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brak
Tresc¢:

- stanowisko w cze$ci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest:

- prawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego
od dochodu ze sprzedazy nieruchomosci w odniesieniu do wydatkéw na budynek
mieszkalny wraz z gruntem zwigzanym z tym budynkiem,



-nieprawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia
przedmiotowego od dochodu ze sprzedazy nieruchomosci w odniesieniu do
wydatkow na pozostaty grunt rolny oraz budynek gospodarczy.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

23 |lutego 2024 r. wptynat Pana wniosek z 19 lutego 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego od dochodu ze sprzedazy
nieruchomosci. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - 2 kwietnia 2024 r.
Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

W PIT-39 za 2021 r. zadeklarowat Pan przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy w wysokosci (...) , koszty
(...), dochdd (...) zt. W pozycji D zadeklarowat Pan przychéd zwolniony na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy kwote (...) zt. Na wydatkowanie zadeklarowanej kwoty ma Pan czas
do konca 2024 r.

W 2024 r. aktem notarialnym nabyt Pan nieruchomos$¢ zabudowang budynkiem
mieszkalnym o powierzchni (...) m? pod adresem (...) od Pana siostry (wraz ze stuzebnosciag
dla Panstwa rodzicow). Wyzej opisana nieruchomos¢ jest nieruchomoscig rolng w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11.04.2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego.
Nieruchomos¢ ta zostata nabyta na podstawie umowy przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci w zamian za zwolnienie z dtugu (datio in solutum). Dtug ten powstat z
tytutu sprzedazy Pana siostrze (...) towaru i udokumentowanego fakturg VAT do jej
dziatalnosci gospodarcze;j.

Uwaza Pan, ze wymieniony wydatek stanowi wydatek, ktory jest zaliczany do wydatkow na
wiasne cele mieszkaniowe.

Ponadto, odpowiedziat Pan na nastepujgce pytania zawarte w wezwaniu organu do
uzupetnienia wniosku.

1) W zwigzku z zawartym w opisie stanu faktycznego stwierdzeniem, ze ,(...) nabytem
nieruchomo$¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym o powierzchni (...) m?(...)
nieruchomos¢ jest nieruchomoscia rolng w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
11.04.2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego” - nalezato jednoznacznie wyjasnic¢ w
czym przejawia sie rolny charakter nabytej nieruchomosci w rozumieniu ww.
przepisow. Czy na przedmiotowej nieruchomosci znajdujg sie jeszcze inne budynki
(oprécz budynku mieszkalnego), a takze czy nieruchomos¢ obejmuje réwniez
grunty - jesli tak to jakie grunty i o jakiej powierzchni wchodzg w sktad
przedmiotowej nieruchomosci rolnej, o ktérej mowa we wniosku?

Odpowiedz: Wyjasnia Pan, ze cata opisana w pisSmie o interpretacje sprzedaz sktada sie z 2
obok siebie dziatek.
Dziatka X o powierzchni (...) ha, na przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie budynek

gospodarczy kurnik o powierzchni (...) m2, dla nieruchomosci okreslono sposéb
korzystania jako B - grunty rolne zabudowane.

Dziatka Y o powierzchni(...) ha - oznaczono sposéb korzystania jak BR - grunty rolne
zabudowane, na tej dziatce znajduje sie budynek mieszkalny o powierzchni (...) m?.

Sprzedaz wyzej wymienionych nieruchomosci zostata dokonana wraz z gruntami o wyzej
wymienionych powierzchniach.

2) Czy catosc sSrodkow, ktore Pan zadeklarowat, ze wydatkuje na wskazany we
wniosku cel mieszkaniowy zostata wydatkowana na nabycie ww. nieruchomosci?



Odpowiedz: Zadeklarowat Pan w PIT-39 kwote (...) zt, natomiast na obydwie wyzej
wskazane nieruchomosci wydat Pan (...) zt z tym, na dziatke X wydat Pan (...) a na dziatke
Y wydat Pan (...) zt.

3) Czy w nabytej nieruchomosci realizuje/bedzie Pan realizowat wtasne cele
mieszkaniowe - tj. czy w niej Pan mieszka/bedzie Pan mieszkat (stale, okresowo -
jak czesto, w jakich okresach)?

Odpowiedz: W opisanych nieruchomosciach realizuje Pan wiasne cele mieszkaniowe,
zamieszkuje Pan w nich na state.

Pytanie

Czy opisany wydatek stanowi wydatek, ktory jest zaliczany do wydatkéw na wiasne cele
mieszkaniowe?

Pana stanowisko w sprawie

Uwaza Pan, ze nabycie nieruchomosci opisanej w pkt G stanowi wydatek, ktory jest
zaliczany do wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest:

- prawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego
od dochodu ze sprzedazy nieruchomosci w odniesieniu do wydatkéw na budynek
mieszkalny wraz z gruntem zwigzanym z tym budynkiem,

-nieprawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia
przedmiotowego od dochodu ze sprzedazy nieruchomosci w odniesieniu do
wydatkow na pozostaty grunt rolny oraz budynek gospodarczy.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:



Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Na gruncie art. 30e ust. 4 wskazanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majatkowego, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stanowi, ze:



Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie zas do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tresc art. 21 ust. 26 cytowanej ustawy wskazuje, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkédw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.



W przedmiotowej sprawie wskazac réwniez nalezy na przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.).

W mysl art. 453 ustawy Kodeks cywilny,

Jezeli dtuznik w celu zwolnienia sie z zobowigzania spetnia za zgodg wierzyciela inne
Swiadczenie, zobowigzanie wygasa. Jednakze gdy przedmiot Swiadczenia ma wady,
dtuznik obowigzany jest do rekojmi wedtug przepiséw o rekojmi przy sprzedazy.

Umowa oparta na cywilnoprawnej konstrukcji Swiadczenia w miejsce wykonania (datio in
solutum) - okreslana réwniez jako Swiadczenie w miejsce wypetnienia - jest formg umowy
uregulowanej w art. 453 ustawy Kodeks cywilny. Zgodnie z tym przepisem (zdanie
pierwsze), jezeli dtuznik w celu zwolnienia sie z zobowigzania spetnia za zgodg wierzyciela
inne Swiadczenie, zobowigzanie wygasa.

Celem datio in solutum jest zatem wygasniecie istniejgcych pomiedzy stronami
zobowigzan poprzez spetnienie przez dtuznika Swiadczenia innego niz okreslone w tresci
pierwotnej umowy. Zobowigzanie woéwczas wygasa tak, jakby wygasto przez zwykte
wykonanie (np. przez zaptate uzgodnionej pierwotnie kwoty), przy czym konieczng
przestankg wygasniecia zobowigzania - poza umowg stron - jest rzeczywiste spetnienie
Swiadczenia przez dtuznika.

Uregulowana w tym przepisie instytucja Swiadczenia w miejsce wypetnienia/wykonania
(datio in solutum) stanowi jeden z wyjgtkéw od zasady realnego wykonywania zobowigzan
cywilnych, znajdujgcy podstawe w zasadzie swobody umdw. Wskutek zawarcia umowy o
Swiadczenie w miejsce wypetnienia dtuznik uzyskuje upowaznienie przemienne (facultas
alternativa), umozliwiajgce mu wykonanie zobowigzania przez spetnienie Swiadczenia
innego niz pierwotne. Z chwilg wypetnienia Swiadczenia zastepczego nastepuje wykonanie
umowy datio in solutum, a zarazem wykonanie istniejgcego zobowigzania, co prowadzi do
jego wygasniecia. Roszczenie wierzyciela, wynikajgce z umowy zobowigzaniowej zostaje
zaspokojone wskutek spetnienia przed dtuznika na jego rzecz Swiadczenia zastepczego.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt przedmiotowej sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze w
zamian za zwolnienie z dtugu Pana siostry z tytutu niezaptaconej faktury, otrzymat Pan (...)
w 2024 r. Swiadczenie wzajemne, polegajgce na nabyciu nieruchomosci rolnej,
stanowigcej grunt rolny zabudowany, zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz
budynkiem gospodarczym - kurnikiem.

W ramach umowy datio in solutum doszto wiec w analizowanej sprawie do nabycia
nieruchomosci, ktérej jednym ze sktadnikdw jest budynek mieszkalny.

Przechodzac do analizy warunkow skorzystania ze zwolnienia, o ktorym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych nalezy podkreslic, ze
zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnos$ci opodatkowania,
dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak rowniez
ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie
przepiséw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi
tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie
prawa.

Ponadto nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu
wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku,
ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

W tym miejscu wyjasnienia wymaga, ze z tresci przepisu (art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy)
wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgca o zastosowaniu zwolnienia
wynikajgcego z tego przepisu jest wydatkowanie (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia,
nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito



odptatne zbycie) Srodkéw z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na
~wiasne cele mieszkaniowe” podatnika okreslone w art. 21 ust. 25 wskazanej ustawy.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza - wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie - ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg”.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe wskazany w art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest to
wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie w sposéb
jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktorych realizacja pozwala na zwolnienie z
opodatkowania dochodu z odptatnego zbycia.

Jako wtasny cel mieszkaniowy, realizacja ktérego uprawnia do zwolnienia wynikajgcego z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ustawodawca w
art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wymienia m.
in. nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, a takze
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem.

Do celéw mieszkaniowych wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania z analizowanego
zwolnienia, ustawodawca zakwalifikowat m.in. wydatki poniesione na nabycie budynku
mieszkalnego i gruntu albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu, zwigzanych z tym
budynkiem.

W opisie wniosku wskazat Pan, ze (...) w 2024 r. na podstawie aktu notarialnego nabyt Pan
nieruchomosc rolng, stanowigcg grunt rolny zabudowany, zabudowang budynkiem
mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym - kurnikiem o powierzchni (...) m2 Wyjasnit
Pan, ze w przedmiotowych nieruchomosciach realizuje wtasne cele mieszkaniowe,
zamieszkuje w nich na state.

Odnoszgac sie do wydatkdw na zakup opisanej nieruchomosci - nabycie nieruchomosci
zabudowanej, na ktorg sktadajg sie grunty rolne zabudowane budynkiem mieszkalnym i
budynkiem gospodarczym - nie moze stanowic¢ w catosci wydatku na ,wtasne cele
mieszkaniowe”, o ktérym mowa w ww. ustawie. Do celéw mieszkaniowych -
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a i ¢ ww. ustawy - ustawodawca nie
zakwalifikowat bowiem nabycia ziemi rolnej i budynkéw niemieszkalnych (gospodarczych).
Natomiast wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego wraz z gruntem
zwigzanym z tym budynkiem - jezeli faktycznie realizuje Pan w nim witasne cele
mieszkaniowe (wykorzystuje ten budynek na wtasne cele mieszkaniowe) - moze Pan
zakwalifikowac do wydatkow, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

W konsekwencji, do wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe, uprawniajgcych do
zastosowania zwolnienia przedmiotowego wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych moze Pan zaliczy¢ wydatek poniesiony na
nabycie budynku mieszkalnego wraz z gruntem zwigzanym z tym budynkiem. Natomiast
nie stanowig wydatku na cele mieszkaniowe i do ww. zwolnienia nie uprawniajg wydatki,
ktére poniést Pan na nabycie pozostatego gruntu rolnego oraz budynku gospodarczego.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dniu zaistnienia zdarzenia.



Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny/zdarzenie przyszte sprawy bedgcej przedmiotem
interpretacji pokrywat sie bedzie ze stanem faktycznym/zdarzeniem przysztym
podanym przez Wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w
przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu
sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Organ informuje, ze wydana interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej przedmiotem
Pana wniosku (zapytania). Inne kwestie, ktére nie zostaty objete pytaniem, nie moga
by¢ - zgodnie z art. 14b 8 1 Ordynacji podatkowej - rozpatrzone.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji



Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a, art. 14b 8 1 i art. 14r
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.).



