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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tresc¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



13 lutego 2024 r. wptynat Pana wniosek z 9 lutego 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sdb fizycznych. Tre$¢ wniosku
jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego
W 2019 r. kupit Pan dom za 448 000 zt.

W sierpniu 2021 r. sprzedat go Pan za 970 000 zt, zeby kupi¢ dziatke i wybudowad nowy
dom. Budowe miat Pan rozpoczgc¢ niezwtocznie, jednak po zakupie dziatki okazato sie, ze
dziatka jest na terenie osuwiskowym i konieczne jest zrobienie operatu inzynieryjno-
geologicznego. Formalnosci wiec wydtuzyty sie o ponad 1,5 roku. Po wykonaniu operatu
okazato sie rowniez, ze dom bedzie musiat by¢ posadowiony na 27 palach, czego
organizacja i wykonanie rowniez wydtuzyto rozpoczecie budowy, jak i wykonanie
posadowienia budynku. Przez te nieprzewidziang sytuacje budowe mogt Pan rozpoczagc
dopiero w grudniu 2023 r. Dodatkowo samo posadowienie budynku (palowanie i
fundament) trwato kilkukrotnie dtuzej, niz standardowo.

Mimo, ze cata kwota ze sprzedazy domu zostanie przeznaczona na budowe domu ma Pan
obawy, ze nie zdgzy wydac jej w odpowiednim czasie i bedzie Pan musiat zaptaci¢ podatek
od zbycia nieruchomosci. Koszty zwigzane z dziatkg to 274 317 zt, wptacit Pan 350 000 zt
firmie budowlanej na budowe domu. Wydat Pan wiec do tej pory na budowe 624 317 zt z
970 000 zt, za ktére sprzedat Pan dom. Reszte kwoty rowniez wyda Pan na budowe domu.

Trzeba jednak rowniez zaznaczy¢, ze dom, ktéry kupit Pan w 2019 r. kupit w stanie
deweloperskim, a sprzedat w stanie pod klucz, catkowicie wykoriczony, wiec poniést Pan
zwigzane z tym znaczgce koszty.

Na zmiane stanu tej nieruchomosci dowodami sg akty notarialne (stan zakupu
nieruchomosci zawarty w akcie zakupu oraz stan sprzedazy zawarty w akcie notarialnym
sprzedazy) oraz dodatkowo operat szacunkowy, ktéry zrobit Pan przed sprzedaza.

Bardzo trudno bedzie znalez¢ Panu faktury na zakup rzeczy, ktére zakupit do domu
podnoszac jego wartos¢, gdyz jest juz po gwarancji tych rzeczy, a nigdy nie przewidywat
Pan, ze mogg one do czegokolwiek by¢ potrzebne.

Pytanie

Czy ze wzgledu na nieprzewidziane i utrudniajgce warunki rozpoczecia budowy moze Pan
wnioskowac o dtuzszy termin rozliczenia kwoty ze sprzedazy domu? Kwota zostanie w
catosci przeznaczona na cele budowlane, ale ze wzgledu na dziatke na terenach
osuwiskowych potrzeba na to wiecej czasu (nieprzewidziany czas zostat przeznaczony na
wykonanie operatu inzynieryjno-budowlanego i posadowienie budynku na palach).

Pana stanowisko w sprawie

Catos¢ kwoty ze sprzedazy domu zostanie przeznaczona na cele mieszkaniowe, jednak ze
wzgledu na nieprzewidziane i trudne do przewidzenia okolicznosci (dziatka na terenach
osuwiskowych, potrzeba wykonania posadowienia na palach) potrzebuje Pan na to wiecej
czasu niz standardowe, przewidziane trzy lata.

Z tego tytutu podatnik powinien mie¢ wiecej czasu na wydatkowanie na to pieniedzy, niz
trzy lata bo de facto wszystkie pienigdze uzyskane ze sprzedazy domu wyda na cele
mieszkaniowe. Podjecie decyzji o sprzedazy domu przed uptywem pieciu lat byto
podyktowane checig poprawy warunkéw bytowych rodzinie.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 226 ze zm.):



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgce w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy, przed
uptywem 5 lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.
Zatem, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw
nastepuje po uptywie

5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie - nie jest zrodtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, a tym samym przychdd uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci,
udziatu w nieruchomosci lub praw w ogéle nie podlega opodatkowaniu.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Art. 22 ust. 6¢ cytowanej ustawy stanowi, ze:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane



naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d cytowanej ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoOb, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkoéw i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

W Swietle art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od o0séb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych - na podstawie

art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zosta¢ objety zwolnieniem z
opodatkowania przy spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi



tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,



e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tresc art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych wskazuje, ze:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wkasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisdw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z przedstawionego w opisie sprawy zdarzenia przysztego wynika, ze w 2019 r. kupit Pan
dom za 448 000 zt. W sierpniu 2021 r. sprzedat go Pan za 970 000 z, zeby kupi¢ dziatke i
wybudowadé nowy dom. Budowe miat Pan rozpoczac¢ niezwtocznie, jednak po zakupie
dziatki okazato sie, ze dziatka jest na terenie osuwiskowym i konieczne jest zrobienie
operatu inzynieryjno-geologicznego. Formalnosci wiec wydtuzyty sie o ponad 1,5 roku. Po
wykonaniu operatu okazato sie réwniez, ze dom bedzie musiat by¢ posadowiony na 27
palach, czego organizacja i wykonanie rowniez wydtuzyto rozpoczecie budowy, jak i
wykonanie posadowienia budynku. Przez te nieprzewidziang sytuacje budowe mogt Pan
rozpoczgc¢ dopiero w grudniu 2023 r. Dodatkowo samo posadowienie budynku (palowanie
i fundament) trwato kilkukrotnie dtuzej, niz standardowo. Mimo, ze cata kwota ze
sprzedazy domu zostanie przeznaczona na budowe domu ma Pan obawy, ze nie zdgzy
wydac jej w odpowiednim czasie i bedzie Pan musiat zaptaci¢ podatek od zbycia
nieruchomosci. Koszty zwigzane z dziatkg to 274 317 zt, wptacit Pan 350 000 zt firmie
budowlanej na budowe domu. Wydat Pan wiec do tej pory na budowe 624 317 zt z 970
000 zt, za ktére sprzedat Pan dom. Reszte kwoty réwniez wyda Pan na budowe domu.

W niniejszej sprawie powzigt Pan watpliwos¢, czy sprzedajgc w 2021 r. dom, ktéry nabyt
Pan w 2019 r. i nie wydatkujgc uzyskanego przychodu z tytutu sprzedazy ww. domu w



catosci w okresie trzech lat, liczgc od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita
sprzedaz tego domu, bedzie Pan mdgt wydtuzy¢ termin ustawowego terminu na
wydatkowanie uzyskanego przychodu ze sprzedazy domu.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych wynika, ze do zastosowania ulgi w nim przewidzianej
konieczne jest spetnienie tgcznie dwéch warunkdw, a mianowicie: wydatkowanie
przychodu na wtasne cele mieszkaniowe i dokonanie tej czynnosci przed uptywem
trzyletniego terminu od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie
nieruchomosci i praw majatkowych na wskazane w ustawie wtasne cele mieszkaniowe
podatnika. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art.
21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem
nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktdre poniesione zostaty na zaspokojenie
~Wiasnych” potrzeb mieszkaniowych w Scisle okreslonym terminie.

Ponadto, uzyty w tym przepisie zwrot ,poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie”,
nalezy uznac za element normy wyznaczajgcej termin wydatkowania dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci. Termin ten, jak z przepisu wynika, ma charakter
terminu przewidzianego, ustalonego jako koricowy, tj. termin, ktéry konczy sie z uptywem
trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci.

Jak wynika z powyzej powotanych przepiséw, warunkiem skorzystania ze zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowego od 0s6b fizycznych
jest zatem wydatkowanie w tym terminie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci
na wiasne cele mieszkaniowe, pod rygorem wygasniecia prawa do zwolnienia
podatkowego. Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie przewidujg
mozliwosci zmiany i/lub wydtuzenia terminu na wydatkowanie przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe podatnika, w zw. ze zwolnieniem, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

W rezultacie, przychdd ze sprzedazy w 2021 r. domu, ktérego Pan nie przeznaczy Pan na
wiasne cele mieszkaniowe nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie tego domu, bedzie stanowit zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a powotanej ustawy, niekorzystajgcy
ze zwolnienia od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy
o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Pana i stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.
Przedmiotem tego rozstrzygniecia jest kwestia poruszona w pytaniu:

Czy ze wzgledu na nieprzewidziane i utrudniajgce warunki rozpoczecia budowy moge
whnioskowac o dtuzszy termin rozliczenia kwoty ze sprzedazy domu?

Natomiast w zakresie pytan:

Czy do kosztéw na cele mieszkaniowe moge doliczy¢ wynajem ktory musiatem i
musze ptacic¢ ze wzgledu na trwajgcg budowe? Nasza rodzina liczy pie¢ oséb i po
sprzedazy domu jak i aktualnie musimy wynajgé mieszkanie.

Czy moge odliczy¢ od kwoty sprzedazy domu kwoty wydane na urzadzenie domu,
ktory sprzedatem? (Doprowadzajgc nieruchomosé od stanu deweloperskiego do
stanu pod klucz znacznie podniostem jej wartos¢. Jesli tak to jak to moge zrobic?



- 26 kwietnia 2024 r. zostato wydane postanowienie o pozostawieniu wniosku bez
rozpatrzenia nr 0112-KDSL1-2.4011.247.2024.1.MO.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasniert podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



