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Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

7 lutego 2024 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy
podatku dochodowego od 0séb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z
dnia 9 kwietnia 2024 r. (wptyw 9 kwietnia 2024 r.). Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni jest w Polsce rezydentem podatkowym i zamierza nim pozosta¢ w
przysztosci. W Polsce znajduje sie centrum intereséw zyciowych Wnioskodawczyni i
Whnioskodawczyni w przewidywalnej przysztosci nie zamierza tego zmieniac.
Whnioskodawczyni jest wiascicielem mieszkania w Polsce, ktére stanowi miejsce
zamieszkania Wnioskodawczyni. Wnioskodawczyni w listopadzie 2023 r. sprzedata dziatke
(dalej ,Dziatka"), ktérg kupita w 2022 r. Z tytutu sprzedazy dziatki Wnioskodawczyni
uzyskata przychdd, ktéry przeznaczy na zakup domu lub mieszkania we Wioszech (dalej
.Nieruchomos¢”). Zakup Nieruchomosci (przeniesienie na Wnioskodawczynie prawa
wiasnosci) nastgpi do konca 2026 r. Przed uptywem tego terminu Wnioskodawczyni
zaptaci cene zakupu Nieruchomosci (dalej ,Cena”). Wnioskodawczyni zamierza przebywad
w Nieruchomosci kilkukrotnie w roku. Zgodnie z przewidywaniami pobyt bedzie zwykle
trwat kilka tygodni. Zakup Nieruchomosci we Wtoszech wynika z nastepujacych czynnikéw.
Whnioskodawczyni jest prawnikiem. Specjalizuje sie w prawie wtasnosci intelektualnej i w
ramach wspotpracy z kancelarig prawng obstuguje klientow z wielu krajéw. Wykonywany
przez Wnioskodawczynie zawdd umozliwia wykonywanie wielu zadan zdalnie. Aby jednak
nawigza¢ nowe kontakty biznesowe konieczne sg jednak regularne wizyty w danym kraju.
Whnioskodawczyni zamierza podjgc¢ starania, aby nawigzac kontakty biznesowe we
Wioszech i w szerszym niz obecnie zakresie Swiadczy¢ ustugi dla wtoskich podmiotéw. Jest
zbiezne z prywatnymi zainteresowaniami Wnioskodawczyni, ktéry od ponad dwdch lat
uczy sie jezyka wtoskiego i w przysztosci zamierza w coraz wiekszym stopniu dzieli¢ swoj
czas miedzy Polske a Wtochy. Co istotne, nie chodzi o wyjazdy rekreacyjne w czasie urlopu,
tylko okresowe mieszkanie we Wtoszech i wykonywanie w tych okresach pracy
zawodowej, bez zmiany centrum interesow zyciowych (ktére pozostanie w Polsce, w
Polsce Wnioskodawczyni zamierza przebywac przez zdecydowang wiekszos¢ roku).
Dodatkowo nalezy wyjasnic, ze Wiochy przystapity do tworzonego wtasnie w UE
jednolitego systemu patentowego (Polska do niego nie nalezy). W interesie
Whnioskodawczyni jest zatem okresowe przebywanie we Wtoszech - co utatwi
Whnioskodawczyni wspodtprace z kancelariami wioskimi specjalizujgcymi sie w prawie
wiasnosci intelektualnej i nawigzanie nowych kontaktéw. Tym samym, Wnioskodawczyni
bedzie miata mozliwos¢ zapewnienia swoim klientom wyzszych standardéw obstugi
prawnej i jednoczes$nie nawigzania kontaktéw, ktére powinny skutkowac wiekszg liczbg
zlecen od klientow witoskich. Otworzy to przed Wnioskodawczynig nowe mozliwosci
zawodowe. Wtochy sg bowiem znacznie wiekszg gospodarkg niz Polska, co wigze sie z
zapotrzebowaniem na specjalistyczne ustugi prawne Swiadczone przez
Whnioskodawczynie. Nalezy podkresli¢, ze przepisy w znacznej czesci majg charakter
wspodlnotowy. Powoduje to, ze istniejg realne mozliwosci rozszerzenia wspotpracy z
kancelariami z Wtoch. Do obszaréw zainteresowania zawodowego Wnioskodawczyni
nalezy m.in.: ochrona znakéw towarowych, sprawy z zakresu praw wtasnosci



intelektualnej w sektorze ,(...)" oraz spory patentowe. Gospodarka Wtoch ma silng
miedzynarodowg pozycje w sektorze przemystowym (co generuje spory patentowe) oraz
w sektorze ,(...)" (spory w zakresie praw autorskich, wzoréw przemystowych oraz znakéw
towarowych). Przebywajgc we Wioszech Wnioskodawczyni pragnie rozwing¢ osobiste
kontakty z kancelariami specjalizujgcymi sie m.in. w sektorze ,(...)" oraz sporach
patentowych i w miare mozliwosci skoncentrowad na nich swojg aktywnosci zawodowa.
Rynek nowoczesnych ustug prawnych wymusza bowiem coraz wiekszg specjalizacje (m.in.
ze wzgledu na coraz wiekszg liczbe regulacji krajowych oraz miedzynarodowych). Co
istotne, Wnioskodawczyni moze wykonywac swojg prace zdalnie. Przebywajgc we
Wtoszech bedzie zatem nie tylko zajmowad nawigzywaniem wspotpracy z firmami i
kancelariami wtoskimi (co przektada sie na wysokos¢ dochodéw Wnioskodawczyni oraz
umozliwia specjalizacje w wybranych przez Wnioskodawczynie obszarach), ale takze
obstugg klientéw z pozostatych krajéw (nalezy podkresli¢, ze przez przewazajgcg czes¢
roku Wnioskodawczyni bedzie przebywac w Polsce). Podsumowujgc, w ocenie
Whnioskodawczyni okresowe przebywania we Wtoszech umozliwi Wnioskodawczyni
realizacje wybranej drogi zawodowej. Jest to zwigzane nie tylko z wymaganiami rynku
ustug prawnych, ale takze osobistymi zainteresowaniami zawodowymi Wnioskodawczyni.
Nalezy podkresli¢, ze Nieruchomos¢ nie bedzie przedmiotem umowy najmu lub innej o
podobnym charakterze - bedzie uzywana tylko na potrzeby wtasne Wnioskodawczyni.

Uzupetnienie zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni wyjasnia, ze po zakupie domu lub mieszkania we Wtoszech (dalej
.Nieruchomosc¢”) bedzie zamieszkiwa¢ w dwoch miejscach. Przez czes¢ roku bedzie
mieszkac w swoim mieszkaniu w Polsce, a przez czes¢ roku bedzie mieszkac w
Nieruchomosci we Wioszech. W obu tych miejscach Wnioskodawczyni bedzie realizowata i
zaspokajata wtasne cele mieszkaniowe.

Whnioskodawczyni podkresla, ze pobyt w Nieruchomosci we Wtoszech nie bedzie miat
charakteru wyjazdéw wypoczynkowych. W czasie tych pobytéw Wnioskodawczyni bedzie
wykonywac obowigzki zawodowe. Oznacza to, ze charakter pobytu we Wtoszech nie
bedzie roznit sie od charakteru pobytu w Polsce (poza dtugoscig okresu przebywania).

Podsumowujgc, co najmniej kilka tygodni w roku Wnioskodawczyni zamierza mieszkac i
pracowac we Wioszech. Wnioskodawczyni precyzuje, ze z czasem okres zamieszkiwania
we Wioszech moze by¢ wydtuzony do kilku miesiecy w roku - uzaleznione jest to m.in. od
tego, w jakim zakresie wykonywane przez Wnioskodawczynie obowigzki zawodowe bedg
mogty byc realizowane zdalnie oraz na ile uda sie Wnioskodawczyni nawigza¢ kontakty z
klientami z Wtoch.

Pytanie

Czy w przedstawionej sytuacji Wnioskodawczyni poniesie wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe i w zwigzku z tym moze skorzystac ze zwolnienia z podatku dochodowego
dochodu ze sprzedazy Dziatki ze wzgledu na zakup Nieruchomosci - na podstawie i na
zasadach wskazanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

W ocenie Wnioskodawczyni, w przedstawionej sytuacji poniesie Ona wydatki na wtasne
cele mieszkaniowe i w zwigzku z tym moze skorzystac ze zwolnienia z podatku
dochodowego dochodu ze sprzedazy Dziatki ze wzgledu na zakup Nieruchomosci - na
podstawie i na zasadach wskazanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r.
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm. - dalej
~Ustawa o PIT"), poniewaz w analizowanych okolicznosciach zakup Nieruchomosci oraz
zaptate za nig nalezy uznac za wydatkowanie dochodu na wtasne cele mieszkaniowe.

Uzasadnienie stanowiska Wnioskodawczyni



Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT: ,Osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci
swoich dochodow (przychodéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddéw
(nieograniczony obowigzek podatkowy).”

Zgodnie z art. 3 ust. 1a Ustawy o PIT: ,Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uwaza sie osobe fizyczng, ktora:

1) posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych lub
gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych) lub

2) przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku
podatkowym.”

Whnioskodawczyni posiada i bedzie posiadata centrum intereséw zyciowych na terytorium
Polski. Wnioskodawczyni wspétpracuje i bedzie wspotpracowac z kancelarig prawng
majgca siedzibe w Polsce (Swiadczgc dla niej ustugi). Wnioskodawczyni jest wtascicielem
mieszkania w Polsce i mieszkanie to w przewidywalnej przysztosci pozostanie miejscem
zamieszkania Wnioskodawczyni.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 Ustawy o PIT: ,Zrédtami przychodéw s (...) odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem pét roku,
liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany”.

Dokonana przez Wnioskodawczynie w 2023 r. sprzedaz Dziatki stanowi odptatne zbycie
nieruchomosci w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) Ustawy o PIT.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 Ustawy o PIT: ,,0d dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy
obliczenia podatku.”

Zgodnie z art. 30e ust. 2 Ustawy o PIT: ,Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w
ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art.
22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.”

Zgodnie z art. 19 ust. 1 Ustawy o PIT: ,Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub
praw majgtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich
wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego
zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci
rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci
wartosci rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.”

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ Ustawy o PIT: ,Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig
udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,



powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania.”

Zgodnie z art. 22 ust. 6d Ustawy o PIT: ,Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku,
darowizny lub w inny nieodptatny sposdb, uwaza sie udokumentowane nakfady, ktére
zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz
kwote zaptaconego podatku od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartosc¢
zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn
odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania
podatkiem od spadkow i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary spadkowe, o
ktorych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika dtugi spadkowe,
zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i polecenia, réwniez w
przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit roszczenia o zachowek lub
wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).”

Art. 30e ust. 3 Ustawy o PIT dotyczy transakcji zamiany nieruchomosci - nie ma wiec
zastosowania w analizowanej sytuacji.

Zgodnie z art. 30e ust. 4 Ustawy o PIT: ,Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest
obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.”

Zgodnie z art. 30e ust. 5 Ustawy o PIT: ,Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami
(przychodami) z innych zrédet.”

Z art. 45 ust. 1a pkt 3 Ustawy o PIT wynika, ze w terminie okreslonym w ust. 1 (od 15
lutego do 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym) podatnicy sg obowigzani
sktadac urzedom skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzoréw, o wysokosci
osiggnietego w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w art. 30e.

Oznacza to, ze Wnioskodawczyni za 2023 r. musi ztozy¢ zeznanie PIT-39 i wykazac dochdd
ze zbycia Dziatki oraz kwote dochodu zwolnionego, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 Ustawy o PIT.

Zgodnie z art. 30e ust. 6 Ustawy o PIT: ,Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:

1) budowa i sprzedaz budynkéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntow i prawa wieczystego uzytkowania gruntoéw sg przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika;

2) przychdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw stanowi przychdéd z dziatalnosci
gospodarczej lub z dziatéw specjalnych produkgji rolnej w rozumieniu art. 14 ust. 2
pkt 1.”

Wyltgczenia te nie majg zastosowania w analizowanej sytuacji.



Zgodnie z art. 30e ust. 7 Ustawy o PIT: ,W przypadku niewypetnienia warunkéw
okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty
zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za
zwitoke; odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym
mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty podatku wigcznie.”

Przepis ten wskazuje sposéb postepowania w sytuacji, gdy Wnioskodawczyni wykaze
kwote dochodu zwolnionego, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT, ale
ostatecznie nie spetni warunkéw zwolnienia.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT: ,Wolne od podatku dochodowego s3 (...)
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozZniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych”.

Watpliwosci Wnioskodawczyni budzi zwrot ,,dochéd (...) wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe”. Cele mieszkaniowe, ktérych sfinansowanie przychodem z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 Ustawy o PIT.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 Ustawy o PIT wynika, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in. wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego - potozonych w panstwie cztonkowskim
Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a Ustawy o PIT: ,Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c),
uznaje sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych
w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie”.



Zgodnie z art. 21 ust. 26 Ustawy o PIT: ,Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie
stanowigce wtasnosc¢ lub wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego
w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub pomieszczenie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie ich wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach, jezeli
uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.”

Zgodnie z art. 21 ust. 27 Ustawy o PIT: ,W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele
mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie
pod warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania lub innych ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktérych strong jest
Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od
organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.”

W analizowanej sytuacji podstawe wymiany informacji stanowi umowa miedzy Rzagdem
Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej a Rzgdem Republiki Wtoskiej w sprawie unikania
podwojnego opodatkowania w zakresie podatkéw od dochodu i zapobiegania uchylaniu
sie od opodatkowania z dnia 21 czerwca 1985 r. (Dz. U. z 1989 r. nr 62 poz. 374 - dalej
~Uumowa").

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Umowy: ,Wtasciwe wiadze Umawiajgcych sie Panstw bedg
wymieniaty informacje, konieczne do stosowania postanowien niniejszej umowy, a takze
informacje o ustawodawstwie wewnetrznym Umawiajgcych sie Paristw dotyczgce
podatkéw wymienionych w niniejszej umowie w takim zakresie, w jakim opodatkowanie,
jakie ono przewiduje, nie jest sprzeczne z umowa, jak rowniez informacje zapobiegajace
uchylaniu sie od opodatkowania. Wymiana informacji nie jest ograniczona
postanowieniami artykutu 1. Wszelkie informacje uzyskane przez Umawiajgce sie Panstwo
bedg stanowity tajemnice na takiej samej zasadzie jak informacje uzyskane przy
zastosowaniu ustawodawstwa wewnetrznego tego Panstwa i bedg udzielane tylko
osobom i wtadzom (w tym sgdowym albo organom administracyjnym) zajmujgcym sie
ustalaniem, poborem albo Scigganiem podatkow, ktérych dotyczy umowa, lub organom
rozpatrujgcym $rodki odwotawcze w sprawach tych podatkéw. Wyzej wymienione osoby
lub wtadze bedg wykorzystywac informacje tylko dla tych celéw. Mogg one udostepniac te
informacje w postepowaniu sgdowym lub do wydawania orzeczen sgdowych.”

Zgodnie z art. 26 ust. 2 Umowy: ,Postanowienia ustepu 1 nie mogg by¢ w zadnym
przypadku interpretowane tak, jak gdyby zobowigzywaty jedno z Umawiajgcych sie Panstw
do:

a) stosowania srodkow administracyjnych, ktére nie sg zgodne z ustawodawstwem
lub praktykg administracyjng tego lub drugiego Panstwa;

b) udzielania informacji, ktérych uzyskanie nie bytoby mozliwe na podstawie
wtasnego ustawodawstwa albo w ramach normalnej praktyki administracyjnej
tego lub drugiego Umawiajgcego sie Panstwa;

c) udzielania informacji, ktére ujawnityby tajemnice panstwowg, handlowg,
gospodarczg, przemystowga, kupieckg lub zawodowg albo tryb dziatalnosci
przedsiebiorstwa, lub informacji, ktérych udzielanie sprzeciwitoby sie porzagdkowi
publicznemu (ordre public).”



Zgodnie z art. 21 ust. 28 Ustawy o PIT: ,Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza
sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci - przeznaczonych na cele rekreacyjne.”

Podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z art. 21
ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT jest fakt wydatkowania poczgwszy od dnia odptatnego zbycia,
nie pdézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito
odptatne zbycie, przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na
wskazane w ustawie wtasne cele mieszkaniowe podatnika.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wymieniony w art.
21 ust. 25 Ustawy o PIT wskazuje m.in. zakup domu (budynku mieszkalnego) lub
mieszkania (lokalu mieszkalnego).

Ustawodawca wskazat réwniez, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na
~wiasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika. Istota odpowiedzi na postawione we wniosku pytanie sprowadza sie do
interpretacji ustawowego terminu ,wtasne cele mieszkaniowe”.

Nalezy podkresli¢, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do jednego z
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 Ustawy o PIT celéw.

W konsekwencji ustawodawca nie zastrzegt, ze wtasne cele mieszkaniowe podatnika
ograniczac sie muszg do nabycia tylko jednego lokalu mieszkalnego (nieruchomosci).
Istotny jest cel nabycia i sytuacja konkretnej osoby. Oznacza to, ze nie zaspokaja swoich
wiasnych celéw mieszkaniowych osoba, ktéra posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania
nabywa kolejne lokale mieszkalne (nieruchomosci) w celach unikniecia opodatkowania,
lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, celem pdozniejszej ich
odsprzedazy z zyskiem, czy tez w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych innych oséb
lub na potrzeby inne niz mieszkaniowe (np. rekreacyjne). Wskazujgc jako cel mieszkaniowy
wydatki poniesione na nabycie mieszkania/domu, Ustawa o PIT nie okresla jednak, kiedy i
ile dni w trakcie roku podatnik powinien mieszka¢ w nabytym domu/lokalu mieszkalnym,
zeby nastgpita realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym nie ma podstaw do
stwierdzenia, ze nie dojdzie do realizacji celu mieszkaniowego w przypadku, gdy podatnik
nie nabedzie lokalu/budynku mieszkalnego w celu zamieszkania w nim stale, ale lokal ten
-z réznych powodow - bedzie zamieszkiwany tgcznie przez kilka - kilkanascie tygodni w
roku (taki jest zamiar Wnioskodawczyni). Kluczowe jest bowiem, zeby w nabytym budynku
/lokalu mieszkalnym podatnik realizowat wtasne cele mieszkaniowe. W analizowanej
sytuacji tak z pewnoscig bedzie. Wnioskodawczyni bedzie bowiem przebywata w
Nieruchomosci nie tylko w czasie wolnym, ale bedzie w niej okresowo mieszkata
wykonujgc prace zawodowg. W analizowanym przypadku posiadanie mieszkania w (...)
(statego miejsca zamieszkania) oraz domu/mieszkania we Wioszech (miejsca okresowego
zamieszkiwania kilka - kilkanascie tygodni w roku - w czasie ktérych Wnioskodawczyni
bedzie wykonywata prace zawodowg i podejmowata dziatania w celu wykorzystania
przebywania we Wtoszech do rozwoju kariery zawodowej) jest uzasadnione sytuacjg
zyciowg i zawodowg Wnioskodawczyni. W konsekwencji w przedstawionej sytuacji
Whnioskodawczyni moze skorzystac ze zwolnienia z podatku dochodowego dochodu ze
sprzedazy Dziatki ze wzgledu na zakup Nieruchomosci - na podstawie i na zasadach
wskazanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT, poniewaz w analizowanych



okolicznosciach zakup Nieruchomosci oraz zaptate za nig nalezy uznac za wydatkowanie
dochodu na wtasne cele mieszkaniowe.

Stanowisko Wnioskodawczyni znajduje potwierdzenie w interpretacji indywidualnej
Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej z 31 stycznia 2022 r. (0113-KDIPT2-
2.4011.1077.2021.2.ACZ). Ponadto nalezy zwrdéci¢ uwage na orzecznictwo sgdow
administracyjnych. Wynika z niego jednoznacznie, ze pojecie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych” nie jest rownoznaczne z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych w
minimalnym, niezbednym do zycia zakresie. Pojecie ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy
interpretowac z uwzglednieniem sytuacji i potrzeb konkretnego podatnika.

W wyroku z 29 stycznia 2020 r. (I FSK 663/18) Naczelny Sgd Administracyjny wskazat: ,Nie
budzi watpliwosci, mimo obaw skarzgcej zawartych we wniosku, ze ustawodawca w zaden
sposoéb nie limituje ilosci nieruchomosci, ktore podatnik moze naby¢ dla realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych (por. wyrok NSA z dnia 4 wrzesnia 2018 r., o sygn. akt Il
FSK 256/18 - dostepny na stronie: www.orzeczenia.nsa.gov.pl - podobnie jak i pozostate
orzeczenia powotane ponizej). Jednak to, czy podatnik w drodze nabytych nieruchomosci
realizuje bgdZ zamierzat realizowa¢ wtasne cele mieszkaniowe, czy tez jego dziatania
wypetniajg znamiona prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wymaga indywidualnej
oceny w konkretnym stanie faktycznym. W analizowanej sprawie, wbrew twierdzeniom
autora skargi kasacyjnej, brak jest przestanek aby przyja¢, ze skarzaca ,realizuje inne
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plany gospodarcze”.

W prawomocnym wyroku z 27 stycznia 2021 r. (11l SA/Wa 2428/20) WSA w Warszawie
wskazat, ze: ,organ interpretacyjny zrownat uzyte przez ustawodawce w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o PIT pojecie ,wiasnych celéw mieszkaniowych” z ,zaspokajaniem” wtasnych
potrzeb mieszkaniowych. Takie stanowisko organu, w Swietle tresci powotanych wyzej
przepiséw ustawy o PIT, jest nieprawidtowe.”

W wyroku z 30 sierpnia 2018 r. (Il FSK 2413/16) Naczelny Sad Administracyjny wskazat: ,(...)
dla ziszczenia sie przestanek zwolnienia podatkowego unormowanego w art. 21 ust. 1 pkt
131) u.p.d.o.f. nie jest konieczne, by realizacja wiasnych celéw mieszkaniowych byta
ograniczona do jednego lokalu. Naczelny Sgd Administracyjny orzekajgcy w niniejszym
sktadzie w petni podziela réwniez stanowisko, ze zastosowaniu zwolnienia przewidzianego
w art. 21 ust. 1 pkt 131) u.p.d.o.f. nie stoi na przeszkodzie czasowe oddanie zakupionego
lokalu w najem.”

W wyroku z 17 maja 2017 r. (Il FSK 1053/15), NSA stwierdzit, ze: ,Wyktadnia jezykowa nie
moze prowadzi¢ do zawezenia zwrotu niedookreslonego ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 u.p.d.
o.f., lecz wymaga indywidualnej oceny w konkretnym stanie faktycznym”.

W wyroku z 29 listopada 2016 r. (Il FSK 3126/14), NSA stwierdzit, ze: ,,zwolnienia i ulgi
wprowadzone do ustawy podatkowej stuzg realizacji okreslonego, preferowanego przez
ustawodawce celu. Zatem wyktadnia przepisu statuujgcego ulge powinna by¢
dokonywana w taki sposéb aby z jednej strony faktycznie nie dochodzito do rozszerzenie
zakresu wyktadanego przepisu, z drugiej jednak strony nalezy mie¢ na uwadze, aby w
kazdym przypadku faktyczny cel ulgi mdgt zostac zrealizowany. W doktrynie wyrazany jest
poglad akceptowany w orzecznictwie, ze zwolnienie od podatku dochodowego dochodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci mieszkalnej jest norma celu spotecznego
(socjalnego), ktéra w zamierzeniach ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych obywateli. Zadaniem jakie ma spetnic ta
norma jest rozwoj okreslonej dziedziny zycia gospodarczego i spotecznego (R. Mastalski,
Wprowadzenie do prawa podatkowego, Warszawa, 1995 r., str. 113-114). Celem
wprowadzenia tego przepisu byto preferowanie przeznaczenia przez podatnikéw Srodkéw
pienieznych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych na zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych”. Zdaniem NSA, ,nie stoi na przeszkodzie skorzystania
z analizowanej ulgi okolicznos$¢, ze podatnik nabywa kilka lokali mieszkalnych, jak i to, ze
aktualnie posiada inny lokal mieszkalny, w ktérym zamieszkuje (...). Jezeli zatem podatnik



dokonuje zakupu co najmniej dwéch lokali mieszkaniowych w dwéch réznych
miejscowosciach, co wynika stad, ze w jednej miejscowosci pracuje, w drugie koncentruje
sie jego zycie rodzinne wéwczas mozna uznac, ze wiasny cel mieszkaniowy jest
realizowany w odniesieniu do obu lokali (...) Zdaniem Naczelnego Sgdu Administracyjnego
czasowe, uzasadnione obiektywnymi okolicznosciami wynajeci zakupionych lokali
mieszkalnych samo w sobie nie moze przesgdzac¢ o tym, ze podatnik nie bedzie w nich
realizowat w tych mieszkaniach wtasnych celéw mieszkaniowych. Ustawodawca nie
zastrzegt w tresci analizowanych przepisow, ze wiasny cel mieszkaniowy w zakupionym
lokalu ma by¢ realizowany nieprzerwanie od daty jego nabycia”.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Odstepuje od uzasadnienia prawnego tej oceny.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dacie zaistnienia zdarzenia.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualne;j
ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa
podatkowego materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego.
Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.) jest sam przepis prawa.
Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw
podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to
bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy
obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych
wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania
dowodowego, ograniczajac sie do analizy okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku
do tych okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktére zawsze musi by¢ jednak
ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez
wnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawione we wniosku stan faktyczny (zdarzenie
przyszte) bedg réznity sie od wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana
interpretacja nie bedzie Pani chronita w zakresie przedstawionego stanu faktycznego
(zdarzenia przysztego). W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek
elementu opisu sprawy przedstawionego we wniosku, udzielona odpowiedz traci swojg
aktualnosc.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:



1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).

Podstawg prawng dla odstgpienia od uzasadnienia interpretacji jest art. 14c 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



