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Tresc¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko w czesci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w zakresie mozliwosci zwolnienia



od podatku dochodowego dochodu z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ w odniesieniu do wydatkéw na remont
zakupionego lokalu mieszkalnego, tj. wymiane instalacji elektrycznej i wodno-
kanalizacyjnej, gtadZ tynkowg i malowanie, materiaty budowlane oraz drzwi wewnetrzne
na indywidualne zamodwienie jest prawidtowe, natomiast, w zakresie wydatkowania czesci
przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc¢ na sptate kredytu zaciggnietego po dniu odptatnego zbycia ww. lokalu
mieszkalnego jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

6 lutego 2024 r. wptynat Pani wniosek z 5 lutego 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sbb fizycznych w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem z 9 kwietnia 2024 r. (data ztozenia 9 kwietnia 2024 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

W dniu 25 pazdziernika 2018 r. na podstawie aktu notarialnego - umowy dozywocia),
dziadek Wnioskodawczyni A. D. i jego matzonka M. D. (druga zona) przeniesli prawo
wiasnosci lokalu mieszkalnego na Wnioskodawczynie (wnuczke). W akcie notarialnym
Whnioskodawczyni zobowigzata sie zapewnic A. i jego matzonce M. dozywotnie utrzymanie
i przyjacich jako domownikéw. | tak tez byto.

W dniu 27 listopada 2021 r. zmarta M. D.. W dniu 16 sierpnia 2023 r., wracajac po pracy,
Whnioskodawczyni w mieszkaniu znalazta zwtoki dziadka, ktéry popetnit samobdjstwo.
Majac na wzgledzie dramat, jaki Wnioskodawczynie bezposrednio dotknat, nie mogta Ona
zamieszkac w tym lokalu mieszkalnym. Wnioskodawczyni podjeta decyzje o sprzedazy
mieszkania, a uzyskane srodki finansowe ze zbycia nieruchomosci przeznaczyta rowniez
na cel mieszkaniowy. By nie generowac sobie kosztéw zwigzanych z optatami
eksploatacyjnymi, postanowita zrobic to niezwtocznie.

W dniu 28 pazdziernika 2023 r. Wnioskodawczyni sprzedata mieszkanie za kwote 230 000
zt, a w dniu 9 stycznia 2024 r. kupita docelowy lokal mieszkalny za kwote 276 000 zt.
Sposdéb zaptaty to:
- kredyt hipoteczny (umowa kredytowa podpisana 21 grudnia 2023 r.) - 130 000 zt,
- przelew Srodkéw wiasnych, uzyskanych ze sprzedazy mieszkania darowanego umowg
dozywocia - 146 000 zt.

Pozostatg kwote 84 000 zt Wnioskodawczyni przeznaczyta na remont nowego mieszkania.
Z informacji uzyskanych w trakcie rozmowy telefonicznej z pracownikiem Urzedu
Skarbowego wynikato, ze suma rat kredytu hipotecznego, z okresu trzech lat od zbycia
nieruchomosci, pomniejsza podatek dochodowy od sprzedazy przed uptywem 5-ciu lat.
Natomiast w trakcie wizyty w placéwce poinformowano Wnioskodawczynie, ze aby raty
kredytu byty zaliczane na poczet obnizenia naleznosci, kredyt powinien byc¢ zaciggniety
zanim Wnioskodawczyni sprzedata darowane mieszkanie. Aby dostac kredyt hipoteczny
Whnioskodawczyni musiata wskazad nieruchomos¢, ktérg zamierza kupic.

W uzupetnieniu wniosku Wnioskodawczyni nadmienia, ze forma prawna lokalu nabytego
przez Nig w 2018 r. lokalu mieszkalnego to lokal stanowigcy odrebng nieruchomosc.
Odptatne zbycie przez Wnioskodawczynie ww. lokalu mieszkalnego nie nastgpito w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, w rozumieniu przepisu art. 5a pkt 6 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Zrédtem finansowania sptaty rat kredytu
zaciggnietego po sprzedazy lokalu mieszkalnego, na zakup innego mieszkania, byt dochod
Whnioskodawczyni, uzyskany na podstawie umowy o prace. Kredyt zostat przez
Whnioskodawczynie zaciggniety na sfinansowanie czesci ceny zakupionego mieszkania przy



ul. ..... Kredyt zaciggniety byt w banku ..... Zakupiony lokal mieszkalny to lokal stanowigcy
odrebng nieruchomos¢. Wnioskodawczyni jest wiascicielem tego mieszkania.

W ciggu dwach lat, liczgc od konca roku, w ktéorym nastgpito odptatne zbycie,
Whnioskodawczyni wydatkowata i nadal bedzie wydatkowata cze$¢ sSrodkoéw z odptatnego
zbycia na remont zakupionego lokalu mieszkalnego.

Poniesione wydatki dotyczg i bedg dotyczyty:
- wymiana instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej,
- kuchnia w zabudowie,
- gtadz tynkowa i malowanie,
- materiaty budowlane,
- zakup sprzetu AGD (ptyta gazowa, zmywarka, oswietlenie sufitowe i Scienne, okap-

wycigg podszafkowy, meble w zabudowie na indywidualne zamdwienie, drzwi
wewnetrzne na indywidualne zamdwienie, z uwagi na niestandardowe wymiary.

Whnioskodawczyni bedzie posiadac faktury i rachunki za zakup materiatow i wykonanie
prac, wystawione na Jej imie i nazwisko. Wnioskodawczyni nadmienia, ze catos¢
uzyskanych srodkéw ze zbycia lokalu zamierza przeznaczy¢ na cele mieszkaniowe, w ciggu
trzech lat od konca roku, w ktérym nastapito odptatne zbycie, tj. na sptate kredytu i
remont lokalu.

Pytanie

Czy w opisanej sytuacji, nalezy zaptaci¢ podatek dochodowy z uwagi na sprzedaz przed
uptywem pieciu lat, pomimo, ze zakupiony lokal stanowi wyzszg warto$¢ i czy ewentualnie
suma rat kredytu pomniejsza sume naleznosci podatkowe;j?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedZ na pytanie w czesci dotyczgcej
mozliwosci zwolnienia od podatku dochodowego dochodu z odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ w odniesieniu do wydatkow
poniesionych na remont zakupionego lokalu mieszkalnego (wymiane instalacji
elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej, gtadz tynkowga i malowanie, materiaty budowlane oraz
drzwi wewnetrzne na indywidualne zamowienie) oraz w zakresie wydatkowania czesci
przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ na sptate kredytu zaciggnietego po dniu odptatnego zbycia ww. lokalu.

Natomiast w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia wskazanego w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w odniesieniu do
wydatkdéw poniesionych na wykoriczenie zakupionego lokalu mieszkalnego, tj. na: kuchnie
w zabudowie, zakup sprzetu AGD (ptyta gazowa, zmywarka, okap-wycigg podszafkowy,
osSwietlenie sufitowe i Scienne, meble w zabudowie na indywidualne zamdwienie), ktére
charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czescig (lokalem), w
zwigzku z interpretacjg ogdlng Ministra Finansoéw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 13
pazdziernika 2021 r., Nr DD2.8202.4.2020 w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych w zwigzku z
kwalifikacjg niektorych wydatkdédw poniesionych na remont i wykonczenie nieruchomosci
jako wydatkow stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego, zostanie wydane odrebne
rozstrzygniecie.

Pani stanowisko w sprawie

Whnioskodawczyni uwaza, ze w opisanej sytuacji nie powinna ptaci¢ podatku
dochodowego, z uwagi na fakt, ze wszystkie Jej czynnosci prowadzg do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych.

Ocena stanowiska



Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest w czesSci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z

wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od

ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.
Z kolei, jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktéorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

W opisie sprawy wskazata Pani, ze 25 pazdziernika 2018 r. na podstawie aktu notarialnego
-umowa dozywocia Pani dziadek wraz z matzonkg, przeniesli na Panig prawo wiasnosci
lokalu mieszkalnego, w zamian za dozywotnie utrzymanie i przyjecie jako domownikow.

W dniu 28 pazdziernika 2023 r. sprzedata Pani ww. lokal mieszkalny stanowigcy odrebng
nieruchomos¢. Odptatne zbycie ww. lokalu mieszkalnego nie nastgpito w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej, w rozumieniu przepisu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 908 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1610 ze zm.):

Jezeli w zamian za przeniesienie wiasnosci nieruchomosci nabywca zobowigzat sie
zapewni¢ zbywcy dozywotnie utrzymanie (umowa o dozywocie), powinien on, w
braku odmiennej umowy, przyjg¢ zbywce jako domownika, dostarcza¢ mu
wyzywienia, ubrania, mieszkania, Swiatta i opatu, zapewni¢ mu odpowiednig pomoc i



pielegnowanie w chorobie oraz sprawi¢ mu wtasnym kosztem pogrzeb
odpowiadajgcy zwyczajom miejscowym.

Z przywotanego przepisu wynika, ze umowa o dozywocie ma charakter umowy
zobowigzujacej, odptatnej i wzajemnej. Przedmiotem Swiadczenia ze strony zbywcy
(dozywotnika) jest przeniesienie wtasnosci nieruchomosci. Ustawa nie ogranicza przy tym
mozliwosci przeniesienia wtasnosci nieruchomosci w zamian za ustanowienie praw
dozywocia tylko do nieruchomosci (gruntowej lub lokalowej). W celu wykonania umowy
dopuszczalne jest tez przeniesienie udziatu we wspdtwiasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego.

Charakterystyczng cechg dozywocia jest ekwiwalentnos$¢ Swiadczen stron tej umowy, przy
czym w doktrynie uznaje sie, ze jest to ekwiwalentnos¢ rozumiana w sensie
subiektywnym, a nie obiektywnym, co oznacza, ze $wiadczenia stron wzgledem siebie nie
muszg mie¢ tego samego wymiaru ekonomicznego, ustalanego wedtug kryteriow
obiektywnych. Podkreslenia wymaga, ze tego rodzaju umowy zaliczane sg do odptatnych
czynnosci prawnych, ktére charakteryzujg sie tym, ze kazda ze stron uzyskuje jakgs
korzy$¢ majatkowg (niekoniecznie w postaci pienieznej).

Uwzgledniajgc powyzsze, umowa o dozywocie polegajgca na tym, ze w zamian za
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci nabywca zobowigzat sie zapewnic zbywcy
dozywotnie utrzymanie ma charakter umowy wzajemnej, a w konsekwencji, jest
czynnoscig prawng o charakterze odptatnym, tj. w jej wyniku dochodzi do odptatnego
zbycia nieruchomosci.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze nienastepujgca w ramach dziatalnosci
gospodarczej sprzedaz w dniu 28 pazdziernika 2023 r. lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego,
w ktorym zostat nabyty (25 pazdziernika 2018 r.), stanowi zrédto przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0sob fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:
Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od

0s0b fizycznych:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, 0
ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za



koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majagtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
majatkowych ustala sie w zaleznosci od sposobu nabycia zbywanej nieruchomosci lub
prawa majgtkowego na podstawie art. 22 ust. 6¢ lub na podstawie art. 22 ust. 6d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Biorgc pod uwage odptatny charakter umowy o dozywocie, kosztem uzyskania przychodu
w przypadku zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od o0sdéb fizycznych, nabytych w drodze tej
umowy, ustali¢ nalezy w oparciu o tres¢ art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy.
W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 1 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardéw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:
Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:
Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:
W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych stanowi,
ze:



Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 w zw. z ust. 30a ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:
a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa

uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,



d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:
Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:



1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Przy czym, zgodnie z trescig art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktdrym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajace na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Z kolei, jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Wskazad w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkdw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepisow prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkres$lenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie przychodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie p6zniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~Wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie



wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrodta
zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym. Zamiarem
ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, byto zachecanie podatnikéw do nabywania w
miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych nieruchomosci lub praw
przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. U podstaw
omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane
na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze wnioski wynikajg wprost z
brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, jasno
wynika wiec, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych musi by¢ kredytem zaciggnietym na
udokumentowane wiasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25
pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Celem ustawodawcy byto
bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika.

Podkresli¢ nalezy, ze sptacany kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem
(pozyczka), lecz musi spetniac scisle okreslone ww. ustawg wymagania. Musi to by¢
bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy -
zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1, tj. m.in. na nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, a takze na nabycie gruntu lub
udziatu w gruncie, zwigzanych z tym budynkiem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy).
Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) ma by¢ zaciggniety na cele
okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe.

Ponadto, istotne jest takze, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania
przychodu ze sprzedazy oraz, aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktora uzyskuje
przychdd ze sprzedazy.

Nalezy zatem podkresli¢, ze ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
dopuszcza mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego poprzez przeznaczenie
przychodu ze sprzedazy na wskazane w tej ustawie cele mieszkaniowe, o jakich mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ww. ustawy. Niemniej jednak,
aby podatnik mogt wywodzi¢ prawo do zastosowania przedmiotowego zwolnienia, a tym
samym z niego skorzysta¢, musi bezwzglednie spetni¢ wynikajgce z tego przepisu warunki.
Jednym z takich warunkodw jest, aby sptacany kredyt zaciggniety zostat przed dniem
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci. Jak wynika bowiem z tresci art.
21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, zwolnienie, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, nie dotyczy kredytéw (pozyczek)
zaciggnietych po sprzedazy nieruchomosci. W tym przypadku bez znaczenia jest fakt, ze
kredyt zaciggniety zostat na sptate kredytu udzielonego na cele mieszkaniowe, skoro
zawarcie umowy o kredyt nastgpito po sprzedazy nieruchomosci. Takiego zas
przeznaczenia srodkéw nie przewiduje art. 21 ust. 1 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Z opisu sprawy wynika, ze 28 pazdziernika 2023 r. sprzedata Pani lokal mieszkalny
stanowigcy odrebng nieruchomos¢ nabyty w drodze umowy o dozywocie w 2018 r.
Uzyskane srodki finansowe ze zbycia ww. nieruchomosci przeznaczyta Pani m.in. na
nabycie (zakup) w dniu 9 stycznia 2024 r. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, ktérego jest Pani wiascicielem. Sposéb zaptaty to kredyt hipoteczny, a
takze przelew Srodkoéw wiasnych uzyskanych ze sprzedazy lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢. Kredyt zostat przez Panig zaciggniety w dniu 21
grudnia 2023 r. na sfinansowanie czesci ceny zakupionego mieszkania. Kredyt zaciggniety
byt w banku ...... Catos¢ uzyskanych srodkdéw ze zbycia lokalu (nabytego w 2018 r.)



zamierza Pani przeznaczy¢ na cele mieszkaniowe, w ciggu trzech lat od konca roku, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, tj. na sptate kredytu i remont lokalu.

Majgc zatem na uwadze powotane powyzej przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze w
przedstawionym we wniosku stanie faktycznym warunek wydatkowania przychodu na
cele, o ktérych mowa w 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych nie zostanie w tej czesci spetniony, poniewaz kredyt na nabycie nieruchomosci
(tj. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ nabytego 9 stycznia 2024 r.)
zostat zaciggniety po dniu uzyskania przychodu z odptatnego zbycia (lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ nabytego w drodze umowy o dozywocie).

W konsekwencji, stwierdzi¢ nalezy, ze skoro w przedmiotowej sprawie zaciggneta Pani w
dniu 21 grudnia 2023 r. kredyt hipoteczny na zakup lokalu mieszkalnego, tj. po dniu
uzyskania przychodu ze sprzedazy (28 pazdziernika 2023 r.) lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ nabytego w 2018 r., to wydatkowanie czesci
przychodu z ww. odptatnego zbycia na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na
zakup w dniu 9 stycznia 2024 r. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, nie wypetnia przestanek wydatkowania przychodu na wtasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Zatem, sptata kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup ww. lokalu mieszkalnego z
czesci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci nabytej w drodze umowy o dozywcie
- W przedstawionej sytuacji - nie bedzie stanowita wydatku na wtasne cele mieszkaniowe,
o ktéorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

Przechodzgc do kwestii wydatkowania czesci sSrodkéw pienieznych na remont
zakupionego lokalu mieszkalnego nalezy wskaza¢, ze ustawa o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych nie zawiera wprost katalogu wydatkéw mieszkaniowych zwigzanych z
remontem budynku mieszkalnego, jak tez nie definiuje pojecia ,remont” uzytego w art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Dla wyjasnienia
tego pojecia, nalezy odnies¢ sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w jezyku
powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiegos$ budynku lub urzadzenia do
stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”. Synonimami tego pojecia sg m.in.
~.Naprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

W Swietle przepisu art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z
2023 r. poz. 682 ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robdét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.
Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.

Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.

W mysl art. 3 pkt 6 ustawy Prawo budowlane:
llekro¢ w ustawie jest mowa o budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 ww. ustawy:



llekro¢ w ustawie jest mowa o robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiérce obiektu budowlanego.

Natomiast zgodnie z art. 3 pkt 7a ww. ustawy:
llekro¢ w ustawie jest mowa o przebudowie - nalezy przez to rozumiec¢ wykonywanie
robét budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametrow uzytkowych
lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjgtkiem
charakterystycznych parametrdéw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dtugos¢, szerokosc badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sg dopuszczalne
zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajgcym zmiany granic
pasa drogowego.

Z kolei zgodnie z art. 3 pkt 1T ww. ustawy:
llekro¢ w ustawie jest mowa o obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec
budynek, budowle bgdz obiekt matej architektury, wraz z instalacjami
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
wzniesiony z uzyciem wyrobow budowlanych.

Zatem, zgodnie z definicjg obiektu budowlanego jego czescig sktadowg sg réwniez
instalacje zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Pojecie remontu wyjasnit Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 4 marca 1998 r.,
sygn. akt | SA/Gd 886/96, stwierdzajgc: ,za remont budynku mieszkalnego lub lokalu
mieszkalnego w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji uwaza sie
prace budowlane majgce na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego we witasciwym stanie, przywrdcenie jego pierwotnej zdolnosci uzytkowej,
ktérg utracit w wyniku uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas
uzytkowanych zuzytych sktadnikdéw ich wyposazenia technicznego takich jak:
dotychczasowej instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego lub tylko okreslonych elementow tych instalacji”.

Za ,remont” lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego lokalu,
stuzgce jego utrzymaniu we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozadanej zdolnosci
uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu
omawianego przepisu jest réwniez tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego, a wiec prace
stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej pomieszczenn w nowo wybudowanym
budynku. W kazdym przypadku, remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec
jego Scian, podtég, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje:
wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementow trwale
potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi w budynku mieszkalnym.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwazad, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku mieszkalnym
wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np.
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody, gazu
przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Z opisu sprawy wynika, ze czes¢ przychodu z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ wydatkowata Pani i zamierza wydatkowac na



na remont zakupionego lokalu mieszkalnego. Bedzie Pani posiadac faktury i rachunki za
zakup materiatéw i wykonanie prac, wystawione na swoje imie i nazwisko. Poniesione
wydatki dotyczg i bedg dotyczyty miedzy innymi:

- wymiana instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej,

- gtadzZ tynkowa i malowanie,

- materiaty budowlane,

- zakup drzwi wewnetrznych na indywidualne zamdwienie, z uwagi na niestandardowe

wymiary.

W odniesieniu do ww. wydatkéw zwigzanych z remontem (wykonczeniem) lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, w ktérym realizuje Pani wtasne
potrzeby mieszkaniowe i do ktdérego Pani przystuguje prawo witasnosci, obejmujgcych
wymiane instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej, gtadz tynkowg i malowanie,
materiaty budowlane, zakup drzwi wewnetrznych na indywidualne zamowienie,
poniesionych z czesci przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci, nabytej
w drodze umowy o dozywocie, stwierdzi¢ nalezy, ze ww. wymienione wydatki spetniajg
dyspozycje zwolnienia ustawowego okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust.
25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i mogg zostac
uwzglednione przez Panig jako wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie przewiduje scisle okreslonego
sposobu dokumentowania wydatku poniesionego na cele okreslone w art. 21 ust. 25 ww.
ustawy. Niemniej, w Swietle ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, skoro
zamierza Pani skorzystac ze zwolnienia, powinna liczy¢ sie Pani z koniecznoscig wykazania
faktu wydatkowania srodkéw ze sprzedazy nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Organ
podatkowy dla celéw podatkowych, weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
podatkowego, uprawniony jest zgdac od podatnikéw udokumentowania poniesienia
wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowoddw, z ktérych w sposob
niebudzgcy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, czyli np.
czy srodki uzyskane ze sprzedazy ww. nieruchomosci faktycznie przeznaczone zostaty
przez podatnika na wtasne cele mieszkaniowe. Takimi dokumentami moga by¢ m.in.
umowy sprzedazy, faktury VAT badz tez inne dokumenty, ktére ten fakt mogg potwierdzic.

Reasumujac, majgc na uwadze powotane wyzej przepisy prawa oraz przedstawiony opis
stanu faktycznego stwierdzi¢ nalezy, ze nienastepujgca w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej sprzedaz przez Panig w dniu 28 pazdziernika 2023 r. nieruchomosci (lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢), nabytej w dniu 25 pazdziernika 2018
r., stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, z ktérego dochdd podlega opodatkowaniu 19%
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, na zasadach okreslonych art. 30e tej ustawy,
poniewaz ww. odptatne zbycie zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie.

Wydatkowanie przez Panig czesci przychodu uzyskanego z ww. odptatnego zbycia
nieruchomosci - poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz do dnia 31 grudnia
2026 r. - na remont nabytego lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
(ktorego jest Pani wiascicielem i w ktérym realizuje Pani wtasne cele mieszkaniowe),
obejmujgcy wymiane instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej, gtadz tynkowg i
malowanie, materiaty budowlane, drzwi wewnetrzne na indywidualne zamowienie, bedzie
Panig uprawniato do skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodowego na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych. Przy czym wskazac nalezy, ze zwolnieniu bedzie podlegat dochdd w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Natomiast wydatkowanie czesci przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia
nieruchomosci nabytej w drodze umowy o dozywocie na sptate kredytu hipotecznego,



ktdry zaciggneta Pani w dniu 21 grudnia 2023 r. na zakup lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc (ktdrego jest Pani wiascicielem i w ktorym realizuje
wiasne cele mieszkaniowe), nie bedzie stanowito wydatku na wtasne cele mieszkaniowe, o
ktorych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych i nie bedzie podlegato zwolnieniu z opodatkowania na warunkach okreslonych
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, z uwagi na
fakt, ze kredyt na nabycie przedmiotowego lokalu mieszkalnego zostat zaciggniety po dniu
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci nabytej w drodze umowy o
dozywocie.

Wydatkowanie ww. czesci przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci na
sptate kredytu zaciggnietego po dniu uzyskania przychodu, nie wypetnia bowiem
dyspozycji wydatkowania przychodu na wtasne cele mieszkaniowe, o czym wprost stanowi
przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
wydajgcy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego.
Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu wyjasnienie
watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego materialnego do
okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Przedmiotem interpretacji
wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.
j.Dz. U.z 2023 r. poz. 2383 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie
wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie jest ustalanie stanu
faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene ewentualnego
postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki
prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego, ograniczajgc sie do analizy
okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku do tych okolicznosci wyraza swoje
stanowisko, ktére zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska)
prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawiony we
wniosku stan faktyczny bedzie réznit sie od wystepujgcego w rzeczywistosci, wéwczas
wydana interpretacja nie bedzie Pani chronita w zakresie rzeczywiscie zaistniatego stanu

faktycznego.

Wyjasni¢ réwniez nalezy, ze wydajac interpretacje w trybie ww. przepisu Organ nie odnosi
sie do kwot i nie dokonuje wyliczen. Zgodnie bowiem z zasadg samoopodatkowania,
obowigzujgcg w polskim systemie podatkowym, na podatniku spoczywa obowigzek
dokonania oceny wiasnej sytuacji prawnopodatkowej, a po jej dokonaniu zachowania sie
zgodnie z przepisami prawa podatkowego, bowiem prawidtowos$¢ takiego wyliczenia
podlega weryfikacji przez organ podatkowy w postepowaniu podatkowym.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji
- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.



2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.
- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej:
Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:
1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:
Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego w ..., ul. .......... L e Zasady zaskarzania interpretac;i
indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed
sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



