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Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

31 stycznia 2024 r. wptynat Pana wniosek z 31 stycznia 2024 r. o wydanie interpretacji

indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych. Uzupetnit go

Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismami z 27 marca 2024 r. (wptyw 27 marca 2024
r.)oraz z 28 marca 2024 r. (wptyw 28 marca 2024 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:



Opis zdarzenia przysztego

W dniu 30 grudnia 2021 r. nabyt Pan na podstawie umowy darowizny od matki
nieruchomosc¢ gruntowg w miejscowosci (...). W najblizszym czasie zamierza Pan
sprzedac¢ wydzielong czes¢ nieruchomosci - dziatka o nr projektowym (...) o pow. okoto
(...) ha w zwigzku z przedwstepng umowg sprzedazy z 2023 r. za (...).

W 2023 r. zawart Pan takze umowe deweloperska na nabycie lokalu mieszkalnego (z
zamiarem wykorzystania go na wtasne cele mieszkaniowe) stanowigcego odrebng
wiasnos¢ w (...) oraz dodatkowo nabyt Pan pakiet wykonczeniowy dla lokalu od
Dewelopera na kwote (...). Dokonat Pan zaptaty czesci ceny za lokal mieszkalny w kwocie
okoto (...) ze Srodkdéw wtasnych oraz zaptacit ze sSrodkow wiasnych kwote (...) za ww.
pakiet wykonczeniowy.

Nastepnie uzyskat Pan kredyt mieszkaniowy hipoteczny w (...) na zaptate pozostatej
reszty ceny sprzedazy za lokal mieszkalny - okoto (...). Obecnie Bank wyptaca
Deweloperowi kolejne czesci ceny zgodnie z harmonogramem ptatnosci inwestycji.
Zaptata ostatniej transzy ceny sprzedazy za lokal - (...) ma nastgpi¢ we wrzes$niu 2024 r.,
a w listopadzie 2024 r. ma nastgpic zaptata reszty ceny za pakiet wykonczeniowy w
kwocie (...).

Natomiast najpozniej do sierpnia 2024 r. zostanie zawarta ostateczna umowa
sprzedazy nieruchomosci - dziatka o nr projektowym (...).

Pienigdze z tej sprzedazy zamierza Pan przeznaczy¢ w catosci na:

1) zaptate Deweloperowi na rachunek ostatniej (transzy) czesci ceny sprzedazy w
kwocie (...);

2) catkowitg sptate kredytu w Banku w kwocie (...);

3) pozostatg kwote zamierza Pan przeznaczy¢ na zaptate czesci ceny za pakiet
wykonczeniowy Deweloperowi (...). Razem: (...).

Brakujacg reszte ceny pakietu wykonczeniowego pokryje Pan ze Srodkow wtasnych. W
wykonaniu powyzszej umowy deweloperskiej zostanie zawarta z Deweloperem
ostateczna umowa sprzedazy lokalu mieszkalnego do 2026 r. na podstawie ktérej
zostanie Pan wytgcznym wiascicielem nowoustanowionego lokalu mieszkalnego. Z zong
ma Pan zawartg od 2014 r. umowe majgtkowg matzenska o rozdzielnosci majgtkowej
matzenskiej i zona nie uczestniczy w zadnej z ww. transakgcji.

W pismie stanowigcym uzupetnienie wniosku podat Pan nastepujgce informacje:

W umowie kredytowej jako cel zaciggniecia kredytu wskazano: Zakup mieszkania w
budowie od dewelopera na wtasnosc.

Maksymalny czas pomiedzy uzyskaniem przychodu ze sprzedazy, a wydatkowaniem na
wskazane we wniosku cele to 6 miesiecy.

Zgodnie z umowg o wykonczenie lokalu nr (...) w ramach poniesionych przez Pana
wydatkéw Deweloper zobowigzat sie do wykonania podtdg (panele w pokojach i gres
kuchnia, przedpokdj, tazienka, wc), malowanie catego mieszkania, zamontowanie
osSwietlenia tymczasowego - lamp w kuchni, pokojach i przedpokoju, montaz skrzydet
drzwiowych w catym mieszkaniu z oscieznicami i klamkami, wyposazenie sanitarne w
tazienkach - wanna, kabina prysznicowa, umywalki, miski wc, armatura do urzgdzen
sanitarnych, lustro i oSwietlenie tazienkowe, ktére bedg w sposéb trwaty potgczone z
elementami konstrukcyjnymi budynku.

Pytanie
Czy od planowanej umowy sprzedazy dziatki o nr projektowym (...) w okolicznosciach

opisanych w poz. 61 (przeznaczenie catej ceny sprzedazy na wiasne cele mieszkaniowe)
bedzie Pan mdégt skorzystac ze zwolnienia od podatku dochodowego od o0séb fizycznych



dla dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci na podstawie art. 21 ust. 1
pkt 131 w zw. z art. 30e, art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych?

Niniejsza interpretacja rozstrzyga kwestie objete ww. pytaniem z wytgczeniem czesci
dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego w zwigzku z
poniesieniem wydatkdéw na oswietlenie. W pozostatym zakresie zostato wydane
odrebne rozstrzygniecie nr 0112-KDIL2-1.4011.357.2024.1.MB.

Pana stanowisko w sprawie

W Pana ocenie, dla catego dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci
bedzie w opisanym stanie faktycznym miato zastosowanie zwolnienie od podatku
dochodowego od 0sdb fizycznych na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 30e, art.
21 ust. 25 pkt 1-2 ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 wskazanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,



powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 22 ust. 6d cytowanej ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyly wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania
przy spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia



tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego



- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

W Swietle natomiast art. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika natomiast, ze:

przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25 pkt 2 przywotanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w Scisle okreslonym czasie, Srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Zatem rozstrzygniecia wymaga, czy wydatkujgc pienigdze uzyskane ze sprzedazy
nieruchomosci gruntowej m.in. na zaptate deweloperowi na rachunek ostatniej transzy
czesci ceny sprzedazy i catkowitg sptate kredytu mieszkaniowego hipotecznego,
zaciggnietego na zakup mieszkania w budowie od dewelopera, w ktérym zamierza Pan
mieszkad, spetnia Pana przestanki, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.



Zawarte w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie
celdw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Zaznaczy¢ réwniez nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub
ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci jest fakt wydatkowania srodkow z ich
odptatnego zbycia - poczawszy od dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz - wytgcznie na
enumeratywnie (wyczerpujgco) wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. W przypadku
wydatkowania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci na sptate kredytu istotne jest
rowniez, aby kredyt zostat zaciggniety przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub prawa majatkowego oraz to, zeby kredyt zostat wykorzystany
na cel mieszkaniowy wymieniony w ustawie. Sptata kredytu stanowi bowiem etap
realizacji tego celu.

Ponadto zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe uznaje sie wytgcznie sptate
kredytu (pozyczki), ktérymi sfinansowane zostaty wydatki mieszkaniowe oraz odsetki od
tego kredytu (pozyczki).

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy wynika, ze dla mozliwosci skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia istotnym jest, aby zostaty zaspokojone wtasne cele
mieszkaniowe podatnika.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym,
ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest
mozliwo$¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko
takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych. Tak wiec, uregulowane w powotanym przepisie zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wskazat Pan we wniosku, ze planuje przychody uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci
gruntowej maksymalnie w terminie 6 miesiecy, liczagc od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpi odptatne zbycie, przeznaczy¢ m.in. na zaptate deweloperowi na
rachunek ostatniej (transzy) czesci ceny sprzedazy i catkowitg sptate kredytu
mieszkaniowego hipotecznego, zaciggnietego na zakup mieszkania w budowie od
dewelopera, w ktérym zamierza Pan mieszkac.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis sprawy oraz powotane przepisy prawa,
stwierdzam, ze odptatne zbycie nieruchomosci, dokonane przed uptywem pieciu lat liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie, stanowi zrédto przychodu, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych. Osiggniety z tego zrédta dochdd podlega - co do zasady - opodatkowaniu
podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e cytowanej ustawy.

Tym samym, wydatkowanie w ciggu trzech lat od konca roku, w ktérym dokona Pan
sprzedazy nieruchomosci gruntowej, Srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia tej
nieruchomosci, na zaptate deweloperowi na rachunek ostatniej transzy czesci ceny
sprzedazy i catkowita sptate kredytu mieszkaniowego hipotecznego, zaciggnietego na
zakup mieszkania w budowie od dewelopera - bedzie uprawniato Pana do skorzystania ze
zwolnienia od podatku, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1
i 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.



Ponadto czes$¢ kwoty uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci gruntowej zamierza Pan
wydatkowac na zaptate czesci ceny za pakiet wykoriczeniowy deweloperowi, (w lokalu
mieszkalnym, ktéry Pan nabyt), a ktéry zobowigzat sie do wykonania podtdg (panele w
pokojach i gres kuchnia, przedpokdj, tazienka, wc), malowania catego mieszkania,
zamontowania oswietlenia tymczasowego - lamp w kuchni, pokojach i przedpokoiju,
montazu skrzydet drzwiowych w catym mieszkaniu z oScieznicami i klamkami,
wyposazenia sanitarnego w tazienkach - wanna, kabina prysznicowa, umywalki, miski
wc, armatura do urzgdzen sanitarnych, lustro i oSwietlenie tazienkowe, kt6re bedg w
sposoOb trwaty potgczone z elementami konstrukcyjnymi budynku.

W przypadku skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z wykonczeniem lokalu
mieszkalnego, w ktorym podatnik zamierza realizowac wtasne cele mieszkaniowe,
wskazac nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie zawiera wprost
w katalogu wydatkow mieszkaniowych wydatkéw na wykoriczenie budynku lub lokalu ale
tez nie definiuje pojecia ,remont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc¢ sie do jego
znaczenia funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie
jakiegos budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)".
Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy - Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowej.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od o0séb fizycznych.

Za ,remont” budynku lub lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit.
d) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczace
tego budynku lub lokalu, stuzgce jego utrzymaniu we wtasciwym stanie, doprowadzeniu
go do pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementow sktadowych.
~Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie budynku
lub lokalu mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowe;j
nowo wybudowanego budynku lub lokalu. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii”
budynku czy lokalu mieszkalnego, a wiec jego scian, podtog, sufitu, okien, drzwi,
wyposazenia technicznego takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna,
grzewcza, gazowa badz innych elementdéw trwale potgczonych konstrukcyjnie z
elementami budowlanymi budynku lub lokalu.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwazaé, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku lub lokalu
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikow wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody,
gazu przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Zatem w odniesieniu do wskazanych przez Pana wydatkéw na: wykonanie podtég
(panele w pokojach i gres kuchnia, przedpokdj, tazienka, wc), malowanie catego
mieszkania, montaz skrzydet drzwiowych w catym mieszkaniu z oscieznicami i
klamkami, wyposazenie sanitarne w fazienkach - wanna, kabina prysznicowa,



umywalki, miski wc, armatura do urzadzen sanitarnych, lustro tazienkowe (w sposéb
trwaty potgczone z elementami konstrukcyjnymi budynku), ktére planuje Pan ponie$¢
(w ramach pakietu wykoriczeniowego) z przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia
nieruchomosci gruntowej, stwierdzam, ze ww. wymienione wydatki spetniajg
dyspozycje zwolnienia ustawowego okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z
ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych i mogg zostaé
uwzglednione przez Pana jako wydatki poniesione na wiasne cele mieszkaniowe.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego,
ktoéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej



oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



