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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. a

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.
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Tresc¢:



Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych - jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

11 kwietnia 2024 r. wptynat Pani wniosek z 8 kwietnia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych. Tres¢ wniosku jest
nastepujaca.

Opis zdarzenia przysztego

W 2020 r. wspdlnie z mezem (ustawowa wspolnos¢ majgtkowa) kupili Paristwo na terenie
miasta X dziatke budowlang (...), na ktérej rozpoczeli Paristwo budowe domu
jednorodzinnego (na chwile obecng dom jest w stanie surowym zamknietym bez instalacji).

Przed wejsciem w zwigzek matzeniski Pani oraz mgz posiadaliscie i nadal posiadajg
Panstwo jako odrebne wiasnosci lokale mieszkalne - Panstwa odrebne majatki osobiste.

Na chwile obecng od dtuzszego czasu mieszkajg Panstwo i pracujg na state w Niemczech
(Republika Federalna Niemiec) - wynajmujg tam mieszkanie.

Chcag Panstwo nadal tam pracowac i ze wzgledu na duze koszty wynajmu w Niemczech
planujg zakup nieruchomosci mieszkalnej w Niemczech.

W zwigzku z tym planujg Panstwo sprzedac dziatke w X (...) z rozpoczetg budowg domu, a
Srodki uzyskane ze sprzedazy (cate Srodki) plus dodatkowe, bo nie wystarczy ich by
zakupic¢ nieruchomos¢ mieszkalng w Niemczech nie sprzedajgc rownoczesnie Panstwa
matych mieszkan, w ktérych na chwile obecng mieszkajg rodzice, wzglednie tesciowie i
rodzina.

Pytanie
Po analizie tresci wniosku, przyjatem, ze intencjg Pani jest uzyskanie odpowiedzi na
pytanie:

Czy w sytuacji, gdy sprzedaz opisanej we wniosku nieruchomosci nastapi przez uptywem 5
lat od jej nabycia bedzie miata Pani prawo skorzystac ze zwolnienia przedmiotowego na
podstawie w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Pani zdaniem, sprzedajgc w przysztosci przed uptywem 5 lat kalendarzowych dziatke (...) z
domem w budowie i przeznaczajac cate uzyskane srodki ze sprzedazy na zakup w ciggu
maksymalnie 3 lat nieruchomosci mieszkalnej w miejscu pracy, czyli w Niemczech, moze
Pani w petni skorzystac z ulgi mieszkaniowej i nie ptaci¢ podatku dochodowego od réznicy
w zakupie (plus koszty po drodze) w stosunku do kwoty uzyskanej ze sprzedazy dziatki z
domem w budowie.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw
(przychoddw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrodet przychoddw (nieograniczony
obowigzek podatkowy).



Stosownie do tresci art. 3 ust. Ta ww. ustawy:

Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uwaza
sie osobe fizyczng, ktora:

1)posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych
lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych) lub

2) przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku
podatkowym.

W mysl art. 3 ust. 2a ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca
zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw
(przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony
obowigzek podatkowy).

Stosownie do tresci art. 3 ust. 2b pkt 4 omawianej ustawy:

Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
podatnikdw, o ktérych mowa w ust. 2a, uwaza sie w szczegdlnosci dochody
(przychody) z potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub
praw do takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia
jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci.

Jak stanowi z kolei art. 4a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przepisy art. 3 ust. 1, 1a, 2a i 2b stosuje sie z uwzglednieniem umdw w sprawie
unikania podwojnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Z tresci wniosku wynika, ze od dtuzszego czasu pracuje Pani na state w Niemczech i
wynajmuje tam mieszkanie. Z uwagi na duze koszty wynajmu zamierza Pani sprzedac
nabytg w 2020 r. dziatke z rozpoczetg budowg, a srodki z jej zbycia przeznaczy¢ na zakup
nieruchomosci mieszkalnej w Niemczech.

Zatem w przedmiotowej sprawie odniesc sie nalezy do przepisdw umowy miedzy
Rzeczgpospolitg Polskg a Republikg Federalng Niemiec w sprawie unikania podwojnego
opodatkowania w zakresie podatkéw od dochodu i od majatku podpisang w Berlinie dnia
14 maja 2003 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 12, poz. 90).

Jak wynika z art. 6 ust. 1 i ust. 2 ww. umowy:

Dochdd, osiggany przez osobe majgcg miejsce zamieszkania lub siedzibe w
Umawiajgcym sie Panstwie z majgtku nieruchomego (wtgczajgc dochdd z
gospodarstwa rolnego lub leSnego), potozonego w drugim Umawiajgcym sie Panstwie,
moze by¢ opodatkowany w tym drugim Panstwie.

Okreslenie ,majatek nieruchomy” ma takie znaczenie, jakie nadaje mu prawo tego
Umawiajgcego sie Panstwa, na terytorium ktérego dany majgtek jest potozony.
Okreslenie to obejmuje w kazdym przypadku mienie przynalezne do majatku
nieruchomego, zywy i martwy inwentarz gospodarstw rolnych i leSnych, prawa, do
ktérych zastosowanie majg przepisy prawa powszechnego dotyczgce nieruchomosci
gruntowych, prawa uzytkowania nieruchomosci, jak réwniez prawa do statych lub
zmiennych Swiadczen z tytutu eksploatacji lub prawa do eksploatacji z16z mineralnych,
zrodet i innych zasobdw naturalnych; statki morskie, statki zeglugi srédlgdowe;j i statki
powietrzne nie stanowig majatku nieruchomego.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 omawianej umowy:

Zyski osiggane przez osobe majgcg miejsce zamieszkania lub siedzibe w Umawiajgcym
sie Panstwie, z przeniesienia wtasnosci majgtku nieruchomego w rozumieniu artykutu

6 i potozonego w drugim Umawiajgcym sie Panstwie, mogg by¢ opodatkowane w tym

drugim Panstwie.



Uzycie w umowie sformutowania ,moze by¢ opodatkowany” oznacza, ze dochdd z
majatku nieruchomego jest opodatkowany w Polsce, o ile polskie ustawy podatkowe
przewidujg jego opodatkowanie.

Wobec tego nalezy stwierdzi¢, ze w Swietle powotanych wyzej przepiséw ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych oraz polsko-niemieckiej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania przychody ze sprzedazy nieruchomosci potozonej w Polsce przez osobe
bez wzgledu czy posiada ona w Polsce nieograniczony obowigzek podatkowy czy tez
ograniczony obowigzek podatkowy, to podlegajg one opodatkowaniu w Polsce, wedtug
zasad wynikajacych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody z
wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a, 52c oraz dochodoéw, od ktérych
na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Natomiast w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Na podstawie art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) cytowanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng wtasnos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej,

Stosownie do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przez uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponidst wydatki na nabycie.

Na podstawie art. 21 ust. 27 ww. ustawy:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.



Przy czym w mysl art. 27 ust. 1 zdanie pierwsze umowy miedzy Rzeczgpospolita Polskg a
Republikg Federalng Niemiec w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania w zakresie
podatkéw od dochodu i od majatku:

Wiasciwe organy Umawiajgcych sie Panistw bedg wymieniaty informacje, ktore sg
niezbedne do stosowania niniejszej umowy, oraz informacje dotyczgce
ustawodawstwa wewnetrznego Umawiajgcych sie Paristw w odniesieniu do podatkow
bez wzgledu na ich rodzaj i nazwe, ktére pobierane sg na rzecz Umawiajgcych sie
Panstw lub ich jednostek terytorialnych w zakresie, w jakim opodatkowanie
przewidziane w tym ustawodawstwie nie jest sprzeczne z umowa.

Jak stanowi natomiast art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Jak wynika zatem z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych do zastosowania ulgi w nim przewidzianej konieczne jest spetnienie dwdch
warunkow, a mianowicie: wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe i
dokonanie tej czynnosci przed uptywem trzyletniego terminu od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie.

Przy czym zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkdw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Watpliwosci Pani budzi kwestia, czy w sytuacji gdy srodki ze sprzedazy opisanej we
wniosku nieruchomosci przeznaczy Pani w catosci na nabycie nieruchomosci mieszkalnej
w Niemczech bedzie miata prawo do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o
ktorym mowa w art. 21 ust. 1 punkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Jak wskazano powyzej z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznosciag
decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie
Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym zostata ona
dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele mieszkaniowe.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby



zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy, wydatkowanie srodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem nieruchomosci na cele mieszkalne w sytuacji, gdy nabyt wtasnos¢, w
celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat
W nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Majgc zatem na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze w sytuacji gdy sprzedaz opisanej
we wniosku nieruchomosci nastgpi przez uptywem 5 lat od jej nabycia, a Srodki z jej
sprzedazy w catosci w terminie 3 lat przeznaczy Pani na zakup nieruchomosci mieszkalnej
w Niemczech, w ktérej bedzie Pani mieszkata i realizowata wiasne cele mieszkalne, to
uznac nalezy, ze bedzie Pani przystugiwato prawo do skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. Przy czym wskazac nalezy, ze zwolnieniu podlega dochéd w wysokosci,
ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow poniesionych na wtasne
cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci.

W Swietle powyzszego Pani stanowisko nalezato wiec uznac za prawidtowe.
Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Wskazuje, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Tym samym wydajac interpretacje opieram sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku. Przedmiotem
interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy Ordynacji podatkowej jest sam przepis
prawa. Prawo do zwolnienia podlega szczego6towej i ostatecznej weryfikacji przez organ
podatkowy w toku postepowania podatkowego.

Jednoczesnie informuje, ze stosownie do art. 14b § 1 Ordynacji podatkowej Dyrektor
Krajowej Informacji Skarbowej, na wniosek zainteresowanego, wydaje, w jego
indywidualnej sprawie, interpretacje przepiséw prawa podatkowego (interpretacje
indywidualng). Oznacza to, ze niniejsza interpretacja zostata wydana wytgcznie w
indywidualnej sprawie Pani i nie wywotuje skutkédw prawnych dla Pani meza jako
wspotwitasciciela opisanej we wniosku nieruchomosci.

Chcac uzyskad interpretacje mgz powinien osobiscie lub za pomocg ustanowionego

petnomocnika zwrécic sie o wydanie interpretacji w indywidualnej sprawie i uiscic

zwigzang z tym opftate.

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pani przedstawita i stanu prawnego,

ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy

z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie

zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie
Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:



Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA) albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



