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Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

13 lutego 2024 r. wptynat Pani wniosek z 13 lutego 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sb6b fizycznych w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:



Opis stanu faktycznego

... (dalej jako: ,Wnioskodawczyni”) jest osobg fizyczng majgcg miejsce zamieszkania na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, podlegajacg obowigzkowi podatkowemu od catosci
swoich dochodoéw (przychodéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddéw
(nieograniczony obowigzek podatkowy).

Whnioskodawczyni umowg sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego z dnia 22
wrzesnia 2021 r. sprzedata lokal mieszkalny nr ..., potozony w ... przy ul. A. wraz z
przynaleznym do lokalu udziatem w nieruchomosci wspdlnej (dalej jako: ,Nieruchomos¢
przy ul. A."), w tym dziatce gruntu, za cene 210 000 zt. Wnioskodawczyni nabyta
Nieruchomos¢ przy ul. A. na podstawie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci lokalu z dnia 17 kwietnia 2018 r. Nabyta
nieruchomosc¢ przy ul. A. byta przez Wnioskodawczynie wynajmowana.

Umowg sprzedazy zawartg w formie aktu notarialnego z 14 pazdziernika 2021 r.
Whnioskodawczyni za kwote 210 000 zt nabyta prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci niezabudowanej, sktadajacej sie z dziatki gruntu potozonej w ... przy ul. ...
(dalej jako: ,,Nieruchomos¢ w B.”). Zgodnie z umowg sprzedazy z 14 pazdziernika 2021 r.,
na przedmiotowej nieruchomosci posadowiony jest domek letniskowy, catoroczny,
drewniany, ktory nie jest trwale z gruntem zwigzany. Cena Nieruchomosci w B. zostata
przez Wnioskodawczynie pokryta Srodkami pienieznymi uzyskanymi ze sprzedazy
Nieruchomosci przy ul. A. Nieruchomos$¢ w B. zostata nabyta przez Wnioskodawczynie na
uzytek wtasny, z zamiarem mieszkania w nim. Wnioskodawczyni wykonywata i nadal
wykonuje prace zdalng, ale zdarza sie, ze przez kilka miesiecy w roku zachodzi potrzeba
pracy stacjonarnejw ... . Ze wzgledu na czasowg nieobecnos$¢ Wnioskodawczyni w B.,
Whnioskodawczyni chciataby w czasie swojej nieobecnosci okazjonalnie i krétkoterminowo
wynajmowac Nieruchomos¢ w B. Wnioskodawczyni wskazuje, ze nie prowadzi ani nie
prowadzita w przesztosci dziatalnosci gospodarcze;.

Whnioskodawczyni do 13 listopada 2023 r. posiadata na wtasnos¢ lokal mieszkalny numer 1
potozony w ... przy ul. C. wraz z udziatem czesci nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi
grunt oraz czesci budynku i urzagdzenia (dalej jako: ,Nieruchomosc przy ul. C."). Umowg
sprzedazy zawartg w formie aktu notarialnego z 13 listopada 2023 r. Wnioskodawczyni
zbyta Nieruchomos¢ przy ul. C. za cene 718 000 zt. Wnioskodawczyni wczesniej nabyta
Nieruchomos¢ przy ul. C. na podstawie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i
umowy sprzedazy z 30 marca 2015 r. Nieruchomos¢ przy ul. C. byta przez
Whnioskodawczynie wynajmowana.

W zwigzku ze sprzedazg Nieruchomosci przy ul. C. Wnioskodawczyni umowg sprzedazy
zawartg w formie aktu notarialnego z 18 grudnia 2023 r. nabyta lokal mieszkalny numer 2,
potozony w ... w budynku numer 47 przy ul. X .wraz z udziatem czesci nieruchomosci
wspdlnej, ktdrg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia (dalej jako:
.Nieruchomos¢ przy ul. X."), za cene 433 000 zt. Nieruchomos¢ przy ul. X. zostata nabyta z
zamiarem przeznaczenia jej na wtasne cele mieszkaniowe, ale Wnioskodawczyni nie
wyklucza, ze bedzie ona réwniez wynajmowana.

W zwigzku z zaistniatym stanem faktycznym Wnioskodawczyni powzieta watpliwos¢ w
zakresie skutkow podatkowych dokonanych transakcji na gruncie ustawy z dnia 26 lipca
1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (dalej jako: ,,Ustawa o PIT").

Pytania
1)Czy sprzedaz Nieruchomosci przy ul. C. podlega opodatkowaniu na podstawie
przepisow Ustawy o PIT?



2)Czy przychdéd uzyskany ze sprzedazy Nieruchomosci przy ul. A. korzysta ze
zwolnienia z podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT?

Pani stanowisko w sprawie

1. Zdaniem Wnioskodawczyni, sprzedaz Nieruchomosci przy ul. C. nie podlega
opodatkowaniu na podstawie przepisow Ustawy o PIT.

2. Zdaniem Wnioskodawczyni, przychod uzyskany ze sprzedazy Nieruchomosci przy ul. A.
korzysta ze zwolnienia z podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT.

Uzasadnienie

a.

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 Ustawy o PIT, opodatkowaniu podatkiem dochodowym
podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjagtkiem dochodéw wymienionych w art. 21,

52, 52ai52c oraz dochodow, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej

zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) Ustawy o PIT, Zrédtem przychodow jest odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,
b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,
C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalno$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek zaptaty
podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci,
udziatu w nieruchomosci lub prawa majgtkowego nastgpi po uptywie pieciu lat liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, nie stanowi
ono zrédta przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 Ustawy o PIT, a tym samym kwota
uzyskana ze zbycia nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa
majatkowego w ogoble nie podlega opodatkowaniu.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych ma ustalenie daty ich nabycia.

Aby stwierdzi¢, czy sprzedaz Nieruchomosci przy ul. C. nie podlega opodatkowaniu, nalezy
ustali¢, od jakiego momentu liczy sie bieg piecioletniego terminu, o ktérym mowa w
powotanym wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 Ustawy o PIT.

Zgodnie z przedstawionym opisem stanu faktycznego Wnioskodawczyni nabyta
Nieruchomos$¢ przy ul. C. na podstawie umowy ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu i
umowy sprzedazy z 30 marca 2015 r. Z kolei zbycie przedmiotowej nieruchomosci
nastgpito 13 listopada 2023 r. Liczgc od konca 2015 r. zbycie Nieruchomosci przy ul. C.



nastgpito po uptywie ponad pieciu lat. Wnioskodawczyni wskazuje, ze nie prowadzi ani nie
prowadzita w przesztosci dziatalnosSci gospodarczej. Oznacza to, ze sprzedaz
Nieruchomosci przy ul. C. nie podlega opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8
Ustawy o PIT.

b.

Zgodnie z przedstawionym opisem stanu faktycznego, Wnioskodawczyni nabyta
Nieruchomos¢ przy ul. A. 17 kwietnia 2018 r. Z kolei zbycie przedmiotowej nieruchomosci
nastgpito 22 wrzesnia 2021 r. Liczac od konca 2018 r. zbycie Nieruchomosci przy ul. A.
nastgpito przed uptywem ponad pieciu lat. Oznacza to, ze sprzedaz Nieruchomosci przy
ul. A. stanowi zrédto przychodoéw, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 Ustawy o PIT i
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz miata
miejsce przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego w ktéorym dokonano jej
nabycia.

Stosownie do art. 30e ust. 1 Ustawy o PIT, od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy
obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 Ustawy o PIT, podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust.
1, jest dochdéd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art.
22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przy czym, stosownie do art. 19 ust. 1 Ustawy o PIT, przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od
wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w
wysokosci wartosci rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszajg przychad.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposob szczegdlny m.in. w art. 22 ust. 6¢ Ustawy o PIT.

W mysl art. 22 ust. 6¢ Ustawy o PIT, koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig
udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

Jak stanowi art. 22 ust. 6e Ustawy o PIT, wysokos$¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i
6d, ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i
ustug oraz dokumentow stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W mysl art. 30e ust. 4 Ustawy o PIT, po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest
obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. la pkt 3, wykazac:
1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub



2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Jednoczesnie zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT, wolne od podatku
dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o
ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia,
nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub wymienionych praw majgtkowych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c Ustawy o PIT, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.
W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 Ustawy o PIT, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederagji
Szwajcarskiej.

Stosownie do art. 21 ust. 25a Ustawy o PIT, wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-

C, uznaje sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o

ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych
w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.



Katalog wydatkéw wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 Ustawy o PIT ma charakter
zamkniety, jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie
przedmiotowe w sposob jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktére pozwalajg na
skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Przywotany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT wigze skutki prawne w
postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w warunkach okreslonych
w ustawie - Srodkéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych wytgcznie na cele wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 Ustawy o PIT.

Zatem podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
art. 21 ust. 1 pkt 131 tejze ustawy jest fakt wydatkowania (nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) przychodu ze
sprzedazy nieruchomosci i praw na wskazane w art. 21 ust. 25 ustawy cele mieszkaniowe.

Aby stwierdzi¢, czy sprzedaz Nieruchomosci przy ul. A. korzysta ze zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT, nalezy ustali¢, czy dochdd uzyskany z jej
sprzedazy zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe Wnioskodawczyni nie
pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie.

Zgodnie z przedstawionym opisem stanu faktycznego, Wnioskodawczyni zbyta
Nieruchomos¢ przy ul. A. 22 wrzesnia 2021 r. Z kolei 18 grudnia 2023 r. Wnioskodawczyni
nabyta Nieruchomos¢ przy ul. X. Nabycie przedmiotowej nieruchomosci wynikato z faktu
sprzedazy Nieruchomosci przy ul. A. i posiadania wolnych srodkéw, ktére mogtaby
ulokowac w inng nieruchomosc.

Liczac od konca 2021 r., nabycie Nieruchomosci przy ul. X. nastgpito w okresie trzech lat
od zbycia Nieruchomosci przy ul. A. Jednoczesnie, zdaniem Wnioskodawczyni, wydatki
poniesione na zakup Nieruchomosci przy ul. X. spetniajg warunki uznania ich za wydatki
poniesione na wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a Ustawy o
PIT, tj. wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, a takze na nabycie udziatu w gruncie, zwigzanego z tym lokalem. Wydatki
poniesione przez Wnioskodawczynie na zakup Nieruchomosci przy ul. X. w kwocie 433 000
zt przewyzszajg przychéd ze zbycia Nieruchomosci przy ul. A. wynoszgcy 210 000 zt.

Oznacza to, ze dochdd ze zbycia Nieruchomosci przy ul. A. w catosci korzysta ze
zwolnienia z podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT.

Dodatkowo z ostroznosci Wnioskodawczyni wskazuje, ze w niniejszej sprawnie bez
wptywu na mozliwos¢ zastosowania zwolnienia z podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 Ustawy o PIT jest to, iz Wnioskodawczyni nabywa Nieruchomos¢ przy ul. X. bedac juz
w posiadaniu Nieruchomosci w B. Zgodnie z przedstawionym opisem stanu faktycznego
Nieruchomos$¢ w B. zostata nabyta przez Wnioskodawczynie na uzytek wiasny, z zamiarem
mieszkania w nim. Z kolei nabycie Nieruchomosci przy ul. X. wynikato z faktu sprzedazy
Nieruchomosci przy ul. C. i posiadania wolnych srodkéw, ktére mogtaby ulokowac w inng
nieruchomosc¢ przeznaczong na wtasne cele mieszkaniowe oraz na wynajem.

Zdaniem Wnioskodawczyni powyzsze okolicznosci Swiadczg o tym, iz nabycie
Nieruchomosci przy ul. X. spetnia warunki uznania za wtasny cel mieszkaniowy w
rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a Ustawy o PIT.

Potwierdza to rowniez stanowisko Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej wyrazone w
interpretacji nr 0113-KDIPT2-2.4011.447.2023.3.KR, w ktorej stwierdzono, ze:
- ,Ponadto, wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od os6b fizycznych nie okresla kiedy
i jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby
nastgpita realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do
uznania, ze podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt



lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z r6znych powodéw -
zamieszka po uptywie okreslonego czasu, np. kilku miesiecy lub w lokalu tym po
nabyciu bedzie mieszkat tylko przez pewien czas. W takim przypadku, prawa do
zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np. przez kilka miesiecy lokal
bedzie wynajmowany. Prawa do zwolnienia nie traci réwniez podatnik, ktéry nabyt
lokal mieszkalny na cele mieszkaniowe, mieszkat w nabytym lokalu mieszkalnym,
np. przez kilka miesiecy, a nastepnie przedmiotowy lokal zbyt w drodze darowizny
lub sprzedazy. Co istotne, nie jest przeszkodg dla zastosowania omawianego
zwolnienia wynajecie nieruchomosci mieszkalnej innemu podmiotowi - i to zaréwno
przed realizacjg wtasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi
stowy, nie ma znaczenia kolejnos¢ wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze
nieruchomosc¢ zostata nabyta w celu realizacji wtasnego celu mieszkaniowego - czy
to od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie pozniejszym.

-Jezeli podatnik nabywa nieruchomosc¢ z zamiarem realizowania w niej wtasnego celu
mieszkaniowego, to fakt, ze wczesniej nieruchomos¢ ta bedzie wynajmowana, nie
stoi jeszcze na przeszkodzie dla zastosowania zwolnienia podatkowego.

-Ustawodawca nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci
lub praw tylko do podatnikdw, ktorzy nie bedg posiadac innych nieruchomosci niz
nabyta. Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych
nieruchomosci, jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi
sie tylko i wytgcznie do tych nieruchomosci, ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest
wiec, aby wydatkowanie przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych
potrzeb mieszkaniowych podatnika.”

Zauwazyc¢ nalezy, ze w wyroku z dnia 29 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3126/14,
Naczelny Sgd Administracyjny stwierdzit, ze: ,Czasowe, uzasadnione obiektywnymi
okolicznosciami wynajecie zakupionych lokali mieszkalnych samo w sobie nie moze
przesgdzac o tym, ze podatnik nie bedzie realizowat w tych mieszkaniach wtasnych celéw
mieszkaniowych. Ustawodawca nie zastrzegt w tresci analizowanych przepiséw, ze wtasny
cel mieszkaniowy w zakupionym lokalu ma by¢ realizowany nieprzerwanie od daty jego
nabycia. Zgodzic sie jednak nalezy z Sgdem | instancji, ze dla uznania spetnienia warunkéw
skorzystania z ulgi nie jest wystarczajgca sama deklaracja podatnika, ze poprzez wskazane
zakupy realizuje swoj cel mieszkaniowy. Ustawodawca nie odnidst bowiem skorzystania z
prawa do zwolnienia z opodatkowania od werbalnej deklaracji takiego zamiaru w chwili
nabycia, lecz wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wiasne cele
mieszkaniowe.”

Dodatkowo nalezy zwrdci¢ uwage, ze fakt, iz nabyta Nieruchomos¢ przy ul. X. nie bedzie
jedyng nieruchomoscig bedgcg wtasnoscig Wnioskodawczyni nie ma wptywu na
mozliwos$¢ zastosowania zwolnienia z podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy
o PIT. W tym kontekscie Wnioskodawczyni pragnie przytoczy¢ poglad:

-Naczelnego Sgdu Administracyjnego wyrazony w wyroku z 17 maja 2017 r., sygn. akt Il
FSK 1053/15, ktory wskazat ze: ,Dokonujac jednak wyktadni art. 21 ust. 1 pkt 131 u.
p.d.o.f., nie mozna poprzestac wytgcznie na wyktadni jezykowej tego przepisu,
tracgc tym samym z pola widzenia cel, jaki ustawodawca zamierzat osiggnac
regulujgc te materie. Odczytanie wytgcznie verba legis art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zwigzku z art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. powodowatoby, w ocenie Naczelnego Sadu
Administracyjnego, niedopuszczalne zawezenie omawianego zwolnienia. Nalezy
zaakcentowad, ze bedace przedmiotem rozpatrywanej sprawy zwolnienie zastgpito
ulge meldunkowa. Zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego celem
przedmiotowego zwolnienia byto wspieranie réznych form budownictwa
mieszkaniowego poprzez zwolnienie od opodatkowania dochodu uzyskanego z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, wydatkowanego na wtasne



cele mieszkaniowe, wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 -3 u.p.d.o.f. Jak podkreslono
w trakcie prac legislacyjnych, ,dodawane zwolnienie mieszkaniowe moze
pozytywnie wptyng¢ na rynek mieszkaniowy oraz zachecic¢ do lokowania dochodu
uzyskanego z omawianego tytutu w nowe inwestycje mieszkaniowe” (zob.
uzasadnienie projektu ustawy o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych oraz o zmianie niektorych innych ustaw Sejm RP VI Kadencji, druk
sejmowy nr 1075). Ustawodawca w odniesieniu do omawianego zwolnienia
postuguje sie zwrotem niedookreslonym ,wtasnych celéw mieszkaniowych”. W
ocenie Naczelnego Sgdu Administracyjnego zwrotu tego nie mozna jednak zawezac.
Ustawodawca w zaden sposéb nie limituje bowiem lokali, ktére podatnik moze
naby¢. To zas$, czy podatnik w drodze nabytych lokali realizuje wtasne cele
mieszkaniowe, bgdz jego dziatania wypetniajg znamiona prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, wymaga indywidualnej oceny w konkretnym stanie faktycznym.”

-Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie wyrazonego w wyroku z 15
lutego 2017 r., sygn. akt lll SA/Wa 650/16, ktéry wskazat, ze: ,W ocenie Sadu art. 21
ust. 25 u.p.d.o.f. nie stoi na przeszkodzie skorzystania z analizowanej ulgi
okolicznos¢, ze podatnik nabywa kilka lokali mieszkalnych, jak i to, ze aktualnie
posiada inny lokal mieszkalny, w ktérym zamieszkuje. Niemniej jednak od
okolicznosci faktycznych konkretnej sprawy bedzie zalezato, czy rzeczywiscie takie
zakupy realizujg ustawowy warunek uznania wtasnych celéw mieszkaniowych. Jezeli
zatem podatnik dokonuje zakupu co najmniej dwdch lokali mieszkaniowych w
dwoch réznych miejscowosciach, co wynika stad, ze w jednej miejscowosci pracuje,
w drugie koncentruje sie jego zycie rodzinne wéwczas mozna uznag, ze wtasny cel
mieszkaniowy jest realizowany w odniesieniu do obu lokali. Takze w sytuacji, gdy
dwa potozone obok siebie lokale mogg zostac¢ potgczone mozna uznag, ze cel
mieszkaniowy moze by¢ realizowany.”

Dodatkowo z ostroznos$ci Wnioskodawczyni wskazuje, ze w niniejszej sprawnie bez
wptywu na mozliwos$¢ zastosowania zwolnienia z podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 Ustawy o PIT jest to, iz cena Nieruchomosci w B. zostata przez Wnioskodawczynie
pokryta Srodkami pienieznymi uzyskanymi ze sprzedazy Nieruchomosci przy ul A.

Zdaniem Wnioskodawczyni warunkiem skorzystania ze zwolnienia, o ktéorym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 32 Ustawy o PIT, nie jest wydatkowanie na okreslone w tym przepisie cele
konkretnych pieniedzy, lecz wartosci przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci
lub prawa do lokalu. Istotne jest przy tym nie tylko to skagd pochodzg srodki na nabycie
nowej nieruchomosci mieszkaniowej, lecz to, ze w ciggu dwdch lat od daty sprzedazy
podatnik, po uprzednim powiekszeniu swojego majatku o Srodki pochodzgce ze zbycia
takiej nieruchomosci, takg samg czes¢, przeznaczyt na nabycie innej nieruchomosci
zaspokajajacej potrzeby mieszkaniowe. Powyzsze oznacza, ze wydatki na cele
mieszkaniowe nie muszg by¢ ponoszone z tych samych fizycznie Srodkéw (nominatéw),
ktére podatnik uzyskat od nabywcy nieruchomosci.

Potwierdza to wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 27 maja 2021 r., sygn. akt |l
FSK 3383/18, ktory stwierdzit, ze: ,Wydatki na cele mieszkaniowe nie muszg by¢
ponoszone z tych samych fizycznie sSrodkdéw (nominatow), ktére podatnik uzyskat od
nabywcy nieruchomosci. Podatnik nie jest zobowigzany do wykazywania, ze kwota
uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci nieustannie pozostawata w jego dyspozycji przez
caty okres od zbycia nieruchomosci do czasu jej wydatkowania na cele mieszkaniowe,
niejako ,odtozona” na ten cel i nie stuzgca w miedzyczasie do dokonywania innych
ptatnosci.”

Majac na wzgledzie przedstawiony opis stanu faktycznego, Wnioskodawczyni wnosi o
potwierdzenia prawidtowosci jej stanowiska.

Ocena stanowiska



Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Odstepuje od uzasadnienia prawnego tej oceny.
Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Tutejszy Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji
przepisow prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie
prowadzi postepowania dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji
indywidualnej ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw
prawa podatkowego materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego. Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.) jest sam
przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretac;ji
przepisow podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego),
stanowi to bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku
cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z
ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania
dowodowego, ograniczajgc sie do analizy okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku
do tych okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktére zawsze musi by¢ jednak
ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez
wnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawiony we wniosku stan faktyczny bedzie réznit sie od
wystepujgcych w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie Pani chronita w
zakresie rzeczywiscie zaistniatego stanu faktycznego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje



Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w ... . Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 S|erpn|a 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).

Podstawg prawng dla odstgpienia od uzasadnienia interpretacji jest art. 14c 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.



