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e cel-cele mieszkaniowe

e |okal-lokal mieszkalny

® nieruchomosci-nieruchomos$¢ mieszkalna
® spadek

® umowa-umowa zamiany

® zamiana

® zniesienie-zniesienie wspotwiasnosci

e zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

Stowa kluczowe:

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6¢

Przepis:

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Koszty uzyskania przychoddw.-Koszty uzyskania
przychodow.-Koszty z tytutu zbycia nieruchomosci.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw

Zagadnienie: majatkowych.



e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

4 stycznia 2024 r. wptynat Pani wniosek z 2 stycznia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
skutkéw podatkowych odptatnego zbycia nieruchomosci oraz mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwania - pismami
ztozonymi 22 lutego 2024 r.i 11 marca 2024 .

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Po zmartej w 2009 r. Pani matce, udziat 1/2 w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu przy ul. w ... przypadt na Panig, rodzenstwo i ojca. Udziaty wyniosty: 1/8 Pani, 1/8
siostra, 1/8 siostra i 5/8 ojciec.

W dniu 28 pazdziernika 2017 r. zmart ojciec. Spadku po nim Panie sie zrzekty, gdyz Pani
ojciec posiadat dtugi, ale nie wiedziaty Panie w jakiej wysokosci.

Po sprawie prowadzonej przez Sgd Rejonowy w ... udziat 5/8 w mieszkaniu odziedziczyta
Gmina Miasto .... Po ustaleniu z Gming, ktéra jako osoba publiczna odpowiadajgca za
majatek publiczny nie mogta sprzeda¢ mieszkania, zostata przez Panig zatozona sprawa o
zniesienie wspotwiasnosci na Pani osobe, z naleznoscig sptaty dwdch siostr i Gminy.
Mieszkanie zostato wycenione przez rzeczoznawce sgdowego na 169 000 zt. Zatem
siostrom po sprzedazy mieszkania zaptacita Pani po 21 125 zt oraz Miastu 105 625 zt.
Wczesniej nie dysponowata Pani takimi Srodkami finansowymi. Czes¢ dla Miasta zostata
podzielona na: 46 915 zt - odziedziczone przez Miasto zadtuzenie ojca wobec X i 58 710 zt
- reszta. Wszystkie terminy sptat w ugodzie Pani dotrzymata (sygn. akt ...).

Mieszkanie udato sie Pani sprzeda¢ w marcu 2023 r. (ugoda zawarta w pazdzierniku 2022
r.)za 178 000 zt i ze Srodkdéw ze sprzedazy pokryta Panitgcznie 147 875 zt sptate:
rodzenstwa i Miasta.

Z transakcji pozostato Pani 30 125 zt. Po dotozeniu swoich oszczednosci (58 400 zi)
wptacita Pani wktad wtasny do nieruchomosci ... w .... Mieszkanie zakupita Pani na wspolny
kredyt wraz z narzeczonym, z osSwiadczeniem, ze catos¢ wktadu wtasnego to Pani srodki.
Catos¢ optat notarialnych wyniosta 7 751,80 zt, zatem Pani cze$¢ wyniosta 3 875,90 zt.

Od zniesienia wspotwtasnosci za mieszkanie w ... zaptacita Pani podatek PCC (2 940 zt).

Dodatkowo wskazata Pani, ze cze$¢ dtugdw ojca w X ulegta przedawnieniu i przeszta na
Panig jako dtuznika rzeczowego. Musiata Pani doptaci¢ 6 859,09 zt, zeby otrzymac od X
zezwolenie na zwolnienie hipoteki przymusowej i méc sprzedac¢ nieruchomosc.



Urzad skarbowy nie do korica umie odpowiedzie¢, ktdre z opisanych przez Panig kwot
nalezy zaliczy¢ jako koszty uzyskania przychoddw, szczegdlnie jesli chodzi o sptate Gminy.
Bez tej informacji od Krajowej Informacji Skarbowej nie jest Pani w stanie obliczy¢
dochodu, podatku naleznego oraz prawidtowo rozliczy¢ PIT-39.

7/8 ze 178 000 zt = 155 750 zt jest to kwota, ktoéra wychodzi jako przychéd.
Koszty: nie jest Pani w stanie okresli¢ dla Pani przypadku.

Koszty poniesione: 2 x 21 125 zt (siostry) + 105 625 zt = 147 875 zt.

Pani rzeczywisty przychdod: 30 125 zt.

Wydatki: 58 400 zt wktad wtasny + 3 875,90 zt notariusz.

Wskazata Pani ponadto, ze mieszkanie uzyskata Pani na mocy ugody (sygn. akt ...). Ugoda
byta zawierana, poniewaz po zmartym w dniu 28 pazdziernika 2017 r. wszyscy zrzekli sie
spadku i 5/8 udziatéw ojca przeszto na Gmine Miasto ... (ojciec miat dtugi), natomiast
pozostate 3/8 nalezato do Pani i Pani sidstr. Rzeczoznawca wycenit mieszkanie na 169 000
zt, zatem kwoty przypadajgce wyniosty: 21 125 zt dla Pani i kazdej z sidstr oraz 105 625 zt
dla Miasta. Po sprzedazy mieszkania niezwtocznie wszystkich Pani sptacita. Mieszkanie
sprzedata Pani za 178 000 zt. Kwote 147 875 zt przeznaczyta Pani na sptate siostr i Miasta.
58 400 zt to kwota wktadu wtasnego do mieszkania zakupionego w ... oraz 3 875,90 zt - 1/2
kosztow za notariusza. Mieszkanie zakupita Pani wraz z narzeczonym, ale wktad wtasny byt
z Pani srodkdw (30 125 zt za mieszkanie i Pani prywatne srodki). Pani watpliwosci budzi
kwestia, ktére kwoty bra¢ pod uwage rozliczajgc PIT-39.

W uzupetnieniu wniosku wskazata Pani, ze:

- Zmartg (spadkodawcg) byta - matka Pani i rodzeristwa oraz zona zmartego w dniu 28
pazdziernika 2017 r. Matka zmarta w dniu 15 lutego 2009 r.

- Na pytanie Organu o podanie: ,daty i sposobu nabycia przez zmartg i Pani ojca
wskazanego we wniosku spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego (np. umowa kupna-sprzedazy, darowizna, spadek, inny - jaki?); czy
nabycie ww. spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
nastgpito do wspdlnosci majagtkowej matzenskiej”, wskazata Pani, ze do 2015 r. Pani
ojciec zamieszkiwat w lokalu znajdujgcym sie przy ul. . w .... Mieszkanie to Pani
rodzice nabyli w dniu 7 marca 1989 r. jako przydziat ze Spétdzielni Mieszkaniowe;j ...
W ..., @ w dniu 23 marca 2001 r. nastgpito przeksztatcenie prawa do lokalu
mieszkalnego z lokatorskiego na wtasnosciowe.

Po Smierci matki mieszkanie to zostato podzielone w udziatach:

- 5/8 W.S. (maz zmartej),

- 1/8 KJJ. (corka zmartej),

- 1/8 M.S. - Pani (cérka zmartej),

- 1/8 A.S. (corka zmartej).
Na podstawie prawomocnego postanowienia Sgdu Rejonowego w ... | Wydziat
Cywilny z dnia 23 kwietnia 2015 r. (sygn. akt ...), z powodu dtugéw mieszkalnych, za
ktére byt odpowiedzialny ojciec, mieszkanie to zostato zamienione na lokal przy
ulicy ... w ... - akt notarialny nr ... z dnia 1 marca 2016 r. Stagd wyzej wymienione
udziaty pozostaty w czesciach: 5/8 W.S., 1/8 KJ. zd. S., 1/8 M.S. - Pani, 1/8 A.S..

- Po zmartej matce poszczegdlne udziaty przedstawialy sie:

- 5/8 W.S. (matzonek),

- 1/8 KJ. zdomu S. (corka zmartej),

- 1/8 M.S. (Pani),

- 1/8 A.S. (corka zmartej).

- Zrzekniecia sie spadku po zmartym ojcu - dokonaty Panie u notariusza, z
zachowaniem terminu 6 miesiecy od daty otwarcia spadku. Sprawa w ramach



dziatu spadku dotyczyta dalszych cztonkdw rodziny i zostata ona zatozona przez
wierzyciela Pani ojca - X. Finalnie, spadek po zmartym W.S. odziedziczyta Gmina
Miasto ....

- Zostata zatozona sprawa o zniesienie i przeniesienie wtasnosci z osoby prawnej, tj.
Miasta, na osobe fizyczng - Panig. Ugoda z Miastem zostata zawarta w dniu 19
pazdziernika 2022 r. - orzeczenie prawomocne od dnia 27 pazdziernika 2022 r.

- W zwigzku z ugodg musiata Pani wptaci¢ 21 125 zt siostrze K.J. - przelewem w dniu 22
marca 2023 r., 21 125 zt siostrze A.S. - przelewem w dniu 22 marca 2023 r., 105 625
zt Gminie Miasto ... - z czego 46 915 zt wptacita Pani w dniu 17 listopada 2022 r.,
natomiast pozostatg kwote 58 710 zt wptacita osoba kupujgca od Pani lokal jako
wktad wiasny - na co dostali Paristwo zgode od Gminy - bezposrednio na numer
bankowy Miasta .... Kwote 46 915 zt sfinansowata Pani z kredytu, ktéry od razu po
sprzedaniu mieszkania sptacita Pani w catosci. Poza tym, zeby X zdjat hipoteke
przymusowq z ksiegi wieczystej na ww. lokalu, musiata Pani wptaci¢ 6 859,09 zt dla X
(przelew w dniu 16 lutego 2023 r.). Zaptacita Pani réwniez podatek PCC wraz z
odsetkami za zwtoke 3 260 zt w dniu 16 czerwca 2023 r. Mieszkanie zostato
sprzedane za 178 000 zt. Po sptacie naleznosci: KJ., A.S. i Gminie Miasto ..., z tej
kwoty pozostato Pani 30 125 zt.

- Odptatne zbycie lokalu nie nastgpito w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej w
rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

- Akt notarialny zakupu mieszkania przy Al. ... w ..., zostat podpisany w dniu 15 maja
2023r.

- Zakupiony wraz z narzeczonym lokal jest mieszkaniem wtasnosciowym (odrebna
witasnosc).

- Jest to lokal zakupiony na cele mieszkaniowe i Pani w nim zamieszkuje wraz z
narzeczonym, ktory jest wspotwitascicielem.

- Wktad wtasny za mieszkanie ... w ... w wysokosci 15 000 zt, wptacita Pani w dniu 14
kwietnia 2023 r. ze Srodkow uzyskanych m.in. ze sprzedazy mieszkania ... W dniu 15
maja 2023 r. nastgpito podpisanie aktu notarialnego nr ... i w tym dniu doptacita
Pani z wtasnych srodkdéw 43 400 zt sprzedajgcemu, reszte kwoty za mieszkanie
pokryt bank. Dodatkowo z narzeczonym optacili Paristwo notariusza w kwocie 7
751,80 zt - Pani czes$¢ optaty 3 875,90 zt oraz osobiscie doptacita Pani 49,20 zt za
oswiadczenie notarialne potwierdzajgce, ze catos¢ wktadu wiasnego w wysokosci 58
400 zt pochodzita z Pani Srodkow, tj. 30 125 zt ze sprzedazy mieszkania w ... oraz to
co dotozyta Pani z wtasnych oszczednosci.

Pytania (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

1. Czy w zaistniatej sytuacji, moze Pani zaliczy¢ do kosztéw uzyskania przychodu z
tytutu odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego kwoty dokonanych sptat na rzecz
siéstr oraz Gminy Miasto ... zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych?

2. Czy ma Pani mozliwos¢ skorzystac ze zwolnienia przedmiotowego okreslonego w art.
21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21. ust. 25 ww. ustawy?

Pani stanowisko w sprawie (ostatecznie przedstawione w uzupetnieniu wniosku)
Ad 1

Pani zdaniem, poniesione przeze Panig wydatki na sptate siéstr oraz Gminy Miasto ... sg
kosztami uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego, o ktérych
mowa w art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, gdyz byty to
kwoty odgornie nakazane i sptacita je Pani niezwtocznie.

Ad 2



Pani zdaniem, ma Pani mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ww. ustawy, gdyz pozostatos¢
Srodkow, tj. Pani 1/8 czesSci po Pani matce, po sprzedazy mieszkania w ..., przeznaczyta
Pani na zakup wtasnej nieruchomosci w ...

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym

od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):
Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczagc od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu
lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, stanowi podlegajgce opodatkowaniu zrodto przychodu. Zatem, jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw
nastapi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie - nie jest Zzrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt
8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle
nie podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0sdéb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym okreslony jest zgodnie z
normami prawa cywilnego.

W mysl art. 155 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1360 ze zm.):

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.



Umowa zamiany jest umowg konsensualng, odptatng i wzajemnga, w ktérej Swiadczenia
obu stron majg charakter niepieniezny.

Zgodnie z art. 603 ustawy Kodeks cywilny:
Przez umowe zamiany kazda ze stron zobowigzuje sie przenies¢ na drugg strone
wiasnos¢ rzeczy w zamian za zobowigzanie sie do przeniesienia wtasnosci innej
rzeczy.

Zgodnie z art. 155 § 1 Kodeksu cywilnego, m.in. umowa zamiany rzeczy co do tozsamosci
oznaczonej przenosi wtasnos¢ na nabywece. Zasadnicza réznica miedzy umowga sprzedazy
a umowg zamiany polega jedynie na tym, ze w umowie zamiany nie wystepuje
Swiadczenie pieniezne, a forme zaptaty stanowi inna rzecz. Nie ma przy tym znaczenia czy
zamieniane nieruchomosci majg takg samag wartos¢ lub powierzchnie, bowiem niezaleznie
od tego czy przedmiotem zamiany sg nieruchomosci majgce takg samg wartos¢ lub
powierzchnie, czy tez nie, zamiana stanowi forme odptatnego zbycia, przez co wywotuje
okreslone skutki podatkowe.

W nastepstwie umowy zamiany majg miejsce dwie czynnosci. Z jednej strony dochodzi u
kazdej ze stron do odptatnego zbycia nieruchomosci, a z drugiej natomiast, kazda ze stron
nabywa nowg nieruchomosc.

Uzyty w przepisie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
termin ,nabycie”, oznacza kazde przeniesienie na nabywce wtasnosci rzeczy w ramach
spadku, innej jednostronnej czynnosci, na podstawie aktu prawnego, umowy sprzedazy,
zamiany, darowizny lub innej umowy zobowigzujacej do przeniesienia wtasnosci rzeczy
oznaczonej co do tozsamosci. Tak wiec jednym ze sposobdw nabycia nieruchomosci jest
nabycie wtasnosci nieruchomosci w drodze zamiany. Tym samym, w przypadku
odptatnego zbycia nieruchomosci nabytej uprzednio w drodze zamiany, datg, od ktorej
nalezy liczy¢ okres piecioletni, o ktdrym mowa w ww. art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych jest rok, w ktérym dokonano zamiany nieruchomosci.

Celem postepowania o zniesienie wspotwtasnosci w rozumieniu przepiséw ustawy Kodeks
cywilny jest nowe uksztattowanie prawa wtasnosci rzeczy, ktéra stanowi przedmiot
wspotwiasnosci.

Zgodnie z art. 195 Kodeksu cywilnego:
Wiasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwtasnosc).

Zgodnie z art. 196 § 1 ww. Kodeksu:
Wspotwiasnosc jest albo wspotwiasnoscig w czesciach utamkowych, albo
wspotwiasnoscig tgczna.
Zgodnie z art. 196 8 2 ww. Kodeksu:
Wspotwiasnoscé tgczng regulujg przepisy dotyczgce stosunkdw, z ktérych ona wynika.
Do wspotwiasnosci w czeSciach utamkowych stosuje sie przepisy niniejszego dziatu.
Istota wspotwitasnosci polega na tym, ze wspotwiascicielom przystugujg czesci wspdlnego
prawa witasnosci (tzw. udziaty), ktérymi mogg swobodnie rozporzgdzac. Dopdki wiec
istnieje wspotwiasnos¢ mozna méwic tylko o istnieniu udziatéw w tym prawie, o ich
nabywaniu i zbywaniu, a nie o prawie do czesci rzeczy, o jej zbywaniu bgdz nabywaniu w
czesSciach. Wspdtwiasciciele majg swoje udziaty w prawie, ale nie w rzeczy. Bedgca
przedmiotem wspotwitasnosci rzecz jest niepodzielna i kazdemu ze wspotwiascicieli
przystuguje prawo do catej rzeczy w trakcie trwania wspotwtasnosci, a nie jedynie do jej

czesci okreslonej wielkoscig jego udziatu. Kazdy ze wspotwiascicieli ma jednakowe prawo
do catej rzeczy, ograniczone jedynie takim samym prawem pozostatych wspdtwiascicieli.

Zgodnie bowiem z art. 206 ww. Kodeksu:



Kazdy ze wspotwiascicieli jest uprawniony do wspoétposiadania rzeczy wspdlnej oraz
do korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze wspodtposiadaniem i
korzystaniem z rzeczy przez pozostatych wspotwiascicieli.

Stosownie do zd. pierwszego art. 210 8 1 ww. Kodeksu:
Kazdy ze wspotwiascicieli moze zadac zniesienia wspotwiasnosci.

Przez zniesienie wspotwtasnosci rozumie sie likwidacje tgczacego wspodtwiascicieli

stosunku prawnego, ktéra nastepuje w drodze umowy lub orzeczenia sgdu.

Zgodnie z art. 211 ww. Kodeksu:
Kazdy ze wspotwiascicieli moze zgdac, azeby zniesienie wspotwtasnosci nastgpito
przez podziat rzeczy wspélnej, chyba ze podziat bytby sprzeczny z przepisami ustawy
lub ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggatby za sobg
istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci.

Stosownie do art. 212 ww. Kodeksu:

8 1. Jezeli zniesienie wspotwtasnosci nastepuje na mocy orzeczenia sgdu, wartos¢
poszczegdblnych udziatéw moze by¢ wyréwnana przez doptaty pieniezne. Przy
podziale gruntu sagd moze obcigzy¢ poszczegdlne czesci potrzebnymi
stuzebnos$ciami gruntowymi.

§ 2. Rzecz, ktdra nie daje sie podzieli¢, moze by¢ przyznana stosownie do
okolicznosci jednemu ze wspotwtascicieli z obowigzkiem sptaty pozostatych albo
sprzedana stosownie do przepiséw kodeksu postepowania cywilnego.

8 3. Jezeli ustalone zostaty doptaty lub sptaty, sgd oznaczy termin i sposob ich
uiszczenia, wysokos¢ i termin uiszczenia odsetek, a w razie potrzeby takze
sposob ich zabezpieczenia. W razie roztozenia doptat i sptat na raty terminy ich
uiszczenia nie mogg tgcznie przekraczacd lat dziesieciu. W wypadkach
zastugujacych na szczegdlne uwzglednienie sgd na wniosek dtuznika moze
odroczy¢ termin zaptaty rat juz wymagalnych.

W Swietle art. 211 i art. 212 ustawy Kodeks cywilny, zniesienie wspétwitasnosci moze
nastgpic przez podziat rzeczy wspdlnej, a gdy rzeczy nie da sie podzieli¢, przez przyznanie
rzeczy jednemu ze wspotwiascicieli z obowigzkiem sptaty pozostatych, badz przez podziat
cywilny, polegajgcy na sprzedazy rzeczy wspodlnej i podziale uzyskanej ceny stosownie do
wielkos$ci udziatdw wspotwtascicieli. W rezultacie, w wyniku zniesienia wspotwiasnosci
dochodzi wiec jedynie do nowego uksztattowania prawa wtasnosci poprzez odebranie
temu prawu cechy wspolnosci. Jednym ze sposobdw zniesienia wspoétwiasnosci jest
fizyczny podziat rzeczy wspdélnej miedzy wspodtwiascicielami. Nastepuje to w drodze
przyznania kazdemu ze wspoétwiascicieli wyodrebnionej (podzielonej) rzeczy
wspotwiasnosci. Zniesienie wspoétwiasnosci nie stanowi nabycia rzeczy, jezeli miesci sie w
ramach udziatu jaki przypadat bytym wspotwiascicielom w rzeczy wspélnej i odbyto sie bez
sptat i doptat. Za date nabycia nieruchomosci lub prawa - w przypadku ich sprzedazy,
ktore przypadty danej osobie w wyniku zniesienia wspétwiasnosci, nalezy zatem przyjac
date ich pierwotnego nabycia, jezeli wartos¢ otrzymanej przez dang osobe nieruchomosci
lub prawa w wyniku zniesienia wspotwiasnosci miesci sie w udziale, jaki przystuguje tej
osobie w majatku objetym wspdtwtasnoscig oraz zniesienie wspotwtasnosci zostato
dokonane bez sptat i doptat. Gdy w wyniku zniesienia wspotwiasnosci udziat danej osoby
ulega powiekszeniu, mamy do czynienia z nabyciem, gdyz zwieksza sie stan jej majgtku
osobistego.



Ponadto, nalezy wyjasni¢, ze o tym, czy w wyniku zniesienia wspoétwtasnosci doszto do
nowego nabycia ponad wczesniej posiadany udziat decyduje poréwnanie wartosci tych
nieruchomosci, a nie ich powierzchni. Moze sie zdarzy¢, ze wiekszg wartos¢ bedzie miata
nieruchomos¢ o mniejszej powierzchni. Tak wiec, co do zasady, zniesienie wspotwiasnosci
jest forma nowego nabycia tylko wéwczas, gdy w wyniku tego zniesienia wspotwiasnosci
podatnik otrzymuje nieruchomos¢, ktérej wartos¢ po dokonanym podziale przekracza
wartos¢ udziatu jaki pierwotnie podatnikowi przystugiwat. Zatem, jezeli przy dokonaniu
zniesienia wspoétwiasnosci wystgpito przysporzenie majatku ponad posiadany udziat przed
zniesieniem wspoétwiasnosci oznacza to, ze dla czesci udziatu w nieruchomosci nabytego w
drodze zniesienia wspotwtasnosci dniem nabycia bedzie dzien, w ktérym nastgpito
zniesienie wspotwiasnosci.

Zgodnie z teorig prawa rzeczowego przyznanie danej osobie na wytgczng wtasnosc rzeczy
w wyniku zniesienia wspotwiasnosci jest nabyciem tych rzeczy. Natomiast majac na
uwadze przyjeta linig orzecznictwa Naczelnego Sadu Administracyjnego nabyciem w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb flzycznych nie jest
przyznanie rzeczy na wytgczng wiasnosc jednemu ze wspotwiascicieli w wyniku zniesienia
wspotwiasnosci, jezeli:

- podziat taki jest ekwiwalentny w naturze i nie towarzyszg mu sptaty i doptaty lub

- wartos¢ otrzymanej przez dang osobe rzeczy w wyniku podziatu tego majgtku, miesci

sie w udziale, jaki wspotwtascicielowi przystuguje w rzeczy wspolnej.

Jezeli wiec spetnione sg wymienione wyzej warunki, zniesienie wspoétwtasnosci
nieruchomosci nie moze by¢ rozpatrywane w kategoriach nabycia. W takiej sytuacji za
date jej nabycia uznac¢ nalezy date pierwotnego nabycia udziatu w nieruchomosci. Jezeli
jednak na skutek dokonanego podziatu nieruchomosci lub zniesienia wspotwiasnosci
przystugujgcy danej osobie udziat ulega powiekszeniu lub tez towarzyszg mu sptaty i
doptaty woéwczas czynnosc ta skutkuje nabyciem ponad dotychczas posiadany udziat.

Z tresci wniosku wynika, ze udziaty w bedgcym przedmiotem sprzedazy dokonanej w
marcu 2023 r. lokalu mieszkalnym w ... przy ulicy ..., nabyta Pani w réznym czasie i w rézny
sposob:

- udziat 1/8 w 2016 r. w drodze umowy zamiany,

- udziat 7/8 w 2022 r. w drodze zniesienia wspétwiasnosci.

Dokonujgc wiec oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu faktycznego nalezy
wskazac, ze przychdd ze sprzedazy w marcu 2023 r. udziatu 1/8 w przedmiotowym
lokalu mieszkalnym nabytego przez Panig w 2016 r. w drodze umowy zamiany, nie
bedzie stanowic zrédta przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz sprzedaz tego udziatu przez Panig
nastapita po uptywie 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie przez Panig udziatu 1/8 w przedmiotowym lokalu mieszkalnym.

Z kolei dokonana przez Panig sprzedaz w marcu 2023 r. udziatu 7/8 w przedmiotowym
lokalu mieszkalnym, nabytego przez Panig w 2022 r. drodze zniesienia wspotwitasnosci,
stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych, poniewaz zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od korca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie przez Panig udziatu 7/8 w
przedmiotowym lokalu mieszkalnym. Dochdd uzyskany ze sprzedazy ww. udziatu podlega
opodatkowaniu wedtug zasad okreslonych w art. 30e ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:



Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnosciag). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:
Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Ustawodawca wigze wiec przychody z odptatnego zbycia nieruchomosci z kosztami, ktére
podatnik ponidst, aby te nieruchomosci ,weszty” do jego majatku (koszty nabycia/koszty
wytworzenia) oraz z naktadami na te nieruchomosci, ktére podatnik ponidst jako
posiadacz nieruchomosci, przez co zwiekszyt ich wartos¢. Ustawodawca wymaga przy tym
odpowiedniego udokumentowania tych wydatkow.

Wskazany powyzej przepis art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych ma charakter szczegdlny i wyczerpujgco okresla zasady ustalania kosztow
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci. Artykut ten tworzy katalog
zamkniety, ktory nie dopuszcza zaliczenia do kosztow uzyskania przychoddéw innych
wydatkow niz wymienione.

Koszt nabycia, co do zasady okresla umowa notarialna sprzedazy, na podstawie ktérej
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia, bedzie



zatem cena jakg zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomos¢ bedgcg przedmiotem
sprzedazy, niezaleznie od tego, czy zakup nieruchomosci jest sfinansowany kredytem
bankowym, pozyczkg czy tez srodki na jej zakup pochodzg z oszczednosci nabywcy.

Biorgc pod uwage ww. przepisy oraz opis sprawy, nalezy wiec stwierdzi¢, ze kosztem
uzyskania przychodu z tytutu sprzedazy udziatu 7/8 w przedmiotowym lokalu
mieszkalnym moze by¢ w catosci (udokumentowana i faktycznie przez Panig poniesiona)
kwota sptaty na rzecz Pani siéstr i Gminy Miasto ... za nabycie nalezgcych do nich udziatéw
w przedmiotowym lokalu mieszkalnym, poniewaz miesci sie ona w kategorii kosztéw
nabycia, o ktébrych mowa w art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb

fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:
W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:
Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,



W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci (lokalu mieszkalnego), jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 w zw. z ust. 30a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:
Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.



W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:
Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdétwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym, stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Nalezy wyjasni¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkoéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczeg6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga okolicznos¢, ze zwolnienie, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest regulacjg, ktéra nie ma na celu
zwalniac¢ kazdego dochodu w zwigzku z wydatkowaniem go na zakup nieruchomosci. Ze
zwolnienia tego wyptywa bowiem daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu
.Wiasne cele mieszkaniowe”. Jest to cel nadrzedny, przez pryzmat ktérego nalezy
interpretowad ww. przepis.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego to zwolnienie byto zachecenie podatnikdéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw majatkowych przeznaczonych do zaspakajania ich
indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. Swiadczy o tym poprzedzenie wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na zakup innych nieruchomosci lub praw w sytuacji,
gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym, spekulacyjnym,
inwestycyjnym lub innym, niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. ,Wtasne cele mieszkaniowe” w takim przypadku,
nalezy rozumiec zgodnie z wyktadnig literalng. Realizacja wtasnych celow mieszkaniowych
w sytuacji kiedy podatnik byt wtascicielem innej (innych) nieruchomosci winna polegac¢ na
tym, ze w przypadku zakupu kolejnej nieruchomosci, w niej (na niej) podatnik faktycznie
winien takie cele realizowac. Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”, nalezy odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi



sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania przychodu na nabycie
nieruchomosci w znaczeniu przedmiotowym. Warunkiem zwolnienia podatkowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest
wiec wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego
wiasnych celéw mieszkaniowych.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze
zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy, tj. wydatkowanie Srodkéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcjg
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego wtasnych celéw
mieszkaniowych.

Nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne
miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w celach lokaty kapitatu,
prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem pézniejszej ich odsprzedazy z
zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb np. dzieci lub najemcow.
Same subiektywne deklaracje podatnikdw o nabyciu nieruchomosci w celu zaspokojenia
wiasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania zwolnienia
podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkéw na nabycie, lecz konieczne jest, aby
nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze Srodkdw ze sprzedazy innej nieruchomosci
podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej nieruchomosci wiasne cele mieszkaniowe
realizowad, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem witascicielem lub wspdtwiascicielem
nieruchomosci. Nieruchomos¢, ktéra nie jest zamieszkata przez podatnika, nie jest
wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana do innych celéw
niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg jg lub zamieszkiwac¢ beda
inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscig, ktérej zakup madgtby zosta¢ uznany za
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy
nabyt ten lokal mieszkalny w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie
realizuje lub w najblizszym czasie bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Wobec powyzszego wskazac nalezy, ze wydatkowanie przez Panig przychodu ze sprzedazy
udziatu 7/8 w przedmiotowym lokalu mieszkalnym nabytego w drodze zniesienia
wspotwiasnosci na nabycie udziatu w lokalu mieszkalnym (tj. uiszczona przez Panig czesci
ceny za lokal mieszkalny oraz potowa kosztéw notarialnych), w ktorym Pani zamieszkuje,
wypetnia dyspozycje art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b
fizycznych.

Reasumujac, majgc na uwadze powotane przepisy prawa oraz opis sprawy wskazac
nalezy, ze przychdd ze sprzedazy w marcu 2023 r. udziatu 1/8 w przedmiotowym lokalu
mieszkalnym, nabytego przez Panig w 2016 r. w drodze umowy zamiany, nie stanowi
zrédta przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, poniewaz sprzedaz tego udziatu nastgpita po uptywie pieciu lat, liczgc
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie przez Panig udziatu 1/8 w
przedmiotowym lokalu mieszkalnym.

Natomiast dokonana przez Panig sprzedaz w marcu 2023 r. udziatu 7/8 w przedmiotowym
lokalu mieszkalnym, nabytego przez Panig w 2022 r. w drodze zniesienia wspoétwiasnosci,
stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) lub lit. b) ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz zostata dokonana przed uptywem pieciu lat,
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie przez Panig udziatu 7/8
w przedmiotowym lokalu mieszkalnym. Dochdd uzyskany ze sprzedazy ww. udziatu



podlega opodatkowaniu wedtug zasad okreslonych w art. 30e ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Kosztem uzyskania przychodu z tytutu ww. sprzedazy udziatu 7/8 w przedmiotowym
lokalu mieszkalnym moze by¢ w catosci (udokumentowana i faktycznie przez Panig
poniesiona) kwota sptaty na rzecz Pani sidstr i Gminy Miasto ..., za nabycie nalezacych do
nich udziatéw w przedmiotowym lokalu mieszkalnym, poniewaz miesci sie ona w kategorii
kosztow nabycia, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Wydatkowanie przychodu uzyskanego z ww. sprzedazy udziatu 7/8 na nabycie udziatu w
lokalu mieszkalnym (tj. uiszczona przez Panig cze$¢ ceny za lokal mieszkalny oraz potowa
kosztéw notarialnych), w ktorym Pani zamieszkuje, wypetnia dyspozycje art. 21 ust. 25 pkt
1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i uprawnia Panig do
skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Panig i stanu
prawnego, ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie
faktycznym.

Nalezy zastrzec, ze interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej przedmiotem wniosku w
kontekscie zadanego pytania, natomiast nie rozstrzyga innych kwestii wynikajgcych z
opisu stanu faktycznego, ktére nie byty przedmiotem pytania i wlasnego stanowiska w
Sprawie oceny prawne;.

Podkresli¢ nalezy, ze przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.)
jest sam przepis prawa. Istotg interpretacji indywidualnej jest rozstrzygniecie, czy
zainteresowany prawidtowo postrzega, jakie skutki prawne na gruncie okreslonych
przepisow prawa podatkowego wywotuje przedstawiony we wniosku stan faktyczny
albo zdarzenie przyszte. Wobec powyzszego przedstawione przez Panig we wniosku
kwoty i wyliczenia nie podlegaty analizie. Nalezy wskaza¢, ze zgodnie z zasadg
samoopodatkowania obowigzujgcg w polskim systemie podatkowym, to na podatniku
spoczywa obowigzek dokonania oceny wtasnej sytuacji prawnopodatkowej, a po jej
dokonaniu - zachowania sie zgodnie z przepisami prawa podatkowego. Prawidtowos¢
takiego rozliczenia podlega weryfikacji przez wtasciwy rzeczowo organ podatkowy, w
toku stosownych postepowan weryfikacyjnych.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
wydajgcy interpretacje indywidualng w trybie art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa,
opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego podanego we
wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego. Nalezy wskazac, ze przy wydawaniu
interpretacji Organ dokonat wytgcznie analizy okoliczno$ci podanych we wniosku. Rolg
postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie
jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we wniosku stan faktyczny (zdarzenie przyszte)
jest zgodny ze stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domene
ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek
udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on
dla siebie korzystne skutki prawne. Jezeli zatem, przedstawiony we wniosku stan faktyczny
bedzie réznit sie od wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie
bedzie chronita Pani w zakresie przedstawionego stanu faktycznego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji



- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego w .... Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o0 postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



