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Zagadnienie:



Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czeSci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest:

® prawidtowe - w zakresie skorzystania ze zwolnienia na cele mieszkaniowe w
odniesieniu do czesci dochodu z tytutu sprzedazy udziatu w nieruchomosci
nabytego w wyniku zniesienia wspotwiasnosci;

® nieprawidtowe - w zakresie skorzystania ze zwolnienia na cele mieszkaniowe w
odniesieniu do czesci dochodu z tytutu sprzedazy udziatu w nieruchomosci
nabytego w wyniku darowizny ze wzgledu na brak przychodu do opodatkowania.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

6 lutego 2024 r. wptynat Pani wniosek z 5 lutego 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia na cele
mieszkaniowe w przypadku wydatkowania sSrodkéw z odptatnego zbycia na budowe
domu catorocznego na dziatce rekreacyjnej. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na
wezwanie - pismem z 3 marca 2024 r. (wptyw 5 marca 2024 r.) oraz pismem z 6 marca
2024 r. (wptyw 11 marca 2024 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

W 2021 roku sprzedata Pani dziatke, Rep. A Nr (...), ktdrg miata Pani przepisang przez
mame.

Zeznaniem PIT-em 39 rozliczyta sie Pani z podatku, poniewaz nie mineto 5 lat od
przepisania i powstat obowigzek podatkowy.

CzesSciowo z uzyskanych pieniedzy ze sprzedazy dziatki kupita Pani dziatke rekreacyjng o

powierzchni (...) m?, do ktorej doprowadzita Pani wode i prad. Na ww. dziatce chce Pani
postawi¢ dom mieszkalny catoroczny ( plany budynku sg w trakcie przygotowywania przez
B. ul. (...).

Dom bedzie miat status domu rekreacyjnego catorocznego, poniewaz dziatka jest
rekreacyjna. Dom ten bedzie spetniat wszystkie warunki budowlano-konstrukcyjno-
cieplne, ktére pozwolg na pobyt staty w ww. domu.

W perspektywie na pewno bedzie Pani dgzyta do przeksztatcenia formalnie tego domu na
budynek mieszkalny i przeksztatcenie dziatki na budowlang. Na ten moment w
zagospodarowaniu przestrzennym nie ma takiego projektu (szansa w przysztosci).



Od momentu wybuchu pandemii COVID-19 mieszka Pani na state w miejscowosci (...) i
chce Pani, zeby to byto Pani state miejsce zamieszkania. Mysli tez Pani o swojej mamie,
ktéra ma 93 lata i na razie mieszka sama (jest samodzielna), ale na pewno chce jg Pani
zabrac do siebie, jak bedzie tylko tego wymagata.

Uzupetnienie opisu stanu faktycznego

15 wrzesnia 2007 r. Rep. A nr (...) aktem notarialnym Umowa Darowizny Pani mama H.L.
darowata Pani 1/40 czesSci nieruchomosci potozonej w (...), powiat (...), ksiega wieczysta (...).

15 maja 2018 r. Rep. A nr (...) aktem notarialnym Umowa Zniesienia Wspotwtasnosci ww.
nieruchomosci zostata Pani jedyng wtascicielka.

1 lipca 2021 r. Rep. A nr (...) - akt notarialny Umowa Sprzedazy ww. nieruchomosci.

Powstat obowigzek podatku w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych 19%, poniewaz
nie mineto 5 lat od sprzedazy nieruchomosci. Ztozyta Pani PIT-39 w 2022 r.

11 sierpnia 2021 r. Rep. A nr (...) - akt notarialny Umowa Kupna dziatki rekreacyjnej o pow.
(...) m2 w miejscowosci (...), powiat (...), dziatka nr (...), ksiega wieczysta (...) za kwote (...) zt.

11 sierpnia 2022 r. zrobita Pani przytgcza wody do dziatki z miejscowego wodociggu za
kwote (...) zt.

Ponadto poniosta Pani nastepujgce wydatki:

® (..) 2022 r. - mapa do celéw projektowych (geodeta) za kwote (...) zt.

® (...) 2023 r. - umowa PGE przytgcza elektrycznego za kwote (...) zt.

® (...) 2023 r. - projekt techniczny, projekt zagospodarowania terenu ztozony do
Starostwa Powiatowego (...), kwota (...) zt.

Razem do dnia dzisiejszego wydatkowata Pani (...) zt.
Jak dostanie Pani pozwolenie na budowe, bedzie Pani kupowata materiaty.

Projekt: budowa budynku rekreacji indywidualnej - catoroczny. Bedzie trwale zwigzany z
gruntem za pomocg fundamentéw. Powierzchnia uzytkowa domu bedzie wynosita (...) m?
+ powierzchnia garazu i kottowni (...) m?2.

Powyzszy dom bedzie stuzyt celom mieszkaniowym przez caty rok i bedzie na state
zamieszkiwany.

W czerwcu 2024 chce Pani rozpoczg¢ budowe fundamentu.

Po wybudowaniu domu i odebraniu go przez Starostwo na pewno bedzie sie Pani starata
w swojej Gminie (...) o przeksztatcenie ww. domu na dom mieszkalny, poniewaz bedzie
spetniat wszelkie wymogi konstrukcyjno-budowlano-mieszkaniowe i bedzie na state
zamieszkiwany.

W miejscowym rejestrze zagospodarowania przestrzeni dziatka, ktérg Pani kupita nr (...) w
miejscowosci (...), gmina (...), ma status dziatki rekreacyjnej z pozwoleniem na budowe
domu catorocznego.

Pytanie

Czy moze Pani skorzystac ze zwolnienia od podatku dochodowego na cele mieszkaniowe,
wydatkujgc w ciggu 3 lat liczgc od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie - dochdd ze sprzedazy nieruchomosci na zakup dziatki rekreacyjnej i budowe domu
rekreacji indywidualnej (catorocznego), wykonanie przytgczy, projektu budowy domu i
fundamentu oraz wszelkich materiatow budowlanych?



Pani stanowisko w sprawie
Uwaza Pani, ze tak.

Chciataby Pani skorzysta¢ ze zwolnienia od podatku dochodowego na cele mieszkaniowe.
Nadptate podatku, ktorg Pani posiada, chce Pani przeznaczy¢ na budowe domu
catorocznego.

Obowigzek podatkowy od sprzedazy nieruchomosci powstat, poniewaz, jak Pani
wspomniata, nie mineto 5 lat od umowy notarialnej - zniesienia wspétwiasnosci.

Postanowita Pani - w porozumieniu z Pani mamg - sprzeda¢ wczesniej, poniewaz bardzo
chciata Pani, zeby Pani mama (93 lata) mogta jeszcze skorzystac z tych sSrodkow
pienieznych (byt to dorobek jej zycia), wiec pomaga Pani jej finansowo, np. wykupuje
bardzo drogie leki na serce, ktére sg 100% ptatne, nie ma znizki oraz spetnia inne
potrzeby, na ktére ma niewystarczajgcg emeryture. Rdwniez bedzie Pani chciata zabrac jg
do siebie po wybudowaniu domu.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw
Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtami przychodéw sa:
Odptatne zbycie z zastrzezeniem ust. 2:
a. nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b. spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

— jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie; w przypadku
zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
wymienionych praw majgtkowych przed uptywem 5 lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie (dalej nazywany: 5-letnim
okresem) wigze sie z koniecznoscig zaptaty podatku dochodowego od 0s6b fizycznych.

Jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
majgtkowych nastepuje po uptywie 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
miato miejsce nabycie - nie jest Zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Zatem przychéd uzyskany z takiego
odptatnego zbycia nie podlega opodatkowaniu.

Decydujgce znaczenie ma zatem moment i sposéb jej nabycia.
Przedstawita Pani informacje, z ktérych wynika, ze:



1. aktem notarialnym Umowa darowizny z 17 wrzesnia 2007 r. nabyta Pani od swojej
mamy 1/40 czesSci nieruchomosci w miejscowosci (...);

2.aktem notarialnym Umowa zniesienia wspotwiasnosci z 15 maja 2018 r. nabyta Pani
pozostatg czes¢ i tym samym stata sie Pani jedyng wtascicielkg ww. nieruchomosci;
3.aktem notarialnym z 1 lipca 2021 r. sprzedata Panie powyzszg nieruchomosc.
Powzieta Pani watpliwos¢, czy moze Pani skorzystac ze zwolnienia na cele mieszkaniowe,
jesli w przeciggu 3 lat liczac od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne

zbycie - dochdd z tej sprzedazy przeznaczy Pani na zakup dziatki rekreacyjnej i budowe na
tej dziatce domu catorocznego.

Nabycie nieruchomosci w darowiznie

Zgodnie z art. 888 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U.z 2023 r.
poz. 1610 ze zm.):

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majgtku.

Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi do skutku w drodze umowy
jednostronnie zobowigzujgcej, ktorej trescig jest zarowno zobowigzanie darczyncy do
spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz obdarowanego, czyli do dokonania
rozporzgdzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i oSwiadczenie obdarowanego o
przyjeciu darowizny.

Jezeli przedmiotem darowizny jest nieruchomos¢, to umowa darowizny pod rygorem
niewaznosci, powinna mie¢ forme aktu notarialnego.

Tym samym zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej wtasnosci
na obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktérym darczynca daruje te
nieruchomos¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuije.

Wskazata Pani, ze 1/40 czesSci nieruchomosci nabyta Pani w drodze umowy darowizny w
2007 r. Zatem 2007 r. jest dla Pani datg nabycia dla udziatu odpowiadajgcego 1/40 czesci
nieruchomosci.

Pani skutki podatkowe z tytutu sprzedazy udziatu w nieruchomosci nabytego w darowizZnie

Skoro sprzedata Pani nieruchomos$¢ w 2021 r., to 5-letni okres liczony od kohca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie - w odniesieniu do udziatu nabytego w
wyniku darowizny niewatpliwie uptynat.

W konsekwenciji, odptatne zbycie nieruchomosci, w czeSci odpowiadajacej udziatowi
nabytemu przez Panig w wyniku darowizny, nie bedzie stanowic¢ zrddta przychodu.

Tym samym nie moze by¢ mowy o zwolnieniu z podatku dochodowego, poniewaz aby
maoc zastosowac zwolnienie z opodatkowania, to musi najpierw powstac przychdd.

W tej czesci Pani stanowisko nalezato wiec uznac za nieprawidtowe.
Nabycie nieruchomo$ci w wyniku zniesienia wspétwtasnosci
Odrebng kwestig jest nabycie nieruchomosci w drodze zniesienia wspotwiasnosci.

Celem postepowania o zniesienie wspotwiasnosci, w rozumieniu przepiséw ustawy
Kodeks cywilny jest nowe uksztattowanie prawa wiasnosci rzeczy, ktéra stanowi przedmiot
wspotwiasnosci.

Stosownie do art. 195 Kodeksu cywilnego:

Witasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwtasnosd).

Zgodnie z art. 210 § 1 ww. Kodeksu:



Kazdy ze wspotwiascicieli moze zadac zniesienia wspotwiasnosci. Uprawnienie to
moze by¢ wytgczone przez czynnos$¢ prawng na czas nie dtuzszy niz lat piec.
Jednakze w ostatnim roku przed uptywem zastrzezonego terminu dopuszczalne jest
jego przedtuzenie na dalsze lat pie¢; przedtuzenie mozna ponowic.

W mysl art. 211 Kodeksu cywilnego:

Kazdy ze wspotwiascicieli moze zgdac, azeby zniesienie wspotwiasnosci nastgpito
przez podziat rzeczy wspélnej, chyba ze podziat bytby sprzeczny z przepisami ustawy
lub ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggatby za sobg
istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci.

Zgodnie natomiast z art. 212 8 1 ww. Kodeksu:

Jezeli zniesienie wspdtwiasnosci nastepuje na mocy orzeczenia sgdu, wartos¢
poszczegodlnych udziatdbw moze by¢ wyréwnana przez doptaty pieniezne. Przy
podziale gruntu sagd moze obcigzy¢ poszczegodlne czesci potrzebnymi stuzebnosciami
gruntowymi.

Wspédtwtasnos¢ charakteryzuje sie trzema podstawowymi cechami: jednoscig przedmiotu,
wieloscig podmiotéw oraz niepodzielnoscig wspdlnego prawa.

Jednos¢ przedmiotu oznacza, ze w stosunku wspoétwiasnosci przedmiotem prawa
wiasnosci przystugujgcego kilku osobom jest jedna rzecz ruchoma lub nieruchomos¢. Jesli
rzecz wchodzi w sktad zbioru rzeczy, stanowigcego pewng funkcjonalng catosé, to
wspotwtasnosc dotyczy kazdej pojedynczej rzeczy wchodzgcej w sktad takiego zbioru, nie
zas zbioru. Istotng cechg charakteryzujgcg wspotwtasnosc jest wielos¢ podmiotow prawa
wiasnosci jednej rzeczy. Chodzi tu o co najmniej dwie lub wiecej 0séb, ktére pomimo
tgczacego je stosunku wspotwiasnosci sg nadal odrebnymi podmiotami prawa. We
wspotwtasnosci prawo wiasnosci przystuguje, jak wynika z brzmienia zacytowanego
przepisu, niepodzielnie kilku osobom. Zaden ze wspdtwiascicieli nie ma wiec wytgcznego
prawa do fizycznie wydzielonej czesci rzeczy, a kazdemu z nich przystuguje jednakowe
prawo do catej rzeczy, ograniczone jedynie takim samym prawem pozostatych
wspotwiascicieli.

Zgodnie z teorig prawa rzeczowego, przyznanie danej osobie na wytgczng wiasnosc rzeczy
w drodze zniesienia wspotwiasnosci jest nabyciem tych rzeczy.

Natomiast biorgc pod uwage przyjetg linie orzecznictwa Naczelnego Sgdu
Administracyjnego, nabyciem rzeczy w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie jest przyznanie jej na wytgczng wiasnos¢ jednemu ze
wspotwitascicieli w wyniku dokonanego zniesienia wspoétwtasnosci, jesli:

® podziat taki jest ekwiwalentny w naturze i nie towarzyszg mu sptaty i doptaty, lub
® wartosc rzeczy miesci sie w udziale, jaki przystugiwat pierwotnie tej osobie.

Jezeli wiec spetnione sg wymienione wyzej warunki zniesienie wspotwitasnosci
nieruchomosci nie moze by¢ rozpatrywane w kategoriach nabycia. W takiej sytuacji za
date jej nabycia uznac nalezy date pierwotnego nabycia udziatu w nieruchomosci. Jezeli
jednak na skutek dokonanego zniesienia wspotwtasnosci przystugujacy danej osobie
udziat ulega powiekszeniu lub tez towarzyszg mu sptaty i doptaty, wéwczas czynnosc ta
skutkuje nabyciem ponad dotychczas posiadany udziat.

Wskazata Pani, ze pozostatg czes¢ nieruchomosci nabyta Pani w wyniku zniesienia
wspotwrasnosci w 2018 r., stajgc sie tym samym jedyng wiascicielkg catej nieruchomosci.

Skoro doszto do przysporzenia w Pani maigtku ponad udziat we wspoétwiasnosci
nieruchomosci posiadanej przez Panig przed dokonaniem tej czynnosci, to doszto do
nowego nabycia.

Zatem 2018 r. jest dla Pani datg nabycia w odniesieniu do pozostatej czesci nieruchomosci.



Sprzedaz udziatu w nieruchomosci nabytego w wyniku zniesienia wspétwiasnosci

Skoro powyzszg nieruchomosc¢ sprzedata Pani w 2021 r. - to w czesci nabytejw 2018 r. w
wyniku zniesienia wspotwiasnosci - powstat przychdd podlegajgcy opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, ze wzgledu na to, ze 5-letni termin nie
uptynat.

Stosownie wiec do art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdéw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przy czym, w mysl art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Z kolei jak stanowi art. 19 ust. 3 ww. ustawy:

Wartos¢ rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegolnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Natomiast w mysl art. 19 ust. 4 ww. ustawy:

Jezeli warto$¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie odptatnego zbycia znacznie
odbiega od wartosci rynkowej nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, organ podatkowy wezwie strony umowy do zmiany tej wartosci lub
wskazania przyczyn uzasadniajgcych podanie ceny znacznie odbiegajgcej od
wartosci rynkowej. W razie nieudzielenia odpowiedzi, niedokonania zmiany wartosci
lub niewskazania przyczyn, ktére uzasadniajg podanie ceny znacznie odbiegajgcej od
wartosci rynkowej, organ podatkowy okresli wartos$¢ z uwzglednieniem opinii
biegtego lub biegtych. Jezeli wartos¢ ustalona w ten sposéb odbiega co najmniej o
33% od wartosci wyrazonej w cenie, koszty opinii biegtego lub biegtych ponosi
zbywajacy.

Przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, o
ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo skutkowy.



Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie natomiast z art. 22 ust. 6d tej ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkdéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyieta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw maiatkowych przyietei do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie rowniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw maijatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwvykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W Swietle art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 (PIT-39), wykazac:

1. dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2. dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 cytowanej ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.



Zwolnienie przedmiotowe
Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cele mieszkaniowe zostaty natomiast wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1T ww. ustawy:

1) Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit.
al

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,



- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

3) wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany
znajdujgcego sie w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej:

a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, lub

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych prawach, lub

) gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku mieszkalnego, w tym réwniez
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym w lit. a.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Zawarte w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wyliczenie
wydatkéw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy. Tylko realizacja w wymaganym

terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci.



Omawiana regulacja art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy wprowadza réwniez termin, w jakim
nalezy dokona¢ wydatkowania przychodu ze zbycia nieruchomosci lub prawa
majgtkowego, aby uprawniato ono do skorzystania z omawianej ulgi podatkowe;j.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest, aby przychdd ten zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych limituje
wartos¢ dochodu, jaki podlega zwolnieniu do wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi:

® dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz
® udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z tego
odptatnego zbycia.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgca o zastosowaniu zwolnienia okreslonego w
przywotanym wczesniej przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych - jest przeznaczenie przychoddéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
lub praw majagtkowych na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust.
25 ww. ustawy poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie Srodkéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w ustawie ,wtasne cele
mieszkaniowe” podatnika.

Wydatkowanie Srodkéw ze sprzedazy nieruchomosci na zakup dziatki rekreacyjne;j i
budowe domu

Za wydatki na cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe lub remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu
mieszkalnego. Podkres$lenia wymaga fakt, ze o charakterze budynku decyduje funkcja,
jakiej ma on stuzyc¢ - czyli funkcja mieszkalna i tylko wydatki zwigzane z budowg takiego
budynku uprawniajg do ulgi.

Zgodnie z art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 682 ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o budynku - nalezy przez to rozumiec taki obiekt
budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomocg przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

Natomiast zgodnie z art. 3 pkt 2a ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez
to rozumie¢ budynek wolno stoiacy albo budynek w zabudowie blizniaczei,
szeregowej lub grupoweij, stuzgcy zaspokaianiu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyinie samodzielna catos$¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej
niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Ustawa dotyczgca prawa budowlanego ani ustawa o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nie zawiera definicji ,domu letniskowego”. Z wyktadni systemowej mozna
wywiesc, ze w pojeciu budynku mieszkalnego miesci sie takze pojecie budynku
mieszkalnego letniskowego.

Co do zasady, o tym czy dom mozna uznac za letniskowy czy za budynek mieszkalny,
decyduje jego przeznaczenie, a wiec funkcja, ktorej ma stuzyc.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB) (Dz. U. z 1999 r. Nr 112 poz. 1316 ze zm.) dom
letniskowy nalezy do klasy budynkéw mieszkalnych.



Jednakze dla oceny mozliwosci skorzystania z ulgi istotne jest ustalenie, czy w danym
budynku podatnik bedzie realizowat swoje cele mieszkaniowe, czy jedynie potrzeby
zwigzane z rekreacjg i wypoczynkiem.

W orzecznictwie Naczelnego Sgdu Administracyjnego oraz Sgdu Najwyzszego utrwalito sie
stanowisko, ze dom letniskowy moze by¢ zaliczony do kategorii budynkéw mieszkalnych
tylko wtedy, gdy bedzie uzytkowany faktycznie przez witasciciela i jego bliskich, stuzgc tym
samym zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkaniowych. Jezeli podatnik korzysta z
domu jedynie w celach wypoczynkowych, sezonowo, wowczas dom taki uznac nalezy za
letniskowy.

Pani skutki podatkowe z tytutu sprzedazy udziatu w nieruchomosci nabytego w wyniku
zniesienia wspétwiasnosci

Z tresci wniosku wynika, ze cze$¢ srodkdw, ktére uzyskata Pani ze sprzedazy
nieruchomosci potozonej w (...), przeznaczyta Pani na zakup dziatki rekreacyjnej, a czes¢
przeznacza Pani na wydatki zwigzane z budowg domu, w ktérym zamierza Pani
zamieszkad, tj. na wykonanie przytaczy, projektu budowy domu i fundamentu oraz zakup
materiatdw budowlanych.

Powyzsze wydatki - poniesione ze srodkéw uzyskanych ze sprzedazy opisanej we wniosku
nieruchomosci w okresie trzech lat liczac od konca 2021 r. - wypetniajg warunki do
skorzystania ze zwolnienia na cele mieszkaniowe, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
udziatu w nieruchomosci nabytego w wyniku zniesienia wspotwiasnosci, jaka
proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na nabycie dziatki i budowe
domu w przychodzie uzyskanym ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci nabytego w
wyniku zniesienia wspotwiasnosci.

Zatem ta czes¢ przychodu z odptatnego zbycia, ktdrg juz przeznaczyta Pani na zakup
dziatki rekreacyjnej i przeznaczy Pani réwniez na budowe domu stuzgcego Pani celom
mieszkaniowym, moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia.

Pani stanowisko w zakresie skorzystania ze zwolnienia na cele mieszkaniowe w
odniesieniu do czesci dochodu z tytutu sprzedazy udziatu w nieruchomosci nabytego w
wyniku zniesienia wspotwiasnosci nalezato wiec uznac za prawidtowe.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani
sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie
Pani do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;



2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
® Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...) Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



