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e cel-cele mieszkaniowe

® nieruchomosci

® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
e zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntow i spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu.

brak
Tresc¢:

- stanowisko w czesci prawidtowe a w czesci nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od oséb fizycznych jest w zakresie:



-pytania nr 1, nr 2 i nr 3 - prawidtowe
-pytania nr4, nr 5inr 6 - nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 lutego 2024 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory dotyczy
podatku dochodowego od 0séb fizycznych w zakresie skutkdw podatkowych sprzedazy
nieruchomosci. Wniosek uzupetnita Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 21
marca 2024 r. (wptyw). Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis zdarzenia przysztego (przedstawiony ostatecznie w uzupetnieniu wniosku)

(...) 2020 r. podpisata Pani wraz z matzonkiem umowe deweloperskg na wybudowanie w
terminie do (...) 2020 lokalu mieszkalnego potozonego w X przy ul. A1. Wydanie lokalu
nastgpito (...) 2020 r. (...) 2020 r. na zasadzie wspolnosci matzenskiej nabyta Pani wraz z
matzonkiem od dewelopera ten lokal mieszkalny potozony w X wraz z 50% udziatami w
czesciach wspdlnych w dziatce. Miata Pani wraz z matzonkiem w ksiedze wieczystej
uregulowany umowny sposéb korzystania z dziatki - na wytgcznosé mogli Panstwo
korzystac z potowy dziatki oznaczonej punktowo na mapie (ok. (...) m). Lokal zostat kupiony
za kwote (...) zt z rynku pierwotnego, w stanie deweloperskim. Do rozwodu opisana we
whniosku nieruchomos¢ wchodzita w sktad wspdlnosci majgtkowej matzenskie;.

(...) 2023 r. rozwiodta sie Pani z matzonkiem, ale nie dokonali Panstwo podziatu majgtku.
Porozumieli sie Paristwo jedynie umownie, ze po sprzedazy nieruchomosci z uzyskane;
kwoty dokonajg sptaty kredytu zaciggnietego ma jego zakup, a pozostata kwote podzielg
nierdownomiernie pomiedzy siebie.

(...) 2024 r. sprzedata Pani z bytym matzonkiem wspolny lokal mieszkalny za kwote (...) zt.
Kazdy z Panstwa sprzedat swoj udziat wynoszgcy po %2 udziatu. Z tych pieniedzy sptacony
zostat kredyt zaciggniety na zakup sprzedawanego lokalu mieszkalnego w kwocie (...) zt.
Pozostata kwota polegata podziatowi pomiedzy bytych matzonkéw. Sprzedaz udziatu w
nieruchomosci nie nastgpita w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Byli matzonkowie zdajg sobie sprawe z tego, ze przychdd jaki wynikat z posiadanego
udziatu (po %2) dla kazdego z bytych matzonkdw to kwota (...) zt i ta kwota bedzie stanowita
przychdd zgodnie z art. 10 ust 1 pkt 8 lit. a-c ustawy. W zwigzku z tym, ze sprzedaz
nieruchomosci nastapita przed uptywem pieciu lat liczgc od korca roku kalendarzowego w
ktérym nastgpito nabycie i sprzedaz nieruchomosci nie nastgpita w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej, sprzedaz % udziatu stanowi dla Pani zrodto przychodu, ktéry podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych. Stosownie do art. 30e ust. 1

i art. 45 ust. 4 pkt 4 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w brzmieniu
obowigzujgcym od 1 stycznia 2009 r., od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy
obliczenia podatku i jest ptatny w terminie ztozenia zeznania za rok podatkowy, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie.

Do kosztéw uzyskania przychoddw chciataby Pani zaliczy¢ % z ponizszych wydatkow:
1. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci przy ul. A1 w X (...) 2020 r.:
-kwota zakupu nieruchomosci w kwocie (...) zt
-taksa notarialna wraz z VAT w wysokosci (...) zt
- podatek od czynnosci cywilnoprawnej (...) zt
- optaty sgdowe (...) zt,
-wpis w KW (...) zt

2.Waloryzacje kosztow nabycia lokalu za lata 2021 - 2023 (za rok 2021- 4,2%, za rok 2022
-13,3%, za rok 2023- 13,2 %)



3.Koszty zakupdw zwigzane z remontem lokalu mieszkalnego przy ul. A1 w X:
- Gres, terakota, kabina prysznicowa - (...) zt (faktura VAT z(...) 2020 r., (...) 2020 r.)

-Wanna wraz z zabudowg, zestaw wannowy, zagtowek, baterie (...) zt (faktura z (...)
2020r.)

-Zestaw prysznicowy - (...) zt (faktura z (...) 2020 r.)
-Zestaw podtynkowy WC + miska + przycisk + transport - (...) zt (faktura z (...) 2020 r.)

-Schody (...) zabiegowe wewnetrzne - (...) zt (umowa zlecenia z (...) 2020 r. z
zaptacong zaliczkg (...) zt + potwierdzenie przelewu kwoty (...) zt w (...) 2020 r.)

-Drzwi wewnetrzne wraz z montazem - (...) zt (faktura przyjecia zaliczki z (...) 2020 r.,
potwierdzenie zaptaty)

-Panele podtogowe wraz z montazem - (...) zt (faktura zaliczkowa z (...) 2020 r. wraz
z potwierdzeniem zaptaty)

-Umywalka tazienkowa nablatowa - (...) zt (faktura z (...) 2020 r.)

-ogrodzenie zewnetrzne dziatki przynaleznej do lokalu mieszkalnego - (...), zt
(zamdwienie imienne z (...) 2022 r. + wydruk potwierdzenia zaptaty).

Wszystkie wymienione wydatki w pkt, ktére sg zwigzane z remontem nieruchomosci w
kwocie (...) zt, zostaty poniesione po dacie podpisania umowy przedwstepnej na rynku
pierwotnym (umowy deweloperskiej z (...) 2020 r.) i zostaty wykorzystane w remoncie
lokalu mieszkalnego przy ul. A1 w X i stanowity naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ lokalu
mieszkalnego przy ul. AT w X. Nie wszystkie wydatki sg udokumentowane fakturami.
Fakturami sg udokumentowane wydatki na kwote (...) zt. Pozostate wydatki w kwocie (...) zt
zostaty udokumentowane innymi dowodami stwierdzajgcymi fakt dokonania wydatku,
ktére wiarygodnie okreslg strony, date poniesienia wydatku oraz kwoty.

(...) 2020 r. podpisano umowe zlecenia na wykonanie i montaz schodéw (...) w lokalu przy
ul. AT w X. W tym dniu gotéwkg zaptacono wykonawcy zaliczke w kwocie (...) zt., a (...) 2020
r. przelewem przekazano pozostatg kwote w wysokosci (...) zt.

Dwie faktury zaliczkowe na ustugi montazowo remontowe przy ul. A1 w X, bez
udokumentowania faktur koricowych.

Imienne zamdwienie z (...) 2022 r. ze sklepu Y na materiaty budowalne dot. ogrodzenia,
(stupki, brame, furtke) wraz z paragonem potwierdzajgcym ptatnos¢ kwoty (...) zt oraz
potwierdzenie wydruku z terminala na pozostatg kwote (...) zt. W posiadaniu
nieruchomosci byta Pani fizycznie dopiero po zakonczeniu budowy przez dewelopera i
oddaniu budynku do uzytkowaniu i przekazaniu protokotem, co nastgpito (...) 2020 r.

Wydatki, ktére zostaty poniesione po (...) 2020 r. opiewajg na wartosc (...) zt, przy czym, z
tego fakturami VAT potwierdzone sg wydatki na kwote (...) zt. Pozostata kwota w wysokosci
(...) zt udokumentowana jest innymi dowodami stwierdzajgcymi fakt dokonania wydatku,
ktére wiarygodnie okreslg strony, date poniesienia wydatku oraz kwoty.

Obecnie nie jest Pani wtascicielkg jakiejkolwiek nieruchomosci. Mieszka Pani u znajomego.

Chciataby Pani skorzystac ze zwolnienia przedmiotowego, okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Przychdd uzyskany ze sprzedazy
udziatu w nieruchomosci przy ul. A1 w X zostanie wydatkowany przez Panig na wtasne
cele mieszkaniowe w okresie 3 lat liczac od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito
odptatne zbycie udziatu w nieruchomosci. Na cele mieszkaniowe poniosta Pani juz wydatki
z tytutu sptaty kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup sprzedanej nieruchomosc (1
/2 wydatku). Pozostatg kwote przychodu przeznaczy Pani na zakup lokalu, w ktérym
bedzie Pani realizowa¢ wtasne cele mieszkaniowe. Zainteresowata sie Pani zakupem
lokalu niemieszkalnego. Chciataby Pani przeksztatcic¢ te nieruchomos¢ w lokal mieszkalny i
w nim realizowac wiasne cele mieszkaniowe.



Pytania (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

1.Czy do kosztow uzyskania przychoddéw moze Pani zaliczy¢ wartos¢ % wydatkow
wynikajgca z optat dodatkowych poniesionych przy zakupie lokalu mieszkalnego t;.
taksa notarialna wraz z VAT, podatek od czynnosci cywilnoprawnej, optaty sgdowe,
wpis do ksiegi wieczystej?

2.0d jakiej daty moze Pani zaliczy¢ koszty zwigzane z remontem lokalu przy ul. AT w X?
Czy od dnia podpisania umowy deweloperskiej tzn. od (...) 2020 r., czy od dnia
przekazania mieszkania tzn. od (...) 2020 r., czy tez od dnia podpisania aktu
notarialnego zakupu tej nieruchomosci tzn. od (...) 2020 r.?

3.Czy do kosztéw uzyskania przychodow moze Pani zaliczy¢ %2 wartosci waloryzacji
kosztow nabycia lokalu za lata 2021 - 2023?

4.Czy do kosztow zwigzanych z remontem lokalu mieszkalnego przy ul. AT w X mozna
zaliczy¢ te wydatki, ktére zostaty poniesione na podstawie innego dokumentu
dowodowego niz faktura, ale dowdd ten w sposéb doktadny identyfikuje operacje,
strony i kwote?

5.Czy w ramach wydatkdéw na cele mieszkalne moze Pani dokonac zakupu lokalu
niemieszkalnego w celu przeksztatcenia go w lokal mieszkalny i zamieszkania w nim?

6.Czy mozliwe jest uznanie catkowitej kwoty zakupu nieruchomosci za wydatki na cele
mieszkaniowe, jesli zakup nieruchomosci na cele mieszkalne bedzie finansowany
czesciowo z kredytu hipotecznego np. 100 000 zt bedzie pochodzito z przychodu
uzyskanego ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci sprzedanej, a pozostata kwota
zakupu nowego lokalu bedzie pochodzita z kredytu hipotecznego zaciggnietego na
jego zakup?

Pani stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Dokonujgc sprzedazy nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
pdof przed uptywem ustawowych 5 lat od ich nabycia lub wybudowania, osoby fizyczne
zasadniczo sg zobowigzane do zaptacenia podatku od takiej transakcji, jezeli nie
korzystajg z tzw. ulgi mieszkaniowej. Podstawg opodatkowania pdof jest wowczas nie sam
przychdéd wyrazajacy sie zazwyczaj w cenie sprzedazy, ale dochdd wyznaczony przez
réznice pomiedzy przychodem z tego zrddta a kosztami jego uzyskania, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych dokonanych od zbywanych nieruchomosci - jezeli
podlegaty one amortyzacji. Podatek od dochodu ustalonego w ten sposéb wynosi 19%.

Ad 1

Pani zdaniem, zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o pdof koszty uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d,
stanowig udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania. Pojecie kosztéw nabycia nie zostato
przez ustawodawce zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie
tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty nabycia nieruchomosci lub praw majagtkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez kupujgcego, ktére sg konieczne, aby
nabycie mogto dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg
czynnoscig). Zaliczeniu do tej kategorii kosztow podlega zatem w pierwszej kolejnosci cena
nabycia a ponadto wszystkie optaty poniesione przy zakupie lokalu mieszkalnego tj. optaty
sadowe, taksa notarialna +VAT, wpis do KW, podatek od czynnosci cywilnoprawnej. Koszty
te byty nierozerwalne zwigzane zakupem nieruchomosci i powinny by¢ uwzglednione w
kosztach uzyskania przychodu.

Ad 2

Pani zdaniem, zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o pdof koszty uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d,



stanowig udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania. Wszystkie udokumentowane zakupy,
ktére byly poniesione przez Panig od dnia podpisania umowy deweloperskiej, tj. od (...)
2020 r., stanowity zakupy w zwigzku z podpisaniem tej umowy i miaty na celu
wykorzystanie zakupionych materiatéw przy remoncie tej nieruchomosci. Ustuga stolarska
na wykonanie i montaz schodéw, montaz podtdg, drzwi wewnetrznych z uwagi na dtugi
terminy realizacji wymaga podpisania umoéw z duzym wyprzedzeniem, co uczynita Pani iz
tego wzgledu poniosta Pani koszty zakupu materiatéw budowalnych i podpisata Pani
umowy na roboty budowalne jeszcze przed podpisaniem protokotu przekazania
nieruchomosci oraz przez podpisaniem umowy przyrzeczonej zakupu nieruchomosci.
Finalnie wszystkie zakupione materiaty zostaty wykorzystane przy remoncie
nieruchomosci i stanowity naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ lokalu mieszkalnego. Naktady
te byly zresztg konieczne do poniesienia, gdyz lokal mieszkalny zostat oddany do
uzytkowania w stanie deweloperskim i poniesienie tych naktadéw byto konieczne, aby z
lokalu mozna byto korzystac. Pani zdaniem, wszystkie wydatki poniesione od dnia
podpisania umowy deweloperskiej tj. od (...) 2020 r., spetniajg warunki uznania za koszt
uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-
c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Ad 3

Pani zdaniem, koszty nabycia lub koszty wytworzenia nieruchomosci, wskazane w art. 22
ust. 6¢ ustawy o pdof, w oparciu o art. 22 ust. 6f tej ustawy podlegajg waloryzacji. Koszty
te podlegajg bowiem corocznie podwyzszeniu w stopniu odpowiadajgcym wskaznikowi
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatow
roku podatkowego w stosunku do tego samego okresu roku ubiegtego. Waloryzacja jest
dokonywana poczgwszy od roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito nabycie lub
wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majatkowych, do roku poprzedzajgcego rok
podatkowy, w ktorym nastgpito ich zbycie. Wskaznik waloryzacji ogtasza Prezes Gtéwnego
Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym ,Monitor Polski”. Zakup nastgpit w 2020
r., a zbycie w 2024 r. W zwigzku z tym kwote zakupu nieruchomosci w wysokosci (...) zt
mozna podwyzszac¢ od 2021 r. do roku 2023 r.

Ad 4

Pani zdaniem, zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy wysokos$¢ naktadéw, o ktérych mowa w
ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od
towardw i ustug oraz dokumentéw stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.
W Swietle powyzszego, definicje kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci ustawodawca precyzuje poprzez bezposrednie wskazanie, iz koszty takie
stanowig udokumentowane koszty nabycia tej nieruchomosci oraz udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania. Wérdd zebranych dokumentdéw potwierdzajgcych poczynione naktady sg inne
dokumenty niz Faktura VAT, ktére poswiadczajg poniesione naktady, tzn.:

1.(...) 2020 r. podpisano umowe zlecenia na wykonanie i montaz schodoéw (...) w lokalu
przy ul. AT w X. W tym dniu gotéwkg zaptacono wykonawcy zaliczke w kwocie (...) z}, a
(...) 2020 r. przelewem przekazano pozostatg kwote w wysokosci (...) zt.

2.Dwie faktury zaliczkowe na ustugi montazowo remontowe przy ul. AT w X bez
udokumentowania faktur korncowych. Pani zdaniem, wymienione wyzej dokumenty
cho¢ nie sg fakturami VAT, albo sg fakturami zaliczkowymi ale brakuje faktury
koncowej, stanowig dokumenty o réwnowaznej wartosci dowodowej i spetniajg
warunki uznania za koszt uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

3.Imienne zamowienie z (...) 2022 r. ze sklepu Y na materiaty budowalne dot. ogrodzenia,
(stupki, brame, furtke) wraz z paragonem potwierdzajgcym ptatnos¢ kwoty (...) zt oraz



potwierdzenie wydruku z terminala na pozostatg kwote (...) zt. Pani zdaniem ww.
wydatek z uwagi na brak potwierdzenia zaptaty (brak wyciggu bankowego
potwierdzajgcego ptatnosc) nie spetnia warunkdéw uznania za koszt uzyskania
przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Ad 5

Pani zdaniem, w celu skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, okreslonego w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych w ramach wydatkéw na
cele mieszkalne mozna dokona¢ zakupu lokalu niemieszkalnego w celu przeksztatcenia go
w lokal mieszkalny i zamieszkania w nim. Lokal niemieszkalny jesli spetnia wymogi lokalu
mieszkalnego tzn. jest to kilka pomieszczen, odizolowane $cianami, wykonanymi z
trwatych materiatéw, znajdujgce sie w obrebie jednego budynku, majg oddzielne wejscie,
moze by¢ uznany za lokal mieszkalny, zwtaszcza, ze kupione by byto w celu zamieszkania
w nim i przeksztatcenia na lokal mieszkalny. Tym samym lokal bytby kupiony celowo na
wiasne cele mieszkaniowe.

Ad 6

Pani zdaniem, w celu skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, okreslonego w art.
21ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych z w ramach
wydatkow na cele mieszkalne mozna dokonac zakupu lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, ktérego zakup bedzie sfinansowany czesciowo z kredytu hipotecznego.
Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych. Ustawa nie zabrania jednak finansowania wydatku na cele mieszkaniowe
z innego zrédta niz z przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa. Tym
samym Pani zdaniem zakup taki moze nastgpi¢ rowniez czesciowo z kredytu
hipotecznego. Istotne jest to, ze aby by mdc skorzystac z catkowitego zwolnienia od
podatku, to wartos$¢ zakupu nieruchomosci (czesciowo kredytowanej) nie powinna by¢
nizsza niz przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest w czesci prawidtowe, a w czesSci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.



Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy decydujgce znaczenie w kwestii
opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych uzyskanego z tego tytutu
dochodu ma moment ich nabycia.

Stosownie do art. 10 ust. 6 ww. ustawy:

W przypadku odptatnego zbycia po ustaniu wspdélnosci majgtkowej matzenskiej,
nabytych do majatku wspdlnego matzonkdéw lub wybudowanych w trakcie trwania
wspolnosci majgtkowej matzenskiej nieruchomosci lub nabytych do majgtku
wspolnego matzonkéw praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o
ktérym mowa w tym przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito ich nabycie do majatku wspdélnego matzonkéw lub ich wybudowanie w
trakcie trwania wspdélnosci majatkowej matzenskie;.

W zwigzku z tym, ze w styczniu 2024 r. zbyta Pani z bytym matzonkiem nieruchomos¢,
ktérg nabyta Pani w 2010 r. w ramach wspolnosci majgtkowej matzenskiej to sprzedaz ta
stanowi zrédto przychodu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych, z ktérego dochdd podlega opodatkowaniu.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.



Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscia).

Art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jasno okresla, co moze
by¢ kosztem uzyskania przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wiascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, niezaleznie od tego, czy zakup ten byt
sfinansowany kredytem bankowym, czy tez srodki na jej zakup pochodzg z oszczednosci
nabywcy. Koszty nabycia nieruchomosci obejmujg nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne
wydatki zwigzane z tym nabyciem, np. wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci
cywilnoprawnych.

Tym samym Pani stanowisko w zakresie mozliwosci zaliczenia do kosztéw uzyskania
przychodow wydatkéw wynikajgcg z optat dodatkowych poniesionych przy zakupie lokalu
mieszkalnego tj. - taksa notarialna wraz z VAT w wysokosci - podatek od czynnosci
cywilnoprawnej - optaty sgdowe - do ksiegi wieczystej jako kosztow nabycia (pytanie nr 1)
uznatem za prawidtowe.

Kolejno wyjasniam, ze kosztami uzyskania przychodéw stosownie do art. 22 ust. 6¢ sg
rowniez udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e powotanej ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Powyzszy przepis formutuje katalog zamkniety, ktéry w zadnym wypadku nie dopuszcza
zaliczenia do kosztow uzyskania przychodu innych wydatkéw niz wymienione. Zatem sam
fakt poniesienia przez podatnika wydatku nie upowaznia go jeszcze do zaliczenia tego
wydatku do kosztéw nabycia, wytworzenia lub naktaddéw, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢
ustawy. Naktady na nieruchomos$¢ muszg by¢ poczynione przez podatnika uzyskujgcego
przychdd z odptatnego zbycia i udokumentowane fakturg VAT potwierdzajgcg poniesienie
wydatku przez te osobe. Muszg by¢ rowniez poniesione w czasie posiadania przez niego
nieruchomosci.

W odniesieniu do powyzszego, wyjasnic¢ nalezy, ze na gruncie podatku dochodowego od
0s0b fizycznych za naktady nalezy rozumiec wszelkie inwestycje, ktére zmieniajg
/przeobrazajg dang rzecz, nadajac jej nowa jakos¢. Zatem wydatki na naktady, o ktorych
mowa w art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, poniesione w
trakcie posiadania nieruchomosci, mogg stanowic¢ koszt uzyskania przychodu z tytutu jej
odptatnego zbycia.

Zatem w przedmiotowej sprawie, ma Pani prawo do pomniejszenia przychodu o catos¢
kosztéw uzyskania przychodu i zaliczenia do kosztéw z tytutu sprzedazy udziatéw w
nieruchomosci, poniesionych w trakcie istnienia wspdlnosci majatkowej matzenskiej,
wydatkéw na nabycie lokalu mieszkalnego i udokumentowanych zgodnie z art. 22 ust. 6e
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych kosztéw jego remontu.



Tym samym Pani stanowisko w zakresie pytania nr 3 i 4 uznatem za nieprawidtowe,
bowiem - tak jak wyzej wyjasnitem - jedynie udokumentowane fakturami wydatki na
podstawie art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych moze Pani
zaliczy¢ do kosztow uzyskania przychodow.

Odnoszac sie zas do Pani watpliwosci wynikajgcej z pytania nr 3 wskazuje, ze zgodnie z
art. 22 ust. 6f ww. ustawy:

Koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust. 6¢, sg corocznie
podwyzszane, poczawszy od roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito nabycie
lub wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majgtkowych, do roku poprzedzajgcego
rok podatkowy, w ktérym nastgpito ich zbycie, w stopniu odpowiadajgcym
wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych
trzech kwartatéw roku podatkowego w stosunku do tego samego okresu roku
ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski".

Na podstawie powyzszego przepisu moze Pani dokona¢ podwyzszenia wytgcznie
pierwotnych kosztéw nabycia lokalu mieszkalnego poczawszy od roku nastepujgcego po
roku, w ktdrym nastgpito nabycie tego lokalu do roku poprzedzajgcego rok podatkowy, w
ktérym nastgpito jego zbycie, tj. od 2021 r. do 2023 r.

Tym samym Pani stanowisko w zakresie pytania nr 3 uznatem za prawidtowe.

Watpliwosci Pani sprowadzajg sie rowniez do ustalenia, czy moze Pani zakup lokalu
niemieszkanego w celu przeksztatcenia go w lokal mieszkalny uznac¢ za wydatek na wiasne
cele mieszkaniowe.

Przechodzac do kwestii zwolnienia dochodu ze sprzedazy nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych wskazuje co nastepuje.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych stanowi,
ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Wyjasniam, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochod
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.



Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25 pkt 2 przywotanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b



-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majacych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w scisle okreslonym czasie, sSrodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

W opisie sprawy wskazata Pani wprost, ze chciataby Pani zakupi¢ lokal niemieszkalny oraz
przeksztatci¢ go w lokal mieszkalny i w nim realizowac wtasne cele mieszkaniowe.

W tym miejscu wyjasniam, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie.

Zawarte bowiem w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie celow
w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego z
odptatnego zbycia nieruchomosci.

Podstawowg okolicznosScig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w stosunku do
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub ich czes$ci oraz udziatu w
nieruchomosci lub praw jest fakt wydatkowania srodkéw z ich odptatnego zbycia - nie
pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz
- Wytgcznie na enumeratywnie (wyczerpujgco) wskazane w ustawie cele mieszkaniowe.

Podkreslam, ze przedmiotowe zwolnienie jest regulacjg, ktéra nie ma na celu zwalniac
kazdego wydatkowania sSrodkéw. Samo poniesienie przez podatnika wydatku nie Swiadczy
jeszcze o tym, ze zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania. W przypadku korzystania z ulg i zwolnierr podatkowych, wynikajacych z
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych obowigzek udowodnienia, ze
okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajacych z
przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki
prawne.

Z zacytowanych powyzej przepiséw jednoznacznie wynika, ze warunkiem skorzystania ze
zwolnienia wynikajgcego z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych jest m.in. nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, lub nabycie spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie, potozonego w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej. Innymi stowy, tylko takie
nabycie nieruchomosci - lokalu mieszkalnego, ktéry stuzy zaspokojeniu celéw



mieszkaniowych podatnika moze skutkowac zwolnieniem od podatku dochodéw
uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych jest mowa
w art. 30e ww. ustawy.

Majgc na uwadze dyrektywy wyktadni przepiséw wprowadzajgcych zwolnienia podatkowe,
nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na ich znaczenie jezykowe i odczytywac je tak, aby nie
rozszerzac przestanek uprawniajgcych do skorzystania ze zwolnienia podatkowego. W
orzecznictwie sgdow administracyjnych przyjmuje sie bowiem jednolicie, ze wszelkie
przepisy regulujgce ulgi podatkowe, stanowigce wyjatki od zasady powszechnosci
opodatkowania, nalezy interpretowac scisle, przede wszystkim w oparciu o wyktadnie
jezykowg (por. wyroki NSA z: 24 wrzesnia 2009 r., sygn. akt I FSK 649/08; 24 wrzesnia 2009
r., sygn. akt Il FSK 650/08; 12 sierpnia 2011 r., sygn. akt Il FSK 374/10, 28 marca 2012 .,
sygn. akt Il FSK 1781/10).

Tym samym, z prawa do ulgi moze skorzystac jedynie podatnik, ktéry nabyt lokal
mieszkalny. O ile pojecie celéow mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna rozumiec szeroko, to nalezy
mie¢ na wzgledzie to, ze w art. 21 ust. 25 przywotanej ustawy zostato ono doprecyzowane.

W opisie sprawy co prawda wskazata Pani, ze nabyty lokal niemieszkalny zamierza Pani
przeksztatci¢ w lokal mieszkalny i w nim realizowac wtasne cele mieszkaniowe.

Dla zastosowania przedmiotowego zwolnienia nie ma znaczenia zamiar, z jakim lokal
zostat nabyty (zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych), bowiem ustawodawca takiej
przestanki dla omawianej ulgi nie ustanowit. Z brzmienia powotanych przepiséw
jednoznacznie wynika, ze podatnik musi nabyc lokal mieszkalny, a nie lokal faktycznie
stuzgcy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, czy tez nadajgcy sie do zaspokojenia
takich potrzeb.

W konsekwencji, wydatki poniesione przez Panig na zakup lokalu niemieszkalnego, ktory
w rzeczywistosci bedzie stuzyt zaspokojeniu Pani potrzeb mieszkaniowych nie kwalifikujg
sie i nie moga by¢ uznane za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Tym samym Pani stanowisko w zakresie pytania nr 5 uznatem za nieprawidtowe.

Odnoszac sie do Pani watpliwosci wynikajgcych z pytania nr 6 wyjasniam, ze jedynie
kwota, ktérg faktycznie Pani wydatkuje na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w art.
21 ust. 25 pkt 1 i 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych uprawnia Panig do
skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Skoro zatem - jak wskazata Pani w opisie
sprawy - zamierza Pani nabyc lokal niemieszkalny to kwota wydatkowana na jego nabycie
- jak wyjasnitem Pani powyzej - nie uprawnia do skorzystania ze zwolnieniu. W sytuacji zas,
gdy nawet zakupitaby Pani na wtasne cele mieszkaniowe jedng z nieruchomosci
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy to jedynie kwota, ktérg faktycznie Pani
przeznaczy na nabycie tej nieruchomosci uprawniataby do przedmiotowego zwolnienia.
Koncowo wyjasniam, ze wydatki na sptate kredytu (pozyczki) okreslonych w powotanym
powyzej art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych takze
podlegajg zwolnieniu przedmiotowemu. Niemniej co istotne kredyt ten musi by¢ przede
wszystkim zaciggniety przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci. Takze u Pani ta przestanka nie bytaby spetniona.

Tym samym w zakresie pytania nr 6 Pani stanowisko uznatem réwniez za nieprawidtowe.
Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Panig i stanu
prawnego, ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.



Pouczenie o funkcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz. U. z
2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA) albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b § 1 ustawy z 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383).



