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Mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego -
wydatkowanie srodkéw pienieznych z wtasnych oszczednosci
na zaptate transzy na nabycie od dewelopera lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ przed
uzyskaniem przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci;
wydatkowaniem przychodu z odptatnego zbycia dziatek na
wiasne cele mieszkaniowe, tj. na wykoriczenie (remont) lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ oraz
remont budynku mieszkalnego (domu jednorodzinnego).
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e cel-cele mieszkaniowe

® 0szczednosci

e remonty

e wydatek-wydatki mieszkaniowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. d

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.



Zagadnienie: e Ustawa o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czeSci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego/zdarzenia przysztego w zakresie:

-zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia dziatek w zwigzku z
wydatkowaniem przychodu na wiasne cele mieszkaniowe, tj. na wykonczenie
(remont) lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ oraz remont
budynku mieszkalnego (domu jednorodzinnego), z wytgczeniem wydatkdéw
poniesionych na: wykonczenie (remont) lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, tj. meble pod zabudowe, szafy pod zabudowe
charakteryzujgce sie trwatym zwigzkiem z obiektem budowlanym oraz
wykonanych na indywidualne zlecenie - jest prawidtowe,

-zastosowania zwolnienia przedmiotowego okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w
odniesieniu do wydatkowania srodkéw pienieznych z wtasnych oszczednosci na
zaptate transzy na nabycie od dewelopera lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ przed uzyskaniem przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci - jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

30 stycznia 2024 r. ztozyta Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku dochodowego od 0soéb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z
20 marca 2024 r. (wptyw 20 marca 2024 r.) oraz pismem z 28 marca 2024 r. (wptyw 28
marca 2024 r.) oraz pismem z 28 marca 2024 r. (wptyw 29 marca 2024 r.). Tres$¢ wniosku
jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego/zdarzenia przysztego

12 marca 2020 r. na podstawie umowy darowizny stata sie Pani posiadaczkg dziatek. W
styczniu 2021 r. sprzedata Pani ww. dziatki. W zwigzku z tym, ze nie mineto 5 lat od
otrzymania darowizny, zaplanowata Pani zakup mieszkania z tych srodkéw, aby unikngc
odprowadzenia podatku. Wéwczas wiedziata Pani, ze pienigdze otrzymane z dziatek w
100% pokryjg koszty zakupu i remontu mieszkania. W czerwcu 2021 r. zakupita Pani
mieszkanie od dewelopera. Pienigdze ze sprzedazy dziatek otrzymata Pani w dwdch
transzach. kgczna kwota sprzedazy dziatek to (...) zt. Pierwszy akt notarialny sprzedazy
dziatek na kwote (...) zt jest z dnia 13 stycznia 2021 r. Tego dnia rowniez zostat podpisany
akt -przedwstepna umowa sprzedazy na pozostate dziatki na kwote (...) zt, gdzie kupujacy
oswiadczyt, ze zaptaci ww. kwote do sierpnia 2022 r. Tak tez sie stato. Mieszkanie kupita
Pani w czerwcu 2021 r. Kwote (...) zt otrzymata Pani od kupujgcego: (...) zt zaliczkg jeszcze w
grudniu 2020 r., (...) zt w styczniu 2021 r. Transze na mieszkanie do dewelopera (...)



regulowata Pani w nastepujgcym terminie i kwotach: 1 transza - (...) zt, lipiec 2021 r., 2
transza - (...) zt, sierpien 2021 r., 3 transza - (...) zt, listopad 2021 r., 4 transza - (...) zt, luty
2022 r. Ww. transze dajg tgczng kwote (...) zt. Kwota, ktdrg otrzymata Pani od kupujgcego
to (...) zt. Réznica jest (...) zt. Decydujgc sie na sprzedaz dziatek, nie znata Pani dat transz,
ktére bedg musiaty zosta¢ wptacone do dewelopera na poczet mieszkania. Okazato sie, ze
w oczekiwaniu na reszte pieniedzy od kupujgcego, brakujgcg kwote zmuszona byta Pani
przela¢ ze swoich oszczednosci, chcgc wywigzac sie z umowy z deweloperem. Reszte
pieniedzy ze sprzedazy dziatek dostata Pani w sierpniu 2022 r. z czego zostaty optacone
kolejne transze. Uwaza Pani, ze kwota (...) zt pochodzi ze sprzedazy dziatek, czego
dowodem jest notarialna umowa przedwstepna.

Uzupetnienie stanu faktycznego/zdarzenia przysztego

12 marca 2020 r. na podstawie umowy darowizny stata sie Pani posiadaczkg dziatek:
dziatka nr (...), dziatka nr (...), dziatka nr (...), dziatka nr (...), dziatka nr (...). 13 stycznia 2021 r.
na podstawie aktu notarialnego sprzedata Pani dziatki o nr (...), nr (...) w kwocie (...) zt, z
czego (...) zt dostata Pani 22 grudnia 2020 r., a (...) zt - 14 stycznia 2021 r. 13 stycznia 2021
r. miedzy Panig a kupujgcym zawarta zostata umowa przedwstepna w formie aktu
notarialnego dotyczaca dziatek o nr (...), (...) i nr (...) na kwote (...) zt, w ktorej strony
oswiadczyty, ze umowe przyrzeczong zobowigzujg sie zawrzec do 31 sierpnia 2022 r.
Dziatki o nr (...), nr (...), nr (...) zostaty sprzedane przez Panig aktami notarialnymi w dniach:
1 sierpnia 2022 r. oraz 11 sierpnia 2022 r. na tgczng kwote (...) zt. 16 sierpnia 2022 r.
otrzymata Pani(...) zt, a 26 wrzesnia 2022 r. - (...) zt. Dnia 28 czerwca 2021 r. zawarta Pani
umowe deweloperskg w formie aktu notarialnego dotyczgcg zakupu mieszkania, a
przeniesienie witasnosci w formie aktu notarialnego nastgpito 12 lipca 2023 r. W tym
mieszkaniu zamierza Pani zamieszkac w przysztosci. Posiada Pani petng wiasnos¢ do tego
mieszkania z udziatem w gruncie, na ktérym znajduje sie blok. Transze na mieszkanie do
dewelopera (...) regulowata Pani w nastepujgcym terminie i kwotach: 1 transza - (...) z4,
lipiec 2021 r., 2 transza - (...) zt, sierpien 2021 r., 3 transza - (...) zt, listopad 2021 r., 4
transza - (...) zt, luty 2022 r. Wartos¢ przychodu uzyskanego przez Panig ze sprzedazy
dziatek objetych aktem notarialnym z dnia 13 stycznia 2021 r. na kwote (...) zt przeznaczyta
Pani na nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ zgodnie z art.
21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - tj. trzy transze
za mieszkanie. (...), pochodzgce ze sprzedazy dziatek z dnia 13 stycznia 2021 r.
przeznaczyta Pani na czwartg transze do dewelopera w dniu 25 lutego 2022 r. Cata kwota
czwartej transzy, ktorg uiscita Pani to (...) zt. Kwota (...) zt na czwartg transze pochodzita z
Pani oszczednosci, ktorej nie przeznaczytaby Pani na cel nabycia ww. mieszkania, gdyby
kupujacy dnia 13 stycznia 2021 r. w umowie przedwstepnej nie przyrzekt, ze pozostate
dziatki o nr (...), nr(...) i nr (...) zostang przez niego zakupione do dnia 31 sierpnia 2022 r.
Ponizsze pytania dotyczg przepiséw ulgi mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 oraz ust. 25 ww. ustawy.

Kwota (...) z, o ktérej mowa opisie stanu faktycznego/zdarzenia przysztego oraz jego
uzupetnieniu oraz w przeformutowanym pytaniu oznaczonym nr 1, zostata przez Panig
przeznaczona/wydatkowana na nabycie od dewelopera lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc. Posiada Pani prawo wiasnosci do dziatki (gruntu)
zabudowanego budynkiem mieszkalnym (okreslonym we wniosku jako: ,domem
jednorodzinnym”), tj. posiada Pani prawo wtasnosci do gruntu i budynku mieszkalnego
(domu). W ww. budynku mieszkalnym (domu jednorodzinnym) realizuje i zaspokaja Pani
wiasne potrzeby mieszkaniowe (zamieszkuje Pani w nim). Wartos¢ przychodu uzyskanego
przez Panig ze sprzedazy dziatek objetych umowg sprzedazy poprzedzong umowg
przedwstepng z dnia 13 stycznia 2021 r. na kwote (...) zt, zostanie wydatkowany przez
Panig, w okresie nie pdzniej niz trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie na Pani wtasne cele mieszkaniowe; przychdd zostanie wydatkowany na
remont wiasnego lokalu mieszkalnego (mieszkania zakupionego od dewelopera) oraz
wiasnego budynku mieszkalnego (domu jednorodzinnego). Wydatkiem stanowigcym Pani



~Wiasny cel mieszkaniowy”, bedzie wykonczenie lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ oraz remont domu jednorodzinnego. Wydatki, o ktérych mowa to:
podtogi, glazura, terakota, armatura, meble pod zabudowe, szafy pod zabudowe, t;.
meble, ktére majg trwaty zwigzek z obiektem budowlanym i zostaty wykonane na
indywidualne zlecenie, w mieszkaniu oraz izolacja budynku, docieplenie dachu i budynku,
elewacja, wymiana systemu odprowadzania wody, tj. rynien, wymiana okien, wymiana
drzwi w domu jednorodzinnym. Bedzie posiadata Pani wystawione na Panig rachunki i
faktury potwierdzajgce wydatkowanie pieniedzy na wykoriczenie lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ oraz na remont domu jednorodzinnego. ,Wymiana
systemu odprowadzania wody” - tj. wody deszczowej, to wymiana rynien wokét domu.

Pytania (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

1. Czy wobec opisanego stanu faktycznego kwote (...) zt mozna potraktowac jako
pienigdze ze sprzedazy dziatek zagwarantowane umowg przedwstepng 13 stycznia
2021 r., mimo ze w dniu uiszczania czwartej transzy wptacone pienigdze nie
pochodzity ze sprzedazy dziatek o nr (...), nr (...), nr (...) i skorzysta¢ ze zwolnienia
przedmiotowego okreslonego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych? (Lgczna kwota czterech transz wptaconych
deweloperowi za mieszkanie wynosi (...) zt. Zostato jednak przyrzeczone, ze
pienigdze na poczet sprzedazy otrzyma Pani do dnia 30 wrzesnia 2022 r. i kwota
(...) zt pochodzgca ze sprzedazy dziatek powrdci do Pani oszczednosci.)

2. Czy pienigdze ze sprzedazy dziatek o nr (...) oraz nr (...) moze Pani przeznaczy¢ na
wykonczenie mieszkania, o ktérym mowa we wniosku (tj. podtogi, glazura,
terakota, armatura, meble pod zabudowe, szafy pod zabudowe), a takze na
remont domu jednorodzinnego, do ktérego dnia 13 marca 2020 r. umowg
darowizny w formie aktu notarialnego nabyta Pani prawo wtasnosci (do gruntu i
budynku mieszkalnego), tj. domu, w ktérym aktualnie Pani zamieszkuje (tj. izolacja
budynku, docieplenie dachu i budynku, elewacja, wymiana systemu
odprowadzania wody, wymiana okien, wymiana drzwi) i skorzystac ze zwolnienia
przedmiotowego okreslonego w art. art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych? (Na remont mieszkania i domu bedzie posiadata
Pani faktury.)

Niniejsza interpretacja stanowi rozstrzygniecie wniosku w czesci dotyczgcej mozliwosci
zastosowania zwolnienia przedmiotowego okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art.
21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w odniesieniu do
wydatkowania srodkéw pienieznych (wtasnych oszczednosci) na nabycie od dewelopera
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ oraz w czesci dotyczacej
mozliwosci zastosowania zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia: dziatek
objetych aktem notarialnym z dnia 13 stycznia 2021 r. (tj. dziatek o nr (...), nr (...)) oraz
dziatek objetych umowg sprzedazy z sierpnia 2022 r. poprzedzong umowg przedwstepng
z dnia 13 stycznia 2021 r., (tj. dziatek o nr (...), nr (...), nr (...)), okre$lonego w art. 21 ust. 1
pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
zwigzku z wydatkowaniem przychodu z odptatnego zbycia ww. dziatek na wtasne cele
mieszkaniowe w odniesieniu do wskazanych we wniosku wydatkdw, tj. na wykonczenie
(remont) lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ oraz remont budynku
mieszkalnego (domu jednorodzinnego), z wytgczeniem wydatkdéw poniesionych na:
wykonczenie (remont) lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, tj.
meble pod zabudowe, szafy pod zabudowe charakteryzujgce sie trwatym zwigzkiem z
obiektem budowlanym oraz wykonanych na indywidualne zlecenie, gdyz w zwigzku z
interpretacjg ogdlng Ministra Finansow, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 13
pazdziernika 2021 r., Nr DD2.8202.4.2020 w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych w zwigzku z



kwalifikacjg niektorych wydatkdédw poniesionych na remont i wykonczenie nieruchomosci
jako wydatkow stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego, w tym zakresie zostanie
wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pani stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)
Ad 1

W Pani ocenie, kwota (...) zt byta Srodkami uzyskanymi na poczet ceny sprzedazy ww.
dziatek okreslonymi w umowie przedwstepnej z dnia 13 stycznia 2021 r., a nastepnie w
umowie sprzedazy z dni 1 sierpnia 2022 r. oraz 11 sierpnia 2022 r. i zgodnie z art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych zostata przeznaczona
na nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc.

Ad 2

W Pani ocenie, zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych ma Pani prawo do przeznaczenia pieniedzy zaréwno na wykonczenie
mieszkania, ktdrego jest Pani wiascicielky, jak i na remont domu, ktérego réwniez jest
Pani wiascicielka tj. izolacja budynku, docieplenie dachu i budynku, elewacja, wymiana
systemu odprowadzania wody, wymiana okien, wymiana drzwi, aby skorzystac z ulgi
mieszkaniowej.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest w czesSci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b

fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2021 r., poz. 1128, ze zm,; t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):
Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,
b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,
C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i

zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgca w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, skutkuje powstaniem
przychodu. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie 5 lat, liczgc od korhca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest zrodtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole nie podlega opodatkowaniu.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz przez Panig w 2021 r. nieruchomosci
(dziatek o nr (...), nr (...)) oraz sprzedaz przez Panig w 2022 r. nieruchomosci (dziatek o nr
(...), nr(...), nr(...)) nabytych w drodze darowizny w 2020 r., stanowi zrodto przychodu w



rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych,
podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b fizycznych, poniewaz
odptatne zbycie zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczagc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8
lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:
Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnosciag). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:
Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ww. ustawy:
Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia



nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majagtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Wysokos¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci (dziatki) okreslonym
zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tj. wartoscia
wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy pomniejszong o koszty odptatnego
zbycia) a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub - w
przedmiotowej sprawie - art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:
Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:
W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordow, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:
Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,



przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdédw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:
Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.



W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:
Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym, stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:
1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub
2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i
okreslonych praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:
Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkéw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepisow prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkres$lenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepisow.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0sob fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie przychodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie p6zniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Zawarte w tym przepisie wyliczenie tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktorych realizacja
uprawnia do zastosowania ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujgcy).
W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci
i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Jak wskazano wyzej, ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb
jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Jednym z takich celow, zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy jest nabycie
budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, a takze nabycie



gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem. Stosownie za$ do przepisu art.
21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych, za wydatki na
cele mieszkaniowe uwaza sie wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe lub remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego
lokalu mieszkalnego.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkdw, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang
na ,wiasne cele mieszkaniowe”. Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumie¢
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w diuzszym okresie
czasu. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie srodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego niezaspokojonych celow mieszkaniowych.

Zatem, dla skorzystania z przedmiotowego zwolnienia nie bedzie miato znaczenia
dysponowanie przez podatnika prawem wtasnosci innego lokalu mieszkalnego (innej
nieruchomosci). Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest bowiem, aby wydatkowanie
przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika. Oznacza to, ze w momencie poniesienia wydatku celem podatnika powinno
by¢ dazenie, aby w tej nowej nieruchomosci (lokalu) zamieszkac. Wyrazenie ,wtasne cele
mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi
sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania przychodu na nabycie
nieruchomosci (mieszkania) w znaczeniu przedmiotowym.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktdra posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pdzniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s0b, np. dzieci lub najemcoéw. Same subiektywne deklaracje podatnikow o nabyciu
nieruchomosci/lokalu w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg
wystarczajgce do uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie
wydatkow na nabycie, lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych.



W przypadku nabycia nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) ze srodkéw ze sprzedazy innej
nieruchomosci podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej nieruchomosci wtasne cele
mieszkaniowe realizowac, a wiec mieszkad. Nie wystarczy by¢ zatem witascicielem lub
wspotwitascicielem nieruchomosci. Nieruchomosé, ktora nie jest zamieszkata przez
podatnika, nie jest wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana
do innych celéw niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg jg lub
zamieszkiwac bedg inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscig, ktérej zakup
mogtby zosta¢ uznany za realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) na cele mieszkalne jedynie w
sytuacji, gdy nabyt tg nieruchomosc (lokal mieszkalny) w celu realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub w najblizszym czasie bedzie realizowat w niej
/nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Pojecie celu zwigzane jest z wewnetrzng postawg cztowieka, okreslang najczesciej mianem
checi, woli, dgzenia, zamiaru, postawy motywujgcej (powodujgcej) ludzkie dziatanie.
Zatem, wydatek poniesiony na wiasne cele mieszkaniowe, to wydatek dokonany w
zamiarze zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Utwierdza to w przekonaniu, ze
istotny jest zamiar nabycia nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktéry powinien
prowadzi¢ do zamieszkania w nabytej nieruchomosci.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych a nie realizacja jakichkolwiek i czyichkolwiek celow mieszkaniowych.
Potwierdza to poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”.
Zwolnienie dotyczy zatem realizowania przez podatnika swoich celéw mieszkaniowych,
czyli wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Nalezy réwniez zauwazy¢, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie, nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw tylko do
podatnikéw, ktorzy nie bedg posiadad innych nieruchomosci. Ustawa nie ogranicza prawa
do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci, jednakze wyraznie wskazuje - co
podkresla Wojewddzki Sgd Administracyjny w todzi w wyroku z dnia 20 pazdziernika 2014
r., sygn. akt | SA/td 908/14 - ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci (lokali mieszkalnych), ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych.

Zgodnie z przywotanym wyzej art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowego
od o0s6b fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131,
uwaza sie wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego.

W przepisie tym nie chodzi zatem o jakikolwiek budynek mieszkalny/lokal mieszkalny, ale
o budynek mieszkalny/lokal mieszkalny okreslony mianem ,wtasny”. Przy czym art. 21 ust.
26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych zawiera definicje pojecia ,wtasny”.

Zatem, warunkiem koniecznym do skorzystania z opisanej ulgi jest wymaog posiadania
prawa witasnosci lub wspodtwitasnosci do budynku mieszkalnego/lokalu mieszkalnego. Ten
warunek nierozerwalnie zwigzany jest ze stwierdzeniem zawartym w cytowanym przepisie
art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) w zwigzku z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, ktory stanowi, ze zwolnienie przystuguje w przypadku przeznaczenia
przychodu na remont wtasnego budynku mieszkalnego/lokalu mieszkalnego, przy czym
przez wtasny budynek, lokal rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce
wiasnosc¢ lub wspotwiasnose podatnika lub do ktorego podatnikowi przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w
spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.



Wskazac nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych nie definiuje
pojecia ,remont” ani ,wykonczenie”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) jako ,wykonywanie w istniejgcym
obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym”.

Za ,remont” uwaza sie w szczegoélnosci wykonanie robét budowlanych w istniejgcym
budynku mieszkalnym lub lokalu mieszkalnym wraz z wymiang dotychczas uzytkowanych,
zuzytych sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np. dotychczasowej
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody, gazu
przewodowego lub tylko okreslonych elementéw tych instalacji). W ramach wydatkéw
remontowych moga by¢ ujete wydatki na zakup m.in. materiatéw budowlanych oraz koszt
wykonania ustugi remontowej. Niemniej ma to by¢ remont budynku mieszkalnego, lokalu
mieszkalnego, a nie jego wyposazenie.

W ustawie Prawo budowlane brak jest natomiast definicji wykonczenia. W zwigzku z tym
nalezy siegnac¢ do definicji stownikowej zawartej w Stowniku Jezyka Polskiego
(Wydawnictwo Naukowe PWN S.A.), zgodnie z ktérg wykonczenie to wykonanie prac
konczacych jakies$ dzieto. Wykonanie prac wykoriczeniowych (np. wykonanie tynkdw,
posadzek, malowanie Scian i sufitdw, wykonanie instalacji elektrycznych, kanalizacyjnych,
grzewczych, sanitarnych itp.) moze by¢ uznane za prace budowlane, jesli wykonywane
bedg w nowym budynku/lokalu mieszkalnym.

Pojecie remontu wyczerpujgco wyjasnit rowniez Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z
dnia 4 marca 1998 r., sygn. akt | SA/Gd 886/96, stwierdzajac: ,za remont budynku
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie
inwestycji uwaza sie prace budowlane majgce na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego we wtasciwym stanie, przywrdcenie jego pierwotnej zdolnosci
uzytkowej, ktérg utracit w wyniku uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas
uzytkowanych zuzytych sktadnikéw ich wyposazenia technicznego takich jak:
dotychczasowej instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego lub tylko okreslonych elementdw tych instalacji”.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna uwazac, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowo powstatym budynku (lokalu)
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody,
gazu przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Niezaleznie od powyzszego, wyjasnienia wymaga, ze w dniu 14 pazdziernika 2021 r.
zostata wydana przez Ministra Finansow, Funduszy i Polityki Regionalnej interpretacja
ogodlna z dnia 13 pazdziernika 2021 r., Nr DD2.8202.4.2020, w sprawie stosowania
zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych w zwigzku z kwalifikacjg niektorych wydatkéw poniesionych na remont i
wykonczenie nieruchomosci jako wydatkéw stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego.

Zgodnie z powyzszg interpretacjg ogoélng, dla celéw podatku dochodowego od oséb
fizycznych, uznano, ze wydatki poniesione na zakup i montaz:

a) kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej, ptyty indukcyjnej,
ptyty ceramicznej, piekarnika, zmywarki, pralki, lodoéwki - w zabudowie lub
wolnostojgcych,

b) szafki stanowigcej element mocowania umywalki bedgcej kompletem z tg umywalka,



) oswietlenia sufitowego i sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED i oczek
halogenowych, z wytgczeniem lamp wolnostojgcych,

d) okapow kuchennych - wyciggdw i pochtaniaczy, w tym okapu podszafkowego,

e) mebli, ktore charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czescig
(lokalem), wykonanych na indywidualne zlecenie, tj. szafy wnekowe, pawlacze,
zabudowa garderoby,

f) mebli w zabudowie kuchennej, tj. zabudowa kuchenna ,pod wymiar” i zabudowa
kuchenna wolnostojgca

- mieszczg sie w pojeciu wydatkdw na wiasne cele mieszkaniowe, o ktorych mowa w art.
21 ust. 25 ustawy podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W tym miejscu jeszcze raz nalezy podkresli¢, ze ustawa o podatku dochodowym od oséb
fizycznych dopuszcza mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego poprzez
przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w tej ustawie cele mieszkaniowe, o
jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1. Niemniej jednak, aby podatnik mégt wywodzi¢ prawo do
zastosowania przedmiotowego zwolnienia, a tym samym z niego skorzystac, to musi
bezwzglednie spetni¢ wynikajgce z tego przepisu warunki.

Dodac przy tym nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie
przewiduje Scisle okreSlonego sposobu dokumentowania poniesionego wydatku. W
przypadku korzystania z ulg i zwolnient podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat
poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych,
spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Natomiast Organ
podatkowy dla celéw podatkowych weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
podatkowego uprawniony jest zgdac¢ od podatnikow udowodnienia poniesienia wydatkow
poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowoddw, z ktérych w sposéb
niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, tj. czy
przychdd ze sprzedazy nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) faktycznie przeznaczony
zostat przez podatnika na cele mieszkaniowe, czy tez wydatki na cele mieszkaniowe
poczynione zostaty z innych zrédet, czy tez przez inne osoby. Takimi dokumentami moga
by¢ m.in. umowy, faktury VAT badz tez inne dokumenty, ktore ten fakt mogg potwierdzic -
o ile zdokumentéw tych jednoznacznie wynika kto, w jakim terminie, jakie wydatki i w
jakiej kwocie ponidst. Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie
zawierajg wymogu dokumentowania wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe wytgcznie fakturami VAT.

Rozpatrujgc mozliwos¢ skorzystania przez Panig ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1
pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, w czesci dotyczacej wydatkowania srodkéw pienieznych (wtasnych
oszczednosci) na nabycie od dewelopera lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc¢ wskazac nalezy, ze aby przychdd z odptatnego zbycia w tej czeSci mogt
skorzystac z powyzszego zwolnienia, sprzedaz ta powinna nastgpic¢ wczesniej lub co
najmniej jednoczesnie z poniesieniem wydatku na ten cel.

Jednak w okres$lonych przypadkach zwolnieniem, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, mogg by¢ objete réwniez przychody
uzyskane na poczet ceny sprzedazy (zadatek, zaliczka, przedptata) i wydatkowane na
wiasne cele mieszkaniowe przed zawarciem definitywnej umowy sprzedazy, jezeli ich
otrzymanie przez sprzedawce zostato udokumentowane w sposéb przyjety w obrocie
cywilnoprawnym. Zadatek, zaliczka, czy wptata czesSci lub catosci ceny, ktére zostaty
otrzymane tytutem umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci zbywanej, a
nastepnie wydatkowane na cele mieszkaniowe wskazane w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych przed zawarciem przyrzeczonej umowy
sprzedazy moga by¢ uznane za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe.



W opisie sprawy wskazata Pani, ze kwota (...) zt na czwartg transze wydatkowana na
nabycie od dewelopera lokalu mieszkalnego pochodzita z Pani oszczednosci, ktérej nie
przeznaczytaby Pani na cel nabycia ww. mieszkania, gdyby kupujacy dnia 13 stycznia 2021
r. w umowie przedwstepnej nie przyrzekt, ze pozostate dziatki o nr (...), nr (...)i nr (...)
zostang przez niego zakupione do dnia 31 sierpnia 2022 r.

Wobec powyzszego, ww. srodki nie stanowity zadatku, zaliczki, wptaty czesci lub catosci
ceny udokumentowanych i uzyskanych tytutem umowy przedwstepnej sprzedazy
nieruchomosci zbywanej, tj. dziatek o nr (...), nr (...) i nr (...), przed zawarciem przyrzeczonej
umowy sprzedazy.

Zatem zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych, wymaga przeznaczenia rownowartosci przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci lub praw majagtkowych na preferowane przez ustawodawce cele, a takim
przychodem jest wartos¢ wyrazona w umaoéwionej cenie sprzedazy, nie zas faktycznie
otrzymane srodki finansowe.

W art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ustawodawca
nie mowi o zaspokojeniu wiasnych celéw mieszkaniowych konkretnie za srodki finansowe
otrzymane z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych. Stanowi natomiast o
przeznaczeniu na preferowany cel przychodu rozumianego zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a wiec kwoty w wysokosci (wartosci)
pozostajgcej w granicach umowionej ceny sprzedazy nieruchomosci przez podatnika.

W wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 25 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3171
/14, Sad w odniesieniu do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych stwierdzit: , Ta specyficzna konstrukcja powstania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych nie uzaleznia powstania przychodu od jego
otrzymania lub pozostawienia do dyspozycji podatnika pieniedzy czy wartosci
pienieznych. Przepis ten jest przepisem szczegélnym, wprowadza on w stosunku do
przychodéw ze zrédet przychodu okreslonego w art. 10 ust. 1 pkt 8 u.p.d.o.f. zasade
memoriatowy, zgodnie z ktérg obowigzek podatkowy powstaje niezaleznie od tego, czy
podatnik faktycznie otrzymat do dyspozycji pienigdze lub inne wartosci, a zatem czy cena
zostata faktycznie zaptacona (por. wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 22
marca 2016 r., sygn. akt Il FSK 162/14). Dla wystapienia przychodu wystarczy zatem samo
zawarcie umowy sprzedazy, ktéra musi okreslac cene (por. wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 11 maja 2012 r. sygn. akt Il FSK 2189/10, z dnia 5 wrzes$nia 2008
r. sygn. akt Il FSK 758/07)".

Zatem, poniewaz przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych
jest wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, to aby réwnowartos¢ przychodu z
tego odptatnego zbycia mogta korzystac ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
wydatkowanie Srodkéw pienieznych (np. wtasnych oszczednosci) powinno nastgpic po lub
w dniu zawarcia umowy sprzedazy (przyrzeczonej) nieruchomosci (dziatki) lub
wymienionych praw do lokalu mieszkalnego.

Tymczasem z omawianej sprawy jednoznacznie wynika, ze wydatkowanie prywatnych
oszczednosci na nabycie od dewelopera lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, miato miejsce po wyczerpaniu srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy przez
Panig w 2021 r. nieruchomosci (dziatek o nr (...), nr (...)), a w czasie jeszcze przed
podpisaniem przez Panig w 2022 r. ostatecznej umowy sprzedazy nieruchomosci (dziatek
onr(..),nr(..),nr(..)).

W konsekwencji, wydatkowanie przez Panig przed zawarciem przyrzeczonej umowy
sprzedazy nieruchomosci (dziatek o nr (...), nr (...), nr (...)), prywatnych oszczednosci
(réwnowartosci czesci przychodu z ww. sprzedazy, nie bedgcej zadatkiem, zaliczka,
przedptatg uzyskang na poczet ceny sprzedazy) na nabycie od dewelopera lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, nie bedzie uprawniato Panig do



skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, z uwagi na fakt, ze
wydatkowanie tych srodkoéw pienieznych nastgpito przed powstaniem przychodu, o
ktéorym mowa w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, z
odptatnego zbycia nieruchomosci (dziatek o nr (...), nr (...), nr (...)), tj. przed zawarciem
umowy przenoszgcej na kupujgcego wiasnosc¢ dziatek o nr (...), nr (...), nr (...).

W opisie sprawy wskazata Pani, ze wartos¢ przychodu uzyskanego przez Panig ze
sprzedazy w 2022 r. dziatek objetych umowg sprzedazy poprzedzong umowg
przedwstepng z dnia 13 stycznia 2021 r. (tj. dziatek o nr (...), nr (...), nr (...)), zostanie
wydatkowana przez Panig, w okresie nie pdzniej niz trzech lat od konhca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie na Pani wiasne cele mieszkaniowe, tj.
na wykonczenie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ (mieszkania
zakupionego od dewelopera) oraz remont budynku mieszkalnego (domu
jednorodzinnego). W ww. lokalu mieszkalnym zamierza Pani zamieszka¢ w przysztosci.
Posiada Pani prawo witasnosci do gruntu i budynku mieszkalnego (domu). W ww. budynku
mieszkalnym (domu jednorodzinnym) realizuje i zaspokaja Pani wtasne potrzeby
mieszkaniowe (zamieszkuje Pani w nim). Wydatki na wykonczenie i remont to: podtogi,
glazura, terakota, armatura, meble pod zabudowe, szafy pod zabudowe, tj. meble, ktére
majg trwaty zwigzek z obiektem budowlanym i zostaty wykonane na indywidualne
zlecenie, w mieszkaniu oraz izolacja budynku, docieplenie dachu i budynku, elewacja,
wymiana systemu odprowadzania wody (wody deszczowej), tj. rynien, wymiana okien,
wymiana drzwi w domu jednorodzinnym. Bedzie posiadata Pani wystawione na Panig
rachunki i faktury potwierdzajgce wydatkowanie pieniedzy na wykonczenie lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ oraz na remont domu
jednorodzinnego.

Zatem, poniesione przez Panig wydatki na wykonczenie wtasnego lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ (mieszkania zakupionego od dewelopera), tj.
podtogi, glazura, terakota, armatura, oraz na remont wiasnego budynku mieszkalnego
(domu jednorodzinnego), tj. izolacja budynku, docieplenie dachu i budynku, elewacja,
wymiana systemu odprowadzania wody (wody deszczowej), tj. rynien, wymiana okien,
wymiana drzwi, mieszczg sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy
o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych wydatkéw poniesionych na wykonczenie
/remont wiasnego lokalu mieszkalnego (w ktérym bedzie realizowac cele mieszkaniowe, tj.
zamieszkiwac)/budynku mieszkalnego (w ktérym realizuje cele mieszkaniowe, tj.
zamieszkuje). Tym samym wydatki te uprawniajg Panig do skorzystania ze zwolnienia, o
ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Majac na uwadze opis sprawy przedstawiony we wniosku oraz obowigzujgce przepisy
prawa, stwierdzi¢ nalezy, ze dokonana w 2021 r. sprzedaz przedmiotowych nieruchomosci
(dziatek o nr (...), nr(...)) oraz w 2022 r. sprzedaz przedmiotowych nieruchomosci (dziatek o
nr(...), nr(...), nr(...)) nabytych w 2020 r. w drodze darowizny, zostata dokonana przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie i
sprzedaz ta stanowi dla Pani zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu 19%
podatkiem dochodowym zgodnie z zasadami wynikajgcymi z art. 30e w zw. z art. 19 ww.

ustawy.

Wydatkowanie wtasnych oszczednosci przed powstaniem przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci (dziatek o nr (...), nr (...), nr (...)) na nabycie od dewelopera lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc (zaptate transzy na mieszkanie), tj.
przed zawarciem umowy przyrzeczonej, nie bedzie uprawniato Pani do skorzystania ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Wydatkowanie przez Panig przychodu z ww. odptatnego zbycia nieruchomosci (dziatek o
nr(...), nr(...), nr(...)) w okresie poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej nizw



okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktdrym nastgpito odptatne zbycie, na
Pani wiasne cele mieszkaniowe, tj. jak Pani wskazata wydatki na wykonczenie wtasnego
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ (mieszkania zakupionego od
dewelopera), w ktdrym bedzie Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe (bedzie Pani w
nim zamieszkiwata w przysztosci), oraz na remont wtasnego budynku mieszkalnego (domu
jednorodzinnego), w ktérym Pani realizuje wiasne cele mieszkaniowe (zamieszkuje w nim
Pani), stanowi realizacje wtasnego celu mieszkaniowego w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt
131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) oraz ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych i tym samym, uprawnia Panig do skorzystania ze zwolnienia od podatku
dochodu z odptatnego zbycia ww. nieruchomosci (dziatek), na podstawie tego przepisu.

Do celéw mieszkaniowych korzystajgcych ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, moze Pani
zaliczy¢ wydatki poniesione na wykoriczenie wtasnego lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ (mieszkania zakupionego od dewelopera), tj. podtogi, glazura,
terakota, armatura, oraz na remont wtasnego budynku mieszkalnego (domu
jednorodzinnego), tj. izolacja budynku, docieplenie dachu i budynku, elewacja, wymiana
systemu odprowadzania wody (wody deszczowej), tj. rynien, wymiana okien, wymiana
drzwi.

Powyzsze zwolnienie, obejmowac bedzie takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu
sprzedazy nieruchomosci (dziatek) jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi ww.
wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie osiggnietym z
odptatnego zbycia.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego i zdarzenia przysztego przedstawionego przez
Panig i stanu prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym
stanie faktycznym.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego.
Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu wyjasnienie
watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego materialnego do
okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Przedmiotem interpretac;i
wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.
j. Dz. U.z 2023 r. poz. 2383 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie
wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie jest ustalanie stanu
faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene ewentualnego
postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki
prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego, ograniczajgc sie do analizy
okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku do tych okolicznosci wyraza swoje
stanowisko, ktére zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska)
prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawiony we
wniosku stan faktyczny (zdarzenie przyszte) rézni sie/bedzie réznic sie od wystepujgcego
w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie Panig chronita w zakresie
rzeczywiscie zaistniatego stanu faktycznego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja



bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretac;i.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:
Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:
1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarodw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



