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Tresc¢:

- stanowisko w cze$ci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe

Szanowny Panie,



stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest:

® nieprawidtowe w czesSci dotyczgcej prawa do skorzystania ze zwolnienia
wskazanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych w odniesieniu do wydatkdéw poniesionych na budowe domu potozonego
w miejscowosci A oraz

® prawidtowe w czesci dotyczacej prawa do skorzystania ze zwolnienia wskazanego w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych w
odniesieniu do wydatkéw poniesionych na remont domu potozonego w
miejscowosci B.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

23 stycznia 2024 r. wptynat Pana wniosek z 17 stycznia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od osdb fizycznych. Uzupetnit go
Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 6 marca 2024 r. (wptyw 7 marca 2024 r.).
Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Czy zbywajac lokal mieszkalny na podstawie aktu notarialnego przed uptywem 5 lat od
daty nabycia Wnioskodawca moze by¢ zwolniony z podatku dochodowego od 0sdéb
fizycznych, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy, poniewaz zbyt lokal z zamiarem
budowy domu. Na ziemi nalezgcej do mamy i ojczyma Wnioskodawcy. Wnioskodawca
posiada rachunki imienne na siebie na zakup materiatow budowalnych, ktére zostaty
wykorzystane po czesci do budowy powstajgcej dwczesnie na ziemi mamy i ojczyma.
Mama zmarta xx 2023 r. Zgodnie z postanowieniem Sadu z (...) 2023 r. Wnioskodawca stat
sie wspotwiascicielem w 1/8 czesci dobytku po zmartej mamie.

Mieszkanie w C Wnioskodawca zbyt dnia 7 kwietnia 2022 r. Za czes¢ pieniedzy ze
sprzedazy Wnioskodawca nabyt materiaty budowalne do ukonczenia surowego stanu
budowy w miejscowosci A. Ziemia nalezgca do mamy i ojczyma miata by¢ przepisana
Whnioskodawcy po ukonczeniu budowy, jednak w trakcie trwania budowy ojczym poréznit
sie z Wnioskodawcg poniewaz otrzymat z géry wynagrodzenie za drugi etap budowy
ktoérego nie ukonczyt. W miedzyczasie mama Wnioskodawcy zmarta nagtg Smiercig, a on
zablokowat juz wczesniej telefon Wnioskodawcy i unikat wszelkich préob porozumienia sie
polubownie. Przez co Wnioskodawca byt zmuszony skierowac sprawe do Sadu.

Zdajac sobie sprawe, ze cigzy na Wnioskodawcy obowigzek rozliczenia skarbowego z
urzedem chcgc wywigzac sie z obowigzku, babcia zony Wnioskodawcy przepisata na nig
dom w miejscowosci B, po czym zona przepisata na Wnioskodawce jego cze$¢ 28.06.2023
r., ktérego Wnioskodawca stat sie wspoétwiascicielem. Pozostate materiaty budowalne z
imiennymi fakturami na Wnioskodawce, Wnioskodawca przewiézt do miejscowosci B i
wykorzystat do remontu domu, a reszte srodkow finansowych wydaje na materiaty
budowlane i ustugi robotnikéw na faktury imienne pod wyzej wymienionym adresem.

W piSmie z 6 marca 2024 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielit Pan
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu organu pytania:

1) Czego dotyczy Pana wniosek w zakresie zadanego pytania, tj. nalezato wskazac:

a) czy w ramach zadanego pytania oczekuje Pan oceny, czy moze skorzystac ze zwolnienia
od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych przeznaczajgc fundusze ze sprzedazy mieszkania na nieruchomos¢
potozong w miejscowosci B,



b) czy w ramach zadanego pytania oczekuje Pan oceny, czy moze skorzystac ze zwolnienia
od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych przeznaczajgc fundusze ze sprzedazy mieszkania zaréwno na
nieruchomos¢ potozong w miejscowosci B jak i na nieruchomos¢ potozong w
miejscowosci A.

Odpowiedz: Wnioskodawca oczekuje oceny, czy moze skorzystac ze zwolnienia od
podatku art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
przeznaczajgc fundusze ze sprzedazy mieszkania na nieruchomos¢ potozong w
miejscowosci A jak i na nieruchomos¢ potozong w miejscowosci B.

2) Jesli oczekuje Pan oceny, czy w opisanej sytuacji faktycznej moze skorzysta¢ Pan ze
zwolnienia od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych przeznaczajgc fundusze ze sprzedazy mieszkania na
nieruchomosc¢ potozong w miejscowosci B oraz nieruchomos¢ potozong w miejscowosci
A - prosimy aby doprecyzowat Pan opis sytuacji faktycznej, tj. wskazat:

a) czy w domu budowanym na ziemi nalezgcej 6wczesnie do Pana mamy i ojczyma w
miejscowosci A realizuje/bedzie Pan realizowat wtasne cele mieszkaniowe tj., czy Pan w
nim mieszka/zamieszka?

Odpowiedz: W miejscowosci A Wnioskodawca realizowat wtasne cele mieszkaniowe do
czasu w ktérym zyta mama Wnioskodawcy i zywit on nadzieje, ze w przysztosci tam
zamieszka. Wnioskodawca zakupit materiaty budowlane na faktury imienne do ukonczenia
surowego stanu, jednak budowa staneta w martwym punkcie juz w listopadzie 2022 gdy
ojczym otrzymat pienigdze na ukonczenie Il etapu budowy: - czyli postawienie murow do
drugiego wienca. Czego nie uczynit po dzi$ dzien, postawit tylko mury i na tym poprzestat.
Toczy sie przeciw niemu postepowanie w sprawie cywilnej za nieukonczenie Il etapu
budowy i zwrot kosztow poniesionych na jego budowe. (...). Po Smierci mamy
Whnioskodawcy obiecywat, ze ukonczy budowe ale okazato sie, ze to tylko pustymi
obietnicami. Wnioskodawca (...) doszedt z zong do wniosku, ze mieszkajgc na wspadlnej
ziemi zrodzi to konflikt, ktory stanie sie nieunikniony. Stwarzat problemy zeby oddad
Whnioskodawcy reszte materiatdw budowlanych w postaci: drzewa na wiezbe, dachowki,
styropianu i catej reszty co uczynit taskawie dopiero w towarzystwie dzielnicowego.

Whnioskodawca nie mieszka w miejscowosci A, nie zamieszka tam poniewaz nie posiada
juz funduszy na jego ukonczenie.

b) czy obecnie jest Pan wspotwiascicielem tej nieruchomosci?
Odpowiedz: Wnioskodawca jest wspotwiascicielem w 1/8 tej nieruchomosci.
3) Doprecyzowat Pan opis okolicznosci sprawy w wyniku odpowiedzi na pytania:

a) W tresci wniosku podat Pan ,(...) babcia mojej zony przepisata na nig dom w
miejscowosci B po czym zona przepisata na mnie jego czes¢ 28.06.2023, ktérego statem
sie wspotwiascicielem” dlatego prosimy aby wskazat Pan:

Czy jest Pan wspotwiascicielem czeSci domu potozonego pod adresem B, czy tez
wspotwiascicielem catego domu? Jezeli jest Pan wspotwiascicielem czesci domu nalezy
wskazac jakiej czesci oraz czy fundusze ze sprzedazy mieszkania zostaty wydatkowane na
remont w tej czesci. Jezeli fundusze ze sprzedazy mieszkania zostaty wydatkowane na inng
czes¢ domu niz ta ktorej jest Pan wspodtwiascicielem, prosimy o wskazanie co to za czes¢,
oraz kto jest jej wtascicielem.

Odpowiedz: Wnioskodawca jest wspotwiascicielem 1/2 udziatu w domu w B a pienigdze
oraz czes¢ materiatéw na faktury imienne z A zostajg wykorzystane w B na catos¢ domu.
Pienigdze do tej pory Wnioskodawca przeznaczyt na wymiane ogrzewania oraz remont
tazienki, wymiane instalacji elektrycznej i hydraulicznej. Natomiast materiaty budowlane,
wymiana wiezby dachowej wraz z dachéwkg oraz przewody elektryczne.



b) czy w Pana matzenstwie obowigzuje wspdlnos¢ majgtkowa w rozumieniu art. 31 ustawy
z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2809)?

Odpowiedz: W matzenstwie Wnioskodawcy nie obowigzuje wspdlnota majgtkowa gdyz
wraz z zong majg rozdzielnos¢ majgtkowa.

c) czy w domu potozonym pod adresem B realizuje/bedzie Pan realizowat wtasne cele
mieszkaniowe tj., czy Pan w nim mieszka/zamieszka?

Odpowiedz: W domu potozonym w miejscowosci B Wnioskodawca realizuje wiasne cel
mieszkaniowe gdyz ciggle go remontuje inwestujgc pienigdze ze sprzedazy mieszkania
wraz z pozostatymi materiatami przewiezionymi z A. Wnioskodawca mieszka w B od
czerwca 2023 r. Wnioskodawca zamierza mieszkac tutaj na state wraz z rodzing.
Whnioskodawca oczekuje skorzystania ze zwolnienia od podatku na obie nieruchomosci, a
nie wie czy moze i urzad skarbowy to uwzgledni, stad ztozone dwucztonowe pytanie. Czy
materiaty zakupione na fakture w miejscowosci A mogg by¢ wykorzystane w miejscowosci
B oraz fundusze ze sprzedazy mieszkania.

Okolicznosci faktyczne sg takie, ze wszelkimi mozliwymi sSrodkami Wnioskodawca
probowat porozumiec¢ z panem (...), swoim ojczymem, ale unikat on Wnioskodawce jak
ognia. Miat on przepisa¢ na Wnioskodawce ziemie w A pod budowg domu Wnioskodawcy
w trakcie budowy ale tego nie uczynit, a mama zmarta Smiercig nagtg (...). Po Smierci
mamy xx 2023 r. Wnioskodawca klika razy rozmawiat z panem (...), nic z czego obiecywat
nie zrealizowat.

Wraz z rodzing Wnioskodawca od 1 stycznia 2023 r. przeprowadzit sie z miejscowosci B do
C na wynajmowane mieszkanie liczgc, ze na miejscu blisko A uda sie Wnioskodawcy
kontynuowa¢ budowe z pomocg ojczyma lub innych ekip budowlanych ale przez caty ten
okres budowa nie posuneta sie naprzod poniewaz Wnioskodawca nawet nie zostat
wpuszczony na teren budowy. W miejscowosci B Wnioskodawca mieszkat wczesniej wraz z
rodzing i babcig od lutego 2022 r. do grudnia 2022 r.

Whnioskodawca napisat wczesniej, ze nie widziat innej mozliwosci poniewaz wszelkie préby
kontynuacji budowy w A spetzty na niczym, a gdy pan (...) ustalit z Wnioskodawcg termin
kontynuacji budowy od maja 2023 r. i Wnioskodawca przyszedt w ustalonym terminie
obrazat Wnioskodawce (...) i nie dat Wnioskodawcy dojs¢ do stowa. Wnioskodawca
zrozumiat, ze on po prostu nie zamierza udostepni¢ Wnioskodawcy terenu do kontynuacji
budowy i stgd pomyst o przeprowadzce powtornej do miejscowosci B.

Whnioskodawca optacit transport wszystkich pozostatych materiatéw budowalnych z
miejscowosci A do miejscowosci B. Babcia przepisata dom na zong, a zona 1/2 udziatéw na
Whnioskodawce, zeby dopetni¢ wszelkich formalnosci prawnych, po czym Wnioskodawca
rozpoczat remont domu w miejscowosci B co czyni w dalszym ciggu.

Pytanie
W zwigzku z zaistniatg sytuacjg Wnioskodawca prosi o informacje czy moze skorzystac ze
zwolnienia przeznaczajgc fundusze ze sprzedazy mieszkania na 2 nieruchomosci.

Pana stanowisko w sprawie (sformutowane ostatecznie w uzupetnieniu wniosku z dnia 6
marca 2024 r.)

Whnioskodawca uwaza, ze powinien zostac zwolniony z podatku zaréwno na nieruchomos¢
potozong w miejscowosci A gdyz posiada wszystkie faktury imienne na materiaty
budowalne, ktére tam zostaty wykorzystane oraz 1/8 wspotwiasnosci, oraz ze 1/2 udziatdéw
domu w B, na ktérej Wnioskodawca wykorzystuje pozostate materiaty zakupione na
faktury imienne w miejscowosci A i nadal gromadzi faktury imienne na materiaty
budowalne w miejscowosci B.

Ocena stanowiska



Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Jednym ze zrédet przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktéorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 wskazanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.



Dochod ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych - na podstawie art.

21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktorych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochod zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochdd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposob jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktorych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0sdéb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,



) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
witasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w Scisle okreslonym czasie, Srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Zawarte w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie
celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Zaznaczy¢ réwniez nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub
ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci jest fakt wydatkowania Srodkéw z ich
odptatnego zbycia - poczawszy od dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz - wytgcznie na
enumeratywnie (wyczerpujgco) wskazane w ustawie cele mieszkaniowe.

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy wynika, ze dla mozliwosci skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia istotnym jest, aby zostaty zaspokojone wtasne cele
mieszkaniowe podatnika.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym,
ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest
mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko
takich wydatkow, ktore poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych. Tak wiec, uregulowane w powotanym przepisie zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Z opisu sprawy wynika, ze 7 kwietnia 2022 r. zbyt Pan mieszkanie w C przed uptywem 5
lat od daty jego nabycia. Za czeS¢ pieniedzy ze sprzedazy nabyt Pan materiaty
budowalne, z ktérych czes¢ wykorzystat do budowy domu w miejscowosci A, na ziemi
nalezgcej wowczas do mamy i ojczyma. Po smierci matki z uwagi na brak mozliwosci
kontynuacji budowy przewidzt Pan reszte materiatow budowlanych do miejscowosci B.
Wykorzystat i wykorzystuje Pan przewiezione materiaty do remontu domu potozonego
w tej miejscowosci, ktorego stat sie wspotwiascicielem 28 czerwca 2023 r. Reszte
sSrodkow finansowych wydaje Pan na materiaty budowlane i ustugi robotnikéw pod tym
adresem. Pienigdze ze sprzedazy mieszkania przeznaczyt Pan na wymiane ogrzewania,



remont tazienki, wymiane instalacji elektrycznej oraz hydraulicznej w tym domu.
Wskazat Pan, ze nie mieszka w miejscowosci A i nie zamieszka tam poniewaz nie
posiada juz funduszy na jego ukonczenie. Ponadto pozostaje Pan w konflikcie z
ojczymem, ktory uniemozliwit Panu udostepnienie terenu do kontynuacji budowy. Jest
Pan wspoétwtascicielem w 1/8 tej nieruchomosci. Z kolei w domu potozonym w
miejscowosci B realizuje Pan wiasne cele mieszkaniowe, gdyz ciggle go remontuje
inwestujgc pienigdze ze sprzedazy mieszkania wraz z pozostatymi materiatami
przewiezionymi z A. Mieszka Pan w B od czerwca 2023 r. i zamierza mieszkac na state
wraz z rodzinag.

Odnoszac sie do przedstawionego opisu sprawy nalezy zauwazy¢, ze odptatne zbycie
nieruchomosci, dokonane przed uptywem pieciu lat liczgc od konca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie, stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych. Osiggniety z tego zrddta
dochdéd podlega - co do zasady - opodatkowaniu podatkiem dochodowym na zasadach
okreslonych w art. 30e cytowanej ustawy.

Jak wskazano powyzej, dochdd ze sprzedazy nieruchomosci moze byc¢ jednak zwolniony
od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Warunkiem zastosowanie wskazanego zwolnienia podatkowego jest wykazanie
przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wiasnych celéow
mieszkaniowych.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze
zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy, tj. wydatkowanie Srodkéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcjg
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego wiasnych celéw
mieszkaniowych.

Nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne
miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w celach lokaty kapitatu,
prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem pdzniejszej ich odsprzedazy z
zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb np. dzieci lub najemcéw.
Same subiektywne deklaracje podatnikdw o nabyciu nieruchomosci w celu zaspokojenia
wiasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania zwolnienia
podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkéw na nabycie/budowe, lecz konieczne
jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

W przypadku budowy domu/remontu domu ze Srodkdw ze sprzedazy innej
nieruchomosci podatnik faktycznie powinien w tym domu wtasne cele mieszkaniowe
realizowad, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem wiascicielem lub wspétwiascicielem
nieruchomosci. Nieruchomosé, ktéra nie jest zamieszkata przez podatnika, nie jest
wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana do innych celéw
niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg jg lub zamieszkiwac¢ beda
inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscig na rzecz ktérej wydatki mogtyby zostac
uznane za realizacje wiasnego celu mieszkaniowego.

Stanowisko takie jest dos¢ powszechnie akceptowane w orzecznictwie sgdowym.
Przyktadowo NSA w wyroku z 29 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3126/14 stwierdzit:

(...) Zgodzic¢ sie jednak nalezy z Sgdem | instancji, ze dla uznania spetnienia warunkéw
skorzystania z ulgi nie jest wystarczajgca sama deklaracja podatnika, ze poprzez
wskazane zakupy realizuje swoj cel mieszkaniowy. Ustawodawca nie odnidst bowiem



skorzystania z prawa do zwolnienia z opodatkowania od werbalnej deklaracji takiego
zamiaru w chwili nabycia, lecz wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na
wiasne cele mieszkaniowe.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z budowg/remontem domu jedynie w sytuacji, gdy dokonuje tego w celu
realizacji wkasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w
nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Tymczasem, z tresci wniosku wynika, ze rozpoczagt Pan budowe domu w miejscowosci A
wprawdzie z zamiarem zamieszkania w nim, lecz w nim nie mieszka i nie zamieszka.

Biorac pod uwage powyzsze, nie przystuguje Panu prawo do skorzystania ze zwolnienia
wskazanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w
odniesieniu do wydatkéw poniesionych na budowe domu potozonego w miejscowosci A,
poniewaz zgodnie przedstawionymi informacjami Pan tam nie mieszka i nie zamieszka, a
wiec nie realizuje i nie bedzie realizowat wiasnych celéw mieszkaniowych.

Tym samym Pana stanowisko w tym zakresie jest nieprawidtowe.

Odnoszac sie z kolei do kwestii prawa do skorzystania ze zwolnienia wskazanego w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych dla wydatkéw
poniesionych na remont domu potozonego w miejscowosci B nalezy wskazac, ze ustawa
nie definiuje pojecia ,remont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d tej ustawy. Dla
wyjasnienia tego pojecia, nalezy odnies¢ sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w jezyku
powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$ budynku lub urzadzenia do
stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”. Synonimami tego pojecia sg m.in.
~,haprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robd6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowej.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od oséb fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej
zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementdéw sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego,
a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego
budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec
jego scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje:
wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementow trwale
potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

Biorgc uwage powyzsze, przystuguje Panu prawo do skorzystania ze zwolnienia
wskazanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w
odniesieniu do wydatkéw poniesionych na remont domu potozonego w miejscowosci B (w
tym materiatéw budowlanych przewiezionych z miejscowosci A do miejscowosci B i



wykorzystanych w trakcie remontu), poniewaz zgodnie przedstawionymi informacjami
mieszka Pan w tym domu i zamierza mieszka¢ na state wraz z rodzing, a wiec realizuje
/bedzie realizowat wtasne cele mieszkaniowe.

Tym samym Pana stanowisko w tym zakresie jest prawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym podanym przez wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pan sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).



Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



