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e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-

Zagadnienie: Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-
Pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.

Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

26 stycznia 2024 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry
dotyczy podatku dochodowego od 0soéb fizycznych w zakresie mozliwos¢ skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego oraz podatku od towardw i ustug. Uzupetnit go Pan - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem z 19 marca 2024 r. (wptyw 19 marca 2024 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

Od 15 czerwca 2016 r. prowadzi Pan jednoosobowg dziatalnos¢ gospodarczg w branzy
optycznej. Na chwile obecng posiada Pan trzy salony optyczne. Z zawodu jest Pan
optometrystg i z tym zwigzana jest Pana praca zawodowa i zarobkowa. Rozlicza sie Pan w
formie ryczattu od przychoddw ewidencjonowanych. Przychody uzyskiwane ze sprzedazy
okularéw korekcyjnych (wytgczajgc wykonanie okularéw korekcyjnych z materiatéw
powierzonych przez zamawiajgcego) oraz badan wzroku opodatkowane sg stawkg
podatkowg 5,5%, natomiast pozostata sprzedaz (m.in. akcesoridw) opodatkowana jest
stawkg 3%. 15 czerwca 2023 r. rozszerzyt Pan dziatalnos¢ gospodarczg o najem i
zarzadzenie nieruchomosciami wiasnymi i dzierzawionymi (PKD 68.20.Z), poniewaz od 1
lutego 2024 r. bedzie Pan wynajmowat osobom trzecim mieszkanie dzierzawione od
cztonka rodziny (bratowej). Z tego tytutu przychody opodatkowane bedg stawkg 8,5%,
poniewaz nie przekroczg rocznie 100 000 zt. W lutym 2023 r. Pana rodzice przekazali Panu
w formie aktu notarialnego darowizny nieruchomosc¢ gruntowg o powierzchni ok. 38 aréw.
Do chwili obecnej podzielit Pan tg dziatke na cztery mniejsze oraz uzyskat Pan warunki
zabudowy. Na jednej z dziatek planowat Pan budowe wtasnego domu, lecz z przyczyn
osobistych plan zostat porzucony. Nie udostepniat Pan nigdy ani tez nie udostepnia
obecnie nikomu gruntéw zaréwno w drodze dzierzawy, jak i uzyczenia czy najmu i nie
osigga Pan z tego tytutu zadnych przychoddéw. Na chwile obecng jest Pan



wspotwiascicielem (wraz z matzonkg) dwoch innych nieruchomosci - mieszkania o
powierzchni ok. (...) potozonego w miejscowosci (...), w ktérym Pan nie mieszka oraz domu
jednorodzinnego o powierzchni ok. (...) potozonego w miejscowosci (...), w ktérym Pan
mieszka. Planuje Pan sukcesywnie sprzedawac¢ ww. nieruchomosci gruntowe (przed
uptywem 5 lat od momentu jego nabycia w drodze darowizny), a przychdd ze sprzedazy
przeznaczy¢ na zakup nieruchomosci potozonej (...) przeznaczonej na wtasne cele
mieszkaniowe. Wartos¢ nieruchomosci mieszkalnej oraz jego adaptacja bedzie
przekraczata przychod uzyskany ze sprzedazy wszystkich posiadanych przez Pana dziatek.

Uzupetnienie zdarzenia przysztego

W pismie z 19 marca 2024 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielit Pan
nastepujgcych odpowiedzi na zadane w wezwaniu pytania:

1) jaki byt nr ewidencyjny dziatki, ktérg nabyt Pan w drodze darowizny od rodzicéw?

Odpowiedz: Dziatka nr (...), wojewddztwo: (...), powiat: (...), jednostka ewidencyjna: (...) -
Obszar Wiejski, obreb ewidencyjny: (...) ((...)), nr ksiegi wieczystej (...).

2) w jaki sposdb/do jakich celéow byta wykorzystywana przez Pana dziatka, ktérg nabyt
Pan w drodze darowizny od rodzicéw do momentu jej podziatu?

Odpowiedz: Dziatka nr (...), tak jak i dziatki powstate po jej podziale stanowig wytgcznie
majatek prywatny. Nieruchomos$¢ nie byta, nie jest i nigdy nie bedzie wykorzystywana w
prowadzonej przez Pana dziatalnosci gospodarczej. Obrét nieruchomos$ciami nie jest i nie
bedzie celem Pana dziatalnos$ci gospodarczej. Nie udostepniat Pan nigdy ani tez nie
udostepnia Pan obecnie nikomu gruntow zarowno w drodze dzierzawy, jak i uzyczenia czy
najmu i nie osigga Pan z tego tytutu zadnych przychoddw.

3) czy dziatka nabyta w drodze darowizny od rodzicéw byta przez Pana wykorzystywana
w prowadzonej przez Pana dziatalnosci gospodarczej? Jezeli tak, to:
Odpowiedz: Dziatka stanowi majgtek prywatny. Nieruchomos¢ nie byta, nie jest i nigdy nie
bedzie wykorzystywana w prowadzonej przez Pana dziatalnosci gospodarczej.

a) w jakim okresie byta wykorzystywana ww. dziatka w dziatalnosSci gospodarczej?

Odpowiedz: Nie dotyczy - dziatka stanowi majatek prywatny. Nieruchomos¢ nie byta, nie
jest i nigdy nie bedzie wykorzystywana w prowadzonej przez Pana dziatalnosci
gospodarczej.

b) czy ww. dziatka byta wprowadzona do ewidencji Srodkdw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych (w przypadku odpowiedzi twierdzgcej nalezy wskazac,
kiedy zostata wprowadzona do ww. ewidencji) oraz czy i kiedy zostata z niej
wykreslona; czy ww. nieruchomos¢ byta amortyzowana?

Odpowiedz: Nie dotyczy - dziatka stanowi majgtek prywatny. Nieruchomos¢ nie byta, nie
jest i nigdy nie bedzie wykorzystywana w prowadzonej przez Pana dziatalnosci
gospodarczej, nigdy nie byta wprowadzona do ewidencji Srodkéw trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych (w zwigzku z tym nie byta z niej wykreslona), nigdy nie byta
amortyzowana.

) czy ww. dziatka stanowita sktadnik majgtkowy lub towar handlowy w prowadzonej
przez Pana dziatalnosci gospodarczej?

Odpowiedz: Nie dotyczy - dziatka stanowi majgtek prywatny. Nieruchomos¢ nie byta, nie
jest i nigdy nie bedzie wykorzystywana w prowadzonej przez Pana dziatalnosci
gospodarczej. Nie stanowita sktadnika majatkowego ani towaru handlowego w
prowadzonej przez Pana dziatalnosci gospodarcze;.

d) czy wycofat Pan uprzednio z dziatalnosci gospodarczej do majatku prywatnego
ww. dziatke wykorzystywang w dziatalnosci gospodarczej? Jezeli tak, to kiedy?



Odpowiedz: Nie dotyczy - dziatka stanowi majgtek prywatny od momentu nabycia jej w
drodze darowizny od rodzicéw do dnia dzisiejszego. Nieruchomos¢ nie byta, nie jest i
nigdy nie bedzie wykorzystywana w prowadzonej przez Pana dziatalnosci gospodarcze;.

4) kiedy dokonat Pan podziatu dziatki nabytej w drodze darowizny od rodzicéw?

Odpowiedz: Podziat dziatki nr (...) zostat dokonany w dniu 15 listopada 2023 r. na
podstawie decyzji Burmistrza Gminy (...). W drodze podziatu dziatki nr (...) powstaty 4
dziatki - dziatka nr (...), dziatka nr (...), dziatka nr (...), dziatka nr (...).

Wojewodztwo: (...), powiat: (...), jednostka ewidencyjna: (...) - Obszar Wiejski, obreb
ewidencyjny: (...) ((...)), nr ksiegi wieczystej (...).

5) ile dziatek powstatych po podziale dziatki nabytej w drodze darowizny od rodzicéw
bedzie przedmiotem sprzedazy (wniosku) i jakie sg ich nr ewidencyjne?

Odpowiedz: W drodze podziatu dziatki nr (...) powstaty cztery dziatki - dziatka nr (...), dziatka
nr (...), dziatka nr (...), dziatka nr (...).

Wojewddztwo: (...), powiat: (...), jednostka ewidencyjna: (...) - Obszar Wiejski, obreb
ewidencyjny: (...) ((...)), nr ksiegi wieczystej (...).

Planowana jest sprzedaz wszystkich czterech dziatek w okresie najblizszych trzech lat.
Srodki z ich sprzedazy zamierza Pan zainwestowac w zakup nieruchomosci mieszkalnej,
przeznaczonej na wiasne cele mieszkaniowe.

6) w jaki sposdb/do jakich celdow byty/sa/bedg wykorzystywane przez Pana dziatki
powstate po podziale, bedgce przedmiotem sprzedazy (wniosku), do momentu ich
sprzedazy, np. czy byty/sg/bedg do dnia ich sprzedazy wykorzystywane przez Pana
w prowadzonej przez Pana dziatalnosci gospodarczej i w jakim okresie byty/sg/bedg
wykorzystywane? Czy ww. dziatki byty/sg/bedg wprowadzone do ewidencji Srodkow
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych (w przypadku odpowiedzi
twierdzgcej nalezy wskazad, kiedy zostaty/zostang wprowadzone do ww. ewidencji)
oraz czy i kiedy zostaty z niej wykreslone; czy ww. nieruchomosci byty/sa/beda
amortyzowane? Czy ww. dziatki stanowity/stanowig/bedg stanowic sktadnik
majgtkowy lub towar handlowy w prowadzonej przez Pana dziatalnosci
gospodarczej?

Prosze wskazac odrebnie dla kazdej dziatki, bedgcej przedmiotem planowane;j
sprzedazy.

Odpowiedz: W drodze podziatu dziatki nr (...) powstaty cztery dziatki - dziatka nr (...), dziatka
nr (...), dziatka nr (...), dziatka nr (...).

Wojewddztwo: (...), powiat: (...), jednostka ewidencyjna: (...) - Obszar Wiejski, obreb
ewidencyjny: (...) ((...)), nr ksiegi wieczystej (...).

Dziatki stanowig majgtek prywatny. Nie czerpie Pan z tytuty ich posiadania zadnych
zyskoéw. Nieruchomosci nie byly, nie sg i nigdy nie bedg wykorzystywane w prowadzone;j
przez Pana dziatalnosci gospodarczej. Nie byty, nie sg i nigdy nie bedg udostepniane
innym osobom na podstawie umowy najmu, dzierzawy i innej umowy. Nigdy nie byty
wprowadzone do ewidencji Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (w
zwigzku z tym nie byty z niej wykreslone), nigdy nie byty amortyzowane. Nie stanowity
sktadnikédw majatkowych ani towaréw handlowych w prowadzonej przez Pana dziatalnosci
gospodarczej.

Odpowiedz: Analogicznie:
Dziatka nr (...):

Dziatka stanowi majgtek prywatny. Nie czerpie Pan z tytuty jej posiadania zadnych zyskéw.
Nieruchomos¢ nie byta, nie jest i nigdy nie bedzie wykorzystywana w prowadzonej przez
Pana dziatalnosci gospodarczej. Nie byta, nie jest i nigdy nie bedzie udostepniana innym



osobom na podstawie umowy najmu, dzierzawy i innej umowy. Nigdy nie byta
wprowadzone do ewidencji sSrodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (w
zwigzku z tym nie byta z niej wykreslona), nigdy nie byta amortyzowana. Nie stanowita
sktadnika majgtkowego ani towaru handlowego w prowadzonej przez Pana dziatalnosci
gospodarczej.

Dziatka nr (...):

Dziatka stanowi majgtek prywatny. Nie czerpie Pan z tytuty jej posiadania zadnych zyskéw.
Nieruchomos¢ nie byta, nie jest i nigdy nie bedzie wykorzystywana w prowadzonej przez
Pana dziatalnos$ci gospodarczej. Nie byta, nie jest i nigdy nie bedzie udostepniana innym
osobom na podstawie umowy najmu, dzierzawy i innej umowy. Nigdy nie byta
wprowadzone do ewidencji Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (w
zwigzku z tym nie byta z niej wykreslona), nigdy nie byta amortyzowana. Nie stanowita
sktadnika majgtkowego ani towaru handlowego w prowadzonej przez Pana dziatalnosci
gospodarczej.

Dziatka nr (...):

Dziatka stanowi majgtek prywatny. Nie czerpie Pan z tytuly jej posiadania zadnych zyskéw.
Nieruchomos¢ nie byta, nie jest i nigdy nie bedzie wykorzystywana w prowadzonej przez
Pana dziatalnosci gospodarczej. Nie byta, nie jest i nigdy nie bedzie udostepniana innym
osobom na podstawie umowy najmu, dzierzawy i innej umowy. Nigdy nie byta
wprowadzone do ewidencji sSrodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (w
zwigzku z tym nie byta z niej wykreslona), nigdy nie byta amortyzowana. Nie stanowita
sktadnika majgtkowego ani towaru handlowego w prowadzonej przez Pana dziatalnosci
gospodarczej.

Dziatka nr (...):

Dziatka stanowi majgtek prywatny. Nie czerpie Pan z tytuty jej posiadania zadnych zyskéw.
Nieruchomos¢ nie byta, nie jest i nigdy nie bedzie wykorzystywana w prowadzonej przez
Pana dziatalnos$ci gospodarczej. Nie byta, nie jest i nigdy nie bedzie udostepniana innym
osobom na podstawie umowy najmu, dzierzawy i innej umowy. Nigdy nie byta
wprowadzone do ewidencji Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (w
zwigzku z tym nie byta z niej wykreslona), nigdy nie byta amortyzowana. Nie stanowita
sktadnika majgtkowego ani towaru handlowego w prowadzonej przez Pana dziatalnosci
gospodarczej.

7) czy dziatki powstate po podziale, bedgce przedmiotem sprzedazy (wniosku), bedg do
dnia ich sprzedazy udostepniane innym osobom na podstawie umowy najmu,
dzierzawy lub innej umowy? Jezeli tak, to nalezy wskazac:

Odpowiedz: Dziatki powstate po podziale dziatki nr (...) nie byty, nie sg i nigdy nie bedg
przez Pana udostepniane innym osobom na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej
umowy o charakterze odptatnym ani nieodptatnym. Do dnia ich sprzedazy ani Pan, ani
nikt inny nie bedzie strong takiej umowy. Nie osiggat Pan i nie osigga Pan zadnych
przychodow z tego tytutu i w zwigzku z tym nie odprowadzat Pan podatkow.

a) date zawarcia ww. umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy?

OdeW|edz Nie dotyczy - dziatki powsta+e po podziale dziatki nr (...) nie byly, nie sg i nigdy
nie bedg przez Pana udostepniane innym osobom na podstawie umowy najmu, dzierzawy
lub innej umowy o charakterze odptatnym ani nieodptatnym. Do dnia ich sprzedazy ani
Pan, ani nikt inny nie bedzie strong takiej umowy. Nie osiggat Pan i nie osigga Pan zadnych
przychodow z tego tytutu i w zwigzku z tym nie odprowadzat Pan podatkow.

b) na jaki okres bedzie zawarta ww. umowa?

Odpowiedz: Nie dotyczy - dziatki powstate po podziale dziatki nr (...) nie byty, nie sg i nigdy
nie beda przez Pana udostepniane innym osobom na podstawie umowy najmu, dzierzawy



lub innej umowy o charakterze odptatnym ani nieodptatnym. Do dnia ich sprzedazy ani
Pan, ani nikt inny nie bedzie strong takiej umowy. Nie osiggat Pan i nie osigga Pan zadnych
przychoddw z tego tytutu i w zwigzku z tym nie odprowadzat Pan podatkow.

) czy bedzie Pan strong umowy?

Odpowiedz: Nie dotyczy - dziatki powstate po podziale dziatki nr (...) nie byty, nie sg i nigdy
nie bedg przez Pana udostepniane innym osobom na podstawie umowy najmu, dzierzawy
lub innej umowy o charakterze odptatnym ani nieodptatnym. Do dnia ich sprzedazy ani
Pan, ani nikt inny nie bedzie strong takiej umowy. Nie osiggat Pan i nie osigga Pan zadnych
przychododw z tego tytutu i w zwigzku z tym nie odprowadzat Pan podatkow.

d) czy umowa bedzie miata charakter odptatny, czy nieodptatny? Jesli umowa bedzie
miata charakter odptatny to jaka byta kwota czynszu z tytutu ww. umowy oraz czy
odprowadzat Pan nalezne podatki?

Prosze wskazac odrebnie dla kazdej dziatki, bedgcej przedmiotem planowanej
sprzedazy.

Odpowiedz: Nie dotyczy - dziatki powstate po podziale dziatki nr (...) nie byty, nie sg i nigdy
nie bedg przez Pana udostepniane innym osobom na podstawie umowy najmu, dzierzawy
lub innej umowy o charakterze odptatnym ani nieodptatnym. Do dnia ich sprzedazy ani
Pan, ani nikt inny nie bedzie strong takiej umowy. Nie osiggat Pan i nie osigga Pan zadnych
przychodow z tego tytutu i w zwigzku z tym nie odprowadzat Pan podatkow.

Odpowiedz: Analogicznie:
Dziatka nr (...):

Dziatka nie byta, nie jest i nigdy nie bedzie przez Pana udostepniana innym osobom na
podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy o charakterze odptatnym ani
nieodptatnym. Do dnia ich sprzedazy ani Pan, ani nikt inny nie bedzie strong takiej
umowy. Nie osiggat Pan i nie osigga Pan zadnych przychodow z tego tytutu i w zwigzku z
tym nie odprowadzat Pan podatkow.

Dziatka nr (...):

Dziatka nie byta, nie jest i nigdy nie bedzie przez Pana udostepniana innym osobom na
podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy o charakterze odptatnym ani
nieodptatnym. Do dnia ich sprzedazy ani Pan, ani nikt inny nie bedzie strong takiej
umowy. Nie osiggat Pan i nie osigga Pan zadnych przychodow z tego tytutu i w zwigzku z
tym nie odprowadzat Pan podatkow.

Dziatka nr (...):

Dziatka nie byta, nie jest i nigdy nie bedzie przez Pana udostepniana innym osobom na
podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy o charakterze odptatnym ani
nieodptatnym. Do dnia ich sprzedazy ani Pan, ani nikt inny nie bedzie strong takiej
umowy. Nie osiggat Pan i nie osigga Pan zadnych przychodow z tego tytutu i w zwigzku z
tym nie odprowadzat Pan podatkow.

Dziatka nr (...):

Dziatka nie byta, nie jest i nigdy nie bedzie przez Pana udostepniana innym osobom na
podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy o charakterze odptatnym ani
nieodptatnym. Do dnia ich sprzedazy ani Pan, ani nikt inny nie bedzie strong takiej
umowy. Nie osiggat Pan i nie osigga Pan zadnych przychodow z tego tytutu i w zwigzku z
tym nie odprowadzat Pan podatkow.

8) czy w stosunku do dziatek powstatych po podziale, bedgcych przedmiotem sprzedazy
(wniosku), podjat/podejmie Pan do dnia sprzedazy dziatania zmierzajgce do zmiany
przeznaczenia terenu lub jakiekolwiek dziatania? Jesli tak, to kiedy i w jakim celu?



Prosze wskazac odrebnie dla kazdej dziatki, bedgcej przedmiotem planowanej
sprzedazy.

Odpowiedz: Nie podejmie Pan zadnych dziatah zmierzajgcych do zmiany przeznaczenia
terenu lub jakiekolwiek innych dziatan w stosunku do dziatek powstatych po podziale
dziatki nr (...).

Odpowiedz: Analogiczne:
Dziatka nr (...):

Nie dotyczy - nie podejmie Pan zadnych dziatah zmierzajgcych do zmiany przeznaczenia
terenu lub jakiekolwiek innych dziatarh w stosunku do dziatki nr (...).

Dziatka nr (...):

Nie dotyczy - nie podejmie Pan zadnych dziatah zmierzajgcych do zmiany przeznaczenia
terenu lub jakiekolwiek innych dziatanh w stosunku do dziatki nr (...).

Dziatka nr (...):

Nie dotyczy - nie podejmie Pan zadnych dziatah zmierzajgcych do zmiany przeznaczenia
terenu lub jakiekolwiek innych dziatarh w stosunku do dziatki nr (...).

Dziatka nr (...):

Nie dotyczy - nie podejmie Pan zadnych dziatah zmierzajgcych do zmiany przeznaczenia
terenu lub jakiekolwiek innych dziatanh w stosunku do dziatki nr (...).

9) kiedy zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy dla dziatek powstatych po
podziale, bedgcych przedmiotem sprzedazy (wniosku)?

Prosze wskazac odrebnie dla kazdej dziatki, bedgcej przedmiotem planowane;j
sprzedazy.

Odpowiedz:
Dziatka nr (...):

Decyzja o warunkach zabudowy nr (...), zostata wydana w dniu 6 lipca 2023 r. przez
Burmistrza Gminy (...).

Dziatka nr (...):

Decyzja o warunkach zabudowy nr (...), zostata wydana w dniu 6 lipca 2023 r. przez
Burmistrza Gminy (...).

Dziatka nr (...):

Decyzja o warunkach zabudowy nr (...), zostata wydana w dniu 6 lipca 2023 r. przez
Burmistrza Gminy (...).

Dziatka nr (...):

Decyzja o warunkach zabudowy nr (...), zostata wydana w dniu 6 lipca 2023 r. przez
Burmistrza Gminy (...).

10) jakie jest przeznaczenie dziatek powstatych po podziale, bedgcych przedmiotem
sprzedazy (wniosku), zgodnie z ww. decyzjg o warunkach zabudowy?

Prosze wskazac odrebnie dla kazdej z dziatek.
Odpowiedz:
Dziatka nr (...):



Decyzja o warunkach zabudowy ustalona jest dla inwestycji pod nazwg: ,Budowa domu
jednorodzinnego” na czesci dziatki nr (...) obreb (...). Rodzaj zabudowy - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Dziatka nr (...):

Decyzja o warunkach zabudowy ustalona jest dla inwestycji pod nazwg: ,Budowa domu
jednorodzinnego” na czesci dziatki nr (...) obreb (...). Rodzaj zabudowy - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Dziatka nr (...):

Decyzja o warunkach zabudowy ustalona jest dla inwestycji pod nazwg: ,Budowa domu
jednorodzinnego” na czesci dziatki nr (...) obreb (...). Rodzaj zabudowy - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Dziatka nr (...):

Decyzja o warunkach zabudowy ustalona jest dla inwestycji pod nazwg: ,Budowa domu
jednorodzinnego” na czesci dziatki nr (...) obreb (...). Rodzaj zabudowy - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

11) realizacji jakiej inwestycji na dziatkach powstatych po podziale, bedgcych
przedmiotem sprzedazy (wniosku), dotyczy¢ bedzie ww. decyzja o warunkach
zabudowy?

Prosze wskazac odrebnie dla kazdej z dziatek.
Odpowiedz:
Dziatka nr (...):

Decyzja o warunkach zabudowy ustalona jest dla inwestycji pod nazwg: ,Budowa domu
jednorodzinnego” na czesci dziatki nr (...) obreb (...). Rodzaj zabudowy - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Dziatka nr (...):

Decyzja o warunkach zabudowy ustalona jest dla inwestycji pod nazwg: ,Budowa domu
jednorodzinnego” na czesci dziatki nr (...) obreb (...). Rodzaj zabudowy - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng.

Dziatka nr (...):

Decyzja o warunkach zabudowy ustalona jest dla inwestycji pod nazwg: ,Budowa domu
jednorodzinnego” na czesci dziatki nr (...) obreb (...). Rodzaj zabudowy - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Dziatka nr (...):

Decyzja o warunkach zabudowy ustalona jest dla inwestycji pod nazwg: ,Budowa domu
jednorodzinnego” na czesci dziatki nr (...) obreb (...). Rodzaj zabudowy - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng.

12) czy bedzie dokonywat Pan jakichkolwiek czynnosci (ponosit naktady) w celu
przygotowania dziatek powstatych po podziale, bedgcych przedmiotem sprzedazy
(wniosku) do sprzedazy (np.: uzbrojenie terenu, ogrodzenie dziatki, wytyczenie drég



dojazdowych, inne dziatania zmierzajgce do zwiekszenia wartosci bgdz atrakcyjnosci
dziatki, zamieszczenie ogtoszen o sprzedazy w srodkach masowego przekazu, tj. w
sieci internetowej, prasie, radiu lub telewizji, inne dziatania marketingowe itp.) - jesli
tak, to jakie byty/bedg to czynnosci (naktady)?

Prosze wskazac odrebnie dla kazdej dziatki, bedgcej przedmiotem planowanej
sprzedazy.

Odpowiedz: Do chwili obecnej nie dokonat Pan i nie planuje Pan w przysztosci dokonac
zadnych czynnosci (nie ponidst i nie zamierza Pan ponies¢ naktadow finansowych) w celu
przygotowania do sprzedazy dziatek powstatych po podziale. Nie uzbroit Pan terenu, nie
ogrodzit dziatek, nie wytyczyt drég dojazdowych, nie poczynit zadnych innych dziatan
zmierzajacych do zwiekszenia wartosci badz atrakcyjnosci dziatek. Nie planuje Pan
dokonac tych czynnosci przed sprzedaza.

Sprzedaz dziatek zamierza Pan zleci¢ firmie zajmujgcej sie posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami. Taka decyzja podyktowana jest brakiem odpowiedniej ilosci czasu na
kontakt z potencjalnymi kupujgcymi. Prowadzona przez Pana dziatalno$¢ gospodarcza
pochtania wiekszos¢ Pana dnia (tgcznie z weekendami). Prowadzi Pan trzy salony
optyczne, miedzy ktérymi sie Pan przemieszcza, oddalone od siebie w odlegtosci ok. 140
km. Podczas badan, ktére wykonuje Pan nie jest Pan w stanie odbierac telefonéw oraz
odpowiadac na pytania zwigzane ze sprzedaza dziatek. Nie ma Pan réwniez czasu na
prezentacje i spotkania z zainteresowanymi. Nie posiada Pan réwniez umiejetnosci
negocjacyjnych w zakresie obrotu nieruchomosciami oraz nie zna Pan prawa w tym
obrebie.

Prawdopodobnie firma ta zamiesci ogtoszenia o sprzedazy dziatek w sieci internetowej, na
swojej stronie badz portalach, ktére sg przeznaczone do wigzania sprzedajgcych z
kupujacymi.

Po wstepnym zorientowaniu sie, koszt takiej ustugi to ok. 3 000 zt za sprzedaz kazdej z
dziatek.

Odpowiedz: Analogicznie:
Dziatka nr (...):

Do chwili obecnej nie dokonat Pan i nie planuje Pan w przysztosci dokonac zadnych
czynnosci (nie ponidst Pan i nie zamierza Pan ponies¢ naktaddw finansowych) w celu
przygotowania do sprzedazy dziatki nr (...). Nie uzbroit Pan terenu, nie ogrodzit dziatki, nie
wytyczyt drég dojazdowych, nie poczynit zadnych innych dziatan zmierzajgcych do
zwiekszenia wartosci bgdz atrakcyjnosci dziatki. Nie planuje Pan dokonac tych czynnosci
przed sprzedaza.

Sprzedaz dziatki nr (...) zamierza Pan zleci¢ firmie zajmujgcej sie posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami. Taka decyzja podyktowana jest brakiem odpowiedniej ilosci czasu na
kontakt z potencjalnymi kupujgcymi. Prowadzona przez Pana dziatalno$¢ gospodarcza
pochtania wiekszo$¢ Pana dnia (tgcznie z weekendami). Prowadzi Pan trzy salony
optyczne, miedzy ktérymi sie Pan przemieszcza, oddalone od siebie w odlegtosci ok. 140
km. Podczas badan, ktére Pan wykonuje nie jest Pan w stanie odbierac telefondéw oraz
odpowiadad na pytania zwigzane ze sprzedazg dziatki. Nie ma Pan réwniez czasu na
prezentacje i spotkania z zainteresowanymi. Nie posiada Pan rowniez umiejetnosci
negocjacyjnych w zakresie obrotu nieruchomosciami oraz nie zna Pan prawa w tym
obrebie.

Prawdopodobnie firma ta zamiesci ogtoszenia o sprzedazy dziatki w sieci internetowej, na
swojej stronie bgdz portalach, ktére sg przeznaczone do wigzania sprzedajgcych z
kupujgcymi.

Po wstepnym zorientowaniu sie, koszt takiej ustugi to ok. 3 000 zt za sprzedaz ww. dziatki.
Dziatka nr (...):



Do chwili obecnej nie dokonat Pan i nie planuje Pan w przysztosci dokonac zadnych
czynnosci (nie ponidst Pan i nie zamierza Pan ponies¢ naktaddw finansowych) w celu
przygotowania do sprzedazy dziatki nr (...). Nie uzbroit Pan terenu, nie ogrodzit dziatki, nie
wytyczyt drég dojazdowych, nie poczynit zadnych innych dziatan zmierzajgcych do
zwiekszenia wartosci bgdz atrakcyjnosci dziatki. Nie planuje Pan dokonac tych czynnosci
przed sprzedaza.

Sprzedaz dziatki nr (...) zamierza Pan zleci¢ firmie zajmujgcej sie posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami. Taka decyzja podyktowana jest brakiem odpowiedniej ilosci czasu na
kontakt z potencjalnymi kupujgcymi. Prowadzona przez Pana dziatalno$¢ gospodarcza
pochtania wiekszos¢ Pana dnia (tgcznie z weekendami). Prowadzi Pan trzy salony
optyczne, miedzy ktérymi sie Pan przemieszcza, oddalone od siebie w odlegtosci ok. 140
km. Podczas badan, ktére Pan wykonuj nie jest Pan w stanie odbierac telefonéw oraz
odpowiadac na pytania zwigzane ze sprzedaza dziatki. Nie ma Pan réwniez czasu na
prezentacje i spotkania z zainteresowanymi. Nie posiada Pan réwniez umiejetnosci
negocjacyjnych w zakresie obrotu nieruchomosciami oraz nie zna Pan prawa w tym
obrebie.

Prawdopodobnie firma ta zamiesci ogtoszenia o sprzedazy dziatki w sieci internetowej, na
swojej stronie badz portalach, ktére sg przeznaczone do wigzania sprzedajgcych z
kupujacymi.

Po wstepnym zorientowaniu sie, koszt takiej ustugi to ok. 3 000 zt za sprzedaz ww. dziatki.
Dziatka nr (...):

Do chwili obecnej nie dokonat Pan i nie planuje Pan w przysztosci dokonac zadnych
czynnosci (nie ponidst Pan i nie zamierza Pan ponies¢ naktaddw finansowych) w celu
przygotowania do sprzedazy dziatki nr (...). Nie uzbroit Pan terenu, nie ogrodzit Pan dziafki,
nie wytyczyt drég dojazdowych, nie poczynit zadnych innych dziatart zmierzajgcych do
zwiekszenia wartosci bgdz atrakcyjnosci dziatki. Nie planuje Pan dokonac tych czynnosci
przed sprzedaza.

Sprzedaz dziatki nr (...) zamierza Pan zleci¢ firmie zajmujgcej sie posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami. Taka decyzja podyktowana jest brakiem odpowiedniej ilosci czasu na
kontakt z potencjalnymi kupujgcymi. Prowadzona przez Pana dziatalno$¢ gospodarcza
pochtania wiekszo$¢ Pana dnia (tgcznie z weekendami). Prowadzi Pan trzy salony
optyczne, miedzy ktérymi sie Pan przemieszcza, oddalone od siebie w odlegtosci ok. 140
km. Podczas badan, ktére Pan wykonuje nie jest Pan w stanie odbierac telefonéw oraz
odpowiadad na pytania zwigzane ze sprzedazg dziatki. Nie ma Pan réwniez czasu na
prezentacje i spotkania z zainteresowanymi. Nie posiada Pan rowniez umiejetnosci
negocjacyjnych w zakresie obrotu nieruchomosciami oraz nie zna Pan prawa w tym
obrebie.

Prawdopodobnie firma ta zamiesci ogtoszenia o sprzedazy dziatki w sieci internetowej, na
swojej stronie bagdz portalach, ktére sg przeznaczone do wigzania sprzedajgcych z
kupujgcymi.

Po wstepnym zorientowaniu sie, koszt takiej ustugi to ok. 3 000 zt za sprzedaz ww. dziatki.
Dziatka nr (...):

Do chwili obecnej nie dokonat Pan i nie planuje Pan w przysztosci dokonac zadnych
czynnosci (nie ponidst Pan i nie zamierza Pan ponies¢ naktaddw finansowych) w celu
przygotowania do sprzedazy dziatki nr (...). Nie uzbroit Pan terenu, nie ogrodzit dziatki, nie
wytyczyt drég dojazdowych, nie poczynit zadnych innych dziatan zmierzajgcych do
zwiekszenia wartosci bgdz atrakcyjnosci dziatki. Nie planuje Pan dokonac tych czynnosci
przed sprzedaza.

Sprzedaz dziatki nr (...) zamierza Pan zleci¢ firmie zajmujgcej sie posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami. Taka decyzja podyktowana jest brakiem odpowiedniej ilosci czasu na



kontakt z potencjalnymi kupujgcymi. Prowadzona przez Pana dziatalno$¢ gospodarcza
pochtania wiekszos¢ Pana dnia (tgcznie z weekendami). Prowadzi Pan trzy salony
optyczne, miedzy ktérymi sie Pan przemieszcza, oddalone od siebie w odlegtosci ok. 140
km. Podczas badan, ktére Pan wykonuje nie jest Pan w stanie odbierac telefonéw oraz
odpowiadac na pytania zwigzane ze sprzedaza dziatki. Nie ma Pan réwniez czasu na
prezentacje i spotkania z zainteresowanymi. Nie posiada Pan réwniez umiejetnosci
negocjacyjnych w zakresie obrotu nieruchomosciami oraz nie zna Pan prawa w tym
obrebie.

Prawdopodobnie firma ta zamiesci ogtoszenia o sprzedazy dziatki w sieci internetowej, na
swojej stronie badz portalach, ktére sg przeznaczone do wigzania sprzedajgcych z
kupujacymi.

Po wstepnym zorientowaniu sie, koszt takiej ustugi to ok. 3 000 zt za sprzedaz ww. dziatki.

13) w jaki sposdb zamierza Pan nawigzac¢ kontakt z nabywcg/nabywcami
poszczegolnych dziatek powstatych po podziale, bedgcych przedmiotem sprzedazy
(wniosku)?

Prosze wskazac odrebnie dla kazdej dziatki, bedgcej przedmiotem planowane;j
sprzedazy.

Odpowiedz: Sprzedaz dziatek zamierza Pan zleci¢ firmie zajmujgcej sie posrednictwem w
obrocie nieruchomos$ciami. Taka decyzja podyktowana jest brakiem odpowiedniej ilosci
czasu na kontakt z potencjalnymi kupujgcymi. Prowadzona przez Pana dziatalnos¢
gospodarcza pochtania wiekszos¢ Pana dnia (tgcznie z weekendami). Prowadzi Pan trzy
salony optyczne, miedzy ktérymi sie Pan przemieszcza, oddalone od siebie w odlegtosci
ok. 140 km. Podczas badan, ktére Pan wykonuje nie jest Pan w stanie odbierac telefonéw
oraz odpowiadac na pytania zwigzane ze sprzedazg dziatek. Nie ma Pan réwniez czasu na
prezentacje i spotkania z zainteresowanymi. Nie posiada Pan réwniez umiejetnosci
negocjacyjnych w zakresie obrotu nieruchomosciami oraz nie zna Pan prawa w tym
obrebie.

Prawdopodobnie firma ta zamiesci ogtoszenia o sprzedazy dziatek w sieci internetowej, na
swojej stronie badz portalach, ktore sg przeznaczone do wigzania sprzedajgcych z
kupujacymi.

Po wstepnym zorientowaniu sie, koszt takiej ustugi to ok. 3 000 zt za sprzedaz kazdej z
dziatek.

Odpowiedz: Analogicznie:
Dziatka nr (...):

Sprzedaz dziatki nr (...) zamierza Pan zleci¢ firmie zajmujgcej sie posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami. Taka decyzja podyktowana jest brakiem odpowiedniej ilosci czasu na
kontakt z potencjalnymi kupujgcymi. Prowadzona przez Pana dziatalno$¢ gospodarcza
pochtania wiekszos¢ Pana dnia (tgcznie z weekendami). Prowadzi Pan trzy salony
optyczne, miedzy ktérymi sie Pan przemieszcza, oddalone od siebie w odlegtosci ok. 140
km. Podczas badan, ktore Pan wykonuje nie jest Pan w stanie odbierad telefonéw oraz
odpowiadad na pytania zwigzane ze sprzedazg dziatki. Nie ma Pan rowniez czasu na
prezentacje i spotkania z zainteresowanymi. Nie posiada Pan rowniez umiejetnosci
negocjacyjnych w zakresie obrotu nieruchomosciami oraz nie zna Pan prawa w tym
obrebie.

Prawdopodobnie firma ta zamiesci ogtoszenia o sprzedazy dziatki w sieci internetowej, na
swojej stronie badz portalach, ktére sg przeznaczone do wigzania sprzedajgcych z
kupujacymi.

Po wstepnym zorientowaniu sie, koszt takiej ustugi to ok. 3 000 zt za sprzedaz ww. dziatki.
Dziatka nr (...):



Sprzedaz dziatki nr (...) zamierza Pan zleci¢ firmie zajmujgcej sie posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami. Taka decyzja podyktowana jest brakiem odpowiedniej ilosci czasu na
kontakt z potencjalnymi kupujgcymi. Prowadzona przez Pana dziatalno$¢ gospodarcza
pochtania wiekszos¢ Pana dnia (tgcznie z weekendami). Prowadzi Pan trzy salony
optyczne, miedzy ktérymi sie Pan przemieszcza, oddalone od siebie w odlegtosci ok. 140
km. Podczas badan, ktére Pan wykonuje nie jest Pan w stanie odbierac telefonéw oraz
odpowiadac na pytania zwigzane ze sprzedaza dziatki. Nie ma Pan réwniez czasu na
prezentacje i spotkania z zainteresowanymi. Nie posiada Pan réwniez umiejetnosci
negocjacyjnych w zakresie obrotu nieruchomosciami oraz nie zna Pan prawa w tym
obrebie.

Prawdopodobnie firma ta zamiesci ogtoszenia o sprzedazy dziatki w sieci internetowej, na
swojej stronie badz portalach, ktére sg przeznaczone do wigzania sprzedajgcych z
kupujacymi.

Po wstepnym zorientowaniu sie, koszt takiej ustugi to ok. 3 000 zt za sprzedaz ww. dziatki.
Dziatka nr (...):

Sprzedaz dziatki nr (...) zamierza Pan zleci¢ firmie zajmujgcej sie posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami. Taka decyzja podyktowana jest brakiem odpowiedniej ilosci czasu na
kontakt z potencjalnymi kupujgcymi. Prowadzona przez Pana dziatalno$¢ gospodarcza
pochtania wiekszo$¢ Pana dnia (tgcznie z weekendami). Prowadzi Pan trzy salony
optyczne, miedzy ktérymi sie Pan przemieszcza, oddalone od siebie w odlegtosci ok. 140
km. Podczas badan, ktére Pan wykonuje nie jest Pan w stanie odbierac telefondéw oraz
odpowiadad na pytania zwigzane ze sprzedazg dziatki. Nie ma Pan réwniez czasu na
prezentacje i spotkania z zainteresowanymi. Nie posiada Pan rowniez umiejetnosci
negocjacyjnych w zakresie obrotu nieruchomosciami oraz nie zna Pan prawa w tym
obrebie.

Prawdopodobnie firma ta zamiesci ogtoszenia o sprzedazy dziatki w sieci internetowej, na
swojej stronie bagdz portalach, ktére sg przeznaczone do wigzania sprzedajgcych z
kupujgcymi.

Po wstepnym zorientowaniu sie, koszt takiej ustugi to ok. 3 000 zt za sprzedaz ww. dziatki.
Dziatka nr (...):

Sprzedaz dziatki nr (...) zamierza Pan zleci¢ firmie zajmujgcej sie posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami. Taka decyzja podyktowana jest brakiem odpowiedniej ilosci czasu na
kontakt z potencjalnymi kupujgcymi. Prowadzona przez Pana dziatalno$¢ gospodarcza
pochtania wiekszos¢ Pana dnia (tgcznie z weekendami). Prowadzi Pan trzy salony
optyczne, miedzy ktérymi sie Pan przemieszcza, oddalone od siebie w odlegtosci ok. 140
km. Podczas badan, ktére Pan wykonuje nie jest Pan w stanie odbierac telefonéw oraz
odpowiadac na pytania zwigzane ze sprzedaza dziatki. Nie ma Pan réwniez czasu na
prezentacje i spotkania z zainteresowanymi. Nie posiada Pan réwniez umiejetnosci
negocjacyjnych w zakresie obrotu nieruchomosciami oraz nie zna Pan prawa w tym
obrebie.

Prawdopodobnie firma ta zamiesci ogtoszenia o sprzedazy dziatki w sieci internetowej, na
swojej stronie badz portalach, ktére sg przeznaczone do wigzania sprzedajgcych z
kupujacymi.

Po wstepnym zorientowaniu sie, koszt takiej ustugi to ok. 3 000 zt za sprzedaz ww. dziatki.

14) czy zamierza/planuje Pan z przysztym nabywcg (nabywcami) zawrze¢ umowe
przedwstepng lub inny dokument, na podstawie ktérego zobowigze sie sprzedac
poszczegdblne dziatki powstate po podziale, bedgce przedmiotem sprzedazy
(wniosku)? Jezeli odpowiedz na pytanie jest twierdzaca, to nalezy jednoznacznie
wskazad:



Odpowiedz: Co do zasady, nie planuje Pan zawiera¢ umow przedwstepnych ani innych
dokumentdw, na podstawie ktorych zobowigze sie Pan do sprzedazy poszczegdlnych
dziatek, chyba Ze bedzie to konieczne do sfinalizowania transakcji sprzedazy. Moze by¢
ona wymagana w przypadku, gdy kupujacy bedzie starat sie o kredyt hipoteczny i bank
bedzie potrzebowat oswiadczenia, ze do momentu podpisania umowy kredytowej
wstrzyma sie Pan ze sprzedazg. Ponadto, bank moze wymagac oswiadczenia, ze po
transakcji, sprzedana dziatka zostanie wyodrebniona z obecnej ksiegi wieczystej i zostanie
dla niej tworzona nowa, odrebna ksiega wieczysta. Dla Pana umowa w takiej formie
bedzie zabezpieczeniem, ze do sprzedazy dojdzie, jesli nie pojawig sie inne
nieprzewidziane okolicznosci, a dla kupujgcego - ze nie wstrzyma sie Pan z transakcjg do
okreslonego momentu (np. podpisania umowy kredytowej). Nie przewiduje Pan,
przenoszenia innych praw ani obowigzkéw na jedng ze stron. Do momentu podpisania
wiasciwej umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, przyszty kupujacy nie bedzie
inwestowat ani ponosit zadnych naktadéw w infrastrukture poszczegdlnych dziatek.
Reasumujac nie bedg to zapisy inne, niz te ktére znajdg sie w ostatecznym akcie
notarialnym.

a) jakie konkretnie prawa i obowigzki wynikajgce z postanowieh umowy zawartej z
przysztym nabywcg w zakresie poszczegdlnych dziatek bedg cigzy¢ na kupujgcym,
a jakie na sprzedajgcym?

Odpowiedz: Co do zasady, nie planuje Pan zawiera¢ umow przedwstepnych ani innych
dokumentdw, na podstawie ktorych zobowigze sie Pan do sprzedazy poszczegdlnych
dziatek, chyba ze bedzie to konieczne do sfinalizowania transakcji sprzedazy. Moze by¢
ona wymagana w przypadku, gdy kupujacy bedzie starat sie o kredyt hipoteczny i bank
bedzie potrzebowat oswiadczenia, ze do momentu podpisania umowy kredytowej
wstrzyma sie Pan ze sprzedazg. Ponadto, bank moze wymagac oswiadczenia, ze po
transakcji, sprzedana dziatka zostanie wyodrebniona z obecnej ksiegi wieczystej i zostanie
dla niej tworzona nowa, odrebna ksiega wieczysta. Dla Pana umowa w takiej formie
bedzie zabezpieczeniem, ze do sprzedazy dojdzie, jesli nie pojawig sie inne
nieprzewidziane okolicznosci, a dla kupujgcego - ze nie wstrzyma sie Pan z transakcjg do
okreslonego momentu (np. podpisania umowy kredytowej). Nie przewiduje Pan,
przenoszenia innych praw ani obowigzkéw na jedng ze stron. Do momentu podpisania
wiasciwej umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, przyszty kupujacy nie bedzie
inwestowat ani ponosit zadnych naktadéw w infrastrukture poszczegdlnych dziatek.
Reasumujac nie bedg to zapisy inne, niz te ktére znajdg sie w ostatecznym akcie
notarialnym.

b) czy w ww. umowie przedwstepnej sprzedazy zostang ustalone konkretne warunki,
ktére muszg zostac spetnione w celu zawarcia ostatecznej umowy sprzedazy
poszczegdlnych dziatek? Jesli tak, to jakie?

Odpowiedz: Co do zasady, nie planuje Pan zawiera¢ umoéw przedwstepnych ani innych
dokumentdw, na podstawie ktorych zobowigze sie Pan do sprzedazy poszczegdlnych
dziatek, chyba ze bedzie to konieczne do sfinalizowania transakgji sprzedazy. Moze by¢
ona wymagana w przypadku, gdy kupujacy bedzie starat sie o kredyt hipoteczny i bank
bedzie potrzebowat oswiadczenia, ze do momentu podpisania umowy kredytowej
wstrzyma sie Pan ze sprzedazg. Ponadto, bank moze wymagac oswiadczenia, ze po
transakcji, sprzedana dziatka zostanie wyodrebniona z obecnej ksiegi wieczystej i zostanie
dla niej tworzona nowa, odrebna ksiega wieczysta. Dla Pana umowa w takiej formie
bedzie zabezpieczeniem, ze do sprzedazy dojdzie, jesli nie pojawig sie inne
nieprzewidziane okolicznosci, a dla kupujgcego - ze nie wstrzyma sie Pan z transakcjg do
okreslonego momentu (np. podpisania umowy kredytowej). Nie przewiduje Pan,
przenoszenia innych praw ani obowigzkéw na jedng ze stron. Do momentu podpisania
wiasciwej umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, przyszty kupujacy nie bedzie



inwestowat ani ponosit zadnych naktadéw w infrastrukture poszczegélnych dziatek.
Reasumujgc nie bedg to zapisy inne, niz te ktére znajdg sie w ostatecznym akcie
notarialnym.

C) czy po zawarciu umowy przedwstepnej kupujgcy bedzie inwestowat w
infrastrukture poszczegdlnych dziatek? Jesli tak - jakie dziatania podejmie do
momentu zawarcia finalnej umowy sprzedazy?

Odpowiedz: Co do zasady, nie planuje Pan zawiera¢ umow przedwstepnych ani innych
dokumentdw, na podstawie ktérych zobowigze sie Pan do sprzedazy poszczegdlnych
dziatek, chyba ze bedzie to konieczne do sfinalizowania transakcji sprzedazy. Natomiast,
do momentu podpisania wtasciwej umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, przyszty
kupujacy nie bedzie inwestowat w infrastrukture ani ponosit zadnych naktadow
poszczegodlnych dziatek.

Prosze wskazac odrebnie dla kazdej dziatki, bedgcej przedmiotem planowanej sprzedazy.
Odpowiedz:

Analogicznie:

Dziatka nr (...):

Co do zasady, nie planuje Pan zawiera¢ umowy przedwstepnej ani innych dokumentow,
na podstawie ktorych zobowigze sie Pan do sprzedazy dziatki, chyba ze bedzie to
konieczne do sfinalizowania transakcji sprzedazy. Moze by¢ ona wymagana w przypadku,
gdy kupujgcy bedzie starat sie o kredyt hipoteczny i bank bedzie potrzebowat
oswiadczenia, ze do momentu podpisania umowy kredytowej wstrzyma sie Pan ze
sprzedazg. Ponadto, bank moze wymagac oswiadczenia, ze po transakgji, sprzedana
dziatka zostanie wyodrebniona z obecnej ksiegi wieczystej i zostanie dla niej tworzona
nowa, odrebna ksiega wieczysta. Dla Pana umowa w takiej formie bedzie
zabezpieczeniem, ze do sprzedazy dojdzie, jesli nie pojawig sie inne nieprzewidziane
okolicznosci, a dla kupujgcego - ze nie wstrzyma sie Pan z transakcjg do okreslonego
momentu (np. podpisania umowy kredytowej). Nie przewiduje Pan, przenoszenia innych
praw ani obowigzkéw na jedng ze stron. Do momentu podpisania wtasciwej umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego, przyszty kupujacy nie bedzie inwestowat ani
ponosit zadnych naktadow w infrastrukture dziatki. Reasumujgc nie bedg to zapisy inne,
niz te ktére znajdg sie w ostatecznym akcie notarialnym.

Dziatka nr (...):

Co do zasady, nie planuje Pan zawiera¢ umowy przedwstepnej ani innych dokumentow,
na podstawie ktorych zobowigze sie Pan do sprzedazy dziatki, chyba ze bedzie to
konieczne do sfinalizowania transakcji sprzedazy. Moze by¢ ona wymagana w przypadku,
gdy kupujgcy bedzie starat sie o kredyt hipoteczny i bank bedzie potrzebowat
oswiadczenia, ze do momentu podpisania umowy kredytowej wstrzyma sie Pan ze
sprzedazg. Ponadto, bank moze wymagac oswiadczenia, ze po transakgji, sprzedana
dziatka zostanie wyodrebniona z obecnej ksiegi wieczystej i zostanie dla niej tworzona
nowa, odrebna ksiega wieczysta. Dla Pana umowa w takiej formie bedzie
zabezpieczeniem, ze do sprzedazy dojdzie, jesli nie pojawig sie inne nieprzewidziane
okolicznosci, a dla kupujgcego - ze nie wstrzyma sie Pan z transakcjg do okreslonego
momentu (np. podpisania umowy kredytowej). Nie przewiduje Pan, przenoszenia innych
praw ani obowigzkéw na jedng ze stron. Do momentu podpisania wtasciwej umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego, przyszty kupujacy nie bedzie inwestowat ani
ponosit zadnych naktadow w infrastrukture dziatki. Reasumujgc nie bedg to zapisy inne,
niz te ktére znajdg sie w ostatecznym akcie notarialnym.

Dziatka nr (...):

Co do zasady, nie planuje Pan zawiera¢ umowy przedwstepnej ani innych dokumentow,
na podstawie ktorych zobowigze sie Pan do sprzedazy dziatki, chyba ze bedzie to



konieczne do sfinalizowania transakcji sprzedazy. Moze by¢ ona wymagana w przypadku,
gdy kupujacy bedzie starat sie o kredyt hipoteczny i bank bedzie potrzebowat
oswiadczenia, ze do momentu podpisania umowy kredytowej wstrzyma sie Pan ze
sprzedazg. Ponadto, bank moze wymagac oswiadczenia, ze po transakgji, sprzedana
dziatka zostanie wyodrebniona z obecnej ksiegi wieczystej i zostanie dla niej tworzona
nowa, odrebna ksiega wieczysta. Dla Pana umowa w takiej formie bedzie
zabezpieczeniem, ze do sprzedazy dojdzie, jesli nie pojawig sie inne nieprzewidziane
okolicznosci, a dla kupujgcego - ze nie wstrzyma sie Pan z transakcjg do okreslonego
momentu (np. podpisania umowy kredytowej). Nie przewiduje Pan, przenoszenia innych
praw ani obowigzkéw na jedng ze stron. Do momentu podpisania wtasciwej umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego, przyszty kupujacy nie bedzie inwestowat ani
ponosit zadnych naktadéw w infrastrukture dziatki. Reasumujgc nie bedg to zapisy inne,
niz te ktore znajdg sie w ostatecznym akcie notarialnym.

Dziatka nr (...):

Co do zasady, nie planuje Pan zawiera¢ umowy przedwstepnej ani innych dokumentow,
na podstawie ktorych zobowigze sie Pan do sprzedazy dziatki, chyba ze bedzie to
konieczne do sfinalizowania transakcji sprzedazy. Moze by¢ ona wymagana w przypadku,
gdy kupujacy bedzie starat sie o kredyt hipoteczny i bank bedzie potrzebowat
oswiadczenia, ze do momentu podpisania umowy kredytowej wstrzyma sie Pan ze
sprzedazg. Ponadto, bank moze wymagac oswiadczenia, ze po transakgji, sprzedana
dziatka zostanie wyodrebniona z obecnej ksiegi wieczystej i zostanie dla niej tworzona
nowa, odrebna ksiega wieczysta. Dla Pana umowa w takiej formie bedzie
zabezpieczeniem, ze do sprzedazy dojdzie, jesli nie pojawig sie inne nieprzewidziane
okolicznosci, a dla kupujgcego - ze nie wstrzyma sie Pan z transakcjg do okreslonego
momentu (np. podpisania umowy kredytowej). Nie przewiduje Pan, przenoszenia innych
praw ani obowigzkéw na jedng ze stron. Do momentu podpisania wtasciwej umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego, przyszty kupujacy nie bedzie inwestowat ani
ponosit zadnych naktadéw w infrastrukture dziatki. Reasumujgc nie bedg to zapisy inne,
niz te ktore znajdg sie w ostatecznym akcie notarialnym.

15) czy do dnia sprzedazy zamierza/planuje Pan udzieli¢ nabywcy poszczegdlnych
dziatek powstatych po podziale, bedgcych przedmiotem sprzedazy (wniosku),
petnomocnictwa (zgody, upowaznienia) w celu wystepowania w sprawach
dotyczgcych ww. dziatek? jezeli tak, to:

Odpowiedz: Nie zamierza Pan/nie planuje Pan udziela¢ nabywcy poszczegolnych dziatek
powstatych po podziale, bedgcych przedmiotem sprzedazy (wniosku) zadnego rodzaju
petnomocnictw, zgdd czy upowaznien w celu wystepowania w sprawach dotyczgcych ww.
dziatek. Jezeli bedzie to konieczne, to bedzie Pan sam zatatwiat takie sprawy. Nie
przypuszcza Pan jednak, ze jakie$ decyzje czy pozwolenia bedg wymagane na etapie aktu
notarialnego.

a) do uzyskania jakich konkretnie decyzji i pozwolen udzielone zostang
petnomocnictwa dla nabywcy w odniesieniu do poszczegolnych dziatek?

Odpowiedz: Nie dotyczy - Nie zamierza Pan/nie planuje Pan udziela¢ nabywcy
poszczegdlnych dziatek powstatych po podziale, bedgcych przedmiotem sprzedazy
(wniosku) zadnego rodzaju petnomocnictw, zgdd czy upowaznien w celu wystepowania w
sprawach dotyczgcych ww. dziatek. Jezeli bedzie to konieczne, to bedzie Pan sam zatatwiat
takie sprawy. Nie przypuszcza Pan jednak, ze jakie$ decyzje czy pozwolenia bedg
wymagane na etapie aktu notarialnego.

b) jakich konkretnie czynnosci do momentu sprzedazy bedzie dokonywat kupujacy w
zwigzku z udzielonym petnomocnictwem w zakresie poszczegdlnych dziatek?

Odpowiedz: Nie dotyczy - Nie zamierza Pan/nie planuje Pan udziela¢ nabywcy
poszczegodlnych dziatek powstatych po podziale, bedgcych przedmiotem sprzedazy



(wniosku) zadnego rodzaju petnomocnictw, zgdd czy upowaznien w celu wystepowania w
sprawach dotyczgcych ww. dziatek. Jezeli bedzie to konieczne, to bedzie Pan sam zatatwiat
takie sprawy. Nie przypuszcza Pan jednak, ze jakie$ decyzje czy pozwolenia beda
wymagane na etapie aktu notarialnego.

Prosze wskazac odrebnie dla kazdej dziatki, bedacej przedmiotem planowanej sprzedazy.
Odpowiedz: Analogicznie:
Dziatka nr (...):

Nie zamierza Pan/nie planuje Pan udziela¢ nabywcy poszczegdlnych dziatek powstatych po
podziale, bedgcych przedmiotem sprzedazy (wniosku) zadnego rodzaju petnomocnictw,
zgbdd czy upowaznien w celu wystepowania w sprawach dotyczgcych ww. dziatek. Jezeli
bedzie to konieczne, to bedzie Pan sam zatatwiat takie sprawy. Nie przypuszcza Pan
jednak, ze jakies decyzje czy pozwolenia bedg wymagane na etapie aktu notarialnego.

Dziatka nr (...):

Nie zamierza Pan/nie planuje Pan udziela¢ nabywcy poszczegdlnych dziatek powstatych po
podziale, bedgcych przedmiotem sprzedazy (wniosku) zadnego rodzaju pethomocnictw,
zgbdd czy upowaznien w celu wystepowania w sprawach dotyczgcych ww. dziatek. Jezeli
bedzie to konieczne, to bedzie Pan sam zatatwiat takie sprawy. Nie przypuszcza Pan
jednak, ze jakies decyzje czy pozwolenia bedg wymagane na etapie aktu notarialnego.

Dziatka nr (...)3:

Nie zamierza Pan/nie planuje Pan udziela¢ nabywcy poszczegdlnych dziatek powstatych po
podziale, bedgcych przedmiotem sprzedazy (wniosku) zadnego rodzaju pethomocnictw,
zgbdd czy upowaznien w celu wystepowania w sprawach dotyczgcych ww. dziatek. Jezeli
bedzie to konieczne, to bedzie Pan sam zatatwiat takie sprawy. Nie przypuszcza Pan
jednak, ze jakies decyzje czy pozwolenia bedg wymagane na etapie aktu notarialnego.

Dziatka nr (...):

Nie zamierza Pan/nie planuje Pan udziela¢ nabywcy poszczegdlnych dziatek powstatych po
podziale, bedgcych przedmiotem sprzedazy (wniosku) zadnego rodzaju pethomocnictw,
zgbdd czy upowaznien w celu wystepowania w sprawach dotyczgcych ww. dziatek. Jezeli
bedzie to konieczne, to bedzie Pan sam zatatwiat takie sprawy. Nie przypuszcza Pan
jednak, ze jakies decyzje czy pozwolenia bedg wymagane na etapie aktu notarialnego.

16) czy posiada Pan rowniez inne nieruchomosci, oprocz dziatek bedacych
przedmiotem planowanej sprzedazy (wniosku) oraz mieszkania o powierzchni ok.
(...) i domu jednorodzinnego o powierzchni ok. (...)? Jesli tak, prosze podac ile
nieruchomosci, jakiego rodzaju Pan posiada i wskaza¢ odrebnie dla kazdej z tych
nieruchomosci:

Odpowiedz: Oprocz nieruchomosci wskazanych powyzej nie posiada Pan zadnych innych
nieruchomosci. Nie zamierza Pan/nie planuje Pan sprzedazy nieruchomosci, ktérych jest
Pan wspotwiascicielem (wspdlnos¢ ustawowa matzenska). Jedynie dziatki, bedace
przedmiotem planowanej sprzedazy (wniosku), bedgce Pana wtasnoscig zamierza Pan
/planuje Pan sprzedad, a srodki z ich sprzedazy zainwestowac w zakup nieruchomosci
przeznaczonej na wtasne cele mieszkaniowe.

iedy (data), w jaki sposdb i w jakim celu nabyt Pan nieruchomos¢?

Odpowiedz: Nie dotyczy - oprécz nieruchomosci wskazanych powyzej nie posiada Pan
zadnych innych nieruchomosci. Nie zamierza Pan/nie planuje Pan sprzedazy
nieruchomosci, ktorych jest Pan wspotwtascicielem (wspdlnos¢ ustawowa matzenska).
Jedynie dziatki, bedgce przedmiotem planowanej sprzedazy (wniosku), bedgce Pana
wiasnoscig zamierza Pan/planuje Pan sprzeda¢, a Srodki z ich sprzedazy zainwestowad w
zakup nieruchomosci przeznaczonej na wtasne cele mieszkaniowe.



1 jaki sposéb wykorzystywat i wykorzystuje Pan nieruchomos¢?

Odpowiedz: Nie dotyczy - oprécz nieruchomosci wskazanych powyzej nie posiada Pan
zadnych innych nieruchomosci. Nie zamierza Pan/nie planuje Pan sprzedazy
nieruchomosci, ktérych jest Pan wspotwiascicielem (wspélnos¢ ustawowa matzenska).
Jedynie dziatki, bedgce przedmiotem planowanej sprzedazy (wniosku), bedgce Pana
wiasnoscig zamierza Pan/planuje Pan sprzeda¢, a Srodki z ich sprzedazy zainwestowaé w
zakup nieruchomosci przeznaczonej na wtasne cele mieszkaniowe.

zy nieruchomosc jest niezabudowana czy zabudowana? Jesli jest zabudowana - czy
zabudowa ma charakter mieszkalny czy uzytkowy?

Odpowiedz: Nie dotyczy - oprécz nieruchomosci wskazanych powyzej nie posiada Pan
zadnych innych nieruchomosci. Nie zamierza Pan/nie planuje Pan sprzedazy
nieruchomosci, ktérych jest Pan wspotwtascicielem (wspdlnos¢ ustawowa matzenska).
Jedynie dziatki, bedgce przedmiotem planowanej sprzedazy (wniosku), bedgce Pana
wiasnoscig zamierza Pan/planuje Pan sprzeda¢, a srodki z ich sprzedazy zainwestowad w
zakup nieruchomosci przeznaczonej na wiasne cele mieszkaniowe.

zy zamierza/planuje Pan sprzedac¢ nieruchomos$c¢?

Odpowiedz: Nie dotyczy - oprécz nieruchomosci wskazanych powyzej nie posiada Pan
zadnych innych nieruchomosci. Nie zamierza Pan/nie planuje Pan sprzedazy
nieruchomosci, ktérych jest Pan wspotwtascicielem (wspdlnos¢ ustawowa matzenska).
Jedynie dziatki, bedgce przedmiotem planowanej sprzedazy (wniosku), bedgce Pana
wiasnoscig zamierza Pan/planuje Pan sprzeda¢, a Srodki z ich sprzedazy zainwestowaé w
zakup nieruchomosci przeznaczonej na wtasne cele mieszkaniowe.

17) czy wczesniej sprzedawat Pan inne nieruchomosci? Jesli tak - prosze wskazac:

Odpowiedz: Do chwili obecnej nie sprzedat Pan zadnej innej nieruchomosci. Oprécz
nieruchomosci wskazanych powyzej nie posiadat Pan zadnych innych nieruchomosci.

ikie to byty nieruchomosci i ile ich byto?

Odpowiedz: Nie dotyczy - do chwili obecnej nie sprzedat Pan zadnej innej nieruchomosci.
Oprocz nieruchomosci wskazanych powyzej nie posiadat Pan zadnych innych
nieruchomosci.

iedy i w jaki sposéb zostaty nabyte te nieruchomosci?

Odpowiedz: Nie dotyczy - do chwili obecnej nie sprzedat Pan zadnej innej nieruchomosci.
Oproécz nieruchomosci wskazanych powyzej nie posiadat Pan zadnych innych
nieruchomosci.

/ jakim celu nabyte zostaty te nieruchomosci?

Odpowiedz: Nie dotyczy - do chwili obecnej nie sprzedat Pan zadnej innej nieruchomosci.
Oproécz nieruchomosci wskazanych powyzej nie posiadat Pan zadnych innych
nieruchomosci.

1 jaki sposob nieruchomosci byty wykorzystywane od momentu wejscia w ich posiadanie do
chwili sprzedazy?

Odpowiedz: Nie dotyczy - do chwili obecnej nie sprzedat Pan zadnej innej nieruchomosci.
Oproécz nieruchomosci wskazanych powyzej nie posiadat Pan zadnych innych
nieruchomosci.

iedy dokonano ich sprzedazy i co byto przyczyng ich sprzedazy?

Odpowiedz: Nie dotyczy - do chwili obecnej nie sprzedat Pan zadnej innej nieruchomosci.
Oproécz nieruchomosci wskazanych powyzej nie posiadat Pan zadnych innych
nieruchomosci.



e nieruchomosci zostato sprzedanych i jakich (niezabudowanych czy zabudowanych, a jesli
zabudowanych - to czy byty to nieruchomosci mieszkalne czy uzytkowe)?

Odpowiedz: Nie dotyczy - do chwili obecnej nie sprzedat Pan zadnej innej nieruchomosci.
Oproécz nieruchomosci wskazanych powyzej nie posiadat Pan zadnych innych
nieruchomosci.

zy z tytutu sprzedazy ktorejkolwiek nieruchomosci (wskazac jakiej) nastgpito zobowigzanie
zarejestrowania sie jako czynny podatnik VAT i wykazania naleznego podatku VAT od tej
sprzedazy?

Odpowiedz: Nie dotyczy - do chwili obecnej nie sprzedat Pan zadnej innej nieruchomosci.
Oproécz nieruchomosci wskazanych powyzej nie posiadat Pan zadnych innych
nieruchomosci.

a co zostaty przeznaczone $Srodki uzyskane ze sprzedazy ww. nieruchomosci?

Odpowiedz: Nie dotyczy - do chwili obecnej nie sprzedat Pan zadnej innej nieruchomosci.
Oprocz nieruchomosci wskazanych powyzej nie posiadat Pan zadnych innych
nieruchomosci.

18) prosimy wskazac przewidywang/przyblizong date/daty sprzedazy dziatek
powstatych po podziale, bedgcych przedmiotem sprzedazy (wniosku);

Odpowiedz: Dziatki, ktére powstaty po podziale planuje Pan sprzedac w przeciggu
najblizszych dwéch lat. Srodki z ich sprzedazy chciatby Pan wydatkowac na zakup
nieruchomosci mieszkalnej przeznaczonej na wtasne cele mieszkaniowe w okresie nie
pdzniejszym niz trzy lata (od konhca roku podatkowego), liczac od daty sprzedazy pierwszej
z dziatek.

19) czy wartos¢ przychodu (tj. wartos¢ wyrazona w umowionej cenie sprzedazy)
uzyskanego przez Pana ze sprzedazy dziatek powstatych po podziale, zostanie
wydatkowany przez Pana, w okresie nie pozniej niz trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie na Pana witasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, tj. na nabycie (zakup (...))
nieruchomosci?

Odpowiedz: Dziatki, ktére powstaty po podziale planuje Pan sprzeda¢ w przeciggu
najblizszych dwéch lat. Srodki z ich sprzedazy chciatby Pan wydatkowa¢ na zakup
nieruchomosci mieszkalnej przeznaczonej na wtasne cele mieszkaniowe w okresie nie
poZniejszym niz trzy lata (od korica roku podatkowego), liczac od daty sprzedazy pierwszej
z dziatek.

20) jaka bedzie forma prawna nabytej/nabywanej nieruchomosci potozonej (...) (np.
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokal mieszkalny
stanowigcy odrebng nieruchomos¢, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej, wiasnos¢ budynku mieszkalnego wraz z gruntem, (inny - jaki?))?

Odpowiedz: Planuje Pan zakup lokalu mieszkalnego (mieszkania) stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, dla ktérej sad wieczystoksiegowy bedzie prowadzit odrebng ksiege
wieczysta.

21) w jakim celu nabedzie (zakupi) Pan ww. nieruchomos¢ potozona (...)? Czy w nabytej
(zakupionej) nieruchomosci bedzie Pan realizowat i zaspokajat wtasne potrzeby
mieszkaniowe (czy Pan bedzie w niej zamieszkiwat)? Czy ww. nieruchomos¢
zamierza Pan wynajmowac, podnajmowac lub w jakikolwiek inny sposéb czerpac
korzysci z jego udostepnienia osobom trzecim?

Odpowiedz: Dziatki, ktére powstaty po podziale planuje Pan sprzeda¢ w przeciggu
najblizszych dwéch lat. Srodki z ich sprzedazy chciatby Pan wydatkowa¢ na zakup
nieruchomosci mieszkalnej przeznaczonej na wtasne cele mieszkaniowe w okresie nie



pdzniejszym niz trzy lata (od konhca roku podatkowego), liczac od daty sprzedazy pierwszej
z dziatek. Planuje Pan zakup lokalu mieszkalnego (mieszkania) stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, dla ktérej sad wieczystoksiegowy bedzie prowadzit odrebng ksiege
wieczystg. Bedzie Pan w nim zameldowany i w nim mieszkat, pomimo tego, ze jest Pan
wspotwiascicielem innych nieruchomosci mieszkalnych. Nie zamierza Pan go
wynajmowac, podnajmowac lub w jakikolwiek inny sposéb czerpac korzysci z jego
udostepniania osobom trzecim.

Reasumujac, w Swietle postawionych pytan i udzielonych przez Pan wyjasnien,
dotychczasowe stanowisko w sprawie oceny prawnej w zakresie podatku dochodowego
od 0s6b fizycznych oraz podatku od towardw i ustug nie ulegto zmianie i koresponduje
ono z opisem sprawy, zadanych pytan i udzielonych odpowiedzi:

Wydatkowanie przez Pana catego przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci przed
uptywem trzech lat, liczac od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie
nieruchomosci, na zakup lokalu mieszkalnego, w ktérym bedzie Pan realizowat wtasne
cele mieszkaniowe (bedzie Pan w nim zameldowany i w nim mieszkat) - pomimo tego, ze
jest Pan wspotwiascicielem innych nieruchomosci mieszkalnych - uprawnia Pana do
zwolnienia z opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia, na podstawie art.
271 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Pytania
1. Czy sprzedaz opisanych nieruchomosci gruntowych bedzie podlegata zwolnieniu
od opodatkowania podatkiem VAT, ze wzgledu na fakt zarzgdzania majatkiem
wiasnym, otrzymanym w ramach darowizny, jednorazowym charakterem
sprzedazy i brakiem znamion wykonywania w sposéb ciggly dziatalnosci
zarobkowej w zakresie obrotu nieruchomos$ciami?

2. Czy moge skorzystac z ulgi mieszkaniowej na mieszkanie, ktore kupie w innej
miejscowosci na wtasne cele mieszkaniowe, bede w nim mieszkat i sie zamelduje,
pomimo tego, ze posiadam inne nieruchomosci mieszkalne, w ktérych nie bede
przebywat i mieszkat?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedz na pytanie nr 2 dotyczace podatku
dochodowego od 0sdéb fizycznych, natomiast w zakresie podatku od towardw i ustug
(pytanie nr 1) zostato wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pana stanowisko w sprawie
Ad 2

W Pana ocenie, wydatkowanie przez Pana catego przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci przed uptywem trzech lat, liczac od korica roku podatkowego, w ktérym
nastgpi odptatne zbycie nieruchomosci, na zakup lokalu mieszkalnego, w ktéorym bedzie
Pan realizowat wtasne cele mieszkaniowe (bedzie w nim zameldowany i w nim mieszkat) -
pomimo tego, ze jest Pan wspotwtascicielem innych nieruchomosci mieszkalnych -
uprawnia Pana do zwolnienia z opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia,
na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 wzw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych rozrdznia zrddta przychoddw oraz
sposob opodatkowania dochodow z poszczegdlnych zrédet.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 3 tej ustawy:
Zrédtem przychodu jest pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.

Odrebnym zrédtem przychoddw jest okreslone w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci nie powstanie, jezeli spetnione sg tgcznie
dwa warunki:

1) odptatne zbycie nieruchomosci nie nastgpi w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej
(nie stanowi przedmiotu dziatalnosci gospodarczej) oraz

2) zostanie dokonane po uptywie pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie.

Nieistotny dla opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych jest sam fakt
podziatu nieruchomosci, jezeli przez podziat nieruchomosci rozumie sie proces majacy na
celu np. zyskanie korzystniejszej konfiguracji poszczegdlnych nieruchomosci (dziatek).
Jezeli zatem wiasciciel (wspétwiasciciel) dokonuje podziatu nieruchomosci, nie mamy do
czynienia z zadnym nabyciem, bo chodzi o nieruchomos$¢, ktérej ta osoba jest juz
wiascicielem (wspotwtascicielem). Sam podziat nieruchomosci (dziatek) nie stanowi przy
tym daty nowego nabycia w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych. W wyniku podziatu wiasciciel (wspotwiasciciel) nie
nabedzie bowiem, zadnych nowych nieruchomosci ponad to, czego jest juz wiascicielem.
W wyniku samego podziatu dziatek nie zmieni sie struktura wtasnosci kazdej z mniejszych
dziatek wydzielonych w drodze podziatu. Wtasciciel nadal bedzie posiadat takiej samej
wielkosci nieruchomosci jak przed podziatem, tyle ze w mniejszych dziatkach. Stad
czynnosc ta nie ma wptywu na okreslenie poczatku biegu terminu, o ktérym mowa art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych. Fakt podziatu
nieruchomosci pozostaje bez znaczenia, gdyz jak zostato juz wskazane na wstepie
przepisy ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych uzalezniajg skutki podatkowe
odptatnego zbycia nieruchomosci od daty jej nabycia, a nie od daty podziatu.

Zgodnie z art. 5a pkt 6 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o dziatalnosSci gospodarczej albo pozarolniczej
dziatalnos$ci gospodarczej # oznacza to dziatalnos¢ zarobkowa:

a) wytworczg, budowlang, handlowg, ustugows,

b) polegajgcg na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin ze zt6z,



c) polegajgca na wykorzystywaniu rzeczy oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- prowadzong we wiasnym imieniu bez wzgledu na jej rezultat, w sposéb
zorganizowany i ciggty, z ktérej uzyskane przychody nie sg zaliczane do innych
przychoddw ze zrodet wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 1, 2 i 4-9.

Uzyte w ww. przepisie pojecie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej opiera sie na trzech
przestankach:

- zarobkowym celu dziatalnosci,

- wykonywaniu dziatalnosci w sposdb zorganizowany i ciggty,

- prowadzeniu dziatalnosci we wtasnym imieniu i na wtasny lub cudzy rachunek.
Dziatalno$¢ gospodarcza to taka dziatalnos¢, ktora:

1) jest prowadzona w celu osiggniecia dochodu, przy czym nawet ewentualna strata
bedgca wynikiem tej dziatalnosci nie pozbawia jej statusu dziatalnosci
gospodarczej, bowiem istotny jest sam zamiar osiggniecia dochodu;

2) wykonywana jest w sposob ciggly. Jednakze przestanki tej nie nalezy rozumiec jako
koniecznos$¢ wykonywania dziatalnosci bez przerwy. Istotny jest zamiar
powtarzalnosci okreslonych czynnosci celem osiggniecia dochodu np. powtarzalna
sprzedaz przedmiotéw wiasnosci posiadajgcych tozsamy charakter;

3) prowadzona jest w sposOb zorganizowany, co oznacza, ze podejmowane dziatania
sg podporzgdkowane obowigzujgcym regutom, normom i stuzg osiggnieciu celu,
majg wptyw na racjonalnos¢ gospodarowania posiadanymi srodkami, a tym
samym uczestnictwa w obrocie gospodarczym.

Kazde dziatanie spetniajgce wskazane wyzej przestanki stanowi w rozumieniu przepisow
ww. ustawy, pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg niezaleznie od tego, czy podatnik
dokonat jej rejestracji.

Dziatalnos$c jest wtedy zarobkowa, gdy jest zdolna do potencjalnego generowania zysku, a
jej przeznaczeniem jest zapewnienie okreslonego dochodu. Dziatalno$¢ musi by¢ tak
prowadzona i ukierunkowana, aby byta w stanie zyski faktycznie osiggna¢. Jednakze brak
zysku z podjetych dziatari noszacych znamiona dziatalnos$ci gospodarczej nie oznacza, ze
dziatalnosc¢ taka nie byta faktycznie prowadzona. Prowadzenie bowiem dziatalnosci
gospodarczej zawsze wigze sie z ryzykiem nieosiggniecia dochoddw. Zarobkowego
charakteru nie majg dziatania, ktérych wytgcznym celem jest zaspokojenie wtasnych
potrzeb osoby podejmujgcej okreslone czynnosci.

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej we wiasnym imieniu oznacza, ze zwigzane z
dziatalnos$cig prawa i obowigzki dotyczg osoby fizycznej, ktéra jg prowadzi; podmiot
prowadzgacy dziatalnos¢ gospodarczg wystepuje jako podmiot niezalezny prawnie od
innych podmiotéw, a podejmowane przez niego czynnosci rodzg bezposrednio dla niego
okreslone prawa i obowigzki.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wymagajg rowniez, aby
czynnosci wykonywane byty w sposdb zorganizowany i ciggty, przy czym mozliwe jest
osigganie dochoddw z tego rodzaju dziatalnosci bez spetnienia niektérych formalnych
elementdw organizacji (np. rejestracji urzedowej), gdyz prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej jest kategorig obiektywng, niezaleznie od tego, jak dziatalnos¢ te ocenia sam
prowadzacy jg podmiot i jak jg nazywa oraz, czy dopetnia cigzacych na nim obowigzkéw z
dziatalnoscig tg zwigzanych. Za takim rozumieniem pojecia ,zorganizowany” przemawia
réowniez definicja stownikowa. Zgodnie z Nowym Stownikiem Poprawnej Polszczyzny
Wydawnictwo Naukowe PWN pod redakcjg Andrzeja Markowskiego Warszawa 2000,
organizowac to przygotowywac, zaktadac jakie$ przedsiewziecie, bgdz w znaczeniu drugim
nadawad czemus reguty, wprowadzac porzadek (por. wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Opolu z dnia 7 maja 2008 r., sygn. akt | SA/Op 18/08).



Na pojecie ,zorganizowanie” w rozumieniu art. 5a pkt 6 ww. ustawy, sktada sie zespot
celowych, uporzadkowanych czynnosci o charakterze profesjonalnym, realizowanych w
ramach mniej lub bardziej wyodrebnionej struktury, mieszczgcych sie zaréwno w tzw.
fazie przygotowawczej, zwigzanej z uruchomieniem okreslonych dziatalnosci, jak i w fazie
realizacji.

Co do kryterium ciggtosci w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej to jego wprowadzenie
przez ustawodawce miato na celu wyeliminowanie z pojecia dziatalnosci gospodarczej
przedsiewzie¢ o charakterze incydentalnym i sporadycznym. Ciggtos¢ w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej oznacza wzglednie staty zamiar jej wykonywania. Nie wyklucza
on jednak mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej tylko sezonowo lub do czasu
osiggniecia postawionego przez dany podmiot celu i to bez wzgledu na okres, w ktérym
cel ten miatby byc realizowany. Do zachowania ciggtosci wystarczajgce jest, aby z
catoksztattu okolicznosci sprawy wynikat zamiar powtarzania okre$lonego zespotu
konkretnych dziatan w celu osiggniecia efektu w postaci zarobku.

Jak wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny w Poznaniu w wyroku z dnia 3 czerwca 2015
r., sygn. akt | SA/Po 919/14: ,Dla przyjecia, ze dziatalnos¢ ma charakter ciggty, nie jest
niezbedne, by powtarzane byty konkretne czynnosci; mozliwe, ze dana czynnos¢ (np.
sprzedaz) bedzie dokonana jednorazowo, natomiast wraz z poprzedzajgcymi jg
czynnosciami przygotowawczymi bedzie tworzyta cigg dziatan, ktory uznac nalezy za
dziatalnos¢ gospodarcza w rozumieniu art. 5a ust. 6 u.p.d.f.”.

Przez powtarzalnos¢ rozumie sie ponadto caty szereg wielokrotnie powtarzanych
czynnosci podejmowanych w konkretnym celu. Taki zesp6t wielokrotnie powtarzanych
czynnosci (nie zas$ czynnosci sporadyczne, oderwane od siebie, nie powigzane ze sobg) w
dziedzinie wytwdrczej, ustugowej lub handlowej podejmowanych w celach zarobkowych i
na wtasny rachunek mozna uznac za prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Ponadto nalezy wskazac, ze w mysl art. 5b ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Za pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg nie uznaje sie czynnosci, jezeli tgcznie
spetnione sg nastepujgce warunki:

1) odpowiedzialno$¢ wobec 0sdb trzecich za rezultat tych czynnosci oraz ich
wykonywanie,
z wytgczeniem odpowiedzialnos$ci za popetnienie czyndw niedozwolonych, ponosi
zlecajacy wykonanie tych czynnosci;

2) sg one wykonywane pod kierownictwem oraz w miejscu i czasie wyznaczonych
przez zlecajgcego te czynnosci;

3) wykonujgcy te czynnosci nie ponosi ryzyka gospodarczego zwigzanego z
prowadzong dziatalnoscia.

W zwigzku z powyzszym, istotne jest rowniez dla aktywnosci zarobkowej podatnika -
mieszczacej sie w zakresie zdefiniowanym w art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych - nieistnienie przeszkdd okreslonych w art. 5b ust. 1 ww. ustawy. Aby
dana aktywnos¢ nie zostata uznana za dziatalno$¢ gospodarczg, konieczne jest tgczne
spetnienie tych przestanek.

Z przytoczonych przepiséw wynika, ze przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci moze
stanowi¢ przychdd jednego z dwdch Zrddet, tj. z pozarolniczej dziatalnosSci gospodarczej
(art. 10 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy) lub z odptatnego zbycia nieruchomosci, o ktérym mowa
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ww. ustawy. Ustalenie, z jakiego zrddta pochodzi przychdd, ma
kluczowe znaczenie dla ustalenia sposobu opodatkowania przychodu.

W celu wiasciwego zakwalifikowania - na gruncie ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych - skutkow dziatan podjetych przez Pana do wtasciwego Zrodta przychodu nalezy
oceni¢ zamiar, okolicznosci i cel dziatah zwigzanych z planowanym odptatnym zbyciem



nieruchomosci, o ktérych mowa we wniosku, tj. dziatki nr (...), dziatki nr (...), dziatki nr (...),
dziatki nr (...), powstatych z podziatu pierwotnej dziatki nr (...).

Jak juz wczesniej wyjasniono, na zwigzek uzyskiwanych przychodéw ze zrodtem
wymienionym w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
moze wskazywac, rozpatrywany catosciowo, zespot powigzanych ze sobg dziatan
podatnika, powtarzalnych, uporzagdkowanych, konsekwentnie prowadzgcych do
osiggniecia zysku, w szczegblnosci tgcznie polegajgcych na wielokrotnym nabywaniu
nieruchomosci, ich zaawansowanym przygotowaniu do sprzedazy (tzn. w sposéb
wykraczajgcy poza zwykty zarzagd mieniem), wielokrotnym zbywaniu w celu zarobkowym
odpowiednio przygotowanych nieruchomosci. Brak jest natomiast podstaw, aby
podejmowane przez podatnika czynnosci mieszczace sie w zwyktym zarzgdzie wtasnym
majatkiem, tzn. majgce na celu prawidtowe, racjonalne gospodarowanie tym majatkiem,
kwalifikowad jako prowadzenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art.
5a pkt 6 ww. ustawy.

Zarobkowego charakteru nie majg dziatania, ktorych wytgcznym celem jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb osoby podejmujgcej okreslone czynnosci, czy tez jej rodziny. Zatem
sprzedaz, nawet wielokrotna, przedmiotéw z majatku prywatnego osoby fizycznej, ktére
nie sg zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg, nie stanowi dziatalnos$ci gospodarczej w
rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Z przedstawionego we wniosku opisu nie sposéb przyja¢, ze planowana sprzedaz
przedmiotowych nieruchomosci (dziatki nr (...), dziatki nr (...), dziatki nr (...), dziatki nr (...),
powstatych z podziatu pierwotnej dziatki nr (...)) wygeneruje przychdd z pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Okolicznosci przedstawione we wniosku wskazujg, ze przedmiotowe nieruchomosci (
dziatka nr (...), dziatka nr (...), dziatka nr (...), dziatka nr (...), powstate z podziatu pierwotnej
dziatki nr (...)), nie zostaty nabyte przez Pana dla celéw prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i nie byty w niej wykorzystywane (nabycie nastgpito w drodze darowizny). W
przedmiotowej sprawie, podejmowane przez Pana czynnosci wskazujg, ze nie majg one
charakteru profesjonalnego dziatania przypisywanego przedsiebiorcom i mieszczg sie w
zwyktych dziataniach zwigzanych z wiasciwym zarzgdem wtasnym majgtkiem.
Nieruchomosci (dziatka nr (...), tak jak i dziatki powstate po jej podziale) nie byty, nie sg i
nigdy nie beda wykorzystywane w prowadzonej przez Pana dziatalnosci gospodarczej,
nigdy nie byty wprowadzone do ewidencji Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i
prawnych (w zwigzku z tym nie byty z niej wykreslone), nigdy nie byty amortyzowane. Nie
stanowity sktadnikow majatkowych ani towaréw handlowych w prowadzonej przez Pana
dziatalnosci gospodarczej. Obrét nieruchomosciami nie jest i nie bedzie celem Pana
dziatalnosci gospodarczej. Nieruchomosci nie byty, nie sg i nigdy nie bedg udostepniane
innym osobom na podstawie umowy najmu, dzierzawy i innej umowy o charakterze
odptatnym ani nieodptatnym. Nie osiggat Pan i nie osigga Pan zadnych przychoddw z tego
tytutu i w zwigzku z tym nie odprowadzat Pan podatkow.

Zatem, okolicznosci opisane we wniosku nie wskazujg, ze planowana sprzedaz
przedmiotowych nieruchomosci/dziatek, nastgpi w ramach zorganizowanej i cigglej
dziatalnosci, ktéra wyczerpywataby znamiona dziatalnosci gospodarczej, okreslone w art.
5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Natomiast catoksztatt
okolicznosci, a w szczegdlnosci zakres, stopient zaangazowania i cel Pana dziatania
wskazujg, ze sg to dziatania nalezgce do zakresu zwyktego zarzgdu majgtkiem prywatnym.

Tym samym, planowana sprzedaz przez Pana przedmiotowych nieruchomosci/dziatek,
bedzie stanowita zwykte wykonywanie prawa wtasnosci, a Pan planujgc zby¢ ww.
nieruchomosci/dziatki, bedzie korzystat z przystugujgcego Mu prawa do rozporzgdzania
tym majgtkiem.



Biorgc pod uwage powyzsze, planowana sprzedaz przedmiotowych nieruchomosci/dziatek
nie nastgpi w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, a zatem nie spowoduje powstania
przychodu ze Zrddta, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

W konsekwencji, w oparciu o okolicznosci przedstawione przez Pana, skutki podatkowe
planowanego odptatnego zbycia przedmiotowych nieruchomosci/dziatek, nalezy oceni¢ w
kontekscie przestanek wynikajgcych z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych ma forma prawna ich nabycia oraz moment nabycia.

Przepis art. 155 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz.
1610 ze zm.), stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Zgodnie z art. 888 8 1 Kodeksu cywilnego:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego sSwiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majatku.

Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi do skutku w drodze umowy
jednostronnie zobowigzujgcej, ktérej trescig jest zaréwno zobowigzanie darczyncy do
spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz obdarowanego, czyli do dokonania
rozporzadzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i oSwiadczenie obdarowanego o
przyjeciu darowizny. Jezeli przedmiotem darowizny jest nieruchomos¢, to umowa
darowizny pod rygorem niewaznosci, powinna mie¢ forme aktu notarialnego. Tym samym
zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej wtasnosci na
obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktorym darczynica daruje te
nieruchomos¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuije.

W Swietle powyzszego, wskazac nalezy, ze nabycie przez Pana przedmiotowych
nieruchomosci (dziatki nr (...), dziatki nr (...), dziatki nr (...), dziatki nr (...), powstatych z
podziatu pierwotnej dziatki nr (...)) nastgpito w drodze darowizny w 2023 r. od rodzicow.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze planowana przez Pana - jak sam Pan wskazuje
we wniosku - w przeciggu najblizszych dwdch lat, sprzedaz przedmiotowych
nieruchomosci/dziatek (dziatki nr (...), dziatki nr (...), dziatki nr (...), dziatki nr (...), powstatych
z podziatu pierwotnej dziatki nr (...)) nabytych w drodze darowizny w 2023 r., stanowic
bedzie dla Pana zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i podlegad bedzie opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych na zasadach okreslonych w art. 30e ww. ustawy, z uwagi
na fakt, ze sprzedazy dokona Pan przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:
Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.



Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:
Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ww. ustawy:
Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.



Jak wymka z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie
okreslonej w umowie sprzedazy pomniejszong o koszty odptatnego zbycia) a kosztami
uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub - w przedmiotowej sprawie -
art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Tak obliczony dochéd
podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od 0sdb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
Iolobchodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,

u
2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:
Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:
W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:
W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:
Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi



poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 w zw. z ust. 30a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:
Wydatki, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:
Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym, stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:



Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:
Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkéw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepisow prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkres$lenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majatkowych nie p6zniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i
okreslonych praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Celem takim moze by¢ zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy, wydatek
poniesiony na nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesgdzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktore poniesione zostang
na ,wiasne cele mieszkaniowe”. Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumie¢
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wiasnych celéw mieszkaniowych.



Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie Srodkow na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

Zatem, dla skorzystania z przedmiotowego zwolnienia nie bedzie miato znaczenia
dysponowanie przez podatnika prawem wtasnosci innego lokalu mieszkalnego (innej
nieruchomosci). Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest bowiem, aby wydatkowanie
przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika. Oznacza to, ze w momencie poniesienia wydatku celem podatnika powinno
by¢ dazenie, aby w tej nowej nieruchomosci (lokalu) zamieszkac. Wyrazenie ,wtasne cele
mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi
sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania przychodu na nabycie
nieruchomosci (mieszkania) w znaczeniu przedmiotowym.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktéra posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s6b, np. dzieci lub najemcéw. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu
nieruchomosci/lokalu w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg
wystarczajgce do uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie
wydatkdéw na nabycie, lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W przypadku nabycia nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) ze srodkéw ze sprzedazy innej
nieruchomosci podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej nieruchomosci wtasne cele
mieszkaniowe realizowac, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem witascicielem lub
wspotwiascicielem nieruchomosci. Nieruchomosé, ktéra nie jest zamieszkata przez
podatnika, nie jest wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana
do innych celéw niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg ja lub
zamieszkiwac bedg inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscia, ktérej zakup
mogtby zostac uznany za realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) na cele mieszkalne jedynie w
sytuacji, gdy nabyt tg nieruchomos¢ (lokal mieszkalny) w celu realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub w najblizszym czasie bedzie realizowat w niej
/nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Pojecie celu zwigzane jest z wewnetrzng postawg cztowieka, okreslang najczesciej mianem
checi, woli, dgzenia, zamiaru, postawy motywujgcej (powodujgcej) ludzkie dziatanie.
Zatem, wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe, to wydatek dokonany w
zamiarze zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Utwierdza to w przekonaniu, ze
istotny jest zamiar nabycia nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktéry powinien
prowadzi¢ do zamieszkania w nabytej nieruchomosci.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych a nie realizacja jakichkolwiek i czyichkolwiek celéw mieszkaniowych.



Potwierdza to poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”.
Zwolnienie dotyczy zatem realizowania przez podatnika swoich celéw mieszkaniowych,
czyli wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Nalezy réwniez zauwazy¢, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie, nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw tylko do
podatnikéw, ktorzy nie bedg posiadac innych nieruchomosci. Ustawa nie ogranicza prawa
do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci, jednakze wyraznie wskazuje - co
podkresla Wojewddzki Sgd Administracyjny w todzi w wyroku z dnia 20 pazdziernika 2014
r., sygn. akt | SA/kd 908/14 - ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci (lokali mieszkalnych), ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych.

W tym miejscu jeszcze raz nalezy podkresli¢, ze ustawa o podatku dochodowym od oséb
fizycznych dopuszcza mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego poprzez
przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w tej ustawie cele mieszkaniowe, o
jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1. Niemniej jednak, aby podatnik mégt wywodzi¢ prawo do
zastosowania przedmiotowego zwolnienia, a tym samym z niego skorzystac¢, to musi
bezwzglednie spetni¢ wynikajgce z tego przepisu warunki.

W opisie sprawy wskazat Pan, ze przychdd z planowanej sprzedazy przedmiotowych
nieruchomosci/dziatek (dziatki nr (...), dziatki nr (...), dziatki nr (...), dziatki nr (...), powstatych
z podziatu pierwotnej dziatki nr (...)) zostanie wydatkowany na zakup lokalu mieszkalnego
(mieszkania) stanowigcego odrebng nieruchomos¢ przeznaczonego na Pana witasne cele
mieszkaniowe w okresie nie pézniejszym niz trzy lata (od konca roku podatkowego), liczac
od daty sprzedazy pierwszej z dziatek. Bedzie Pan w nim zameldowany i w nim mieszkat,
pomimo tego, ze jest Pan wspotwiascicielem innych nieruchomosci mieszkalnych. Nie
zamierza Pan go wynajmowac, podnajmowac lub w jakikolwiek inny sposéb czerpad
korzysci z jego udostepniania osobom trzecim.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze planowane nabycie lokalu mieszkalnego, w ktérym bedzie Pan
zamieszkiwac, pozwala uznac, ze zostanie on nabyty przez Pana na wiasne cele
mieszkaniowe.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis zdarzenia przysztego oraz powotane
przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze planowana przez Pana sprzedaz przedmiotowych
nieruchomosci/dziatek (dziatki nr (...), dziatki nr (...), dziatki nr (...), dziatki nr (...), powstatych
z podziatu pierwotnej dziatki nr (...)) nabytych w drodze darowizny w 2023 r., w zwigzku z
tym, ze sprzedaz tych dziatek nie ma zwigzku z dziatalnoscig gospodarczg i nie nastgpi w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, nie bedzie stanowi¢ przychodu z pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a wiec nie bedzie Pan zobowigzany do zaptaty podatku
dochodowego z tego tytutu. Jednoczes$nie, planowana przez Pana sprzedaz
przedmiotowych nieruchomosci/dziatek (dziatki nr (...), dziatki nr (...), dziatki nr (...), dziatki
nr (...), powstatych z podziatu pierwotnej dziatki nr (...)), stanowi¢ bedzie dla Pana czynnos$¢
odptatnego zbycia nieruchomosci i zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu
19% podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z art.
30e w zw. z art. 19 ww. ustawy, poniewaz zostanie dokonana przed uptywem pieciu lat,
liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie ww. dziatek. Jednakze
wydatkowanie przez Pana - w ustawowo okreslonym terminie, tj. w okresie poczgwszy od
dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego,
w ktérym nastgpito odptatne zbycie - przychodu z ww. odptatnego zbycia nieruchomosci
/dziatek, na Pana wtasne cele mieszkaniowe, tj. jak Pan wskazat na nabycie lokalu
mieszkalnego (mieszkania) stanowigcego odrebng nieruchomos¢, w ktérym bedzie Pan
realizowat wtasne cele mieszkaniowe (bedzie Pan w nim zamieszkiwat), uprawnia Pana do
skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1



lit. a) ww. ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Zaznaczy¢ jednakze nalezy,
ze ww. zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu sprzedazy ww.
nieruchomosci/dziatki jaka proporcjonalnie odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkoéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie osiggnietym z
odptatnego zbycia przedmiotowej nieruchomosci/dziatki. Zatem, w sytuacji gdy caty
przychdd osiggniety przez Pana ze zbycia nieruchomosci/dziatki zostanie wydatkowany na
nabycie lokalu mieszkalnego (mieszkania) stanowigcego odrebng nieruchomos¢ - tym
samym, dochdd z tytutu sprzedazy ww. nieruchomosci/dziatki bedzie w catosci zwolniony z
podatku dochodowego.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysziego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej
ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepisow prawa
podatkowego materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego.
Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.) jest sam przepis prawa.
Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw
podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to
bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy
obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych
wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania
dowodowego, ograniczajac sie do analizy okoliczno$ci podanych we wniosku. W stosunku
do tych okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktore zawsze musi by¢ jednak
ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez
whnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte bedzie roznito
sie od wystepujgcego w rzeczywistosci, wéwczas wydana interpretacja nie bedzie Pana
chronita w zakresie przedstawionego zdarzenia przysztego. W zwigzku z powyzszym, w
przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu opisu sprawy przedstawionego we wniosku,
udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Jednoczesnie wyjasni¢ nalezy, ze na powstanie obowigzku podatkowego w podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nie ma wptywu wystgpienie (lub niewystgpienie)
obowigzku zaptaty podatku od towardw i ustug. Kwestie zwigzane z tym podatkiem sg
regulowane poprzez odrebne przepisy zawarte w ustawie z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towarow i ustug (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 361). Oznacza to, ze rozstrzygniecia
spraw w zakresie regulowanym ustawg o podatku od towardw i ustug zasadniczo nie majg
wptywu na rozstrzygniecia w zakresie regulowanym ustawg o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.



- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarodw i ustug;

3) z zastosowaniem $Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



