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brak
Tresc¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od os6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



8 grudnia 2023 r. wptynat Pana wniosek z 3 listopada 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od oséb fizycznych. Uzupetnit go
Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem ztozonym 19 lutego 2024 r. (data wptywu 21
lutego 2024 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

Dnia 18 lipca 2018 r. aktem notarialnym repetytorium A: (...)/2018 Wnioskodawca sprzedat
nieruchomos¢ potozong w (...), sktadajgcg sie z dziatek oznaczonych numerami: 11 2,
obszaru 0,0538 ha za cene 35.000,00 zt.

Powyzszg nieruchomos$¢ Wnioskodawca posiadat krécej niz 5 lat liczgc od konca roku w
ktérym dokonano nabycia.

Z tytutu sprzedazy powyzszej nieruchomosci wynikngt dochéd w kwocie 19.135,84 zt, ktory
Whnioskodawca zobowigzat sie w PIT-39 za 2018 r. wydatkowac na wiasne cele
mieszkaniowe, wskazujgc w zeznaniu PIT-39 catos¢ dochodu jako kwota dochodu
zwolnionego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy.

Dnia 9 marca 2020 r. aktem notarialnym repetytorium A: (...)/2020 Wnioskodawca
sprzedat nieruchomos¢ potozong w (...). sktadajgcg sie z dziatek oznaczonych numerami: 3
i 4, obszaru 0,0501 ha wraz z udziatem w dziatce nr 5, obszaru 0,0310 ha za cene
47.000,00 zt. Powyzszg nieruchomos¢ Wnioskodawca takze posiadat krocej niz 5 lat liczgc
od konca roku w ktérym dokonano nabycia. Z tytutu sprzedazy powyzszej nieruchomosci
wynikngt dochdéd w kwocie 30.772,73 zt, ktory Wnioskodawca zobowigzat sie w PIT-39 za
2020 r. wydatkowac na wtasne cele mieszkaniowe, wskazujgc w zeznaniu PIT-39 catosc¢
dochodu jako kwota dochodu zwolnionego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy.

Dnia 8 pazdziernika 2020 r. aktem notarialnym repetytorium A: (...)/2020 Wnioskodawca
zakupit na wspoétwiasnos¢ wraz z dwoma braémi i babcig lokal mieszkalny wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdlnej oraz udziat w dziatkach nr 6 i 7 na ktérych budynek jest
usytuowany, ktérego cena za przystugujgcy mu udziat w lokalu wyniosta 50.000.00 zt.

Miejscem potozenia lokalu mieszkalnego zakupionego w dniu 8 pazdziernika 2020 r. jest
(-..).

W powyzszym lokalu od 2020 roku Wnioskodawca zamieszkiwat tj. realizowat wtasne cele
mieszkaniowe.

Dnia 9 sierpnia 2021 r. aktem notarialnym repetytorium A: (...)/2021 Wnioskodawca
zakupit na wspoétwiasnos¢ wraz z dwoma braémi lokal mieszkalny wraz z udziatem w czesci
wspolnej nieruchomosci, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali oraz udziat
w dziatkach nr 8, 9 10 na ktérych budynek jest usytuowany, ktérego cena za
przystugujgcy mu udziat w lokalu wyniosta 70.000,00 zt. Miejscem potozenia lokalu
mieszkalnego zakupionego w dniu 9 sierpnia 2021 r. jest (...). W powyzszym lokalu od
sierpnia 2021 r. Wnioskodawca takze zamieszkiwat w zaleznosci od sytuacji zyciowej az do
dnia 6 sierpnia 2023 r. tj. Wnioskodawca realizowat wtasne cele mieszkaniowe.

Powyzsze zakupy lokali mieszkalnych na wspétwtasnos¢ z brac¢mi i babcig Wnioskodawcy
byty podyktowane wzgledami finansowymi, zadne ze wspoétwiascicieli z osobna nie byto w
stanie samodzielnie ich zakupic.

Zarowno Wnioskodawca jak i jego bracia sg kawalerami, czesto zamieszkiwali w
powyzszych lokalach mieszkalnych w réznych czestotliwosciach czasowych. Tryb zycia
Whnioskodawcy sprawia, iz czesto przebywa w poza miejscem swojego zamieszkania
zarowno w sprawach zawodowych jak i osobistych. Bracia Wnioskodawcy takze majg
podobny styl zycia i zdarzato sie, iz powyzsze mieszkania czesto staty przez pewien czas
puste, a nalezato optacac za nie koszty administracyjne .



Wspdlng decyzjg wspoétwiascicieli lokal mieszkalny zakupiony w dniu 9 sierpnia 2021 .
aktem notarialnym repetytorium A: (...)/2021 znajdujacy sie w (...) zostat wynajety od dnia
7 sierpnia 2023 r.

Po tej dacie ponownie Wnioskodawca ponownie zamieszkat tylko w lokalu zakupionym
dnia 8 pazdziernika 2020 r. przy ul. (...).

Powyzszy lokal mieszkalny zakupiony dnia 8 pazdziernika 2020 r. aktem notarialnym
repetytorium A: (...)/2020 wspdlng decyzjg wspotwiascicieli takze zostat wynajety dnia 19
pazdziernika 2023 r. Na dzien dzisiejszy Wnioskodawca nie jest w stanie okresli¢
koricowego okresu najmu obydwu lokali, najem bedzie trwat nie krocej niz rok, a nie
dtuzej niz kilka lat.

Uzupetnienie opisu stanu faktycznego

W uzupetnieniu wniosku Wnioskodawca podaje wtasciwg date sprzedazy - 18 lipca 2018 r.
i 9 marca 2020 .

Powyzszy zakup obu nieruchomosci miat charakter ztozony, odbywat sie w wyniku zakupu
wiekszej powierzchni gruntu przez kilka oséb i jego podziatu wraz ze zniesieniem
wspotwirasnosci. Odbyto sie to ze wzgledu na fakt, iz kupowana dziatka miata duza
powierzchnie i do zabudowy dla jednej osoby byta zbyt duza. Rdwniez cena za catos¢
dziatki dla jednej osoby stanowita bariere finansowg. Zainteresowani doszli wiec do
whniosku, iz zakupig jg w kilka oséb i sie podziela.

Dnia 2 marca 2015 r. aktem notarialnym repetytorium A: (...)/2015 Wnioskodawca zakupit
udziat 527/4000 w dziatce 12 oraz udziat 10/100 w dziatce 11 w miejscowosci (...).

Powyzsza dziatka 12 miata obszar 0,4000 ha. Udziat wynoszgcy 79/100 czesci w dziatki 11
miat obszar 0,0546 ha-byt przeznaczony na droge dojazdows.

Dnia 14 kwietnia 2016 r. w wyniku podziatu dziatki 12 i umowy zniesienia wspotwtasnosci
oraz darowizny zawartej aktem notarialnym repertorium A: (...)/2016 Wnioskodawca stat
sie wspotwiascicielem 1/2 dziatki powstatej po podziale nr 13 obszaru 0,0984 ha wraz z
bratem R.S. oraz wiascicielem udziatu po 1/10 w dziatce 17 i wtascicielem dodatkowego
udziatu 3/100 w dziatce numer 11 obszaru 0,0546 ha.

Z ustalen z bratem Wnioskodawca miat plany aby w przysztosci na tej dziatce postawic
dom dwurodzinny w ktérym bracia mieli zamieszkaé z przysztymi rodzinami.

Jednakze w czasie wyodrebnienia wspolnej dziatki bracia zaczeli mie¢ watpliwosci czy to
dobry pomyst mieszkad tak blisko siebie, przy czym w rozmowach miedzy nimi wynikto, iz
kazdy z nich ma inng wizje ich wspdlnego domu.

Bracia postanowili dokupié¢ czes¢ sgsiedniej dziatki aby w ten sposéb po podziale uzyskad
odrebne dziatki ktérych bedg odrebnymi wiascicielami.

Dnia 22 kwietnia 2016 r. aktem notarialnym repertorium A: (...)/2016 Wnioskodawca kupit
wraz z bratem R.S. udziaty wynoszgce po 1331/5424 kazdy w sgsiedniej dziatce nr 15
obszaru 0,26 ha. Dnia 19 pazdziernika 2017 r. aktem notarialnym repertorium A: (...)/2017
na podstawie umowy zniesienia wspotwiasnosci oraz darowizny w wyniku podziatu dziatki
nr 15, 13 Wnioskodawca stat sie wiascicielem dziatek nr 1, 3 obszaru 0.0518 ha oraz nr 14,
2, 4 obszaru 0,0557 ha oraz udziatu w dziatce 5-stanowigcg droge dojazdowa.

Dziatki nr 1, 2 tworzyty zorganizowang catos¢, takze dziatki nr 3, 4 tworzyly zorganizowang
catos¢ i posiadaty udziat w drodze tj. w dziatce nr 5. Dziatka 1 nie ma dostepu do drogi i
przylega do dziatki 2, dziatka 3 nie ma dostepu do drogi i przylega do dziatki 4 i z osobna
sg zbyt mate aby zbudowac na nich dom.

Caty przychdéd, ktéry Wnioskodawca uzyskat ze sprzedazy nieruchomosci zaréwno w 2018
r. jak i w 2020 r. wydatkowat w okresie nie pozniej niz trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, na nabycie udziatéw w lokalach
mieszkalnych.



Dnia 18 lipca 2018 r. aktem notarialnym repetytorium A: (...)/2018 Wnioskodawca sprzedat
nieruchomosc¢ potozong w (...). sktadajaca sie z dziatek oznaczonych numerami: 1 2,
obszaru 0,05538 ha za cene 35.000,00 zt. Dnia 9 marca 2020 r. aktem notarialnym
repetytorium A: (...)/2020 sprzedatem nieruchomos¢ potozong w (...), sktadajaca sie z
dziatek oznaczonych numerami: 3 i 4, obszaru 0,0501 ha wraz z udziatem w dziatce nr 5.
obszaru 0.0310 ha za cene 47.000.00 zt.

Dnia 8 pazdziernika 2020 r. aktem notarialnym repetytorium A: (...)/2020 Wnioskodawca
zakupit na wspoétwiasnos¢ wraz z dwoma braémi i babcig lokal mieszkalny wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdlnej oraz udziat w dziatkach nr 6 i 7 na ktérych budynek jest
usytuowany, ktérego cena za przystugujacy mu udziat w lokalu wyniosta 50.000.00 zt.

Dnia 9 sierpnia 2021 r. aktem notarialnym repetytorium A: (...)/2021 Wnioskodawca
zakupit na wspoétwiasnos¢ wraz z dwoma braémi lokal mieszkalny wraz z udziatem w czesci
wspolnej nieruchomosci, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali oraz udziat
w dziatkach nr 8, 9 10 na ktorych budynek jest usytuowany, ktérego cena za
przystugujgcy mu udziat w lokalu wyniosta 70.000.00 zt.

Sprzedaz powyzszych nieruchomosci nie nastgpita w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowymi od os6b
fizycznych.

Celem nabycia udziatéw w nieruchomosciach mieszkalnych byto zapewnienie sobie miejsc
do mieszkania. Zakup udziatow dwdch lokalach mieszkalnych wystgpit w celu realizowania
wiasnych celéw mieszkaniowych.

Powyzsze zakupy lokali mieszkalnych na wspdtwtasnosc z brac¢mi i babcig byty
podyktowane wzgledami finansowymi, zadne ze wspotwiascicieli z osobna nie byto w
stanie samodzielnie ich zakupic.

W przysztosci Wnioskodawca bedzie zamieszkiwat w nabytym mieszkaniu (zaréwno
jednym jak i drugim). W ocenie Wnioskodawcy naktadem na wtasne cele mieszkaniowe
jest przeznaczenie Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci na poczet
zapewnienia sobie warunkéw mieszkaniowych.

W art. 25 Kodeksu Cywilnego stwierdzono, iz miejscem zamieszkania osoby fizycznej jest
miejscowos¢, w ktdrej osoba ta przebywa z zamiarem statego pobytu. Ustawodawca nie
powotat w powyzszym przepisie konkretnego, jednego adresu lecz wytgcznie miejscowosc.
Nalezy wzig¢ pod uwage ze nie kazda osoba ciggle zamieszkuje w jednym miejscu. Jestem
osobg ktéra od paru lat zawodowo pracuje w Wojskach Obrony Terytorialnej co wigze sie
z faktem, iz czes$¢ roku spedzam w koszarach lub na placoéwkach zgodnie z rozkazami
przetozonych. Nie mam na dzien dzisiejszy okreslonego statego schematu zycia.

Takze przez fakt, iz Wnioskodawca nie ma jeszcze unormowanej sytuacji rodzinnej (jest
kawalerem) doszto do sytuacji kiedy po uptywie pewnego czasu zmienit swoje decyzje.
Whnioskodawca najpierw chciat w przysztosci wybudowac wspdlny dom z bratem na
dziatce w (...), pozniej z bratem doszedt do wniosku iz lepiej bedzie samemu a po pewnym
czasie stwierdzit, iz mieszkanie tak daleko poza miastem bedzie mocno ucigzliwe pod
wzgledem komunikacji. Do tego dochodzit fakt, iz budowa domu bytaby kosztowna i
trwataby zapewne wiele dtugich lat, podczas ktérych nie miatby gdzie mieszkac. Stad
decyzja aby jednak mieszka¢ w miescie. Obecnie sytuacja zawodowa Wnioskodawcy i
osobista takze sie zmienia i ma to wptyw na fakt w ktorym aktualnie miejscu mieszkam,
czyli w ktérym realizuje swoje cele mieszkaniowe. Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej
w innych interpretacjach potwierdzit, ze cele mieszkaniowe mozna realizowac w wiecej niz
jednej nieruchomosci pod warunkiem zamieszkiwania w nich.

Ustawodawca nie zastrzegt, ze wtasne cele mieszkaniowe podatnika ograniczac sie muszg
do posiadania tylko jednej nieruchomosci mieszkalnej. Zatem osoba, ktéra posiada
miejsce zamieszkania, moze naby¢ kolejng nieruchomos¢ mieszkalng w celu zaspokojenia
wiasnych celéw mieszkaniowych w obecnym czasie lub w przysztosci.



Wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego,
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszkac¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabedzie lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim,
ale w lokalu tym z réznych powoddw przestaje mieszkac i ponownie zamieszka po uptywie
okreslonego czasu. W takim przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika
okoliczno$¢, ze np. przez jaki$ czas lokal bedzie wynajmowany.

Naczelny Sqd Administracyjny, ktéry w swoich orzeczeniach wyraznie wskazuje na to, ze
zwrotu ,wtasne cele mieszkaniowe” nie mozna rozumie¢ wasko. Bez znaczenia powinno
byc to. ze kupujac nowg nieruchomos¢ podatnik ma gdzie mieszkac, ze jedna z
nieruchomosci jest czasowo wynajmowana innym osobom, czy tez fakt zakupu drugiej
nieruchomosci w zwigzku z tym, ze podatnik koncentruje swoje zycie rodzinne i
zawodowe w dwdch oddalonych od siebie miejscach.

Zawarte umowy najmu majg charakter okazjonalny, krétkotrwaty. Przychéd z najmu
mieszkania potozonego w (...) opodatkowany jest przez brata Wnioskodawcy
zryczattowanym podatkiem dochodowym od 0sdb fizycznych. Wynajem przez jego osobe
zostat uregulowany dnia 7 sierpnia 2023 r. umowg quoad usum okreslajgcg sposob
korzystania z nieruchomosci w celu wynajmu przeznaczony nieodptatnie do wytgcznego
korzystania dla R.S. Natomiast lokal mieszkalny potozony w (...) zostat dnia 18 pazdziernika
2023 r. umowag quoad usum okreslajgca sposob korzystania z nieruchomosci w celu
wynajmu przeznaczony nieodptatnie do wytgcznego korzystania dla brata Wnioskodawcy J.
S. ktéry takze odprowadza podatek z najmu w formie zryczattowanego podatku
dochodowego od 0séb fizycznych.

Whnioskodawca jest wtascicielem dziatki 14 obreb (...), obszaru 0,0036 ha w miejscowosci
(-..).

Od 22 lutego 2023 r. Wnioskodawca jest wspotwtascicielem w udziale 2/9 dziatki nr 4, (...).
Umdw najmu, dzierzawy lub innych umoéw o podobnym charakterze Wnioskodawca nie
zawierat na powyzsze nieruchomosci.

Pytanie

Czy Wnioskodawca moze skorzysta¢ ze zwolnienia z podatku dochodowego od oséb
fizycznych, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w zwigzku z przeznaczeniem Srodkow
pochodzacych ze zbycia dziatek dnia 18 lipca 2018 r. Rep.: A: (...) /2018 oraz Srodkdw
pochodzacych ze zbycia dziatek dnia 9 marca 2020 r. Rep.: A: (...)/2020 na nabycie udziatu
w lokalu mieszkalnym zakupionym dnia 8 pazdziernika 2020 r. Repertorium A: (...)/2020r
oraz udziatu w lokalu mieszkalnym zakupionym dnia 9 sierpnia 2021 r. Repertorium A: (...)
/2021 r. na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych, a jedynie czasowo z
przeznaczeniem na wynajem ?

Pana stanowisko w sprawie

Whnioskodawca sgdzi, iz w jego przypadku, na gruncie obecnie obowigzujgcych przepisow
prawa podatkowego, moze skorzystac ze zwolnienia przedmiotowego z obowigzku zaptat
ww. podatku - na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych w zwigzku z powstaniem dochodu ze sprzedazy dziatek dnia 18 lipca 2018
r. Rep.: A: (...) /2018 oraz dnia 9 marca 2020 r. Rep.: A: (...)/2020 na nabycie udziatu w
lokalu mieszkalnym zakupionym dnia 8 pazdziernika 2020 r. Repertorium A: (...)/2020r
oraz nabycie udziatu w lokalu mieszkalnym zakupionym dnia 9 sierpnia 2021 r.
Repertorium A: (...)/2021 r. na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych a jedynie
CZasowo z przeznaczeniem na wynajem.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego,
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik



powinien mieszkac¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabedzie lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim,
ale w lokalu tym z réznych powoddw przestaje mieszkac i ponownie zamieszka po uptywie
okreslonego czasu. W takim przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika
okoliczno$¢, ze np. przez jaki$ czas lokal bedzie wynajmowany.

Zdaniem Wnioskodawcy nie jest wiec przeszkodg dla zastosowania zwolnienia o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 wynajecie nieruchomosci mieszkalnej i to zaréwno przed
realizacjg wtasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Wazne jest jedynie to, ze
nieruchomos¢ zostata nabyta z zamiarem realizacji wiasnego celu mieszkaniowego czy to
od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie pdzniejszym. Ponadto, okolicznos¢, ze jest
wspotwitascicielem tych dwéch nieruchomosci mieszkalnych i realizuje cele mieszkaniowe
w wiecej niz jednej nieruchomosci jest bez znaczenia. Decydujace jest to, ze mieszkat,
zamieszka w nabytych lokalach mieszkalnych i w przysztosci takze bede w nich zaspokajac
wiasne cele mieszkaniowe.

Swoje stanowisko Wnioskodawca opart na interpretacjach podatkowych w bardzo
podobnych przypadkach, wyrokach sgdéw administracyjnych i wyrokach NSA.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1509 ze zm.; t. j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 1426 ze
zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochodow wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Z kolei, jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Podkreslam, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
WWw. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o



podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) cytowanej ustawy, decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych
uzyskanego z tego tytutu dochodu ma zatem ustalenie momentu oraz sposobu ich
nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze dnia 2 marca 2015 r. zakupit Pan udziat 527/4000 w dziatce 12
oraz udziat 10/100 w dziatce 11 w miejscowosci (...). Powyzsza dziatka 12 miata obszar
0,4000 ha. Udziat wynoszacy 79/100 czesci w dziatce 11 miat obszar 0,0546 ha-byt
przeznaczony na droge dojazdowg. Dnia 14 kwietnia 2016 r. w wyniku podziatu dziatki 12 i
umowy zniesienia wspétwiasnosci oraz darowizny zawartej aktem notarialnym stat sie Pan
wspotwiascicielem 1/2 dziatki powstatej po podziale nr 13 obszaru 0,0984 ha wraz z
bratem R.S. oraz wtascicielem udziatu po 1/10 w dziatce 17 i wtascicielem dodatkowego
udziatu 3/100 w dziatce numer 11 obszaru 0,0546 ha. Z ustalen z bratem miat Pan plany
aby w przysztosci na tej dziatce postawi¢ dom dwurodzinny w ktérym bracie mieli
zamieszkac z przysztymi rodzinami. Jednakze w czasie wyodrebnienia wspdlnej dziatki
bracia zaczeli mie¢ watpliwosci czy to dobry pomyst mieszkac tak blisko siebie, przy czym
w rozmowach miedzy nimi wynikto, iz kazdy z nich ma inng wizje ich wspdélnego domu.
Bracia postanowili dokupic¢ czes¢ sgsiedniej dziatki aby w ten sposéb po podziale uzyskac
odrebne dziatki ktérych bedg odrebnymi wtascicielami. Dnia 22 kwietnia 2016 r. kupit Pan
wraz z bratem R.S. udziaty wynoszgce po 1331/5424 kazdy w sgsiedniej dziatce nr 15
obszaru 0,26 ha. Dnia 19 pazdziernika 2017 r. na podstawie umowy zniesienia
wspotwiasnosci oraz darowizny w wyniku podziatu dziatki nr 15, 13 stat sie Pan
wiascicielem dziatek nr 1, 3 obszaru 0.0518 ha oraz nr 14, 2, 4 obszaru 0,0557 ha oraz
udziatu w dziatce 5-stanowigcg droge dojazdowa.

Dziatki nr 1, 2 tworzyty zorganizowang catos¢, takze dziatki nr 3, 4 tworzyly zorganizowang
catosc¢ i posiadaty udziat w drodze tj. w dziatce nr 5. Dziatka 1 nie ma dostepu do drogi i
przylega do dziatki 2, dziatka 3 nie ma dostepu do drogi i przylega do dziatki 4 i z osobna
sg zbyt mate aby zbudowac na nich dom. Caty przychdd, ktéry uzyskat Pan ze sprzedazy
nieruchomosci zaréwno w 2018 r. jak i w 2020 r. wydatkowat w okresie nie pdzniej niz
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, na nabycie
udziatéw w lokalach mieszkalnych. Dnia 18 lipca 2018 r. sprzedat Pan nieruchomos¢
potozong w (...) sktadajgcg sie z dziatek oznaczonych numerami: 1i 2, obszaru 0,05538 ha
za cene 35000,00 zt. Dnia 9 marca 2020 r. sprzedat Pan nieruchomos¢ potozong w (...),
sktadajgca sie z dziatek oznaczonych numerami: 3 i 4, obszaru 0,0501 ha wraz z udziatem
w dziatce nr 5. obszaru 0.0310 ha za cene 47000.00 zt. Dnia 8 pazdziernika 2020 r. zakupit
Pan na wspotwitasnos¢ wraz z dwoma braémi i babcig lokal mieszkalny wraz z udziatem w
nieruchomosci wspdlnej oraz udziat w dziatkach nr 6 i 7 na ktérych budynek jest
usytuowany, ktérego cena za przystugujacy Panu udziat w lokalu wyniosta 50000.00 zt.
Dnia 9 sierpnia 2021 r. zakupit Pan na wspétwitasnos¢ wraz z dwoma braémi lokal
mieszkalny wraz z udziatem w czesci wspdlnej nieruchomosci, ktére nie stuzg wytgcznie do
uzytku wiascicieli lokali oraz udziat w dziatkach nr 8, 9i 10 na ktorych budynek jest
usytuowany, ktérego cena za przystugujacy Panu udziat w lokalu wyniosta 70000.00 zt.
Sprzedaz powyzszych nieruchomosci nie nastgpita w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowymi od 0s6b
fizycznych.

Wobec powyzszego, nienastepujgce w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne
zbycie nieruchomosci nastgpito przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito ich nabycie i w zwigzku z tym stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.



W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-¢), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyly wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkdéw i darowizn.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.



Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdéd z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), moze jednak
na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych -
podlegac zwolnieniu z opodatkowania.

Stosownie do tresci przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych - w brzmieniu obowigzujgcym do 31 grudnia 2018 r.:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie dwoch lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze 29 grudnia 2020 r. weszto w zycie rozporzadzenie
Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z 23 grudnia 2020 r. w sprawie
przedtuzenia terminu na wydatkowanie na wtasne cele mieszkaniowe przychodu
uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majatkowego (t. j. Dz.
U.z 2020 r. poz. 2368).

Zgodnie z 8 1 ww. rozporzadzenia:

Przedtuza sie do dnia 31 grudnia 2021 r. termin na wydatkowanie przez podatnika na
wiasne cele mieszkaniowe przychodu uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majgtkowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z
2020 r. poz. 1426 ze zm.).

W uzasadnieniu do projektu ww. rozporzgdzenia wskazano, ze:

(...) W przypadku podatnikéw, ktérzy dokonali odptatnego zbycia w 2018 r.,
warunkiem zwolnienia jest wydatkowanie uzyskanych srodkéw do kornca 2020 r.

Zauwazyc nalezy, ze obecna sytuacja gospodarcza, spowodowana epidemiag, w wielu
przypadkach uniemozliwia podatnikom wypetnienie warunkéw zwolnienia z przyczyn
od nich niezaleznych. Ponadto, z dniem 1 stycznia 2019 r. weszta w zycie ustawa z
dnia 23 pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 2159), ktéra wydtuzyta okres wydatkowania przychodu z dwéch lat,
do lat trzech. Na podstawie art. 16 wskazanej wyzej ustawy, zmiana ta obowigzuje w
odniesieniu do dochodéw (przychoddw) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2019 r. Zmiana
ta oznacza, ze podatnicy, ktdérzy dokonali odptatnego zbycia w 2019 r., aby skorzystac
ze zwolnienia przedmiotowego, powinni wydatkowac uzyskany przychéd do konca
2022 r. Zatem trwajgca obecnie epidemia nie wptywa bezposrednio na sytuacje
podatkowg podatnikéw objetych przywotanymi zmianami.



Z powyzszych przyczyn uzasadnione jest wydtuzenie terminu na wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe podatnikom uzyskujgcym przychody ze
zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych w 2018 r., co pozwoli na zastosowanie
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych w brzmieniu obowigzujgcym od 1 stycznia
2009 r. do 31 grudnia 2018 . (...)

W odniesieniu do przedstawionego przez Pana zdarzenia przysztego znajduje
zastosowanie powyzszy przepis przedtuzajgcy do 31 grudnia 2021 r. termin na
wydatkowanie na wtasne cele mieszkaniowe przychodu uzyskanego w 2018 r. z
odptatnego zbycia udziatu w nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zastrzezenia wymaga, ze od dnia 1 stycznia 2019 r. zmianie ulegta tres¢ powotanego wyzej
przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.
Stosownie do art. 1 pkt 5 lit. a) tiret drugie ustawy z dnia z dnia 23 pazdziernika 2018 r. o
zmianie ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, ustawy o podatku
dochodowym od 0séb prawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r., poz. 2159),
w powotanym przepisie wyrazy ,dwoch lat” zastepuje sie wyrazami ,trzech lat”. W mys$l art.
16 wskazanej ustawy zmieniajgcej przepisy ustaw zmienianych w art. 1-3, w brzmieniu
nadanym niniejszg ustawg, stosuje sie do dochodoéw (przychoddéw) uzyskanych od dnia 1
stycznia 2019 r.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
brzmieniu obowigzujgcym od 1 stycznia 2019 r. stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Tym samym, termin na wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci
dokonanego w 2020 r., uptywa z dniem 31 grudnia 2023 r.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Wyjasniam, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci (prawa majgtkowego), jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z



opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku
mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederagji
Szwajcarskiej.

Na mocy art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w brzmieniu
obowigzujagcym do 31 grudnia 2018 r.:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w brzmieniu
obowigzujgcym od 1 stycznia 2019 r.

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci



- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U.z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezaréw i Swiadczen publicznych, w tym
podatkow, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepisow.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych w terminie nie p6zniej niz w
terminie okreslonym ww. przepisami, na wskazane w art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ww. ustawy
wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym przepisie wyliczenie tzw. wydatkéw
mieszkaniowych, ktorych realizacja uprawnia do zastosowania ww. zwolnienia ma
charakter enumeratywny (wyczerpujgcy). Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy
realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang na
~wiasne cele mieszkaniowe”. Przy czym ,witasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu.

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci
w celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem



pdzniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s0b, np. dzieci lub najemcoéw. Same subiektywne deklaracje podatnikow o nabyciu lokalu
w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania
zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkéw na nabycie, lecz konieczne
jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze Srodkow ze sprzedazy innej nieruchomosci
podatnik faktycznie winien w nabytej nieruchomosci wtasne cele mieszkaniowe
realizowac, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem wtascicielem lub wspotwiascicielem
nieruchomosci - w nieruchomosci tej trzeba jeszcze faktycznie zamieszkac.

Przy wskazaniu jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych, nie okresla kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik
nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu
zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z réznych powodow - zamieszka po uptywie
okreslonego czasu. W takim przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika
okolicznos¢, ze np. przez jakis czas lokal bedzie wynajmowany.

Co istotne, nie jest wiec przeszkodg dla zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie
nieruchomosci mieszkalnej (lokalu mieszkalnego) innemu podmiotowi - i to zaréwno
przed realizacjg wiasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie
ma znaczenia kolejnos¢ wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos¢
(lokal mieszkalny) zostata nabyta z zamiarem realizacji wtasnego celu mieszkaniowego -
czy to od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie pozniejszym.

Z opisu sprawy wynika, ze przychdéd, ktory Pan uzyskat ze sprzedazy nieruchomosci,
zaréwno w 2018 r., jak i w 2020 r., wydatkowat Pan w czesSci w okresie nie pdzniej niz
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, na nabycie
udziatéw w lokalach mieszkalnych. Zakup udziatéw w dwdch lokalach mieszkalnych
nastgpit w celu realizowania wtasnych celéw mieszkaniowych. Powyzsze zakupy lokali
mieszkalnych na wspotwitasnos¢ z bra¢mi i babcig byty podyktowane wzgledami
finansowymi, zadne ze wspotwiascicieli z osobna nie byto w stanie samodzielnie ich
zakupié. Dnia 8 pazdziernika 2020 r. zakupit Pan na wspotwiasnosc wraz z dwoma braémi i
babcig lokal mieszkalny wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej oraz udziat w
dziatkach nr 6 i nr 7, na ktérych budynek jest usytuowany, ktérego cena za przystugujacy
Panu udziat w lokalu wyniosta 50 000 zt. Miejscem potozenia lokalu mieszkalnego
zakupionego w dniu 8 pazdziernika 2020 r. jest (...). W powyzszym lokalu od 2020 r.
zamieszkiwat Pan, tj. realizowat wtasne cele mieszkaniowe.

Dnia 9 sierpnia 2021 r. zakupit Pan na wspétwtasnos¢ wraz z dwoma bracmi lokal
mieszkalny wraz z udziatem w czesci wspdlnej nieruchomosci, ktére nie stuzg wytgcznie do
uzytku wiascicieli lokali oraz udziat w dziatkach nr 8, nr 9.i nr 10, na ktérych budynek jest
usytuowany, ktérego cena za przystugujgcy Panu udziat w lokalu wyniosta 70 000 zt.
Miejscem potozenia lokalu mieszkalnego zakupionego w dniu 9 sierpnia 2021 r. jest (...). W
powyzszym lokalu od sierpnia 2021 r. takze Pan zamieszkiwat w zaleznosci od sytuacji
zyciowej, az do dnia 6 sierpnia 2023 r., tj. realizowat witasne cele mieszkaniowe. W
przysztosci bedzie Pan zamieszkiwat w nabytym mieszkaniu (zaréwno jednym jak i
drugim). Jest Pan osobg mtodga, ktéra jeszcze nie zatozyta swojej rodziny i nie ma
okreslonego schematu zycia. Zaréwno Pan, jak i Pana bracia, sg kawalerami, czesto
zamieszkiwali w powyzszych lokalach mieszkalnych, w réznych czestotliwosciach
czasowych. Pana tryb zycia sprawia, ze czesto przebywat Pan poza miejscem swojego
zamieszkania zaréwno w sprawach zawodowych, jak i osobistych. Na chwile obecng
obydwa lokale mieszkalne sg wynajmowane. Nie jest Pan w stanie okresli¢ koncowego
okresu najmu obydwu lokali, najem bedzie trwat nie krdcej niz rok, a nie dtuzej niz kilka lat.

Skoro po nabyciu udziatéw w lokalach mieszkalnych mieszkat Pan w tych lokalach i w
przysztosci zamierza Pan mieszka¢ w jednym i w drugim z zakupionych lokali mieszkalnych



oraz bedzie w nich realizowat wtasne cele mieszkaniowe, to okolicznos¢, ze te lokale
mieszkalne sg czasowo wynajmowane ze wzgledu na Pana sytuacje osobistg (jest Pan
0sobg miodg, ktdra jeszcze nie zatozyta swojej rodziny i nie ma okreslonego schematu
zycia), nie stoi na przeszkodzie dla zastosowania zwolnienia podatkowego, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Wobec przedstawionego we wniosku opisu sprawy oraz powotanych przepiséw prawa
stwierdzam, ze nienastepujgce w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie
przez Panaw 2018 r. i w 2020 r. nieruchomosci przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito ich nabycie, stanowi zrédto przychodu, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, z ktérego dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym, na
zasadach okreslonych w art. 30e ww. ustawy. Jednakze, wydatkowanie czesci przychodu
ze sprzedazy ww. nieruchomosci na zakup w 2020 r. i w 2021 r. udziatéw lokach
mieszkalnych, w ktérych Pan mieszkat i w ktérych zamierza Pan w przysztosci realizowac
wiasne potrzeby mieszkaniowe, uprawnia Pana do zwolnienia od podatku dochodu z
odptatnego zbycia w wysokosci odpowiadajgcej iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkéw poniesionych na ww. cel mieszkaniowy w przychodzie z odptatnego
nieruchomosci, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Podkreslam, ze ww. zwolnieniem od podatku objety bedzie dochdd w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na ww. cel
mieszkaniowy w przychodzie z odptatnego nieruchomosci. Czasowe wynajmowanie ww.
lokali mieszkalnych nie wyklucza mozliwosci skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w przypadku, gdy
lokale mieszkalne nabyte zostaty w celu realizacji Pana potrzeb mieszkaniowych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego.
Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub
zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi postepowania
dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu
wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego
materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego.
Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.) jest sam przepis
prawa. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw
podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to
bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy
obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych
wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania
dowodowego, ograniczajac sie do analizy okolicznosci podanych we wniosku. W
stosunku do tych okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktére zawsze musi by¢ jednak
ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez
Whnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawiony we wniosku stan faktyczny bedzie réznit sie
od wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie Pana
chronita w zakresie rzeczywiscie zaistniatego stanu faktycznego.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji



® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani
sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
® Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2023 r. poz. 259; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8§ 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



