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Tresc¢:

Interpretacja indywidualna po wyroku sadu - stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani

1) ponownie rozpatruje sprawe Pani wniosku z 16 kwietnia 2019 r. (data wptywu 18
kwietnia 2019 r.) o wydanie interpretacji indywidualnej - uwzgledniam przy tym



prawomocny wyrok Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z 22
wrzesnia 2020 r., sygn. akt Ill SA/Wa 1886/19 (data wptywu 29 grudnia 2023 r.) oraz;

2) stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
stanu faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

18 kwietnia 2019 r. wptynat Pani wniosek z 16 kwietnia 2019 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej dotyczgcy podatku dochodowego od 0sb6b fizycznych w zakresie mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na
wezwanie - pismem z 12 czerwca 2019 r. (wptyw 17 czerwca 2019 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

W dniu 8 marca 2017 r. Wnioskodawczyni sprzedata swoj udziat w nieruchomosci
stanowigcej lokal mieszkalny, ktérego czes¢ w wysokosci 2/3 stanowita spadek po zmartej
w dniu 11 wrzesnia 2015 r. matce (pozostata 1/3 czes¢ tego udziatu stanowita wtasnos¢
Whnioskodawczyni od 2008 r.). Wnioskodawczyni nabyta 1/3 udziatu w lokalu mieszkalnym
w drodze dziedziczenia ustawowego po zmartym w dniu 30 stycznia 2003 r. ojcu .... Razem
z Wnioskodawczynig spadek nabyta Jej matka ... oraz siostra ..., po 1/3 czesci kazda.
Stwierdzenie nabycia spadku nastgpito na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego dla ...
Wydziat Cywilny z dnia 28 stycznia 2008 r. (sygn. akt ...). Spadkobierczynie uiscity wszystkie
podatki zwigzane ze spadkiem. Wnioskodawczyni nie byta jedynym spadkobiercg po
zmartej matce. Spadek po matce nabyta Wnioskodawczyni oraz Jej siostra w drodze
dziedziczenia ustawowego. Na powyzszg okolicznos¢ sporzgdzono w dniu 29 lutego 2016
r. akt poswiadczenia dziedziczenia Rep. A nr ... w Kancelarii Pani ... - notariusza w ...,
zarejestrowany w rejestrze aktow poswiadczenia dziedziczenia pod numerem ......... W
sktad spadku po zmartej matce Wnioskodawczyni wchodzit udziat 1/2 w prawie wtasnosci
nieruchomosci potozonej w .... Nie dokonywano dziatu spadku, nie wystgpity sptaty ani
doptaty. Lokal mieszkalny, ktérego udziaty Wnioskodawczyni nabyta w drodze
spadkobrania po ojcu w 2008 r. i matce w 2015 r., potozony jest w (...). Wnioskodawczyni
przystugiwato prawo wspotwiasnosci do lokalu oraz zwigzany z lokalem udziat 135/10000
czesci we wspotuzytkowaniu wieczystym dziatki gruntu oraz we wspotwitasnosci czesci
wspaolnych budynku i urzgdzen, ktére nie stuzg do wytgcznego uzytku wiascicieli. Nadto
kazdoczesny wtasciciel ma prawo do korzystania z piwnicy nr .... usytuowanej w podziemiu
budynku, w ktorym znajduje sie lokal mieszkalny.

Odptatne zbycie przedmiotowego lokalu nie nastgpito w ramach dziatalnosci
gospodarczej, o ktorej mowa w art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Srodki uzyskane ze sprzedazy udziatu w nieruchomoséci Wnioskodawczyni postanowita
przeznaczy¢ na realizacje wtasnych celow mieszkaniowych, podpisujgc razem z mezem w
dniu 30 listopada 2018 r. umowe z deweloperem, w formie aktu notarialnego, na budowe
lokalu mieszkalnego w ramach realizowanej przez niego inwestycji mieszkaniowej.
Zgodnie z tg umowg do konca 2019 r. przychdd uzyskany ze sprzedazy czesci udziatu
otrzymanej w drodze spadku (tj. w terminie dwoch lat od daty jego uzyskania), zostanie
wydatkowany w catosci na ten cel, natomiast wyodrebnienie i przeniesienie odrebnej
wiasnosci lokalu na rzecz Wnioskodawczyni i Jej meza nastgpi po 2019 r. Nabycie lokalu
mieszkalnego od dewelopera na podstawie ostatecznej umowy przeniesienia wtasnosci
nastgpi do majatku objetego wspolnoscig majgtkowg Wnioskodawczyni i Jej meza. Lokal
(oznaczony jako ....), na zakup ktérego Wnioskodawczyni wydatkowata srodki ze zbycia
udziatu w nieruchomosci potozony bedzie w (...).

Whnioskodawczyni po zawarciu umowy deweloperskiej nabyta roszczenie o wybudowanie i
wyodrebnienie prawa wtasnosci lokalu wraz z udziatem we wspotwtasnosci dziatek gruntu
oraz przeniesienie tych praw, ktére obecnie oddane sg w uzytkowanie wieczyste, jednakze



prawo to przeksztatci sie w prawo wiasnosci stosownie do zapiséw ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow. Pozwolenie na budowe zostato wydane
na rzecz dewelopera - inwestora, tym samym Wnioskodawczyni nie przystugiwato prawo
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane. Ze wzgledu na specyficzny
charakter umowy deweloperskiej, ktora jest umowg nienazwang, nie jest mozliwe
przyporzgdkowanie statusu nabywcy w procesie inwestycyjnym wedtug ustawy Prawo
budowlane. Wnioskodawczyni jest konsumentem, nabywcg lokalu i obowigzkiem
Whnioskodawczyni, ktéry ta przyjeta na siebie zawierajgc umowe deweloperskg jest
finansowanie przedmiotowej inwestycji w terminach i w kwotach ustalonych w umowie. W
nabytym od dewelopera lokalu mieszkalnym Wnioskodawczyni bedzie realizowata wtasne
potrzeby mieszkaniowe, tj. bedzie tam zamieszkiwac. Celem zakupu przedmiotowego
lokalu byta koniecznos$¢ zapewnienia sobie opieki na staros¢, z uwagi na wiek
Whnioskodawczyni i Jej meza (68 lat i 69 lat). Po przeciwnej stronie ulicy zamieszkuje cérka
Whnioskodawczyni, ktéra bedzie mogta stale dogladac rodzicow i stuzy¢ pomocg w
przypadku choroby.

Pytanie

Czy w odniesieniu do przedstawionego stanu faktycznego znajduje zastosowanie przepis
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 14, poz. 176, z pdzn. zm.), a tym samym, czy przystuguje
Whnioskodawczyni zwolnienie z opodatkowania przychodu uzyskanego ze sprzedazy czesci
udziatu w nieruchomosci otrzymanej w drodze spadku po zmartej matce?

Pani stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawczyni, planujgc realizacje witasnych celéw mieszkaniowych
zwigzanych bardzo scisle z Jej przysztg sytuacjg, poprzez zakup mieszkania, ktére
uwzgledniatoby wszelkie wynikajgce z tej sytuacji uwarunkowania, Wnioskodawczyni
postanowita tak pokierowac¢ swoimi dziataniami, aby przeznaczajac na ten cel srodki z
odptatnego zbycia czesci udziatu w nieruchomosci pochodzacej ze spadku, skorzystac ze
zwolnienia podatkowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych. Na podstawie wyszczegdlnionego w ust. 25 pkt 1 ww.
ustawy tego artykutu wykazu zwolnionych z podatku wydatkéw na cele mieszkaniowe,
Whnioskodawczyni rozpatrywata dwa sposoby realizacji tego celu, tj. poprzez przeniesienie
tych Srodkéw na:

1) nabycie gotowego juz lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢

(art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych), albo
2) budowe wiasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ww. ustawy).

Zdaniem Wnioskodawczyni, realizacja Jej celu wedtug warunku pierwszego okazata sie
niemozliwa, poniewaz zaden potencjalny lokal mieszkalny nie odpowiadat postawionym
przez Wnioskodawczynie warunkom. Dlatego tez, Wnioskodawczyni podjeta dziatania dla
realizacji swojego celu wedtug warunku drugiego, podpisujgc wraz z mezem umowe z
deweloperem, w formie aktu notarialnego, na budowe takiego lokalu. Zgodnie z tg umowg
deweloper zobowigzuje sie do wybudowania dla Wnioskodawczyni i Jej meza konkretnego
lokalu mieszkalnego, w konkretnym budynku i w konkretnej lokalizacji, w ramach
realizowanego przez niego (na gruncie, ktérego jest wieczystym uzytkownikiem)
przedsiewziecia deweloperskiego, a po jego zakonczeniu - do wyodrebnienia i
przeniesienia odrebnej wtasnosci tego lokalu na rzecz Wnioskodawczyni i Jej meza.
Nabywca za$ zobowigzany jest m.in. do dokonywania wptat na poczet ceny tego lokalu, na
wyodrebniony otwarty rachunek powierniczy dewelopera prowadzony przez bank, wedtug
ustalonego w umowie harmonogramu termindéw i wysokosci optat. Wyptata deweloperowi
zdeponowanych na tym rachunku Srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem



przedsiewziecia deweloperskiego, przy czym wyptata kolejnej transzy poprzedzona jest
kazdorazowo dokonywang przez bank kontrolg poprzedniego etapu realizacji
przedsiewziecia. Dokumentem potwierdzajgcym dokonanie przez Wnioskodawczynie
wptat sg przelewy bankowe z Jej rachunku bankowego na ww. rachunek powierniczy oraz
faktury wystawione przez dewelopera po pobraniu z tego rachunku transzy na kolejny
etap realizacji.

Jednoczesnie w ksiedze wieczystej nieruchomosci ujawnione jest roszczenie o
ustanowienie na rzecz Wnioskodawczyni i Jej meza odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego, a to potwierdza réwniez, ze dokonywane przez Wnioskodawczynie wptaty
czynione sg na Jej i Jej meza konkretny lokal. Dlatego tez, Wnioskodawczyni uwaza, ze w
Swietle art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych,
zlecenie budowy konkretnego lokalu mieszkalnego deweloperowi, poprzez tak
skonstruowang umowe musi by¢ traktowane analogicznie do sytuacji, w ktorej podatnik
samodzielnie buduje wtasny dom (wowczas wydatki na takg budowe uprawniajg do
zwolnienia, nawet jesli w okresie dwdch lat od zbycia dom nie zostanie oddany do uzytku).
Odmienne traktowanie stanowitoby naruszenie unormowanej w art. 32 ust. 1 Konstytugji
RP zasady réwnosci i jednakowego traktowania przez wtadze publiczne. Zatem fakt, ze
wyodrebnienie i przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz Wnioskodawczyni i
Jej meza nastgpi po uptywie dwdch lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, nie moze wyklucza¢ prawa Wnioskodawczyni do zwolnienia z
opodatkowania uzyskanego ze zbycia przychodu.

Zdaniem Wnioskodawczyni, liczne wyroki Naczelnego Sgdu Administracyjnego
potwierdzajg prawo do zwolnienia z podatku w sprawach zblizonych do Jej, a wsrdd nich
wyroki: z dnia 9 stycznia 2010 r., sygn. akt [l FSK 3389/15; z dnia 7 lutego 2018 r., sygn. akt
Il FSK 3510/17; z dnia 16 grudnia 2018 r., sygn. akt Il FSK 413/16; z dnia 8 listopada 2018 r.,
sygn. akt Il FSK 3163/16 oraz z dnia 16 stycznia 2019 r., sygn. akt Il FSK 11/17.

Interpretacja indywidualna

Rozpatrzytem Pani wniosek - 25 czerwca 2019 r. wydatem interpretacjg indywidualng nr
0113-KDIPT2-2.4011.269.2019.2.5Z, w ktorej uznatem Pani stanowisko za
nieprawidtowe.

Interpretacje doreczono Pani 4 lipca 2019 .

Skarga na interpretacje indywidualng

22 lipca 2019 r. wniosta Pani skarge na te interpretacje do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego w Warszawie. Skarga wptyneta do mnie 24 lipca 2019 r.

Whniosta Pani o uchylenie w catos$ci zaskarzonej interpretacji indywidualnej.

Postepowanie przed sgdami administracyjnymi

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie uchylit zaskarzong interpretacje
indywidualng - wyrokiem z 22 wrzesnia 2020 r., sygn. akt Ill SA/Wa 1886/19.

30 listopada 2020 r. wniostem skarge kasacyjng od tego wyroku do Naczelnego Sgdu
Administracyjnego, a 28 wrzesnia 2023 r. wycofatem te skarge.

Naczelny Sgd Administracyjny - postanowieniem z 10 pazdziernika 2023 r., sygn. akt Il FSK
341/21, umorzyt postepowanie kasacyjne.

Wyrok, ktéry uchylit interpretacje indywidualng stat sie prawomocny od 10 pazdziernika
2023r.
Doreczenie prawomocnego orzeczenia nastgpito 29 grudnia 2023 r.

Ponowne rozpatrzenie wniosku - wykonanie wyroku



Zgodnie z art. 153 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed
sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze zm.):

Ocena prawna i wskazania co do dalszego postepowania wyrazone w orzeczeniu
sgdu wigzg w sprawie organy, ktérych dziatanie, bezczynnos$c¢ lub przewlekte
prowadzenie postepowania byto przedmiotem zaskarzenia, a takze sady, chyba ze
przepisy prawa ulegty zmianie.

Wykonuje obowigzek, ktéry wynika z tego przepisu, tj.:

« uwzgledniam ocene prawng i wskazania dotyczgce postepowania, ktore wyrazit
Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w ww. wyroku;

* ponownie rozpatruje Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej -
stwierdzam, ze stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2016 r. poz. 2032 ze zm.):
opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

zrédtem przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktéorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktorg odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym
przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie, skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym, jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw
nastapi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie - nie jest Zzrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a kwota uzyskana z tego zbycia
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.



Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze w dniu 8 marca 2017 r.
Whnioskodawczyni sprzedata swoj udziat w nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny,
ktorego czes¢ w wysokosci 2/3 stanowita spadek po zmartej w dniu 11 wrzesnia 2015 .
matce (pozostata 1/3 cze$¢ tego udziatu stanowita wtasnos¢ Wnioskodawczyni od 2008 r.).
Whnioskodawczyni nabyta 1/3 udziatu w lokalu mieszkalnym w drodze dziedziczenia
ustawowego po zmartym w dniu 30 stycznia 2003 r. ojcu. Razem z Wnioskodawczynig
spadek nabyta Jej matka oraz Jej siostra, po 1/3 czesci kazda. Stwierdzenie nabycia spadku
nastgpito na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego z dnia 28 stycznia 2008 r.
Whnioskodawczyni nie byta jedynym spadkobiercg po zmartej matce. Spadek po matce
nabyta Wnioskodawczyni oraz Jej siostra w drodze dziedziczenia ustawowego. Na
powyzszg okoliczno$¢ sporzgdzono w dniu 29 lutego 2016 r. akt poswiadczenia
dziedziczenia. W sktad spadku po zmartej matce Wnioskodawczyni wchodzit udziat 1/2 w
prawie wiasnosci nieruchomosci potozonej w ..... Nie dokonywano dziatu spadku, nie
wystgpity sptaty ani doptaty. Lokal mieszkalny, ktérego udziaty Wnioskodawczyni nabyta w
drodze spadkobrania po ojcu w 2008 r. i matce w 2015 r., potozony jest w .........
Whnioskodawczyni przystugiwato prawo wspoétwiasnosci do lokalu oraz zwigzany z lokalem
udziat 135/10000 czesci we wspdtuzytkowaniu wieczystym dziatki gruntu oraz we
wspotwiasnosci czesci wspoélnych budynku i urzgdzen, ktére nie stuzg do wytgcznego
uzytku wtascicieli. Nadto kazdoczesny wtasciciel ma prawo do korzystania z piwnicy nr
........ usytuowanej w podziemiu budynku, w ktérym znajduje sie lokal mieszkalny.
Odptatne zbycie przedmiotowego lokalu nie nastgpito w ramach dziatalnosci
gospodarczej, o ktérej mowa w art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

Srodki uzyskane ze sprzedazy udziatu w nieruchomoéci, Wnioskodawczyni postanowita
przeznaczyc na realizacje wiasnych celéw mieszkaniowych, podpisujgc razem z mezem w
dniu 30 listopada 2018 r. umowe z deweloperem w formie aktu notarialnego, na budowe
lokalu mieszkalnego w ramach realizowanej przez niego inwestycji mieszkaniowe;j.
Zgodnie z tg umowg, do konica 2019 r. przychdd uzyskany ze sprzedazy czesci udziatu
otrzymanej w drodze spadku (tj. w terminie dwdch lat od daty jego uzyskania), zostanie
wydatkowany w catosci na ten cel, natomiast wyodrebnienie i przeniesienie odrebnej
wiasnosci lokalu na rzecz Wnioskodawczyni i Jej meza nastgpi po 2019 r. Nabycie lokalu
mieszkalnego od dewelopera na podstawie ostatecznej umowy przeniesienia wtasnosci
nastgpi do majatku objetego wspolnoscig majatkowg Wnioskodawczyni i Jej meza.
Whnioskodawczyni po zawarciu umowy deweloperskiej nabyta roszczenie o wybudowanie i
wyodrebnienie prawa wtasnosci lokalu wraz z udziatem we wspotwtasnosci dziatek gruntu
oraz przeniesienie tych praw, ktére obecnie oddane sg w uzytkowanie wieczyste, jednakze
prawo to przeksztatci sie w prawo wiasnosci stosownie do zapiséw ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw. Pozwolenie na budowe zostato wydane
na rzecz dewelopera - inwestora, tym samym Wnioskodawczyni nie przystugiwato prawo
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane. Ze wzgledu na specyficzny
charakter umowy deweloperskiej, ktora jest umowg nienazwang, nie jest mozliwe
przyporzgdkowanie statusu nabywcy w procesie inwestycyjnym wedtug ustawy Prawo
budowlane. Wnioskodawczyni jest konsumentem, nabywcg lokalu i obowigzkiem
Whnioskodawczyni, ktory ta przyjeta na siebie zawierajgc umowe deweloperska, jest
finansowanie przedmiotowej inwestycji w terminach i w kwotach ustalonych w umowie.
W nabytym od dewelopera lokalu mieszkalnym Wnioskodawczyni bedzie realizowata
wiasne potrzeby mieszkaniowe, tj. bedzie tam zamieszkiwac.



Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie definiuje, co nalezy rozumiec pod
pojeciem nabycia w drodze spadku, dlatego w tym wypadku nalezy positkowac sie
normami prawa cywilnego.

Zgodnie z art. 922 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t. j. Dz. U.z 2018 r.
poz. 1025 z pézn. zm.):
prawa i obowigzki majatkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng
lub kilka 0séb, stosownie do przepiséw ksiegi niniejsze;.

W mysl art. 924 Kodeksu cywilnego:

spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy.

Zgodnie z art. 925 ustawy Kodeks cywilny:

spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku.

Oznacza to, ze z chwilg Smierci nalezagce do spadkodawcy prawa i obowigzki stajg sie
spadkiem, ktory podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci)
spadkodawcy ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowe;.
Z kolei postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia
dziedziczenia potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do tego spadku od momentu jego
otwarcia (art. 1025 8 1 Kodeksu cywilnego). Istotny zatem dla podatku dochodowego jest
dzien otwarcia spadku, czyli data Smierci spadkodawcy.

Przenoszac powyzsze uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej sprawy nalezy
stwierdzi¢, ze dokonane w 2017 r. odptatne zbycie przez Wnioskodawczynie udziatu w
nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny, nabytego w spadku po ojcu, nie stanowi
zrodta przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych, poniewaz odptatne zbycie nastgpito po uptywie 5 lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie tego udziatu.

Natomiast, odptatne zbycie przez Wnioskodawczynie udziatu w ww. nieruchomosci,
nabytego w 2015 r. w spadku po matce, stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych, poniewaz zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie tego udziatu.

Stosownie do art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych:

od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem
z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a
kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:



przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig), np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu odbywa sie natomiast zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub
6d ww. ustawy w zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto
odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkdéw i darowizn.

Jak stanowi art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

wysokos¢ naktaddw, o ktorych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 (PIT-39), wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Zgodnie z art. art. 30e ust. 5 ww. ustawy:



dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:

w terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktadac¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Stosownie do art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

w przypadku niewypetnienia warunkdéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych moze zostac objety
zwolnieniem z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie. Stanowi on, ze:

wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
dwdch lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P, gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdéd z odptatnego zbycia.

Podkresli¢ nalezy, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochod
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy udziatu w lokalu mieszkalnym byt w catosci
zwolniony z podatku dochodowego, caty przychdéd ze zbytego udziatu musi by¢
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25



ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych w okresie dwdch lat od kohca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub



2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ww. zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady, muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i by¢
interpretowane scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczego6towo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
przywotanego wczesniej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym jest fakt
wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie dwoch lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych na wskazane w art. 21 ust. 25 ww.
ustawy ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika. Katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne
cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art. 21 ust. 25 ww. ustawy ma charakter
zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

W przedmiotowej sprawie watpliwosci Wnioskodawczyni budzi kwestia, czy w zwigzku z
zawarciem umowy deweloperskiej, ktérej przedmiotem jest nabycie lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ oraz dokonaniem na podstawie tej umowy
stosownej wptaty kwoty uzyskanej ze zbycia w 2017 r. udziatu w nieruchomosci
stanowigcej lokal mieszkalny, nabytego w spadku po matce zmartej w 2015,
Whnioskodawczyni korzysta w zakresie tej wydatkowanej kwoty ze zwolnienia okreslonego
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1468):

ustawa reguluje zasady ochrony praw nabywcy, wobec ktorego deweloper
zobowigzuje sie do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu na nabywce, albo do przeniesienia na nabywce
wiasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego na niej
posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomosc.

Natomiast w mysl art. 2 ust. 1 pkt 1T ww. ustawy:

ustawa okresla srodki ochrony wptat dokonywanych przez nabywce.

W mysl art. 3 ww. ustawy:

uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:



e deweloper - przedsiebiorce w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. -
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 r., poz. 459, 933 1132), ktory w ramach
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na podstawie umowy deweloperskiej
zobowigzuje sie do ustanowienia prawa, o ktérym mowa w art. 1, i
przeniesienia tego prawa na nabywce (art. 3 pkt 1T ww. ustawy),

® nabywca - osobe fizyczng, ktéra na podstawie umowy deweloperskie;
uprawniona jest do przeniesienia na nig prawa, o ktérym mowa w art. 1, oraz
zobowigzuje sie do spetnienia Swiadczenia pienieznego na rzecz dewelopera na
poczet ceny nabycia tego prawa (art. 3 pkt 4 ww. ustawy),

e umowa deweloperska - umowe, na podstawie ktorej deweloper zobowigzuje
sie do ustanowienia lub przeniesienia na nabywce po zakonczeniu
przedsiewziecia deweloperskiego prawa, o ktérym mowa w art. 1, a nabywca
zobowigzuje sie do spetnienia Swiadczenia pienieznego na rzecz dewelopera na
poczet ceny nabycia tego prawa (art. 3 pkt 5 ww. ustawy),

® przedsiewziecie deweloperskie - proces, w wyniku realizacji ktérego na rzecz
nabywcy ustanowione lub przeniesione zostaje prawo, o ktérym mowa w art. 1,
obejmujgcy budowe w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290, 961, 1165, 1250 i 2255) oraz czynnosci
faktyczne i prawne niezbedne do rozpoczecia budowy oraz oddania obiektu
budowlanego do uzytkowania, a w szczegdlnosci nabycie praw do
nieruchomosci, na ktorej realizowana ma by¢ budowa, przygotowanie projektu
budowlanego lub nabycie praw do projektu budowlanego, nabycie materiatow
budowlanych i uzyskanie wymaganych zezwolen administracyjnych
okreslonych odrebnymi przepisami; czescig przedsiewziecia deweloperskiego
moze by¢ zadanie inwestycyjne dotyczgce jednego lub wiekszej liczby
budynkdw, jezeli budynki te, zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego, majg zosta¢ oddane do uzytku w tym samym czasie i tworzg
catos¢ architektoniczno-budowlang (art. 3 pkt 6 ww. ustawy).

Zgodnie z art. 22 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy:

umowa deweloperska zawiera w szczegdlnosci cene nabycia prawa, o ktérym mowa
w art. 1.

Natomiast, stosownie do tresci art. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j.
Dz. U.z 2018 r. poz. 1202 ze zm.):
pkt 6: ilekro¢ w ustawie jest mowa o budowie - nalezy przez to rozumiec
wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego.

pkt 12: przez pozwolenie na budowe nalezy rozumiec decyzje administracyjng
zezwalajgcg na rozpoczecie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robot
budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego.



Zgodnie z art. 17 ww. ustawy:

uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu ustawy, s3:
1) inwestor;

2) inspektor nadzoru inwestorskiego;

3) projektant;

4) kierownik budowy lub kierownik robét.

Obowigzki inwestora zwigzane z budowg okresla natomiast art. 18 ust. 1 ww. ustawy, w
mysl| ktérego:

do obowigzkdéw inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z

uwzglednieniem zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a
w szczegolnosci zapewnienie:

1) opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych projektow,
2) objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,

3) opracowania planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia,

4) wykonania i odbioru robot budowlanych,

5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania roboét
budowlanych lub warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem robét
budowlanych

- przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.

Z przepisOw ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego wynika, ze to deweloper realizuje przedsiewziecie deweloperskie,
ktérym jest budowa w rozumieniu prawa budowlanego, w nastepstwie ktérej to powstaje
lokal mieszkalny, prawo wtasnosci ktérego przenoszone jest na nabywce.

Réwniez przepisy ustawy Prawo budowlane wskazujg, ze uczestnikiem procesu
budowlanego (a wiec osobg, co do ktérej mozna powiedzie¢, ze buduje obiekt budowlany)
jest inwestor, ktérym w rozpatrywanej sprawie jest niewatpliwie deweloper.

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w prawomocnym wyroku z 22 wrzesnia
2020 r., sygn. akt Il SA/Wa 1886/19, w przedmiotowej sprawie wskazat cyt.: ,Zadaniem
dewelopera jest wiec w pierwszej kolejnosci wybudowanie budynku, w ktérym znajdowac
sie bedzie lokal, w odniesieniu do ktérego ma by¢ ustanowiona na rzecz nabywcy odrebna
wtasnos¢, a dopiero po wybudowaniu budynku - ustanowienie odrebnego prawa
wiasnosci lokalu. Swiadczenia pieniezne, jakie na poczet ceny przysztego lokalu wptaca
deweloperowi nabywca sg przechowywane albo na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym, albo na zamknietym mieszkaniowym rachunku powierniczym. Sg to
nalezgce do dewelopera rachunki bankowe, na ktore wptacane sg przez nabywcéw Srodki
na poczet przysztej ceny. Wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje albo zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego (przy rachunku otwartym - art. 3 pkt 7
u.o.p.n.l.m.), albo jednorazowo, po przeniesieniu prawa wiasnosci lokalu (w rachunku
zamknietym - art. 3 pkt 8 u.o.p.n.l.m.).

W Swietle powyzszego mozna zatem stwierdzi¢, ze w ramach umowy z konkretnym
nabywcg deweloper zobowigzuje sie wobec niego do wybudowania dla niego konkretnego



lokalu mieszkalnego w konkretnym budynku, na wtasnym gruncie, a po uzyskaniu
wymaganych prawem zezwolen na uzytkowanie tego budynku, zobowigzuje sie ustanowic
na rzecz nabywcy odrebne prawo witasnosci tego lokalu. Tym samym w dacie zawierania
umowy i dacie dokonywania wptat przez nabywce nie istnieje prawo odrebnej wtasnosci
lokalu. Nalezy réwniez zauwazy¢, ze w mys| art. 3 pkt 6 Prawa budowanego, budowa to
wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze prace polegajgce na
odbudowie, rozbudowie, nadbudowie obiektu budowlanego. Zgodnie z przepisami prawa
budowlanego nie mozna zatem mdwi¢ o budowie lokalu, lokal (nawet samodzielny) nie
jest bowiem obiektem budowlanym, co wprost wynika z art. 3 pkt 1-5 Prawa budowlanego.
Dalej Sad wskazuje, ze w ustawach podatkowych mozna jednak, w ramach autonomii
prawa podatkowego, stanowic przepisy, ktore nadajg pojeciom uzytym w ustawach z
innych gatezi prawa, specyficzne znaczenie dla potrzeb podatkowych. Ustawodawca
podatkowy w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) u.p.d.o.f., wymieniajgc cel wydatkéw, wyliczyt
najpierw, jakie czynnosci dajg prawo do zwolnienia, a nastepnie - w odniesieniu do
wszystkich tych czynnosci - wymienit obiekty, ktérych czynnosci te majg dotyczy¢, nie
wytgczajgc zadnego z nich. Wérdd obiektéw, ktére mogg by¢ budowane wymienit lokal.
Zgodnie z zasadg wyktadni per non est, w procesie tym nie mozna poming¢ czesci
przepisu. Skoro zatem ustawodawca przewidziat w ustawie zwolnienie podatkowe
zwigzane z wydatkami na budowe lokalu, a jednoczesnie nie jest mozliwe zbudowanie (w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego) pojedynczego samodzielnego lokalu
mieszkalnego, to przyjac nalezy, ze przyjat swoiste, odmienne znaczenie tego pojecia nizw
prawie budowlanym. Nie podat jednakze definicji legalnej tego pojecia. Nalezy zatem
nadac mu takie znaczenie, ktére pozwoli na stosowanie tej czesci przepisu. Nalezy
bowiem zatozy¢, ze racjonalnie dziatajgcy ustawodawca uwzglednit dopuszczalne stany
faktyczne, ktére bedg odpowiadaty hipotezie ustanowionej przez niego normy.

W ocenie Sgdu nalezy zatem przyjg¢, ze ustawodawca stanowigc o wydatkach na budowe
lokalu, stanowit o0 wydatkach ponoszonych przez podatnika jako nabywce z umowy
deweloperskiej. Od budowy domu przez podatnika proces budowy lokalu rézni sie tym, ze
deweloper buduje budynek (dom) na gruncie stanowigcym jego wtasnos¢, we wiasnym
imieniu zatatwia wszelkie formalnosci zwigzane z rozpoczeciem, trwaniem i zakonczeniem
budowy, finansuje ja, na szczegdlnych warunkach korzystania, ze srodkéw pochodzgcych
z wptat od przysztych nabywcéw, a cena nabycia jest kalkulowana w oparciu o cene
budowy. W dacie ustanowienia i przeniesienia wtasnosci lokalu na nabywce cena za lokal
jest uprzednio w catosci zaptacona. Te cechy umowy deweloperskiej sktaniajg do przyjecia
tezy, ze w istocie kwoty ptacone deweloperowi na podstawie umowy deweloperskiej
stanowig wydatki na budowe wtasnego lokalu mieszkalnego, w rozumieniu art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. d) u.p.d.o.f. Lokal ten wprawdzie w momencie ich poniesienia nie stanowi jeszcze
wiasnosci podatnika (bo nie istnieje), jednakze wydatki sg indywidualnie wyliczone w
odniesieniu do konkretnego przysztego lokalu, ktérego wtasnos¢ podatnik ma nabyd,
znane jest miejsce potozenia lokalu, jego rozktad, powierzchnia i inne cechy
indywidualizujgce, srodki wptacane deweloperowi sg na rachunku powierniczym i sg mu
przekazywane stosownie do postepdéw budowy. Rowniez w ksiedze wieczystej
nieruchomosci powinno by¢ ujawnione roszczenie o ustanowienie tego prawa, co
potwierdza, ze wydatki czynione sg na przyszty lokal dla Scisle okreslonej osoby (art. 9 ust.
2 uw.l).”

Dalej Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w wyroku z dnia 22 wrzesnia 2020 r.,
sygn. akt Ill SA/Wa 1886/19 stwierdzit, ze: ,O0dmienna wyktadnia powotanych przepiséw
skutkowataby niezrealizowaniem wskazanego celu przepisu. Ponadto réznicowataby w
sposo6b niczym nieuzasadniony sytuacje tych podatnikow, ktérzy samodzielnie budujg (sg
samodzielnymi inwestorami) budynki od tych, ktorzy korzystajgc z mozliwosci istniejgcych
i akceptowanych przez Panstwo (ktére nawet poprzez ustawe chroni osoby nabywajgce
lokale i domy od deweloperéw) kupujg lokale i domy (nowobudowane) od deweloperdéw.
Wyktadnia powinna bra¢ pod uwage kontekst konstytucyjny w postaci unormowanej w
art. 32 ust. 1 Konstytucji RP zasady rownosci i jednakowego traktowania przez wtadze
publiczne. Zasada ta polega na tym, ze wszystkie podmioty prawa charakteryzujgce sie



dang cechg istotng w réwnym stopniu, majg by¢ traktowane réwno, bez zréznicowan
dyskryminujgcych i faworyzujgcych. Na gruncie prawa daninowego wyraza sie to w zakazie
dyskryminacji podatkowej, a z takg sytuacjg mielibySmy do czynienia w przypadku
odmiennego traktowania podatnikéw samodzielnie budujgcych budynki i kupujgcych
lokale od deweloperdow.

Zatem wyktadnia jezykowa, systemowa i celowosciowa prowadzg do wspdlnego wniosku,
ze wptaty dokonywane przez nabywce w wykonaniu umowy deweloperskiej sg wydatkami
na budowe wiasnego lokalu mieszkalnego, w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 pkt d) u.p.d.
o.f. Wydatki te uprawniajg do zwolnienia, nawet jezeli w okresie dwdch lat od zbycia dom
nie zostanie oddany do uzytku".

Uwzgledniajgc powyzsze stanowisko wyrazone w wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2020 r., sygn. akt IlIl SA/Wa 1886/19,
wydatki poniesione przez Wnioskodawczynie w zwigzku z realizacjg umowy z
deweloperem, na poczet ceny nabycia, po jego wybudowaniu, lokalu mieszkalnego, nalezy
uznac jako wydatki na budowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a w konsekwencji Wnioskodawczyni moze
skorzystac ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz powotane przepisy
prawa stwierdzi¢ nalezy, ze nienastepujgce w wykonaniu dziatalno$ci gospodarczej,
odptatne zbycie w dniu 8 marca 2017 r. udziatu w nieruchomosci stanowigcej lokal
mieszkalny, nabytego przez Wnioskodawczynie w spadku po ojcu zmartym w 2003 r., nie
stanowi zrédta przychodu podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych ze wzgledu na uptyw piecioletniego terminu, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Natomiast, odptatne zbycie przez Wnioskodawczynie w dniu 8 marca 2017 r. udziatu w
nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny, nabytego w drodze spadku po matce zmartej
w 2015 r., z uwagi na fakt, ze jego odptatne zbycie nastgpito przed uptywem pieciu lat,
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie ww. udziatu, stanowi
zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym na
zasadach okreslonych w art. 30e ww. ustawy.

Jednakze zawarcie w 2018 r. umowy deweloperskiej i wydatkowanie srodkéw pienieznych
uzyskanych ze sprzedazy przedmiotowego udziatu w ww. lokalu mieszkalnym, na nabycie
lokalu mieszkalnego, w ktorym Wnioskodawczyni bedzie realizowata wtasne potrzeby
mieszkaniowe, korzysta ze zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
w zw. z ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Kwota uzyskana
ze sprzedazy udziatu w ww. lokalu mieszkalnym, nabytego w spadku po matce w 2015r.,
ktdéra zostata zaptacona deweloperowi na podstawie zawartej w dniu 30 listopada 2018 r.
umowy deweloperskiej, stanowi bowiem wydatek na budowe wtasnego lokalu
mieszkalnego, w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. Zatem, Wnioskodawczyni nie jest zobowigzana do opodatkowania
uzyskanego z ww. tytutu dochodu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Panig i stanu prawnego
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Niniejszg interpretacje oparto na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w
dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym we wniosku stanie faktycznym, bowiem
niniejsza interpretacja stanowi ponowne rozstrzygniecie tej samej sprawy w wyniku



prawomocnego wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z 22
wrzesnia 2020 r., sygn. akt Il SA/Wa 1886/19.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8§ 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



