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brak
Tresc¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego jest nieprawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

11 lutego 2024 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Uzupetnit go Pan - w
odpowiedzi na wezwanie - pismami z 23 lutego 2024 r. (data wptywu 1 marca 2024 r.) oraz
z 18 marca 2024 r. (data wptywu 22 marca 2024 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

12 pazdziernika 2018 r. kupit Pan mieszkanie w Y. przy ul. A.. Mieszkanie kupit Pan na
wiasne potrzeby mieszkaniowe positkujgc sie kredytem hipotecznym w wysokosci
1.052.800 zt. W mieszkaniu tym caty czas mieszka Pan wraz z rodzing. Na dzien dzisiejszy,
tj. 4 lutego 2024 r. saldo kredytu hipotecznego na mieszkanie w Y., w ktorym Pan mieszka
nieprzerwanie z rodzing od pazdziernika 2018 r. wynosi 952.354,50 zt.

29 czerwca 2021 r. podpisat Pan umowe o budowe lokalu mieszkalnego wraz z
przynaleznym garazem ze Spétdzielnig Mieszkaniowg (...) w X. za cene 366.751,78 zt za
srodki wtasne bez kredytu, ktéra bedzie podwyzszona o realne koszty budowy. Intencjg
byta zmiana miejsca zamieszkania, ze wzgledu na zmiane planéw mieszkaniowych. Z
obecnych informacji od spétdzielni wynika, ze kwota doptaty bedzie oscylowac wokot
30.000 zt. Tym samym tgczny koszt nabycia nieruchomosci wyniesie okoto 396.000 zt. Ze
wzgledu na zmiane planow zyciowych postanowit Pan sprzedad te nieruchomos$c¢ po
przeniesieniu prawa wtasnosci ze spétdzielni na Pana. Analizujgc obecne ceny
transakcyjne cena sprzedazy wyniesie okoto 540.000 zt i tym samym przewyzszy koszty
nabycia.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu zdarzenia przysztego

Obecnie nie prowadzi Pan pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej od 31 stycznia 2022 r.
Od stycznia 2022 r. jest Pan zatrudniony na umowe o prace. Przed 31 stycznia 2022 r.
prowadzit Pan jednoosobowg dziatalno$¢ gospodarczg, natomiast w zaden sposéb nie
byta ona zwigzana z posrednictwem w obrocie nieruchomosciami. Nigdy w zyciu ani Pan
ani Pana zona ani nikt z najblizszej rodziny nie zajmowat sie posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami. W przysztosci nie planuje Pan nabywac nieruchomosci w celu ich
pdZniejszej sprzedazy.

Celem zakupu mieszkania w X. byt cel mieszkaniowy. Miat Pan wraz z rodzing zamiar
przeniesc¢ sie do X. i tam zamieszkad. Przeniesienie wtasnosci lokalu na Pana rzecz
prawdopodobnie (wedtug informacji ze spotdzielni mieszkaniowej) dojdzie w lutym 2024 r.
Zgodnie z informacjg ze spoétdzielni, blok jest juz wybudowany a spétdzielnia musi
dokonczy¢ ostatnie formalnosci zwigzane z odbiorem budynku, zeby moc przeniesc
witasnos¢ na Pana. Sprzedaz lokalu w X. przez Pana powinna mie¢ miejsce w maju lub
czerwcu 2024 r.

W zwigzku z wybuchem pandemii Covid zmienit sie charakter pracy Pana oraz zony. W
przypadku Pana zony charakter pracy w 100% zmienit sie ze stacjonarnego na zdalny.
Pana z kolei, zmienit sie w 2020 r. na hybrydowy z przewaga pracy zdalnej. Przeanalizowat
Pan ceny oraz koszty utrzymania nieruchomosci w Y. i innych miastach w rozsgdnej
odlegtosci od Y.. Uznat Pan wraz z zong, ze zdecydowanie korzystniej bedzie zmienic
mieszkanie na mniejsze w innym miescie. Datoby to rowniez komfort psychiczny, gdyz w
tamtym czasie panowata duza niepewnos¢ do przysztosci gospodarczej, takze chciat Pan
wraz z zong znacznie obnizy¢ miesieczne koszty utrzymania rodziny. Niestety wybuch
wojny na Ukrainie spowodowat rewizje plandéw. Na ten moment niestety wojna na
Ukrainie trwa nadal, a kolejne niepokojgce informacje, m.in. na temat mozliwego braku
pomocy ze strony Standow Zjednoczonych i postepy armii rosyjskiej spowodowaty, ze nie
chce Pan z zong mieszkac tak blisko granicy. Tym samym zdecydowat Pan z zong o
sprzedazy mieszkania w X. i przeznaczeniu catych Srodkdw ze sptaty na sptate kredytu



mieszkaniowego na mieszkanie, w ktorym obecnie mieszka Pan wraz z rodzing. Powodem,
dla ktérego zdecydowat sie Pan na X., poza dobrg komunikacjg samochodowg z V. jest to,
ze rodzina ojca Pana zony pochodzi spod X., z miejscowosci Z., wiec ma Pan z zong tam
rowniez rodzine i znajomych. Lokal zostat nabyty do Pana majgtku osobistego, gdyz od 5
listopada 2015 r. ma Pan rozdzielnos¢ majgtkowq. Ze wzgledu na przykre doswiadczenia
Pana rodzicédw podczas rozwodu oraz doswiadczenia znajomych, w 2015 r. postanowit
Pan wraz z zong, ze w matzenstwie bedzie obowigzywac rozdzielnos¢ majgtkowa. Nie
planowat Pan kupi¢ nieruchomosci w X. w celu dalszej sprzedazy z zyskiem, planowat Pan
przeniesc¢ sie wraz z zong i dzie¢mi do X..

Kredyt hipoteczny na mieszkanie w Y., w ktérym obecnie Pan mieszka z rodzing od ponad
5 lat zostat zaciggniety w banku (...), majgcym siedzibe w Polsce.

Zgodnie z zawartg umowg o kredyt hipoteczny na mieszkanie w Y., ktory chciatby Pan
nadpfacic - jest to kredyt mieszkaniowy. Zgodnie z trescig umowy srodki z kredytu zostaty
przeznaczone na zakup mieszkania wraz z miejscami postojowymi na rynku wtérnym -
lokal mieszkalny w'Y. przy ul. A.. Tym samym jest to kredyt mieszkaniowy przeznaczony na
nabycie lokalu mieszkalnego, w ktérym mieszka Pan wraz z rodzing od ponad 5 lat i
realizuje cel mieszkaniowy.

Ponadto zgodnie z umowg kredytowg kredyt zostat zaciggniety na zakup mieszkania wraz
z miejscami postojowymi. Miejsca postojowe sg dwa. Zakup dwdch miejsc wynikat z tego,
iz sprzedajgcy warunkowali sprzedaz mieszkania tylko w przypadku zakupu z oboma
miejscami postojowymi.

Miejsca postojowe znajdujg sie na kondygnacji minus 1 w tej samej bryle budynku, czyli
kondygnacje na poziomie minus 1 oraz minus 2 stanowi hala garazowa, od poziomu zero
nad halg garazowg znajdujg sie lokale mieszkalne. Natomiast w akcie notarialnym jest
zapisane, iz jest Pan wspotwiascicielem w udziale wynoszgcym 20/1050 czeSci stanowigcej
odrebng nieruchomos¢ lokalu niemieszkalnego - garazu wielostanowiskowego zwanego
dalej Garazem, usytuowanego na drugiej kondygnacji podziemnej budynku przy ul A. nr 1
w Y.. Na podstawie umowy o podziat do korzystania z Garazu, przystuguje Panu prawo do
wytgcznego korzystania z czeSci Garazu stanowigcej miejsce postojowe numer 111 oraz
112. Miejsca sg wyodrebnione namalowang farbg linig na podtodze i oznaczone réwniez
farbg numerem.

Zgodnie z aktem notarialnym cena nabycia lokalu mieszkalnego to 1.226.000 zt, a cena
nabycia udziatu w Garazu wyniosta 90.000 zt. £gczna wartosc¢ transakcji to 1.316.000 zt. Z
kolei wartos¢ kredytu to 1.052.800 zt. W umowie kredytowej nie sg okreslone wartosci,
jaka czesc jest przeznaczona na sfinansowanie lokalu mieszkalnego, a jaka na garaz, stad
najrozsgdniejszym wydaje sie przyjg¢ zasade proporcji, czyli uznag, iz 6,8% wartosci
kredytu zostato przeznaczone na sfinansowanie prawa do uzytkowania garazu, czyli
72.000 zt na garaz i 980.800 zt na lokal mieszkalny.

Miejsca postojowe sg objete odrebng od lokalu ksiegg wieczystg. Wedtug aktu
notarialnego cena obu miejsc postojowych wyniosta tgcznie 90.000 zt.

Mieszkanie w'Y. w 2018 r. nabyt Pan do majgtku odrebnego, tak samo jak mieszkanie w X..
Natomiast w mieszkaniu w Y. mieszka Pan od poczatku wraz z zong oraz dzie¢mi i takie
samo byto przeznaczenie mieszkania w X., do ktérego mieli sie Paristwo przeprowadzic.

Umowa z bankiem, ze wzgledu na rozdzielnos¢ majagtkowg zostata zawarta tylko przez
Pana oraz bank. Zona nie byta strong umowy.

W tym miejscu wskazuje Pan na wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 18 pazdziernika
2023 r. (sygn. SK 23/19) w sprawie opodatkowania garazy w budynkach
wielomieszkaniowych wyzszymi stawkami podatku od nieruchomosci - uznany za
niezgodny z Konstytucjg. Co prawda nie odnosi sie jednoznacznie do opisywanego przez



Pana przypadku, ale na jego podstawie mozna wywnioskowag, ze garaz, nawet jezeli ma
odrebng ksiege wieczystg, ale stuzy potrzebom mieszkaniowym, nalezy traktowac w
kwestiach podatkowych tak samo jak lokal mieszkalny.

Pytanie

Czy w sytuacji, w ktorej catos¢ Srodkow ze sprzedazy mieszkania w X. (sprzedaz przed
uptywem 5-ciu lat od zakupu), ktére bedzie Pana wtasnoscia, przeznaczy Pan na sptate
kredytu hipotecznego zaciggnietego na wiasne potrzeby mieszkaniowe na mieszkanie w
Y., w ktorym mieszka wraz z rodzing, bedzie zwolniony z podatku dochodowego od
sprzedazy nieruchomosci?

Podsumowujgc catg kwote ze sprzedazy przeznacza Pan na sptate kredytu hipotecznego
innej nieruchomosci, zaciggnietego na wiasne cele mieszkaniowe.

Pana stanowisko w sprawie

W Pana ocenie, bazujac na art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych z dnia 26 lipca 1991 r., przeznaczajgc catos¢ srodkéw ze sprzedazy mieszkania
w X. na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup mieszkania w Y. na wtasne
cele mieszkaniowe pozwala na zwolnienie z podatku dochodowego od zbycia
nieruchomosci w X.. Pana ocena jest poparta interpretacjg og6lng Ministra Finansow z
dnia 1 kwietnia 2022 r. (Nr DD2.8202.5.2020).

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore Pan przedstawit we wniosku, jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktéra wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy.

Zgodnie z jego trescia:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od konnca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.



Dlatego tez skoro planowane odptatne zbycie mieszkania nabytego przez Pana od
spotdzielni mieszkaniowej w lutym 2024 r., zostanie dokonane w maju lub czerwcu 2024 r.
bedzie stanowito zrédto przychodu, podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoOb, uwaza sie udokumentowane nakfady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.



Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Stosownie do art. 30e ust. 6 ww. ustawy:
Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:

1)budowa i sprzedaz budynkéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntow i prawa wieczystego uzytkowania gruntoéw sg przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika;

2) przychdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw stanowi przychdod z dziatalnosci
gospodarczej lub z dziatéw specjalnych produkcji rolnej w rozumieniu art. 14 ust.
2 pkt 1.

Jak wynika z art. 30e ust. 7 omawianej ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,



c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30;

3)wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany
znajdujgcego sie w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej:

a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, lub

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do
domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych
prawach, lub

c)gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku
mieszkalnego, w tym réwniez gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu w takim prawie z rozpoczeta
budowg budynku mieszkalnego, lub



d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym
w lit. a.

Zgodnie z art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Stosownie do art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktdéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Stosownie do art. 21 ust. 30 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Zgodnie zas$ z art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktore sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisdw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze podstawowa
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy witasne cele mieszkaniowe.

Do celéw mieszkaniowych - wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy -
ktérych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
majatkowych uprawnia do skorzystania z omawianego zwolnienia, ustawodawca
zakwalifikowat m.in. sptate kredytu zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania



przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1, w banku lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej,
majacych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
jednoznacznie wynika, ze kredyt, na sptate ktérego zostanie przeznaczony przychéd z
odptatnego zbycia nieruchomosci, musi by¢ kredytem zaciggnietym na witasne cele
mieszkaniowe, ktdre zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 tej ustawy. Ponadto
sptacany kredyt musi by¢ zaciggniety przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci oraz przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy. Przy czym w mys|
obowigzujgcego od 1 stycznia 2022 r. art. 21 ust. 30a ustawy, moze byc to réwniez kredyt
zaciggniety w zwigzku ze zbywang nieruchomoscig, w tym rowniez kredyt, wydatki na
sptate ktérego odpowiadajg rownowartosci wydatkow uwzglednionych w kosztach
uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, sfinansowanych tym kredytem.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietac, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 i ust. 30a ww. ustawy, katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia
ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw na realizacje
celéw w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne
wydatki niz wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego
zwolnienia.

Do wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe mozna zatem zaliczy¢ m.in.
sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na nabycie lokalu mieszkalnego nalezgcego do
podatnika, w ktérym to lokalu podatnik realizuje wtasne cele mieszkaniowe.

Natomiast wydatkiem na wiasne cele mieszkaniowe nie bedzie sptata kredytu z przychodu
uzyskanego ze sprzedazy lokalu mieszkalnego w czesci, w jakiej kredyt zostat
przeznaczony na zakup miejsc postojowych. Przepis art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych zalicza do wydatkéw na wiasne cele
mieszkaniowe sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okre$lone w art. 21 ust. 25 w pkt 1 ww.
ustawy, wsrod ktérych nie wymieniono zakupu miejsca postojowego.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis zdarzenia przysztego oraz powotane
przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przez Pana przychodu ze sprzedazy
mieszkania w X., na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego w czesci proporcjonalnie
dotyczacej zakupu mieszkania w Y., w ktérym realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe
uprawnia do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Jednakze przychdd przeznaczony
w czesci proporcjonalnie dotyczgcej sptaty kredytu zaciggnietego na zakup miejsc
postojowych nie bedzie mégt korzystac z takiego zwolnienia.

Nieprawidtowos$¢ Pana stanowiska wynika z tego, ze nie uwzglednit Pan w nim, ze kredyt
hipoteczny, ktéry zamierza Pan sptacic zostat rowniez zaciggniety na zakup miejsc
postojowych objetych odrebng od lokalu ksiegg wieczystg. Kredyt ten zostat wiec
zaciggniety réwniez na cele inne niz okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdéb fizycznych. Znajduja tu zatem zastosowanie postanowienia
cytowanego uprzednio art. 21 ust. 29 ustawy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji



* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pana
sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
«Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z
2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa.



