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brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



16 stycznia 2024 r. wptynat Pani wniosek z 13 stycznia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sdb fizycznych. Uzupetnita go
Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 13 marca 2024 r. (wptyw 15 marca 2024
r.). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni jest emerytka. Byta rolnikiem. Wnioskodawczyni nie prowadzita
dziatalnosci gospodarczej i nie byta podatnikiem VAT. Ma wiek emerytalny.

|. Dotyczy podatku dochodowego

W lutym 2020 roku Wnioskodawczyni zakupita dziatke o wielko$ci 730 m kwadratowych
o numerze 1 potozong w P. Dziatka ta jest zabudowana domkiem o wielkosci 50 m kw,
ktory stanowi ruine (...). Dziatka ta od momentu kupna stata odtogiem,
Whnioskodawczyni nie wydzierzawiata jej, nie uprawiata, nie zbierata z niej ptodéw
rolnych, nie optotowata jej, jak réwniez nie uzbrajata w zadne media, réwniez nie
podpisata zadnej umowy przedwstepnej na jej sprzedaz. W chwili obecnej znalazt sie
kupiec na tg dziatke.

W pismie stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielita Pani nastepujacych odpowiedzi
na zawarte w wezwaniu pytania:

l. dla potrzeb rozstrzygniecia w podatku dochodowym od 0sob fizycznych i podatku od
towarow i ustug:

1. W jakim celu nabyta Pani dziatke nr 1?

Odpowiedz: Przedmiotowa dziatka graniczy z innymi nieruchomosciami
Whnioskodawczyni, ktére stanowig tgke i Wnioskodawczyni kupita jg w celu powiekszenia
swojego gospodarstwa.

2. W jaki doktadnie sposéb wykorzystywata/wykorzystuje/bedzie Pani wykorzystywata
dziatke majgcg by¢ przedmiotem sprzedazy, od momentu nabycia do momentu
planowanej sprzedazy?

Odpowiedz: Od momentu zakupu dziatka ta lezy odtogiem, Wnioskodawczyni nie
wykorzystuje je;.

3. Czy dziatka nr 1 byta/jest/bedzie wykorzystywana przez Panig (przez caty okres jej
posiadania, tj. od momentu jej nabycia do momentu planowanej dostawy) na cele
prywatne (osobiste)? Jesli tak, prosze wskazac, jakie konkretnie Pani cele prywatne
zaspokajata i w jakim okresie?

OdpowiedzZ: Na razie na dziatce sg krzewy i nalezy jg uporzagdkowad, a potem bedzie
stanowita take.

4. Czy dziatka bedgca przedmiotem wniosku byta udostepniana przez Panig osobom
trzecim na podstawie zawartych umoéw cywilnoprawnych (np. najmu, uzyczenia itp.)?
Jezeli tak, to czy byty to umowy odptatne czy nieodptatne oraz kiedy i na jaki okres
byly zawierane?

Odpowiedz: Dziatka przedmiotowa od momentu kiedy Wnioskodawczyni stata sie jej

wiascicielem nigdy nie byta udostepniana osobom trzecim.

5. Czy Pani wnioskowata/bedzie wnioskowata w jakikolwiek sposéb o zmiane
przeznaczenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
bedgcej przedmiotem sprzedazy?

Odpowiedz: Wnioskodawczyni nie wnioskowata o zmiane przeznaczenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 1.

6. Czy wystepowata Pani o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla dziatki, ktorej sprzedaz planuje? Czy zostata wydana taka decyzje?



Odpowiedz: Wnioskodawczyni nie wystepowata o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowej dziatki i nie zamierza wystepowac z takim wnioskiem.

7. Czy w odniesieniu do dziatki nr 1 poczynita/poczyni Pani do momentu sprzedazy
jakiekolwiek dziatania zwiekszajgce wartos¢ nieruchomosci (np. podziat,
uatrakcyjnienie, wyposazenie w urzgdzenia i sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
sanitarne itp.) jesli tak to jakie oraz kiedy i w jakim celu?

Odpowiedz: Wnioskodawczyni nie poczynita zadnych dziatan zwiekszajgcych wartos¢
nieruchomosci i nie ma zamiaru tego czyni¢ do momentu sprzedazy.

8. Czy z potencjalnymi nabywcami dziatki nr 1 zawarta Pani/bedzie Pani zawierac
przedwstepng umowe kupna/sprzedazy dziatki? Jesli tak, to prosimy wskazac:

a) jakie warunki zawiera/bedzie zawiera¢ dana umowa przedwstepna sprzedazy,
zawarta z nabywcg, ktére nalezy spetni¢, aby doszto do zawarcia ostateczne;j
umowy sprzedazy? Prosimy o szczegdtowe opisanie, jakie postanowienia
dotyczace planowanej transakcji sprzedazy ww. dziatki wynika¢ bedg z
zawartej umowy przedwstepnej (np. uzyskanie zgdd, pozwolen, opinii, decyzji
itp.).

b) jakie prawa i obowigzki wynikajgce z postanowiert umowy przedwstepnej bedg
cigzyty na Pani, a jakie na stronie kupujgcej? Prosimy o szczegbétowe opisanie.

c) czy w ramach umowy przedwstepnej zamierza Pani udzieli¢ jakichkolwiek
petnomocnictw dla kupujgcego? Jezeli odpowiedz na pytanie jest twierdzaca,
to prosimy o wskazanie w jakim zakresie (do jakich czynnoSci) udzieli Pani
petnomocnictwa dla kupujgcego (prosimy o enumeratywne wymienienie
zakresu) w zwigzku z zamierzong sprzedaza.

d) czy po zawarciu umowy przedwstepnej strona kupujgca na ww. dziatce bedzie
dokonywac inwestycji infrastrukturalnych, ktére zwiekszg jej atrakcyjnosc jak
np. uzbrojenie terenu w media, ogrodzenie itp.? Jezeli tak, to prosimy o
podanie jakich?

e) czy nabywca bedzie ponosi¢ jakiekolwiek naktady finansowe zwigzane z ww.
dziatkg od momentu podpisania umowy przedwstepnej do zawarcia umowy
finalnej?

Odpowiedz: Nie zostaty i nie bedg zawarte zadne umowy przedwstepne.

9. Czy poza przedwstepng umowg sprzedazy ww. dziatki zamierza Pani udzieli¢
kupujacemu jakichkolwiek petnomocnictw? Jezeli tak, to prosimy wskazac ich zakres.

Odpowiedz: Wnioskodawczyni nie zamierza udziela¢ zadnych petnomocnictw
kupujgcemu.

Il. dla potrzeb rozstrzygniecia w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

1. Czy prowadzi Pani dziatalnos¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z dnia
26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2024 r. poz.
226 ze zm.)?

Odpowiedz: Wnioskodawczyni nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu
art. 5a pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

2. Kiedy dokona Pani sprzedazy dziatki nr 1 (nalezy podac przewidywang date)?

Odpowiedz: Wnioskodawczyni nie moze podac¢ doktadnego czasokresu - moze w ciggu
pot roku do roku czasu, to zalezy réwniez od zainteresowanego kupnem.

3. Czy w nabytym mieszkaniu w Hiszpanii lub na Cyprze lub na terenie innych krajow
Unii Europejskiej bedzie Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe? Jezeli tak, to
nalezy wyjasnic, w jaki sposéb bedzie Pani je realizowad, tj. czy Pani w niej
zamieszka? Jesli tak, to od kiedy, czy na state, lub w jakich okresach?



Odpowiedz: Wnioskodawczyni bedzie realizowata wtasne cele mieszkaniowe - to znaczy
bedzie sie przeprowadzac na okres zimowy np. od listopada do marca, a w okresach
pozostatych bedg korzystad z tego mieszkania synowie Wnioskodawczyni.
Whnioskodawczyni nie ma zamiaru tego mieszkania wynajmowac osobom obcym i nie
bedzie miata z tego mieszkania zadnych korzysci finansowych.

Pytanie

Czy sprzedajgc dziatke 1 powyzej opisang w chwili obecnej przed uptywem 5-ciu lat od jej
kupna Wnioskodawczyni bedzie miata obowigzek zaptaty podatku dochodowego i od
jakiej kwoty bedzie liczony ten podatek - czy od réznicy kwoty kupna-sprzedazy czy tez od
kwoty sprzedazy? Czy Wnioskodawczyni bedzie zwolniona od koniecznosci zaptaty
podatku dochodowego jesli za pienigdze otrzymane ze sprzedazy tej dziatki w ciggu 3 lat
kupi nieruchomosc¢ (mieszkanie) w Hiszpanii lub na Cyprze lub na terenie innych krajéw
Unii Europejskiej?

Pani stanowisko w sprawie (uzupetnione w piSmie z 13 marca 2024 r.)
Zdaniem Wnioskodawczyni:

1. podatek powinien by¢ naliczony od réznicy kwoty kupna-sprzedazy jesli dziatka zostanie
sprzedana przed uptywem pieciu lat od jej kupna.

2. bedzie miata mozliwos¢ zwolnienia z podatku dochodowego jesli kupi w okresie 3 lat od
sprzedazy nieruchomos¢ na terenie krajow Unii Europejskie;.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodu jest pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.
Przy czym, art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, stanowi: ze:

llekro¢ w ustawie jest mowa o dziatalnosci gospodarczej albo pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej - oznacza to dziatalnos¢ zarobkowa:

a) wytworczg, budowlang, handlowg, ustugowa,
b) polegajacg na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin ze zt6z,
c) polegajgca na wykorzystywaniu rzeczy oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- prowadzong we witasnym imieniu bez wzgledu na jej rezultat, w sposéb
zorganizowany i ciggty, z ktérej uzyskane przychody nie sg zaliczane do innych
przychoddw ze Zzrodet wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 1, 2 i 4-9.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,



C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega opodatkowaniu.

Zatem przychdéd z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub jej czesci oraz udziatu w
nieruchomosci nie powstanie, jezeli spetnione sg tgcznie dwa warunki:

- odptatne zbycie nieruchomosci nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej
(nie stanowi przedmiotu dziatalnos$ci gospodarczej) oraz

- zostato dokonane po uptywie pieciu lat, liczac od kornca roku kalendarzowego, w ktérym
nastapito jej nabycie lub wybudowanie.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy, decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od osob fizycznych
uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze w lutym 2020 roku zakupita Pani dziatke nr 1. Dziatka ta jest
zabudowana domkiem o wielkosci 50 m kw, ktéry stanowi ruine (...). Dziatka ta od
momentu kupna stata odtogiem, nie wydzierzawiata jej Pani, nie uprawiata, nie zbierata z
niej ptoddéw rolnych, nie optotowata jej, jak réwniez nie uzbrajata w zadne media, réwniez
nie podpisata Pani zadnej umowy przedwstepnej na jej sprzedaz. Przedmiotowa dziatka
od momentu, kiedy stata sie Pani jej wiascicielem nigdy nie byta udostepniana osobom
trzecim. Nie wnioskowata Pani o zmiane przeznaczenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 1. Nie wystepowata Pani o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla przedmiotowej dziatki i nie zamierza Pani wystepowac z takim
wnioskiem. Nie poczynita Pani zadnych dziatan zwiekszajgcych wartos¢ nieruchomosci i
nie ma Pani zamiaru tego czyni¢ do momentu sprzedazy. Nie zamierza Pani udzielac
zadnych petnomocnictw kupujgcemu. Nie prowadzi Pani dziatalnosci gospodarczej w
rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osob
fizycznych. Obecnie znalazt sie kupiec na tg nieruchomos¢ i planuje Pani jg sprzedac w
ciggu pot roku do roku czasu w zaleznosci od zainteresowanego kupnem.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz przez Panig przedmiotowej dziatki
nabytej w lutym 2020 roku bedzie stanowi¢ zrodto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych i podlegac
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, jezeli odptatne zbycie
zostanie dokonane przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.



Art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Nalezy zauwazy¢, ze skoro w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci podstawg
obliczenia podatku jest dochdd, to podatnik zobowigzany jest w pierwszej kolejnosci
pomniejszy¢ uzyskany przychdd o poniesione koszty jego uzyskania. Ustawowo okreslone
ustalenie dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci powinno wyglagdac¢ w ten sposdb,
ze przychdd z odptatnego zbycia (ustalony stosownie do art. 19 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych) nalezy pomniejszy¢ o koszty jego uzyskania ustalone
wedtug zasad, o jakich mowa w art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym
za koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszaja przychod.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposob szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

W rozpatrywanym przypadku zastosowanie znajdzie art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych, gdyz nabyta Pani dziatke o numerze 1 odptatnie.

Art. 22 ust. 6¢ cytowanej ustawy stanowi, ze:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

W Swietle art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a kosztami uzyskania
przychodu z tytutu odptatnego zbycia ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o



podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, obejmujgcymi w szczegdlnosci
udokumentowane koszty nabycia nieruchomosci. Tak obliczony dochdd podlega
opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Z uwagi na powyzsze, w przedmiotowej sprawie podstawg obliczenia podatku, jest
dochéd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia dziatki nr 1, a
kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, obejmujgcym w szczegdlnosci wydatek zwigzany z nabyciem tej dziatki.

W konsekwencji, w rozpatrywanej sprawie, sprzedajac dziatke 1 przed uptywem 5-ciu lat
od jej nabycia bedzie Pani zobowigzana do zaptaty podatku dochodowego. Podatek ten
winien by¢ ustalony od dochodu, tj. réznicy pomiedzy przychodem ze zbycia dziatki, a
kosztami ustalonymi w oparciu o art. 22 ust. 6¢ ustawy, obejmujacymi - zgodnie z opisem
sprawy - koszt nabycia dziatki.

Wobec powyzszego, stanowisko w tym zakresie jest prawidtowe.

Przedmiotem analizy w sprawie jest takze mozliwos¢ skorzystania przez Panig ze
zwolnienia od podatku w przypadku zakupu nieruchomosci (mieszkania) w Hiszpanii lub
na Cyprze lub na terenie innych krajow Unii Europejskie;.

W tym zakresie nalezy zauwazy¢, ze dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw
majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych - na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety
zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.



Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tres¢ art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych wskazuje, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub



wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisow ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepisdw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosci i praw majgtkowych, jest fakt wydatkowania sSrodkéw wytgcznie na
enumeratywnie wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy
katalog wydatkdéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z
tym tylko wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na
skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niewymienione w tym katalogu
nie beda uprawniaty do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, sSrodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego to zwolnienie byto zachecenie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw majagtkowych przeznaczonych do zaspakajania ich
indywidualnych potrzeb mieszkaniowych.

W Swietle powyzszego, skorzystanie ze zwolnienia od podatku dochodowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
uzaleznione jest od kumulatywnego spetnienia dwdch przestanek:

- wydatkowania przychodu na cele mieszkaniowe i
- dokonania tej czynnosci przed uptywem trzyletniego terminu.

Rozstrzygajgc Pani watpliwosci dotyczgce mozliwosci zastosowania zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych w



przypadku opisanego we wniosku wydatkowania srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy
dziatki nr 1nalezy w pierwszej kolejnosci wskaza¢, ze ustawodawca w ww. przepisie
wskazat, ze przychdd ze sprzedazy nieruchomosci ma zosta¢ wydatkowany na ,witasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne”, Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszej
perspektywie czasowej. Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania
dochoddw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie Srodkow
na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz
nabywcy - zaspokojenie jego celéw mieszkaniowych.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci
w celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s6b, np. rodzicéw, dzieci lub najemcoéw. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o
nabyciu lokalu w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg
wystarczajgce do uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie
wydatkdéw na nabycie, lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W przypadku nabycia nieruchomosci (mieszkania) ze Srodkdw ze sprzedazy innej
nieruchomosci podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej nieruchomosci wtasne cele
mieszkaniowe realizowac, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem witascicielem lub
wspotwiascicielem nieruchomosci. Nieruchomosé, ktéra nie jest zamieszkata przez
podatnika, nie jest wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana
do innych celéw niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg ja lub
zamieszkiwac bedg inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscia, ktérej zakup
mogtby zostac uznany za realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie domu lub lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie okresla kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytej nieruchomosci, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt nieruchomos¢ w celu zamieszkania w niej, ale w
nieruchomosci tej - z réznych powoddw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu.

Ustawodaweca nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub
praw tylko do podatnikdéw, ktérzy nie bedg posiadac innych nieruchomosci niz nabyta.
Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci,
jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci, ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu witasnych potrzeb
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mieszkaniowych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby wydatkowanie
przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem nieruchomosci (mieszkania) na cele mieszkalne jedynie w sytuacji,
gdy nabyt tg nieruchomos¢ w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie
realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Jak wskazata Pani w opisie sprawy, przychdd ze sprzedazy dziatki nr 1, przeznaczy Pani, w
terminie trzech lat, liczgc od konca roku podatkowego, w ktérym dokona Pani sprzedazy
tej dziatki na zakup nieruchomos¢ (mieszkania) w Hiszpanii lub na Cyprze lub na terenie
innych krajéw Unii Europejskiej. Wskazata Pani, ze w przedmiotowej nieruchomosci bedzie
Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe - tzn. bedzie Pani przeprowadzac sie na okres
zimowy np. od listopada do marca, a w okresach pozostatych bedg korzystac z tego
mieszkania Pani synowie. Wskazat Pani ponadto, ze nie ma Pani zamiaru tego mieszkania
wynajmowac osobom obcym i nie bedzie Pani miata z tego mieszkania zadnych korzysci
finansowych.

Bioragc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze bedzie Pani mogta skorzystac ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, w zwigzku z wydatkowaniem w ustawowym terminie przychodu z
odptatnego zbycia dziatki nr 1na nabycie nieruchomosci (mieszkania) w Hiszpanii lub na
Cyprze lub na terenie innych krajéw Unii Europejskiej, w ktérej bedzie Pani realizowac
wiasne cele mieszkaniowe.

Zatem, Pani stanowisko w tym zakresie jest prawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Panig i stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 14b § 3 ustawy Ordynacja podatkowa, sktadajgcy
wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego
przedstawienia zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ jest Scisle
zwigzany przedstawionym we wniosku stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego).
Zainteresowany ponosi ryzyko 2W|qzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym
przedstawieniem we wniosku opisu stanu faktycznego (zdarzenia przysztego).
Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie ze opisem
zdarzenia przysztego podanym przez Panig w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym,
w przypadku zmiany ktoregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu
sprawy, udzielona odpowiedz traci swg aktualnosc.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze niniejsza interpretacja zostata wydana na podstawie
przedstawionego we wniosku opisu sprawy, co oznacza, ze w przypadku, gdy w toku
postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, kontroli celno-skarbowej zostanie
okreslony odmienny stan sprawy, interpretacja nie wywota w tym zakresie skutkéw
prawnych.

Niniejsza interpretacja indywidualna rozstrzyga wytgcznie w zakresie pytania oznaczonego
we wniosku nr 1, natomiast w zakresie pytania oznaczonego we wniosku nr 2 dotyczgcego
podatku od towardw i ustug, zostato wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
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bedzie zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy

zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;
3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwoéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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