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Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

4 grudnia 2023 r. wptynat Pani wniosek z 20 listopada 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci zwolnienia z opodatkowania przychodu ze
sprzedazy nieruchomosci w przypadku zakupu na wspoétwtasnosc z Pani corkg
mieszkania, ktére bedzie Pani czasowo wynajmowac i w ktérym bedzie Pani realizowac
wiasne cele mieszkaniowe oraz w przypadku przepisania czesci Pani udziatéw do
nieruchomosci na Pani corke w drodze darowizny.

Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 16 stycznia 2024 r. (wptyw
19 lutego 2024 r.).



Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

Dnia 18 wrze$nia 2017 r. dostata Pani w drodze darowizny od Pani matki nieruchomos¢
(spotdzielcze wtasnosciowe prawo bez ksiegi wieczystej).

W tej nieruchomosci mieszkata Pani z rodzing od 2002 r.

W dniu 29 maja 2018 r. sprzedata Pani tg nieruchomos¢ i ze Srodkdéw ze sprzedazy
zakupita Pani dwie nieruchomosci.

Pierwszg z nich zakupita Pani na wtasnos¢ 13 czerwca 2018 r. (wtasnosc z ksiegg wieczysta).

Drugg z nich zakupita Pani na wspoétwiasnosc z corkg (potowa srodkdéw na nabycie
pochodzita ze sprzedazy Pani mieszkania, a drugg potowe miata Pani corka). W tej
nieruchomosci kupionej 1 lipca 2019 r. z corkg - ksiega wieczysta byta zatozona podczas
aktu.

W obu nieruchomosciach realizuje Pani swoje cele mieszkaniowe w zaleznosci od sytuacji
zyciowej. Mieszkanie zakupione z Pani corkg na wspétwtasnos¢ byto czasowo wynajete.

Uzupetnienie i doprecyzowanie stanu faktycznego

W dniu 13 czerwca 2018 r. zakupita Pan na wtasnos¢ lokal mieszkalny stanowigcy odrebng
wiasnos¢, na ul. A.

1 lipca 2019 r. zakupita Pani na wspétwtasnos¢ ( po 50% udziatéw) spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, na ul. B.

W obu nieruchomosciach realizuje Pani réwnolegle cele mieszkaniowe.

W mieszkaniu na ul. A. zamieszkata Pani z mezem (trzezwiejgcym alkoholikiem). Po
wieloletnim mieszkaniu w bloku chciata Pani zamieszka¢ w matym, kameralnym budynku
(4 mieszkania) z ogrodkiem. Na tym samym osiedlu mieszka Pani druga c6rka z dwojgiem
matych bliznigt. Czasowo pomaga Pani jej w opiece nad nimi. W (...) uczeszcza Pani
réwniez na terapie wspoétuzaleznienia dla rodzin oséb wspotuzaleznionych. Jezeli stosunki
z Pani mezem uktadajg sie w sposoéb, ktéry moze Pani zaakceptowad, to mieszka Pani z
Nim na ul. A. Tym samy realizuje Pani tam cele mieszkaniowe.

Kiedy sytuacja staje si¢ nie do zniesienia, a mieszkanie na ul. B. nie jest akurat czasowo
wynajmowane przenosi sie Pani do starszej cérki. Zycie na ul. B. utatwia Pani wiele
punktéw ustugowych w zasiegu spaceru, czego nie ma na ul. A. Bardzo wazna dla Pani jest
mozliwos¢ fizycznej rehabilitacji na bezptatnym osiedlowym basenie dostepnym wytgcznie
dla wtascicieli mieszkan. Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, ze w poblizu mieszka Pani
najblizsza przyjaciotka z dziecinstwa. Czasowe zamieszkiwanie w mieszkaniu przy ul. B.
daje Pani nieoceniong mozliwos$¢ psychicznej i fizycznej regeneracji. Tym samym realizuje
Pani tam swoj cel mieszkaniowy w zaleznosci od opisanej wyzej sytuacji zyciowe;.
Pytania

1.Czy mieszkanie zakupione na wspotwtasnosc z cérka na realizacje wtasnego celu

mieszkaniowego moze by¢ wynajmowane bez utraty ulgi?

2.Jak dtugo musi Pani realizowad swoj cel mieszkaniowy i by¢ wspotwiascicielkg
nieruchomosci zakupionej we wspoétwtasnosci z Pani corkg (1 lipca 2019 r.), aby nie
utraci¢ prawa do ulgi podatkowej, a chcgc np. przepisac swoje udziaty (50%) w
formie darowizny?

Pani stanowisko w sprawie
Moze Pani realizowac wtasny cel mieszkaniowy czasowo wynajmujgc dany lokal.

Przepisy nigdzie nie méwig, ze w mieszkaniu w danym roku/okresie nalezy realizowac
wiasne cele mieszkaniowe nieprzerwanie, np. gdy na dtuzej Pani gdzies$ wyjezdza lub, gdy
zmieni sie Pani sytuacja zyciowa.



Przytoczyta Pani wyrok Sadu, gdzie stwierdzono, ze wynajecie lokali mieszkalnych samo w
sobie nie moze przesgdzac o tym, ze podatnik nie bedzie realizowat wtasnych celéw
mieszkaniowych:

® Wyrok NSA z 29 listopada 2016 r., sygn. Akt Il FSK 546/15;
® Wyrok NSA z 4 lipca 2018 r., sygn. Akt Il FSK 1935/16;

® Wyrok NSA z 17 maja 2017 r., sygn. Akt Il FSK 1053/15;

® Wyrok NSA z 29 listopada 2016 r., sygn. Akt Il FSK 3126/14.

Ustawodawca nie wskazywat, ze wiasny cel mieszkaniowy musi byc realizowany,
poczgwszy od daty nabycia lokalu.

Najnowsza interpretacja Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej (nr 0115-KDIT2-
1.4011.381.2018.2.MN) potwierdza, ze zakup mieszkania na wynajem mozna potraktowac
jako realizacje wiasnych celéw mieszkaniowych. Zdaniem Dyrektora Krajowej Informac;ji
Skarbowej nie mozna zaakceptowac pogladu, ze czasowe wynajecie zakupionego
mieszkania wyklucza mozliwos¢ skorzystania z tej ulgi.

Nie znalazta Pani przepiséw okreslajgcych minimalny okres realizowania celu
mieszkaniowego, aby nie utraci¢ prawa do ulgi.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z generalng zasadg powszechnosci opodatkowania wyrazong w art. 9 ust. 1
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (t. j. Dz. U. z
2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédfa przychodéw

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych rozréznia zrédta przychoddw oraz
sposéb opodatkowania dochoddéw z poszczegdlnych zrodet. Stosownie do art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie:
a.nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b.spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy,
przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie
lub wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.

Zatem w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w ww. artykule, decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od osdb fizycznych ma
forma prawna oraz moment nabycia.



Przedstawita Pani informacje, z ktérych wynika, ze:

1.w dniu 18 wrzesnia 2017 r. otrzymata Pani spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego od matki w drodze umowy darowizny;

2.lokal ten zostat sprzedany w dniu 29 maja 2018 r.;
3.dochdd ze sprzedazy tego lokalu przeznaczyta Pani na zakup dwoch nieruchomosci:

® pierwszg zakupiong 13 czerwca 2018 r. przez Panig na wtasnos¢, tj. lokal
mieszkalny stanowigcy wtasnos$¢ na ul. A., w dniu 13 czerwca 2018 r,;

® drugg zakupiong 1 lipca 2019 r. we wspotwiasnosci z Pani corkg (po 50%
udziatéw), tj. spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego na ul.
B.

Majac na uwadze powyzsze - sprzedaz w dniu 29 maja 2018 r. spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nabytego w dniu 18 wrzesnia 2017 r. w
drodze umowy darowizny stanowi dla Pani zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, poniewaz sprzedaz ta zostata
dokonana przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie.

Odptatne zbycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)- c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem
z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a
kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpisow
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 19 ust. 1 tej ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy:

Wartos¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig), np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikdw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci, wydatki zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza



umowy cywilnoprawnej, optate notarialng, optate skarbowg, optate sgdowg. Pomiedzy
tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zatem zwigzek
przyczynowo - skutkowy.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktadow, o ktdrych mowa w ust. 6¢, ustala sie na podstawie faktur VAT w
rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1.dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2.dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Stosownie do art. 30e ust. 5 tej ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Zwolnienie podatkowe

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw maijgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zosta¢ objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie dwdch lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.



Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych dochodu wytgcznie na wiasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych wynika natomiast, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Zawarte w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wyliczenie
wydatkéw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy. Tylko realizacja w wymaganym
terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci.

Omawiana regulacja art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy wprowadza rowniez termin, w jakim
nalezy dokona¢ wydatkowania przychodu ze zbycia nieruchomosci lub prawa
majatkowego, aby uprawniato ono do skorzystania z omawianej ulgi podatkowe;j.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest, aby przychdd ten zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe w okresie dwéch lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych limituje
wartos¢ dochodu, jaki podlega zwolnieniu do wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi:



® dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz
® udziatu wydatkow poniesionych na witasne cele mieszkaniowe w przychodzie z tego
odptatnego zbycia.

Podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia okreslonego w
przywotanym wczesniej przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych - jest przeznaczenie przychoddéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
lub praw majatkowych na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust.
25 ww. ustawy poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie dwdch lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie Srodkéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych na wskazane w ustawie ,wtasne cele
mieszkaniowe” podatnika.

Katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art.
21 ust. 25 ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.
Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Skutki podatkowe wydatkowania przychodu ze sprzedazy spétdzielczego wtasnos$ciowego
prawa do lokalu mieszkalnego na nabycie dwéch nieruchomosci stuzgcych Pani celom
mieszkaniowym w tym jednej nieruchomosci czasowo wynajmowanej

W przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
ustawodawca wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,witasne cele
mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”,
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art.
21 ust. 1 pkt 131 i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest
mozliwo$¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko
takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Samo poniesienie wydatku na zakup nieruchomosci nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata
spetniona przestanka uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy, co oznacza, ze wydatkowanie sSrodkéw na
okreslony przedmiot musi by¢ potgczone z funkgjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz
nabywecy - czyli z zaspokojeniem jego niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych, a nie realizacja jakichkolwiek i czyichkolwiek celéw mieszkaniowych.
Potwierdza to poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”.
Zwolnienie dotyczy zatem realizowania przez podatnika swoich celéw mieszkaniowych,
czyli wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Z opisu sprawy wynika, ze zakupita Pani dwa lokale mieszkalne. W obu tych lokalach
realizuje Pani wtasne cele mieszkaniowe. Jeden z zakupionych lokali mieszkalnych jest
CZasowo wynajmowany.



Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie nieruchomosci, ustawa o
podatku dochodowym od oséb fizycznych nie okresla, kiedy i jak dtugo podatnik powinien
mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu mieszkaniowego.
Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego
w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z
réznych powodow - bedzie zamieszkiwat tylko czasowo.

Zatem w sytuacji, gdy nieruchomos¢ bedzie czasowo wynajmowana, ale bedzie Pani
realizowata w niej swoje cele mieszkaniowe, tj. zamieszkiwata - to nie ma przeszkdd, aby
skorzystata Pani ze zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia w zwigzku z zakupem nieruchomosci
na cele mieszkaniowe jedynie w sytuacji, gdy nabyt nieruchomos¢ w celu realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w niej swoje
potrzeby mieszkaniowe.

Zatem wydatkowanie przychodu ze sprzedazy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego na nabycie dwdéch nieruchomosci, w ktorych realizuje Pani wtasne
cele mieszkaniowe uprawnia Panig do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Pani stanowisko w zakresie pytania Nr 1 uznano za prawidtowe.
Darowizna udziatu w lokalu mieszkalnym, a zachowanie prawa do ulgi mieszkaniowej

Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych nie ogranicza mozliwosci
dysponowania nieruchomoscia (lokalem mieszkalnym) nabytg na wtasne cele
mieszkaniowe.

Ma Pani prawo do rozporzgdzania nieruchomoscia (lokalem mieszkalnym) w sposéb
nieograniczony, tj. moze jg Pani darowac i czynnos¢ ta nie spowoduje utraty prawa do
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Przepisy prawa podatkowego ani orzecznictwo organdw podatkowych oraz sgdéw
administracyjnych nie okreslajg, minimalnego okresu, po ktérym podatnik moze przeniesc
prawo wiasnosci do lokalu mieszkalnego, tak aby nie utraci¢ prawa do skorzystania z ulgi
wynikajgcej z ww. przepisu.

Fakt dokonania p6zniejszej darowizny (zbycia) udziatu w lokalu mieszkalnym nabytego na
wiasne cele mieszkaniowe - ze Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy udziatu w
nieruchomosci zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych - nie ma wptywu na zwolnienie z podatku dochodu na podstawie ww. przepisu.

Pani stanowisko w zakresie pytania Nr 2 nalezato réwniez uznac¢ za prawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego, ktére w
przedmiotowej sprawie umozliwitoby petng ocene spetnienia przez Wnioskodawce
wszystkich przestanek uprawniajgcych do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji



® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani
sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani
do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
® Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634; dalej jako ,,PPSA"). Skarge do Sgdu
wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge nalezy wnies¢ w
terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej (art. 53 § 1
PPSA):

® w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



