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Interpretacja indywidualna

- stanowisko nieprawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



20 stycznia 2024 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry
dotyczy podatku dochodowego od 0séb fizycznych. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi
na wezwania - pismami z 4 marca 2024 r. (wptyw 8 marca 2024 r.) oraz z 21 marca 2024
r. (wptyw 24 marca 2024 r.). TreS¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego
W Pani matzenstwie panuje ustrdj rozdzielnosci majgtkowe;.

W dniu 22 czerwca 2021 r. nabyta Pani lokal mieszkalny w drodze darowizny od cztonka
najblizszej rodziny. Lokal ten stat sie wytgcznie Pani wtasnoscia.

W dniu 23 marca 2022 r. wraz z mezem zawarta Pani z deweloperem umowe
deweloperskg na zakup lokalu mieszkalnego.

Na ten cel w dniu 25 marca 2022 r. zaciggneta Pani z mezem w banku kredyt
hipoteczny. W dniu 20 lipca 2022 r. sprzedata Pani nabyty w drodze darowizny lokal
mieszkalny, a z uzyskanych srodkéw w dniu 21 lipca 2022 r. sptacita Pani caty kredyt
hipoteczny zaciggniety na kupno mieszkania od dewelopera.

W zwigzku z faktem iz caty kredyt hipoteczny zostat sptacony ze sSrodkéw pochodzgcych
ze sprzedazy mieszkania bedgcego wytgcznie Pani wtasnoscig, Pani mgz w dniu 22
grudnia 2023 r. przeniost na Panig w drodze darowizny caty swéj udziat wynikajacy z
umowy deweloperskiej z dnia 23 marca 2022 r.

Tego samego dnia zawarta Pani z deweloperem umowe przeniesienia wtasnosci
mieszkania i stata sie Pani jego jedyng wtascicielka.

W pismie stanowigcym uzupetnienie wniosku podata Pani nastepujgce informacje:

Kredyt hipoteczny zostat udzielony przez bank majgcy siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskie;.

W §2. ust. 2 umowy kredytowej mowa o:
.Przeznaczenie kredytu:
1) Na potrzeby mieszkaniowe.

2) Cel: nabycie- lokal mieszkalny wraz z prawem do wytgcznego korzystania z miejsca
postojowego.”

Byta Pani zobowigzana z drugim kredytobiorcg (Pani matzonkiem) do solidarnej sptaty
kredytu hipotecznego.

Nieruchomos$¢ nabyta z udziatem kredytu hipotecznego potozona jest na terenie Polski
i zostata kupiona w celu realizacji Pani wtasnych celéw mieszkaniowych.

Otrzymanie nieruchomosci w drodze darowizny zostato udokumentowane Aktem
Notarialnym z dnia 22 czerwca 2021 r.

Dokonata Pani nabycia lokalu mieszkalnego wraz z prawem do wytgcznego korzystania
Z miejsca postojowego, nie za$ odrebnego miejsca postojowego (udziatu w garazu
podziemnym) dla ktérego prowadzona jest osobna ksiega wieczysta. Ma Pani jedynie
pozwolenie do wytgcznego korzystania z miejsca postojowego w czesci wspolnej jakg w
tym budynku stanowi hala garazowa (tzw. podziat quoad usum ujawniony w ksiedze
wieczystej gruntu). Czes¢ deweloperdw stosuje takie rozwigzanie; nie wyodrebnia
garazu podziemnego jako osobnego lokalu niemieszkalnego posiadajgcego
zaswiadczenie o samodzielnosci i osobng kw. Garaz podziemny stanowi czes¢ wspolng
nieruchomosci tak jak klatki schodowe, rowerownie czy grunt pod budynkiem. Z tego
wzgledu kredyt udzielony zostat na ,,zakup lokalu mieszkalnego wraz z wytgcznym
prawem do korzystania z miejsca postojowego”, nie zas na ,zakup lokalu mieszkalnego
Wraz z miejscem postojowym w garazu podziemnym”.

Pytanie



Czy w zwigzku z tym, iz zaptata za mieszkanie od dewelopera, a w tym sptata kredytu
hipotecznego, nastgpita w catosci ze sprzedazy mieszkania pochodzgcego z darowizny
otrzymanej w 2021 r., moze Pani skorzystac z ulgi mieszkaniowej a od przychodu ze
sprzedazy dotychczasowego mieszkania nie zaptaci Pani 19% podatku?

Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie, spetnita Pani warunek zwolnienia od podatku dochodowego, poniewaz
Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci przeznaczyta Pani na wiasne cele
mieszkaniowe, czyli na zakup oraz wykonczenie mieszkania, jak réwniez na sptate kredytu
hipotecznego zaciggnietego wspodlnie z matzonkiem.

Po dokonaniu sptaty, matzonek darowat na Pani rzecz caty swoj udziat we wszelkich
prawach wynikajgcy z Umowy Deweloperskiej, a tym samym stata sie Pani jedyng
wiascicielkg mieszkania kupionego za srodki pochodzgce ze sprzedazy nieruchomosci
opisanej we wniosku.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Z przedstawionego we wniosku opisu zdarzenia przysztego wynika, ze nabyta Pani lokal
mieszkalny w drodze darowizny w 2021 r. Nastepnie w 2022 r. sprzedata Pani ww. lokal
mieszkalny, a srodki uzyskane ze sprzedazy przeznaczyta Pani na sptate kredytu
hipotecznego zaciggnietego na zakup w 2022 r. innego mieszkania od dewelopera.



W konsekwencji, poniewaz sprzedaz lokalu mieszkalnego nabytego w 2021 r. w drodze
darowizny zostata dokonana przed uptywem pieciu lat, liczagc od korica roku, w ktérym
nastgpito jego nabycie, stanowi zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 wskazanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0soéb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d cytowanej ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposdb, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
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drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardéw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania
przy spetnieniu warunkdw okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli
poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkow na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochod
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:



Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25 pkt 2 przywotanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, Srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.



Zatem rozstrzygniecia wymaga, czy wydatkujgc Srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego na sptate kredytu, zaciggnietego na nabycie innego lokalu mieszkalnego,
w celu realizacji Pani wtasnych celéw mieszkaniowych, spetnia przestanki, o ktorych
mowa w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zawarte w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie
celdw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Zaznaczy¢ réwniez nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub
ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci jest fakt wydatkowania srodkow z ich
odptatnego zbycia - poczawszy od dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz - wytgcznie na
enumeratywnie (wyczerpujgco) wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. W przypadku
wydatkowania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci na sptate kredytu istotne jest
rowniez, aby kredyt zostat zaciggniety przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub prawa majatkowego oraz to, zeby kredyt zostat wykorzystany
na cel mieszkaniowy wymieniony w ustawie. Sptata kredytu stanowi bowiem etap
realizacji tego celu.

Ponadto zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe uznaje sie wytgcznie sptate
kredytu (pozyczki), ktérymi sfinansowane zostaty wydatki mieszkaniowe oraz odsetki od
tego kredytu (pozyczki).

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy wynika, ze dla mozliwosci skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia istotnym jest, aby zostaty zaspokojone wtasne cele
mieszkaniowe podatnika.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym,
ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest
mozliwo$¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko
takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych. Tak wiec, uregulowane w powotanym przepisie zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Watpliwos¢ Pani budzi kwestia czy przeznaczenie sSrodkow uzyskanych ze sprzedazy
mieszkania nabytego w drodze darowizny na sptate kredytu hipotecznego
zaciggnietego na zakup nowego mieszkania bedzie spetniato warunki do zwolnienia z
opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131.

Jak wskazano powyzej katalog wydatkow stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe”
podatnika wymieniony w art. 21 ust. 25 ustawy ma charakter zamkniety - jest to
wyliczenie enumeratywne.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg".

Z opisu sprawy wynika, ze srodki pieniezne uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego
otrzymanego w 2021 r. w drodze darowizny przeznaczyta Pani na sptate kredytu
hipotecznego zaciggnietego w 2022 r. na nabycie, w celu realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych, lokalu mieszkalnego wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
miejsca postojowego w czesci wspolnej jakg w tym budynku stanowi hala garazowa.



Przepis art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wymienia
wytgcznie lokal mieszkalny oraz grunt lub prawo wieczystego uzytkowania gruntu
zwigzane z tym lokalem.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie definiujg pojecia lokalu
mieszkalnego, zatem dla zdefiniowania tego pojecia nalezy odwotac sie do przepiséw
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.)

Stosownie do art. 2 ust. 2 ww. ustawy:

Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez do samodzielnych
lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Ponadto zgodnie z art. 2 ust. 4 cytowanej ustawy:

Do lokalu mogg przynaleze¢, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, chocby
nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w
szczegolnosci: piwnica, strych, komérka, garaz, zwane dalej ,pomieszczeniami
przynaleznymi”.

Z powyzszego wynika, ze do lokalu mieszkalnego moga przynaleze¢ inne pomieszczenia.

W sytuacji, gdy pomieszczenia typu miejsce postojowe, garaz czy np. komorka lokatorska
sg Scisle powigzane z lokalem mieszkalnym i nie stanowig odrebnej nieruchomosci
nabytej odrebnym aktem notarialnym, wéwczas mozna przyja¢, ze jako catos¢ stanowig
lokal mieszkalny mieszczacy sie w katalogu wydatkow, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Tym samym, wydatkowanie S$rodké4w uzyskanych z odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego, na sptate kredytu zaciggnietego na nabycie innego lokalu mieszkalnego - w
celu zaspokojenia Pani potrzeb mieszkaniowych - uprawnia Panig do skorzystania ze
zwolnienia od podatku, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. Przy obliczaniu dochodu zwolnionego
moze Pani uwzgledni¢ caty kwote, jaka zostanie wydatkowana na ww. sptate kredytu.

W rezultacie, o ile zgodzi¢ sie z Panig nalezy, co do mozliwosci skorzystania przez Panig ze
zwolnienia od podatku w zwigzku ze sptata kredytu hipotecznego, to jednak oceniajgc
Pani stanowisko catosciowo - nalezato uznac je za nieprawidtowe.

We wiasnym stanowisku wskazata Pani bowiem, Zze spetnita warunek zwolnienia od
podatku dochodowego, poniewaz S$rodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci
przeznaczyta Pani na wiasne cele mieszkaniowe, czyli na zakup oraz wykohczenie
mieszkania, jak réwniez na sptate kredytu hipotecznego zaciaggnietego wspéinie z
matzonkiem.

Jednoczesnie jak wynika z przedstawionego we wniosku zdarzenia przysztego nabycie
mieszkania nastgpito czeSciowo ze Srodkéw pochodzacych z zaciggnietego na ten cel
kredytu hipotecznego, a czeSciowo w drodze darowizny od meza, nie natomiast ze
srodkéw uzyskanych ze zbycia mieszkania otrzymanego w darowiznie.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Organ jest Scisle zwigzany przedstawionym we wniosku opisem zdarzenia przysztego,
Pani ponosi ryzyko zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym jego



przedstawieniem. Zatem, wydajac przedmiotowsg interpretacje Organ opart sie na
wynikajgcym z tresci wniosku i jego uzupetnien opisie zdarzenia przysztego. W
przypadku, gdy w toku postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, bgdz celno-
skarbowej zostanie okreslony odmienny stan faktyczny, interpretacja nie wywota w tym
zakresie skutkéw prawnych. Ponadto, w sytuacji zmiany ktéregokolwiek elementu
przedstawionego w opisie sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc¢.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



