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brak
Tres¢:

- stanowisko w czeSci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od os6b fizycznych:
- jest nieprawidtowe w czesci dotyczgcej wydatkowania przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci na zakup spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, w ktorym zamieszka Pani matka,



- jest prawidtowe w czesci dotyczgcej wydatkowania przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci za zakup lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng wtasnos¢, w
ktorym bedzie Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

3 stycznia 2024 r. wptynat Pani wniosek z 28 grudnia 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem, ktore wptyneto 11 marca 2024 r.

Tresc¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

W 2018 r. Wnioskodawczyni otrzymata w spadku po zmartym ojcu 3/16 wartosci domu i
dziatki. Matka Wnioskodawczyni otrzymata 1/4 czesci. W wyniku dziatu spadku i zrzeczenia
sie przez siostry Wnioskodawczyni swoich czesci spadku, Wnioskodawczyni i Jej matka
zostaty spadkobierczyniami po 1/2 wartosci catego majatku po ojcu Wnioskodawczyni
(mezu Jej matki).

Matka Wnioskodawczyni jest osobg starsza, schorowang, leczacg sie z depresji po Smierci
meza. Zdecydowata sie przekaza¢ Wnioskodawczyni swojg cze$¢ domu w zamian za
opieke i dozywocie. W 2021 r. aktem notarialnym zostata przekazana cze$¢ domu nalezaca
do matki Wnioskodawczyni, z zaznaczeniem dozywotniej stuzebnosci dla matki.

Whnioskodawczyni jest w separacji z mezem, ma rozdzielno$¢ majatkowa. Leczy sie z
depres;ji, korzysta z pomocy psychologa. Opiekuje sie dwdjkg dzieci i matkg, nie moze
podjac¢ pracy zarobkowej. Sytuacja taka zmusita Jg do sprzedazy domu, poniewaz nie
bytaby w stanie wspélnie z matkg utrzyma¢ domu finansowo ani tez fizycznie; same dwie
kobiety nie datyby rady nawet z koszeniem duzego terenu, ktory jest bardzo trudny,

gorzysty.
Dom zostat sprzedany w listopadzie 2023 r.

Z pieniedzy uzyskanych ze sprzedazy domu zostaty zakupione dwa lokale mieszkalne w ... .
Jedno mate mieszkanie w centrum ..., w ktérym zamieszkata Wnioskodawczyni z matkg i
dzie¢mi do czasu, gdy drugie mieszkanie zostanie wyremontowane. Drugie mieszkanie
jest wieksze, wobec czego po adaptacji i remoncie docelowo bedzie stuzy¢
Whnioskodawczyni i Jej dzieciom. Wnioskodawczyni chciataby, by Jej matka mogta mieszkac
w tym mniejszym mieszkaniu - jest schorowana, po przebytej i nie do konca wyleczonej
depresji. Potrzebuje spokoju, a jednoczesnie opieki. Mieszkanie znajduje sie w samym
centrum ..., wobec czego matka Wnioskodawczyni ma blizej do lekarza, autobusu, apteki.
W mieszkaniu tym, Wnioskodawczyni takze musiataby czasem nocowac, gdyby Jej matka
gorzej sie czuta (nadci$nienie, ktopoty sercowe, reumatyczne, nadmierna nerwowosc).
Matka, gdy jej zdrowie jest w lepszej kondycji, pomaga Wnioskodawczyni w opiece nad
dziec¢mi, zawozi i odbiera je ze szkoty gdy jest taka potrzeba. Na meza, Wnioskodawczyni
moze liczy¢ czasem tylko w weekendy.

Aktem notarialnym Wnioskodawczyni zostata zobligowana do dozywotniej opieki nad
matky, dzieki ktérej miata dom. Teraz, gdy dom zostat sprzedany (dorobek zycia
rodzicéw), nie moze zostawi¢ matki bez dachu nad gtowg badz w wynajmowanym
mieszkaniu, a mieszkanie w bloku wspdlnie w jednym mieszkaniu bytoby trudne, bo
matka potrzebuje wiecej ciszy i spokoju, co przy dzieciach na matej powierzchni nie jest
tatwe. Dlatego Wnioskodawczyni uwaza, ze zakup dwdch mieszkan spetnia osobiste cele
mieszkaniowe, bo zapewnia matce spokojny byt jednoczesnie bedgc do jej dyspozycji, aby
dopetni¢ obowigzku dozywotniej opieki nad matkg. Syn Wnioskodawczyni jest pod opieka
szkolnego psychologa.

Whnioskodawczyni nie prowadzi jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej, zbycie domu nie
miato zwigzku z dziatalnoscig gospodarczg. Nowe mieszkania usytuowane sg w ..., na



terytorium Polski. Nowo nabyte mieszkania zostaty zakupione z majatku, ktéry
Whnioskodawczyni otrzymata od niezyjgcego juz ojca i obecnie schorowanej juz matki,
ktdra swojg czes¢ przekazata Wnioskodawczyni za dozywotnig opieke i stuzebnosc.

Podstawowym celem, jakiemu stuzy¢ majg nabyte lokale mieszkalne, sg tylko i wytgcznie
wiasne potrzeby mieszkaniowe dla Wnioskodawczyni, Jej dzieci i matki, ktora zostata bez
niczego, a na Wnioskodawczyni cigzy obowigzek opieki nad matkg. Do sprzedazy domu
Whnioskodawczynie zmusita sytuacja zdrowotna Jej i Jej matki, a takze sytuacja finansowa.
Sprzedajgc dom Wnioskodawczyni nie miata wiedzy, ze musi sie rozliczac z jego sprzedazy,
tut szczescia sprawit, ze szybko znalazt sie kupiec na dom, a jednoczesnie byty mieszkania
do zakupu i w takiej lokalizacji, ktéra jest dogodna dla Wnioskodawczyni i Jej matki.

Do piecioletniego okresu, ktéry zwalniatby z obowigzku zaptaty podatku pozostato tylko
1,5 miesigca. Gdyby przed sprzedazg Wnioskodawczyni posiadata te wiedze, zapewne
poczekataby ze sprzedazg do stycznia 2024 r.

Podsumowujgc powyzsze Wnioskodawczyni uwaza, ze moze skorzystac z ulgi
mieszkaniowej nabywajgc dwa mieszkania na wytgczne potrzeby mieszkaniowe - w
jednym po remoncie zamieszka Wnioskodawczyni i Jej dzieci, w drugim zostanie Jej matka,
ktérej Wnioskodawczyni jest winna dozywotnig opieke.

W uzupetnieniu wniosku Wnioskodawczyni dodata, ze adres sprzedanej nieruchomosci: ... .

W sktad masy spadkowej po zmartym 30 czerwca 2017 r. ojcu, wchodzita dziatka nr ... o
powierzchni ... aréw, na ktérej zostat wybudowany dom mieszkalny jednorodzinny oraz
samochdd osobowy ... .

Nieruchomos¢ i samochdéd stanowity wspdélny dorobek rodzicéw w trakcie prawie 43 lat
ich matzenstwa, jednak ze wzgledu na fakt, ze ojciec otrzymat dziatke nr ... w ... jako
darowizne od swojej matki, postawiony na tej dziatce dom (wybudowany po sprzedazy
wspolnego mieszkania rodzicéw w ... oraz dziatki w ..., a takze wspdlnych oszczednosci),
stanowit wedtug prawa wtasnos¢ ojca.

Postanowieniem Sgdu Rejonowego w ..., sygn. akt ... z dnia 10 stycznia 2018 r.,
stwierdzono, ze spadek po ojcu ... nabyty: ... - w 1/4 czesci i corki wszystkie po 3/16 czesci.

Umowa o dziat spadku byta ustanowiona decyzjg Sgdu Rejonowego w .. dnia 25 kwietnia
2018 r. Przedmiotem dziatu spadku byto prawo wtasnosci nieruchomosci potozonej w ...,
gmina ..., powiat ..., obreb ... w postaci dziatki ewidencyjnej nr ... o powierzchni ... ha, ...
oraz udziat 1/2 w prawie wiasnosci samochodu osobowego ... 0 nr rejestracyjnym ..., rok
produkcji 2008.

Udziat w dziale spadku brato 5 oséb:
- matka Wnioskodawczyni ...,

- Wnioskodawczyni ...,
- siostra ...,
- siostra ...,
- siostra ... .

Wartos¢ rynkowa nabytych sktadnikdw majgtkowych nie przekroczyta wartosci rynkowej,
nie przysporzyta uzyskania majgtku ponad wartos¢ rynkowa.

Dziat spadku nastgpit zgodnie bez wzajemnych doptat - siostry scedowaty na korzys¢
Whnioskodawczyni swoje udziaty za statg pomoc matce i opieke Wnioskodawczyni nad nig
w razie choroby, mieszkaty razem.

W dniu 28 stycznia 2021 r. aktem notarialnym, Rep. A nr ..., zostata zawarta umowa o
zniesienie wspotwiasnosci oraz umowa ustanowienia stuzebnosci osobistej dla matki
Whnioskodawczyni, ... . Akt ten ustanowit na opisanej nieruchomosci nieodptatng i



dozywotnig stuzebnos¢ osobistg polegajgcg na prawie korzystania na prawach
domownika z catej przedmiotowej nieruchomosci, w szczegdlnosci na prawie
zamieszkiwania w catym budynku. Nie wskazano w tym miejscu zadnego artykutu z
Kodeksu cywilnego.

Poprzez przyjecie wczesniej, tytutem dziatu spadku, potowy domu po ojcu
Whnioskodawczyni, zobowigzata sie Ona opiekowac matkg w chorobie, w pracach
biezgcych w domu, przy domu, pielegnowac w razie choroby itp. Przyjmujgc od matki jej
potowe domu, Wnioskodawczyni zobowigzata sie nad dalszg opiekg, pomocg, pielegnacja,
zapewnieniem mieszkania, utrzymaniem jej dozywotnio.

Po sprzedazy domu Wnioskodawczyni nie ztozyta jeszcze PIT-39 za rok 2023, ma to zrobic
do 30 kwietnia biezgcego roku.

Lokale ktore zostaty zakupione po sprzedazy domu to:
- ul. ..., spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

- ul. ..., lokal stanowigcy odrebng wtasnos¢, wtasciciel posiadajgcy udziat w
nieruchomosci objetej KW ..., ktdrg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia
stuzgce wytgcznie do uzytku wiascicieli lokalu (lokal do remontu, co ujeto w akcie
notarialnym).

Sg to dwa oddzielne lokale, ich lokalizacja to odlegtos¢ od siebie kilkaset metréw.

Wieksza cze$¢ dochodu zostata przeznaczona na zakup tych mieszkan na wiasne cele
mieszkaniowe. Remontujgc mieszkanie na ul. ... Wnioskodawczyni bedzie uzyskiwata
faktury. Remont bedzie dotyczyt tazienki, kuchni, wymiana urzgdzen w tych
pomieszczeniach, podtogi, udziat w dociepleniu i elewacji budynku, ktorg proporcjonalnie
Whnioskodawczyni musi pokry¢.

Whnioskodawczyni kupita mieszkanie, w ktorym mieszka z matkg i rodzing, rozpoczeta
remont mieszkania przy ul. ... w ktéorym wkrétce zamieszka docelowo i na state. W
mieszkaniu na ul. ... . Wnioskodawczyni chce, aby zamieszkata Jej matka, ktérg sie
opiekuje, bedzie mieszkata z nig nastoletnia cérka Wnioskodawczyni, aby by¢ przy niej i
tez sie zaopiekowacd babcig. Czasem tez Wnioskodawczyni bedzie zmuszona zostac na noc
z matka.

Pytanie

Czy w zakresie dochodu osiggnietego w listopadzie 2023 r. ze sprzedazy odziedziczonego
domu, Wnioskodawczyni moze skorzystac z ulgi mieszkaniowej, realizowanej przez
przeznaczenie tego dochodu na wtasne cele mieszkaniowe poprzez zakup dwdch
mieszkan, w tym jednego do remontu?

Pani stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawczyni, tak, moze Ona skorzystac z ulgi. Wnioskodawczyni mieszkata z
matkg w domu, ktéry wybudowali rodzice, otrzymata w spadku czes¢ domu, pdzniej jako
dziat spadku byta wtascicielkg potowy domu, w efekcie korncowym zostata wtascicielkg catej
nieruchomosci, dorobku Jej rodzicow, w zamian za opieke, pomoc dozywotnig matce,
ktérg to Wnioskodawczyni obiecata, przyrzekta siostrom i matce.

Sytuacja materialna i zyciowa przyczynita sie do tego, ze Wnioskodawczyni nie podotaty juz
utrzymac domu, otoczenia, dziatki, prace fizyczne przy posesji, koszenie itp. przerastaty Ja,
nie majgc pomocnej meskiej reki, dlatego zostata podjeta decyzja o sprzedazy, ktéra miata
tez na celu zamieszkanie matki blizej lekarzy, w centrum miasta, skad bedzie miata
wszedzie blisko - opieka medyczna, sklepy, podstawowe placowki.

Matka jest osobg schorowang, znerwicowang, potrzebuje ciszy i spokoju, dlatego tak
wazne jest, aby mieszkata w dogodnym miejscu miasta. Wnioskodawczyni jest
zobowigzana zapewnic jej ten spokdj i pomoc, dlatego zdecydowata o zakupie oddzielnych
mieszkan zlokalizowanych w niewielkiej odlegtosci.



Zdaniem Wnioskodawczyni, w opisanym wyzej stanie ma mozliwos$¢ skorzystania z tzw.
ulgi mieszkaniowe;.

Stosownie do postanowien art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, dochod z odptatnego zbycia nieruchomosci podlega zwolnieniu od podatku
pod warunkiem, ze przychdd ten zostanie przeznaczony (wydatkowany) na wiasne cele
mieszkaniowe.

Przepis ten nie precyzuje jednoznacznie, ze mozna zakupic tylko jedno mieszkanie (ust. 25
tego przepisu). Wskazujgc jako cel mieszkaniowy nabycie lokalu mieszkaniowego ustawa
nie okresla, kiedy i jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu
mieszkaniowym, aby zrealizowac cel mieszkaniowy.

Tym bardziej nie jest ujete, ze podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku
nabycia lokalu, aby w nim zamieszkac po remoncie.

Aby opiekowac sie matkg, ktorej Wnioskodawczyni zawdziecza tyle i ma obowigzek
dozywotniej opieki nad nig, moze te opieke realizowac poprzez zapewnienie jej spokoju w
oddzielnym mieszkaniu, bliskosci dostepu do placéwek zdrowia, bedac jednoczesnie do
dyspozycji i zamieszkania z nig w razie choroby (Wnioskodawczyni lub Jej cérka), gdyz
drugie mieszkanie znajduje sie bardzo blisko.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Stosownie do art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od

0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):
Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg sprzedaz nieruchomosci,

jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub



wybudowanie, skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie - nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle
nie podlega opodatkowaniu.

Ustawg z dnia 23 pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, ustawy o podatku od oséb prawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2018 r. poz. 2159) do ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych m.in. dodano
art. 10 ust. 5iust. 7.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub
praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majatkowego przez
spadkodawce.

Zgodnie z art. 10 ust. 7 ww. ustawy:

Nie stanowi nabycia albo odptatnego zbycia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 lit. a)-c),
odpowiednio nabycie albo odptatne zbycie, w drodze dziatu spadku, nieruchomosci
lub praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), do wysokosci
przystugujgcego podatnikowi udziatu w spadku.

Do wyliczenia 5-letniego okresu, od ktorego uzaleznione jest opodatkowanie odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych nabytych w drodze spadku, wliczany jest
zatem nie tylko okres wtasnosci nieruchomosci (praw majatkowych) spadkobiercy, ktory
dokonuje odptatnego zbycia, ale takze okres wtasnosci nieruchomosci (praw
majatkowych) spadkodawcy. Jezeli od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie nieruchomosci bgdz nabycie prawa majgtkowego przez
spadkodawce, do momentu odptatnego zbycia nieruchomosci (praw majgtkowych) przez
spadkobierce uptyneto 5 lat - to odptatne zbycie nie podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Spadek i dziat spadku, zniesienie wspétwtasnosci

W mysl art. 922 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2023
r. poz. 1610 ze zm.):
Prawa i obowigzki majgtkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng

lub kilka 0séb stosownie do przepiséw ksiegi niniejsze;.

Zgodnie z art. 924 Kodeksu cywilnego:
Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy, natomiast spadkobierca nabywa
spadek z chwilg otwarcia spadku (art. 925 Kodeksu cywilnego).

Stosownie do art. 1025 8§ 1 Kodeksu cywilnego:
Sad na wniosek osoby majgcej w tym interes stwierdza nabycie spadku przez
spadkobierce. Notariusz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
sporzadza akt poswiadczenia dziedziczenia.
Prawomocne postanowienie sgdu o nabyciu spadku, czy tez akt poswiadczenia
dziedziczenia sporzgdzony przez notariusza, potwierdza jedynie prawo spadkobiercy do
tego spadku od momentu jego otwarcia.

Art. 1035 Kodeksu cywilnego stanowi, ze:



Jezeli spadek przypada kilku spadkobiercom, do wspdlnosci majgtku spadkowego
stosuje sie przepisy o wspotwtasnosci w czesciach utamkowych z zachowaniem
przepisdw niniejszego tytutu.

Stosownie do art. 1037 8 1 i § 2 ww. Kodeksu:
Dziat spadku moze nastgpi¢ bagdz na mocy umowy miedzy wszystkimi
spadkobiercami, bgdz na mocy orzeczenia sgdu na zgdanie ktéregokolwiek ze
spadkobiercow. Jezeli do spadku nalezy nieruchomos¢, umowa o dziat spadku
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

W wyniku dziatu spadku prawa majgtkowe objete spadkiem przyznane poszczegdlnym
spadkobiercom, przechodzg na nich, ustaje wiec wspdlnos¢ majgtku spadkowego.
Umowa o dziat spadku lub prawomocne orzeczenie sgdowe o dziale spadku stanowig
tytut wiasnosci rzeczy, ktore w dziale przypadty poszczegdinym spadkobiercom. Na
skutek dziatu spadku nastepuje konkretyzacja sktadnikow masy spadkowej
przypadajacych poszczegdlnym spadkobiercom.

Zgodnie z art. 210 Kodeksu cywilnego:
Kazdy ze wspotwiascicieli moze zgdac zniesienia wspotwtasnosci.

Stosownie zas do art. 211 Kodeksu cywilnego:
Kazdy ze wspotwitascicieli moze zgdac, azeby zniesienie wspotwtasnosci nastgpito
przez podziat rzeczy wspdlnej, chyba ze podziat bytby sprzeczny z przepisami ustawy
lub ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggatby za sobg
istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci.

W mysl art. 212 Kodeksu cywilnego:

§ 1. Jezeli zniesienie wspotwiasnosci nastepuje na mocy orzeczenia sgdu, wartosc
poszczegodlnych udziatdbw moze by¢ wyréwnana przez doptaty pieniezne. Przy
podziale gruntu sgd moze obcigzy¢ poszczegdlne czesci potrzebnymi stuzebnos$ciami
gruntowymi.

8§ 2. Rzecz, ktdra nie daje sie podzieli¢, moze by¢ przyznana stosownie do
okolicznosci jednemu ze wspoétwiascicieli z obowigzkiem sptaty pozostatych albo
sprzedana stosownie do przepiséw kodeksu postepowania cywilnego.

8 3. Jezeli ustalone zostaty doptaty lub sptaty, sgd oznaczy termin i sposéb ich
uiszczenia, wysokosc¢ i termin uiszczenia odsetek, a w razie potrzeby takze sposéb
ich zabezpieczenia. W razie roztozenia doptat i sptat na raty terminy ich uiszczenia
nie mogga tacznie przekraczad lat dziesieciu. W wypadkach zastugujgcych na
szczegoblne uwzglednienie sad na wniosek dtuznika moze odroczy¢ termin zaptaty rat
juz wymagalnych.

Z instytucjg dziatu spadku mamy do czynienia w sytuacji, w ktérej spadek przypada
kilku spadkobiercom. W wyniku dziatu spadku prawa majgtkowe objete spadkiem
przyznane poszczegolnym spadkobiercom, przechodzg na nich, ustaje wiec wspolnosc
majatku spadkowego. Umowa o dziat spadku lub prawomocne orzeczenie sgdowe o
dziale spadku stanowig tytut wiasnosci rzeczy, ktore w dziale przypadty poszczegoinym
spadkobiercom. Na skutek dziatu spadku nastepuje konkretyzacja sktadnikéw masy
spadkowej przypadajgcych poszczegolnym spadkobiercom. Stosownie do
obowigzujacych przepiséw, dziat spadku jest czynnoscig dokonywang wytgcznie miedzy
spadkobiercami, tj. dziedziczgcymi po spadkodawcy. Zatem, w dziale spadku nie
uczestniczg osoby, ktore nie sg spadkobiercami. Wskutek dziatu spadku poszczegdlni
spadkobiercy stajg sie podmiotami wytgcznie uprawnionymi wzgledem przyznanych im
praw majgtkowych, stanowigcych do chwili dziatu przedmiot wspdlnosci. Na skutek
dziatu spadku nastepuje konkretyzacja sktadnikdbw masy spadkowej przypadajgcych



poszczegdlnym spadkobiercom. W rezultacie, w wyniku dziatu spadku dochodzi wiec
miedzy spadkobiercami, jedynie do nowego uksztattowania prawa wtasnosci poprzez
odebranie temu prawu cechy wspolnosci.

Jezeli zatem, wartos¢ nieruchomosci lub prawa (udziatéw w nieruchomosci lub prawie)
nabytych w wyniku dziatu spadku jest zgodna z udziatem posiadanym przed dziatem
spadku - nie nastepuje nabycie, poniewaz w ten sposdb nie ulega powiekszeniu
zaroéwno zakres dotychczasowego wiadztwa tej osoby nad nieruchomoscia lub prawem,
jak i stan jej majatku osobistego. Dziat spadku, w wyniku ktérego udziat w
nieruchomosci lub prawie nie zwiekszyt sie, zmienia wytgcznie charakter wtasnosci.

Co do zasady dziat spadku jest formg nowego nabycia tylko wéwczas, gdy - w wyniku
tego dziatu - podatnik otrzymuje sktadniki majgtkowe, ktérych wartos¢ po dokonanym
podziale przekracza wartos¢ udziatu, jaki pierwotnie mu przystugiwat.

Za date nabycia nieruchomosci lub prawa - w przypadku ich sprzedazy, ktére przypadty
danej osobie w wyniku dziatu spadku, nalezy przyjg¢ wiec date ich pierwotnego nabycia,
jezeli wartos¢ otrzymanej przez dang osobe nieruchomosci lub prawa w wyniku dziatu
spadku miesci sie w udziale, jaki przystuguje tej osobie w majatku objetym
wspotwiasnoscig oraz dziat spadku zostat dokonany bez sptat i doptat.

Co do zasady, zniesienie wspotwtasnosci jest formg nowego nabycia tylko wéwczas, gdy
- w wyniku tego zniesienia - podatnik otrzymuje nieruchomos¢, ktorej wartos¢ po
dokonanym podziale przekracza wartos¢ udziatu, jaki pierwotnie mu przystugiwat.

Podobne wnioski wynikajg z uksztattowanej juz linii orzeczniczej Naczelnego Sadu
Administracyjnego, ktéry twierdzi, ze nabyciem rzeczy w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, nie jest przyznanie jej na wytgczng
wiasnos¢ jednemu ze wspotwiascicieli w wyniku zniesienia wspotwiasnosci, jesli:
- podziat taki jest ekwiwalentny w naturze i nie towarzyszg mu sptaty i doptaty, lub
- wartos¢ otrzymanej przez dang osobe rzeczy w wyniku dokonanego podziatu
miesci sie w wartosci udziatu, jaki przystugiwat tej osobie.

Jezeli spetnione sg wymienione wyzej warunki, podziat majgtku nie moze byc¢
rozpatrywany w kategoriach nabycia. W takiej sytuacji za date nabycia nieruchomosci
uznac nalezy date pierwotnego nabycia udziatu w nieruchomosci.

Natomiast, jezeli udziat danej osoby ulega powiekszeniu (nawet bez sptat i doptat) to
traktowany jest w kategorii nabycia, poniewaz w ten sposéb ulega powiekszeniu
zarowno zakres wiadztwa tej osoby nad rzeczg (nieruchomoscig), jak i stan jej majatku
osobistego. Tak wiec, co do zasady, zniesienie wspotwtasnosci jest formg nowego
nabycia woéwczas, gdy w wyniku tego zniesienia podatnik otrzymuje nieruchomos¢,
ktérej wartos¢ po dokonanym podziale przekracza wartos¢ udziatu jaki pierwotnie
podatnikowi przystugiwat. Przy czym mdéwigc o powiekszeniu udziatu nalezy mie¢ na
uwadze wartos¢ otrzymanej przez dang osobe rzeczy, a nie wielkos¢ czy ilos¢ rzeczy
jakie przypadng danej osobie w wyniku zniesienia wspotwiasnosci.

Nabycie w wyniku zniesienia wspotwtasnosci czeSci majatku, ktory nalezat do innych
wspotwitascicieli, nalezy wiec traktowac jako nabycie w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Jak wskazata Pani w uzupetnieniu wniosku, dziat spadku po zmartym ojcu odbyt sie bez
sptat i doptat, oraz ze otrzymata Pani na wytgczng wtasnosc¢ czes¢ nieruchomosci
nalezgcg wczesniej do sidéstr oraz ich udziat w samochodzie osobowym. Nie sposdb
zatem zgodzic sie z Pani twierdzeniem, ze w wyniku dziatu spadku uzyskata Pani taki



sam udziat w masie spadkowej, jak wynikajgcy z nabycia spadku po ojcu, i ze wartosc
rynkowa nabytych przez Panig sktadnikéw majatkowych w wyniku dziatu spadku, byta
rowna wartosci udziatu nabytego w spadku we wszystkich sktadnikach majgtkowych
wchodzgcych w sktad spadku.

Wartos¢ rynkowa nabytych przez Panig sktadnikéw majgtkowych w wyniku dziatu spadku
przekraczata wartos¢ udziatu nabytego w spadku we wszystkich sktadnikach majatkowych
wchodzgcych w sktad spadku, gdyz nabyta Pani udziaty, ktére nalezaty do innych
spadkobiercow.

Zatem, skoro w wyniku przeprowadzonego dziatu spadku uzyskata Pani wiecej niz przed
dziatem spadku, oznacza to, ze dla tej czesci nieruchomosci, ktérg nabyta Pani ponad
udziat spadkowy, datg nabycia zgodnie z brzmieniem art. 10 ust. 7 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, bedzie data, w ktorej nastgpit dziat spadku, tj. 2018 r.

W 2021 r. dokonata Pani zniesienia wspotwiasnosci z matkg, ktére skutkowato
nabyciem przez Panig prawa wiasnosci catej nieruchomosci.

Podsumowujgc nalezy wskaza¢, ze udziat w nieruchomosci bedgcej przedmiotem
sprzedazy nabyta Pani w nastepujgcy sposéb:

e w drodze spadku w dacie nabycia przez spadkodawce zgodnie z art. 10 ust. 5 ww.
ustawy (w czesci dotyczgcej nabycia przez Pani ojca nieruchomosci w drodze
darowizny od matki), z uwagi na Smierc Pani ojca w dniu 30 czerwca 2017 r. dla
czesci nabytej w drodze spadku niewatpliwie uptynat juz okres 5 lat od nabycia,

® w wyniku dziatu spadku w 2018 r. - w czesci przewyzszajgcej Pani udziat w spadku po
ojcu, zgodnie z art. 10 ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych,

e w drodze zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci w 2021 r. - dla udziatu nabytego
przez Panig ponad udziat, ktory przystugiwat Pani we wspoétwtasnosci nieruchomosci
przed dokonaniem zniesienia.

Opodatkowanie odptatnego zbycia nieruchomosci

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochod stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Z kolei jak stanowi art. 19 ust. 3 ww. ustawy:



Wartosc¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegodlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majagtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d ww. ustawy:
Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.
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Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie
okreslonej w umowie sprzedazy), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ lub ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Tak
obliczony dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od 0s6b
fizycznych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktorego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Zwolnienie przedmiotowe
Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P
gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,
W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,
P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
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przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochod
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy w 2023 r. Pani nieruchomosci byt w catosci
zwolniony z podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, i tak:

1) Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt
131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-
), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
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pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:
1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub
2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ww. zwolnienie jest wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i byc
interpretowane Scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkow
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegOtowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy roéwniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z opisu stanu faktycznego wynika, ze w 2018 r. otrzymata Pani w spadku po zmartym ojcu
udziat 3/16 nieruchomosci. Pani matka otrzymata 1/4 czesci. W sktad masy spadkowej po
zmartym ojcu wchodzita m.in. dziatka nr ... o powierzchni ... aréw, na ktérej zostat
wybudowany dom mieszkalny jednorodzinny. W 2018 r. dokonano dziatu spadku. W
wyniku dziatu spadku i zrzeczenia sie przez siostry swoich czesci spadku, zostata Pani
spadkobierczynig w udziale 1/2 cze$ci. W dniu 28 stycznia 2021 r. aktem notarialnym Rep.
A nr ..., zostata zawarta umowa o zniesienie wspotwiasnosci oraz umowa ustanowienia
stuzebnosci osobistej dla Pani matki. Akt ten ustanowit na opisanej nieruchomosci
nieodptatng i dozywotnig stuzebnos$¢ osobistg polegajgcg na prawie korzystania na
prawach domownika z catej przedmiotowej nieruchomosci, w szczeg6lnosci na prawie
zamieszkiwania w catym budynku. Sprzedata Pani dom w listopadzie 2023 r. Nie prowadzi
Pani dziatalnosci gospodarczej, zbycie domu nie miato zwigzku z dziatalnoscig
gospodarczg. Z pieniedzy uzyskanych ze sprzedazy domu zakupita Pani dwa lokale
mieszkalne w ... . Uwaza Pani, ze moze skorzystac z ulgi mieszkaniowej nabywajgc dwa
mieszkania na wytgczne potrzeby mieszkaniowe - w jednym po remoncie, zamieszka Pani
i dzieci, w drugim mieszkaniu chce Pani, aby zamieszkata matka i nastoletnia Pani cérka.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, jest zatem fakt wydatkowania
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych na wskazane w ustawie wtasne cele mieszkaniowe
podatnika. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem
nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktdre poniesione zostaty na zaspokojenie
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~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja
potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Ustawodawca wyraznie wskazat,
ze nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w
dtuzszym okresie czasu. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z
opodatkowania dochoddw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdéb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy.
Wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w potaczeniu z funkcjg, jaka ten
przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego niezaspokojonych celéw
mieszkaniowych.

Podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia w zwigzku z zakupem lokalu
mieszkalnego w sytuacji, gdy nabyt lokal w celu realizacji wtasnych celow
mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby
mieszkaniowe, a nie cele mieszkaniowe innych osob.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze cel mieszkaniowy wigze sie z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych, przy czym chodzi tu o potrzeby mieszkaniowe w sensie obiektywnym,
a zatem potrzeby przecietnego podatnika, ktory o ulge sie ubiega. Zawsze bowiem
centrum zyciowe koncentruje sie w konkretnym lokalu mieszkalnym i ten wtasnie lokal
stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Ustawodawca nie przewidziat ulgi
mieszkaniowej dla podatnikow, ktdrzy zamiast zaspokaja¢ wiasne cele mieszkaniowe
planujg wspomagac swoich najblizszych (np. rodzicéw) i to z myslg o nich, a nie o sobie
nabywajg nieruchomosci.

Sytuacja, w ktorej nabywane sg dwa lokale mieszkalne, ale celem ich nabycia jest
realizacja potrzeb mieszkaniowych rodzicéw lub dzieci podatnika - nie jest podstawg do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Wydatki te nie mieszczg sie bowiem w pojeciu
~zaspokajania wiasnych potrzeb mieszkaniowych”.

Jak wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w wyroku z 15 lutego 2017
r., sygn. akt Ill SA/Wa 650/16: ,W ocenie Sgdu art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. nie stoi na
przeszkodzie skorzystania z analizowanej ulgi okolicznos¢, ze podatnik nabywa kilka
lokali mieszkalnych, jak i to, ze aktualnie posiada inny lokal mieszkalny, w ktorym
zamieszkuje. Niemniej jednak od okolicznosci faktycznych konkretnej sprawy bedzie
zalezato, czy rzeczywiscie takie zakupy realizujg ustawowy warunek uznania wtasnych
celéw mieszkaniowych. (...) Z drugiej jednak strony nie mozna mowic o realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych w sytuacji, gdy podatnik deklaruje, ze jedno z
zakupionych mieszkan zamierza przeznaczyc dla dzieci. Podatnik nie realizuje wéwczas
wiasnego celu mieszkaniowego ale cel mieszkaniowy innej osoby, i nie ma tutaj
znaczenia w jakim stosunku pokrewienstwa ta inna osoba pozostaje wzgledem
podatnika”.

W konsekwencji, wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na
nabycie lokalu mieszkalnego, w ktérym zamieszka Pani matka, nie uprawnia do
zastosowania zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Reasumujgc, majgc na uwadze przedstawiony stan faktyczny oraz obowigzujgce

uregulowania prawne nalezy stwierdzi¢, ze sprzedaz w 2023 r. nieruchomosci w czesci
dotyczgcej udziatu nabytego w spadku po ojcu, nie stanowi dla Pani zrédta przychodu
okreslonego w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
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gdyz od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie, do dnia sprzedazy
uptyneto 5 lat. W zwigzku z tym, nie bedzie Pani zobowigzana do zaptaty podatku
dochodowego z tego tytutu.

Natomiast sprzedaz w 2023 r. przez Panig udziatéw w nieruchomosci nabytych w 2018 r.
w drodze dziatu spadku w czesci dotyczgcej udziatu przekraczajgcego udziat spadkowy
oraz udziatu nabytego w 2021 r. w drodze umowy zniesienia wspotwiasnosci (udziatu
nabytego przez Panig ponad udziat przystugujgcy Pani we wspoétwiasnosci nieruchomosci),
ktéra nastgpita przed uptywem 5 lat, liczac od korica roku, w ktdrym nastgpito ich nabycie,
w tej czesci stanowi dla Pani zrodto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych na zasadach okreslonych w art. 30e tej ustawy.

Wydatkowanie srodkéw uzyskanych z ww. sprzedazy na nabycie lokalu mieszkalnego
(spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego), ktéry - jak Pani wskazuje
- bedzie zamieszkany przez Pani matke, nie uprawnia do zwolnienia przedmiotowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

W tej czesci Pani stanowisko jest nieprawidtowe.

Do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
uprawniac bedzie Panig zakup lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng wtasnos¢, w
ktérym bedzie Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe.

Wobec powyzszego, Pani stanowisko w tej czesci jest prawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktory
obowigzuje w dacie zaistnienia zdarzenia.

Nalezy zastrzec, ze interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej przedmiotem wniosku w
kontekscie zadanego pytania, tj. mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego w
sytuacji wydatkowania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci na zakup dwdch lokali
mieszkalnych, natomiast nie rozstrzyga innych kwestii, ktére nie byty przedmiotem
pytania i wiasnego stanowiska w sprawie oceny prawne;j.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
wydajacy interpretacje indywidualng w trybie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.), opiera sie wytgcznie na opisie
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Nalezy wskazad, ze przy wydawaniu niniejszej interpretacji
tutejszy Organ dokonat wytgcznie analizy okolicznosci podanych we wniosku. Rolg
postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie
jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we wniosku stan faktyczny jest zgodny ze
stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domene ewentualnego
postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki
prawne. Jezeli zatem, przedstawiony we wniosku stan faktyczny bedzie réznit sie od
wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie chronita Pani w
zakresie przedstawionego stanu faktycznego.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja

15



bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:
Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:
1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w ... . Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretac;ji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



