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Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego i zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest
prawidtowe.

Zakres wniosku

7 stycznia 2024 r. wptynat Pani wniosek z 7 stycznia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy skutkdw podatkowych sprzedazy nieruchomosci.

Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwania - pismem wystanym 24 |lutego 2024 r.
(wptyw 24 |lutego 2024 r.) oraz pismem z 12 marca 2024 r. (wptyw 12 marca 2024 r.).

Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:



Opis stanu faktycznego i zdarzenia przysztego

Chciataby Pani otrzymac interpretacje przepiséw podatkowych dotyczgcg konkretnie Pani
sprawy w zwigzku z tym zwraca sie Pani z wnioskiem do Dyrektora Krajowej informacji
Skarbowe;j.

Zgodnie z art. 45 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. 2022 poz.
2647) podatnicy sg obowigzani sktadac zeznania podatkowe w terminie do 30 kwietnia
roku nastepujgcego po roku podatkowym. Oznacza to, ze w przypadku sprzedazy
nieruchomosci w 2023 r. przed uptywem 5 lat od daty nabycia zeznanie PIT-39 nalezy
ztozy¢ w terminie do 30 kwietnia 2024 r.

W sierpniu 2023 r. sprzedata Pani nieruchomos¢ nabyta w listopadzie 2018 r. - przed
uptywem 5 laty (byta Pani jedynym wiascicielem nieruchomosci).

Czes¢ uzyskanego przychodu ze sprzedazy ww. nieruchomosci przeznaczyta Pani na
catkowitg sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na rzecz tej nieruchomosci.

Pozostatg czes$¢ przychodu przeznacza Pani wraz z narzeczonym na wiasne cele
mieszkaniowe, a mianowicie na budowe domu mieszkalnego jednorodzinnego (jestescie
Panistwo w trakcie budowy).

Pani oraz Pani narzeczony jestescie jedynymi inwestorami budowy (zgodnie z prawem
budowlanym oraz wydanym pozwoleniem na budowe), natomiast wtascicielem gruntu i
dziatki, na ktérej Pani i Pani narzeczony stawiacie dom jest tata Pani narzeczonego.

Zgodnie z prawem budowlanym w celu uzyskania pozwolenia na budowe przedstawiliscie
Panstwo oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.

Uzupetnienie i doprecyzowanie stanu faktycznego i zdarzenia przysztego
W uzupetnieniu wskazata Pani, ze:

Nieruchomos¢ nabyta Pani w drodze kupna sprzedazy od dewelopera. Umowa
przeniesienia wtasnosci zawarta w formie aktu notarialnego 20 lutego 2019 r. Umowa
deweloperska w formie aktu notarialnego zawarta 8 listopada 2018 r.

18 sierpnia 2023 r. sprzedata Pani lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomosc.

Data rozpoczecia przez Panig budowy domu mieszkalnego jednorodzinnego miata miejsce
29 czerwca 2023 r.

Wydatkowanie srodkow ze sprzedazy nieruchomosci nastapi nie pdzniej niz w okresie 3
lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci.

Witascicielem gruntu i dziatki, na ktorej stawia Pani wraz z narzeczonym dom sg rodzice
Pani narzeczonego. Zgodnie z prawem budowlanym w celu uzyskania pozwolenia na
budowe przedstawili Panstwo oswiadczenie wtasciciela gruntu o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Wraz z narzeczonym jestescie
Panstwo inwestorami budowy zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe.

Zamierza Pani odliczy¢ w ramach ulgi mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nastepujgce wydatki na budowe domu, tj.:

® sptate kredytu oraz odsetek od tego kredytu zaciggnietego przez Panig przed
dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, na sptate kredytu,

® budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.



Wykorzystanie materiatdw na budowe domu jednorodzinnego nastgpi nie pozniej nizw
okresie trzech lat od konca roku podatkowego.

W ramach ulgi mieszkaniowej chciataby Pani skorzystac z odliczenia nastepujgcych
wydatkow poniesionych na budowe:

® montazu okien, drzwi zewnetrznych i wewnetrznych,
® zakup lodowki, pralki, zmywarki, oSwietlenia wewnetrznego, okapu kuchennego,
zakup ptyty grzewczej i piekarnika.

CzeSciowo ww. wydatki zostaty juz zakupione (4 kwartat 2023 r. - az do chwili obecnej) i
zamontowane, cze$¢ materiatow jest w trakcie finalizacji zakupu. Na wszystkie produkty i
ustugi posiada Pani imienne faktury potwierdzajgce zakup.

Wszystkie poniesione wydatki wydatkowane sg w zwigzku z budowg budynku
mieszkalnego - jest Pani wraz z Pani narzeczonym w trakcie budowy.

Jak zakonczy Pani wraz z narzeczonym budowe, przeprowadzicie sie Paristwo do domu i
bedziecie w nim mieszkac.

Przeniesienie praw, tj. podpisanie aktu notarialnego przenoszacego wtasnosc¢ dziatki
/gruntu na Panig nastgpi nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego,
w ktérym nastgpito odptatne zbycie zakupionej w 2018 roku nieruchomosci.

Na wszystkie zakupione materiaty posiada Pani imiennie wystawione faktury (na Panig).
Whniosek o pozwolenie na budowe ztozyta Pani 8 czerwca 2023 r.

Ww. wydatki wydatkowane sg w zwigzku z budowg budynku mieszkalnego - jest Pani w
trakcie budowy.

Pytanie

Czy przeznaczajac czes¢ srodkow pienieznych pochodzgcych ze sprzedazy nieruchomosci
na budowe domu mieszkalnego jednorodzinnego, nie bedac jednoczes$nie wtascicielem
dziatki (gruntu), na ktérej ma miejsce budowa przedmiotowego domu, moze Pani
skorzystac ze zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U z 2022 r. poz. 2647 ze zm.)?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedz na pytanie w zakresie wydatkéw
poniesionych na budowe domu mieszkalnego jednorodzinnego, w tym, tj. na montaz
okien, drzwi zewnetrznych i wewnetrznych.

W zakresie poniesionych wydatkéw na zakup: lodéwki, pralki, zmywarki, oSwietlenia
wewnetrznego, okapu kuchennego, ptyty grzewczej i piekarnika zostanie wydane
odrebne rozstrzygniecie.

Pani stanowisko w sprawie

Uwaza Pani, ze przeznaczenie srodkow ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na budowe
domu, bez przeniesienia wtasnosci gruntu na Panig i Pani narzeczonego rzecz spetnia
przestanke okreslong w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Przeznaczajgc przychdéd ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na budowe domu
tym samym realizujgc wtasne cele mieszkaniowe, co udokumentuje:

1.0Swiadczenie ojca Pani narzeczonego uprawniajgce do dysponowania gruntem,

2.wniosek o pozwolenie na budowe, gdzie Pani oraz Pani narzeczony jestescie
jedynymi inwestorami,



3.przeznaczenie domu po zakonczeniu budowy do wytgcznego mieszkalnego uzytku
Pani oraz Pani obecnego narzeczonego.

Zgodnie z prawem budowlanym i brakiem obowigzku posiadania wtasnosci
nieruchomosci przemawiajg przepisy ustawy - Prawo budowlane. Zgodnie z art. 33 ust. 2
Prawa budowlanego do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczy¢ oswiadczenie o
posiadanym prawie do dysponowania gruntem na cele budowlane, przez ktére nalezy
rozumiec tytut prawny wynikajgcy z prawa wtasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu,
ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujgcego
uprawnienia do wykonywania robét budowlanych.

Majgc na uwadze tresc¢ art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego, ustawodawca w stosunku do
inwestora rozpoczynajgcego budowe budynku mieszkalnego nie wymaga prawa
wiasnosci, wystarczajgce jest oSwiadczenie wtasciciela zezwalajgce na wybudowanie domu.

W Swietle powyzszych argumentow uwaza Pani, ze dochdd z tytutu sprzedazy lokalu
mieszkalnego upowaznia Panig do zwolnienia z podatku dochodowego od osob fizycznych
w razie przeznaczenia srodkéw pienieznych na wybudowanie budynku mieszkalnego.
Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s0b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, w przypadku
zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw
wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy, przed uptywem pieciu lat, liczgc
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi
obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych ma zatem moment jej nabycia.

Ze stanu faktycznego wynika, ze 18 sierpnia 2023 r. sprzedata Pani lokal mieszkalny,
ktéry nabyta Pani 20 lutego 2019 r. (akt notarialny przeniesienia wtasnosci tego lokalu).



Uzyskany w 2023 r. przychdd ze sprzedazy lokalu mieszkalnego podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0sdb fizycznych. Sprzedaz ww. lokalu
mieszkalnego nastgpita przed uptywem pieciu lat liczonych od konca roku, w ktérym
nastgpito jego nabycie.

Odptatne zbycie nieruchomosci nabytej w drodze umowy kupna - sprzedazy
W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c, podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy
przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw, okreslonym zgodnie z art.
19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume
odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od
zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby
transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane
z t3 czynnosciy).

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktérej
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest
cena, jakg zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, niezaleznie od tego, czy zakup ten
byt sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup pochodzity z
oszczednosci nabywcy, koszty wytworzenia i koszty naktaddw. Koszty nabycia
nieruchomosci obejmujg nie tylko cene zakupu, ale rowniez inne wydatki zwigzane z
tym nabyciem, np. wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie natomiast do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:



1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Zgodnie z art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Natomiast, zgodnie z art. 30e ust. 7 tejze ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Zwolnienie podatkowe

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania
przy spetnieniu warunkdéw okreslonych w tym przepisie.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie
w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z podatku
dochodowego, to caty przychdd ze sprzedanej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany
na wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy.

Stosownie do art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:



a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych wynika natomiast, ze:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wkasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu ww. zwolnienia jest fakt
wydatkowania srodkéw wytgcznie na enumeratywnie wskazane w ustawie cele
mieszkaniowe. Zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do
zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie srodkéw na
realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania. Inne wydatki niewymienione w tym katalogu nie bedg uprawniaty do
skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Z opisu stanu faktycznego wynika, ze uzyskane w 2023 r. Srodki ze sprzedazy
nieruchomosci przeznaczyta Pani na budowe domu mieszkalnego jednorodzinnego.
Budowa jest prowadzona na dziatce, ktora stanowi wiasnosc¢ ojca Pani narzeczonego.

Zgodnie z cytowanym wczesniej art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe
uwaza sie wydatki poniesione na budowe wtasnego budynku mieszkalnego. Przy czym
wiasny budynek mieszkalny oznacza budynek stanowigcy wtasnos¢ lub wspotwitasnosc
podatnika, co wynika z art. 21 ust. 26 tej ustawy. Tym samym, aby mogta Pani



skorzystac ze zwolnienia podatkowego powinna Pani naby¢ tytut wkasnosci do
budowanego budynku mieszkalnego w terminie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie zawiera definicji
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 46 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilnego (t. j. Dz. U. z
2023 r. poz. 1610 ze zm.):

Nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wiasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkow, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci.

Grunty stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci sg wiec z natury swej
nieruchomosciami, budynki natomiast trwale z gruntem zwigzane sg czescig sktadowg
nieruchomosci zgodnie z zasadg superficies solo cedit, w mys| ktérej wtasnos¢
nieruchomosci gruntowej rozcigga sie na budynki, ktére staty sie czescig sktadowg
nieruchomosci. Budynek trwale zwigzany z gruntem, jako czes¢ sktadowa gruntu, nie
moze by¢ przedmiotem odrebnej wiasnosci.

Biorgc pod uwage konstrukcje ww. przepisu stwierdzi¢ nalezy, ze budynek trwale
zwigzany z nieruchomoscig gruntowg stanowi jej czes¢ sktadowg, co oznacza, ze
wiascicielem zaréwno gruntu, jak i budynku wzniesionego na tym gruncie, jest zawsze
wiasciciel nieruchomosci gruntowej, na ktorej budynek ten zostat wybudowany.

Wskazata Pani, ze przeniesienie wtasnosci dziatki/gruntu na Panig i Pani narzeczonego
ma nastgpic nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci.

Wydatki poniesione przez Panig na budowe wtasnego budynku mieszkalnego wypetnig
dyspozycje wtasnego celu mieszkaniowego. Buduje Pani budynek znajdujacy sie na
gruncie, do ktérego w ustawowym terminie nabedzie Pani prawo wtasnosci.

Wbrew Pani twierdzeniom, uznanie przez organ wydajgcy przeniesienie pozwolenia na
budowe, ze posiada Pani prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
nie jest rwnowazne z tym jakby byta Pani prawnym wtascicielem gruntu.

WSrod mozliwych regut interpretacyjnych tekstow prawnych pierwszenstwo ma zawsze
wyktadnia jezykowa. TreS¢ powotanego przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d w zwigzku z
art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wyraznie stanowi, ze
zwolnienie dotyczy kwot wydatkowanych na budowe wtasnego budynku mieszkalnego.
Uzycie w przepisie stowa ,wtasnego” oznacza, ze chodzi o budynek lub jego czes¢,
ktérego podatnik jest wtascicielem lub wspotwiascicielem.

Nie jest mozliwa interpretacja art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ww. ustawy w sposoéb
rozszerzajgcy. Skoro ustawodawca wskazat w przepisie tym, ze chodzi o budowe
wiasnego budynku mieszkalnego, to tym samym brak jest podstaw do twierdzenia, ze
intencjg ustawodawcy byto zaspokojenie celéw mieszkaniowych podatnika przy
jednoczesnym braku dysponowania tytutem witasnosci do gruntu, na ktérym budowano
budynek mieszkalny. Organ nie kwestionuje faktu wydatkowania srodkéw na budowe
budynku mieszkalnego, lecz podkresla, ze nie kazde wydatkowanie daje podstawe do
zwolnienia z opodatkowania.

WSrdod wydatkdw na wiasne cele mieszkaniowe wymieniono w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont
wiasnego budynku mieszkalnego.



Przepisy ustawy o podatku dochodowym nie definiujg pojec zawartych w art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. d) ww. ustawy i nie okreslajg réwniez jakiego rodzaju wydatki wchodzg w
zakres tego zwolnienia. Zasadne jest odwotanie sie m.in. do ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.).

W mysl art. 3 pkt 6 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 tej ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiérce obiektu budowlanego.

Natomiast wedtug art. 3 pkt 7a ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych
lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjgtkiem
charakterystycznych parametrdéw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dtugos¢, szerokos¢ badz liczba kondygnacji, w przypadku drég sg dopuszczalne
zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajgcym zmiany granic
pasa drogowego.

W Swietle przepisu art. 3 pkt 8 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Z kolei zgodnie z art. 3 pkt 1T ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec
obiekt budowlany to budynek, budowla badz obiekt matej architektury, wraz z
instalacjami zapewniajgcymi mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobdéw budowlanych.

Zatem, zgodnie z definicjg obiektu budowlanego jego czescig sktadowg sg réwniez
instalacje zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Pojecie remontu wyczerpujgco wyjasnit réwniez Naczelny Sgd Administracyjny w
wyroku z dnia 4 marca 1998 r., sygn. akt | SA/Gd 886/96 stwierdzajac:

Za remont budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w znaczeniu
powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji uwaza sie prace budowlane majgce
na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego we wtasciwym
stanie, przywrdcenie jego pierwotnej zdolnosci uzytkowej, ktérg utracit w wyniku
uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas uzytkowanych zuzytych
sktadnikéw ich wyposazenia technicznego takich jak: dotychczasowej instalacji
wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody, gazu przewodowego
lub tylko okreslonych elementéw tych instalacji.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku jako nieruchomosci i jej czesci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢
odtgczone od niego bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia
lub istotnej zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku we
wiasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji
jego elementdéw sktadowych. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku



mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego
takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych
elementdéw trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

Zgadzam sie, ze poniesione/ponoszone przez Panig wydatki na budowe domu, t;.
montaz okien, drzwi zewnetrznych i wewnetrznych, do ktérego w ustawowym terminie
nabedzie Pani prawo wiasnosci/wspoétwiasnosci, bedg mogty zosta¢ uznane za wydatki
na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od o0sdéb fizycznych. Bedzie Pani uprawniona do skorzystania ze
zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Zatem Pani stanowisko jest prawidtowe.
Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia
Interpretacja dotyczy:

® stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktory obowigzywat w
dacie zaistnienia zdarzenia, oraz

® zdarzenia przysztego, ktére Pani przedstawita i stanu prawnego, ktory obowigzuje
w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretag;ji

® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Aby interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronng: Pani sytuacja musi
by¢ zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
® Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje
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Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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