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Wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy domu pod
zakup dziafki, a takze kupno 50% udziatéw w gruncie i 50%
udziatéw w domu wypetnia zapis zwolnienia wynikajacy z art.
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e budowa-dziatka pod budowe
e cel-cele mieszkaniowe

e dziatki-dziatki rolne

® majatek-majatek osobisty

e udziat-nabycie udziatow

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

brak
Tres¢:



Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

14 grudnia 2023 r. wptynat Pana wniosek z 14 grudnia 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy podatku dochodowego od 0séb fizycznych. Wniosek zostat
uzupetniony pismem z 15 grudnia 2023 r. (wptyw 15 grudnia 2023 r.). Ponadto - w
odpowiedzi na wezwania uzupetnit Pan wniosek - pismem z 21 stycznia 2024 r. (wptyw
22 stycznia 2024 r.) oraz z 7 lutego 2024 r. (wptyw 7 lutego 2024 r.). Tres¢ wniosku jest
nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawca ma do korica roku 2023 wydatkowac ok. (...) tys. zt za sprzedany dom.
Whnioskodawca kupit dziatke budowlang, pdzniej sprzedat jg swojej narzeczonej, poniewaz
potrzebowata jej do uzyskania kredytu.

W trakcie budowy domu obecna juz zona Wnioskodawcy sprzedata mu 50% udziatéw w
domu. Poza tym zanim akt notarialny zostat podpisany juz wczesniej Wnioskodawca
kupowat i magazynowat niezbedne materiaty do budowy tego domu.

Urzednik z Urzedu Skarbowego ma watpliwos¢ aby uznac akt notarialny kupna ziemi i akt
kupna udziatéw w domu do wydatkowania na cele mieszkalne ww. kwoty. Wiadome jest,
iz przychod ze sprzedazy dziatki rowniez bedzie rozliczony w innym terminie.

Ponadto, w uzupetnieniu wniosku z 22 stycznia 2024 r. doprecyzowat Pan opis sprawy
poprzez odpowiedzi na zadane w wezwaniu Organu pytania o tresci:

1) w zwigzku ze stwierdzeniem zawartym w zatgczniku do wniosku o wydanie interpretac;ji
indywidualnej (druk ORD-IN/A), ze: ,(...) Urzednik z Urzedu Skarbowego ma watpliwos¢
aby uznac akt notarialny kupna ziemi i akt kupna udziatéw w domu do wydatkowania
na cele mieszkaniowe w/w kwoty (...)"

nalezy wyjasnic:

- czy w przedmiotowej sprawie organ podatkowy wszczgt kontrole podatkowg, kontrole
celno-skarbowg lub postepowanie podatkowe? Jezeli tak, to czy postepowanie to
zostato zakonczone wydaniem decyzji lub postanowienia organu podatkowego?
Jezeli sprawa zostata zakoriczona w inny sposéb, nalezy podac w jaki sposob zostata
zakoniczona? Dodatkowo nalezy wskazac¢ szczegdtowo zakres prowadzonego

postepowania, a w przypadku jego zakonczenia szczegdétowo zakres wydanego
rozstrzygniecia.

Odpowiedz: Nie jest wszczeta zadna kontrola podatkowa, zadna kontrola celno-skarbowa,
ani postepowanie podatkowe. Dalej Wnioskodawce obowigzuje czas na wydatkowanie
Srodkdw.

2) czy posiada Pan nieograniczony obowigzek podatkowy na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej w mysl art. 3 ust. 1 i 1a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.)?

Odpowiedz: Wnioskodawca posiada ograniczony obowigzek podatkowy na terytorium
Polski. Wnioskodawca jest obywatelem Norwegii i na co dzierh tam wtasnie mieszka.
Centrum zyciowe Wnioskodawcy znajduje sie w Norwegii. Tam odprowadza podatki oraz
dzieci Wnioskodawcy tez tam mieszkajg. Obecna zona Wnioskodawcy ma prace zdalng, co
sprawia, ze zabiera ze sobg komputer i pracuje z Norwegii. Dom w Polsce stuzy
Whnioskodawcy gtéwnie jako miejsce do nocowania, gdy akurat Wnioskodawca tutaj jest
oraz jako dom wakacyjny gdy sg u Wnioskodawcy dzieci podczas wakacji.

3) kiedy i za jakg kwote dokonat Pan sprzedazy domu, o ktérym mowa we wniosku?



Odpowiedz: Sprzedaz domu wolnostojgcego dnia 14 maja 2020 r. za kwote (...) zt
(udokumentowane rachunki z poniesionymi kosztami w kwocie (...) z4).

4) kiedy oraz na jakiej podstawie wszedt Pan w posiadanie domu, ktéry zostat przez Pana
sprzedany?

Odpowiedz: Kupno ziemi dnia 10 lipca 2015 r., odbiér domu byt w 2017 roku w listopadzie.
5) kiedy i za jakg kwote dokonat Pan zakupu dziatki budowlanej? Jaka to byta dziatka?

Odpowiedz: Kupno nieruchomosci niezabudowanej stanowigcej dziatke rolng dnia 1
marca 2021 r. za kwote (...) zt.

6) kiedy i za jakg kwote dokonat Pan sprzedazy dziatki budowlanej?

Odpowiedz: Sprzedaz dziatki budowlanej nastgpita 12 stycznia 2022 r. za kwote (...) zt.
7) w jakim okresie nabywat Pan materiaty do budowy domu? Jakie to byty materiaty?
Odpowiedz: Od potowy roku 2022 do konca roku 2023.

8) kiedy i za jakg kwote nabyt Pan od zony 50% udziatéw w domu? Co konkretnie wchodzi
w sktad tych nabytych udziatow?

Odpowiedz: Dnia 9 marca 2023 r., 50% udziatow w gruncie i 50% udziatéw w domu w
stanie surowym za (...) zt.

9) czy w domu, ktérego udziaty Pan nabyt, bedzie realizowat Pan wiasne cele
mieszkaniowe, tj., czy Pan w nim mieszka/zamieszka? Jesli tak, to od kiedy, czy na state,
lub w jakich okresach?

Odpowiedz: Tak, Wnioskodawca bedzie realizowat wtasne cele mieszkaniowe.
Whnioskodawca mieszka w tym domu jak przebywa na terenie Polski. Wnioskodawca nie
jest teraz w stanie okresli¢ daty, poniewaz czasami Wnioskodawca jest 2 tygodnie, czasami
tydzien w miesigcu. Zdarza sie, ze Wnioskodawcy nie ma w Polsce i po 2-3 miesigce.
Dlatego Wnioskodawcy jest ciezko konkretne daty podac. Tak jak wczesniej pisat, ma to
byc¢ gtéwnie dom wakacyjny Wnioskodawcy, kiedy przyjezdza z dzie¢mi na wakacje.

10) czy w Pana matzenstwie obowigzuje rozdzielnos¢ majgtkowa w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekuniczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2809 ze zm.)?

Odpowiedz: Wnioskodawca nie posiada rozdzielnosci majgtkowej w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U.z 2023 r., poz.
2809 ze zm.).

11) kiedy zawart Pan zwigzek matzenski? (nalezy podac date)
Odpowiedz: Wnioskodawca zwigzek matzenski zawart w lutym 2023 r.

12) czy prowadzi Pan dziatalnos¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych? W przypadku odpowiedzi twierdzgcej:

a) w jakim doktadnie zakresie prowadzi Pan takg dziatalno$¢?

b) czy odptatne zbycie domu oraz dziatki budowlanej nastgpito w ramach wykonywania
tej dziatalnosci?

Odpowiedz: Wnioskodawca nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a
pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Nastepnie, w uzupetnieniu wniosku z 7 lutego 2024 r. doprecyzowat Pan opis sprawy
poprzez odpowiedzi na zadane w wezwaniu Organu pytania o tresci:

1. W jakim celu kupit Pan 1 marca 2021 r. nieruchomos¢ niezabudowang stanowigcg
dziatke rolng?

Odpowiedz: W celu wybudowania domu jednorodzinnego.



2. Czy zamierzat Pan realizowac na tej dziatce wiasne cele mieszkaniowe? Jezeli tak, to:
- w jaki sposob;
- jakie czynnosci podjat/zrealizowat Pan w tym celu?

Odpowiedz: Oczywiscie, ze Wnioskodawca chciat realizowac wtasne cele mieszkaniowe
poprzez wybudowanie domu. Wnioskodawca przeksztatcit dziatke rolng na budowlang,
kupit projekt domu, zatatwit warunki zabudowy, zatatwit pozwolenie na budowe, zatrudnit
architekta oraz wymienit grunt pod budowe domu.

3. Poinformowat Pan, ze:

»5)kupno nieruchomosci niezabudowanej stanowigcej dziatke rolna dnia 01.03.2021 za
kwote (...) zt

6) sprzedaz dziatki budowlanej nastgpita 12.01.2022 roku za kwote (...) zt".
W zwigzku z powyzszym nalezy wyjasnic:

- czy przed sprzedazg przedmiotowej dziatki dokonat Pan zmiany przeznaczenia ww.
dziatki z rolnej na budowlang? Jezeli tak, to kiedy i w jakich okolicznosciach doszto
do tej zmiany?

Odpowiedz: Tak, przed sprzedazg Wnioskodawca dokonat zmiany z dziatki rolnej na
budowlana.

4. Prosimy doktadnie opisa¢, jakie okolicznosci spowodowaty i co byto powodem
sprzedazy ww. dziatki budowlanej na rzecz Pana przysztej zony?

Odpowiedz: Zona Wnioskodawcy chciata dotozy¢ sie do budowy domu i byto to potrzebne
do zatatwienia kredytu hipotecznego.

5. Dlaczego to Pana przyszta zona wystgpita o kredyt a nie Pan? Na jaki cel zostat wziety
kredyt?

Odpowiedz: Wnioskodawca nie potrzebowat kredytu bo miat wtasne srodki na budowe
domu. Poza tym, Wnioskodawca nie ma obywatelstwa polskiego i nawet gdyby chciat to
kredytu by nie dostat.

6. W jakim celu Pana przyszta zona zakupita przedmiotowg dziatke budowlang, jakie byty
plany jej wykorzystania?

Odpowiedz: Zona kupita od Wnioskodawcy ziemie, poniewaz musiata mie¢ dziatke jako

wktad wiasny do kredytu. Jedynym planem byta budowa domu.

7. Kiedy rozpoczeta sie budowa domu, w ktérym - jak Pan wskazat - przebywa Pan gdy
znajduje sie w Polsce? Kiedy przedmiotowy dom zostat oddany do uzytku?

Odpowiedz: Prace budowlane rozpoczety sie w kwietniu 2022 roku. Na dniach powinien
by¢ juz dom odebrany. Dokumenty sg w urzedzie.

8. Czy materiaty budowlane, ktére nabywat Pan od potowy 2022 r. do korica 2023 r., nabyt
Pan w celu ich wykorzystania do budowy domu na dziatce budowlanej nabytej przez
Pana przysztg zone, w ktdrym zamierzat/realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe?

Odpowiedz: Oczywiscie, ze tak.

9. Czy materialy budowlane, ktére Pan nabywat zostaty faktycznie wykorzystane do
budowy domu znajdujgcego sie na dziatce nabytej przez Pana przysztg zone, w ktérym
Pan przebywa gdy znajduje sie w Polsce?

Odpowiedz: Oczywiscie, ze tak. To jest duzy dom.



10. Jaki byt powdd (faktyczna przyczyna) nabycia od zony 50% udziatu w gruncie i 50%
udziatéw w domu? Dlaczego nie zawart Pan na tg okoliczno$¢ z zong umowy
majgtkowej rozszerzajgcej ustawowg wspdlnos¢ majgtkowg matzenskg na majgtek
nabyty przez Pana zone?

Odpowiedz: Po uzyskaniu kredytu zona Wnioskodawcy stata sie jedynym wtascicielem.
Whnioskodawca wydatkujgc swoje pienigdze na tg samg nieruchomos$¢ musiat miec
zabezpieczenie, ze w razie rozwodu do niego bedzie naleze¢ 50% udziatéw.
Whnioskodawca jest juz po jednym rozwodzie i sprawy majgtkowe muszg by¢ zawsze
uregulowane. Wnioskodawca wraz z zong stwierdzili, ze akt notarialny bedzie
najpewniejszg formg takiego zabezpieczenia.

Pytanie (sformutowane w uzupetnieniu z 21 stycznia 2024 r.)

Czy wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy domu pod zakup dziatki, a takze
kupno 50% udziatow w gruncie i 50% udziatow w nieruchomosci wypetnia zapis zwolnienia
wynikajgcy z art. 21 ust. 1 punkt 131 ustawy o PIT?

Pana stanowisko w sprawie (sformutowane w uzupetnieniu z 21 stycznia 2024 r.)

Wedtug Wnioskodawcy, w rozumieniu art. 21 ust. 1 punkt 131 ustawy o PIT jest on
uprawniony do skorzystania z ulgi.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw
(przychoddw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrodet przychoddw (nieograniczony
obowigzek podatkowy).

Na podstawie art. 3 ust. 1a ww. ustawy:

Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uwaza sie osobe fizyczng, ktéra:

1)posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych lub
gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych) lub

2) przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku
podatkowym.

Natomiast art. 3 ust. 2a cytowanej ustawy stanowi, ze:

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca
zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw
(przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony
obowigzek podatkowy).

W mysl art. 3 ust. 2b pkt 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
podatnikéw, o ktérych mowa w ust. 2a, uwaza sie w szczegdlnosci dochody
(przychody) z potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub
praw do takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia
jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci.

Z informacji przedstawionych przez Pana wynika, ze Pana centrum zyciowe znajduje sie w
Norwegii. Jest Pan obywatelem Norwegii i na co dzien tam mieszka. W Norwegii



odprowadza Pan podatki oraz Pana dzieci tam mieszkajg. Wskazat Pan réwniez, ze
posiada Pan ograniczony obowigzek podatkowy na ternie Polski.

Z uwagi na powyzsze, nalezy wskazac, ze w Polsce podlega Pan obowigzkowi
podatkowemu tylko od dochodoéw (przychoddw) osigganych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej (tzw. ograniczony obowigzek podatkowy).

W tym miejscu nalezy wskazaé, ze na podstawie art. 4a omawianej ustawy:

Przepisy art. 3 ust. 1, 1a, 2a i 2b stosuje sie z uwzglednieniem umdw w sprawie
unikania podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Zatem w przedmiotowej sprawie zastosowanie znajdzie Konwencja z dnia 9 wrzesnia 2009
r. miedzy Rzeczgpospolitg Polskg a Krélestwem Norwegii w sprawie unikania podwdjnego
opodatkowania i zapobiegania uchylaniu sie od opodatkowania w zakresie podatkéw od
dochodu oraz Protokét do tej Konwencji (Dz. U. z 2010 r. Nr 134 poz. 899 ze zm.; dalej
jako: ,Konwencja”).

Stosownie do art. 6 ust. 1-3 Konwengji:

1.Dochdd uzyskany przez osobe majgcg miejsce zamieszkania lub siedzibe w
Umawiajgcym sie Panstwie z majatku nieruchomego (wtgczajgc w to dochdd z
gospodarstwa rolnego lub lesnego) potozonego w drugim Umawiajgcym sie
Panistwie moze by¢ opodatkowany w tym drugim Panstwie.

2.0kreslenie ,majatek nieruchomy” ma takie znaczenie, jakie nadaje mu prawo tego
Umawiajgcego sie Panistwa, na ktérego terytorium dany majatek jest potozony.
Okreslenie to obejmuje w kazdym przypadku mienie przynalezne do majatku
nieruchomego (wtgczajgc w to zywy inwentarz oraz wyposazenie uzywane w
gospodarstwach rolnych i leSnych), prawa, do ktérych majg zastosowanie
przepisy prawa powszechnego dotyczgce wtasnosci ziemi, prawo uzytkowania
majgtku nieruchomego, jak rowniez prawa do zmiennych lub statych Swiadczen z
tytutu eksploatacji lub prawa do eksploatacji, ztoza mineralne, zrédta i inne
zasoby naturalne; statki morskie i statki powietrzne nie stanowig majgtku
nieruchomego.

3.Postanowienia ustepu 1 niniejszego artykutu stosuje sie do dochodu uzyskiwanego
z bezposredniego uzytkowania, dzierzawy lub innych form korzystania z majgtku
nieruchomego.

Uzycie w umowie sformutowanie ,moze by¢ opodatkowany” oznacza, ze dochdd z
majatku nieruchomego jest opodatkowany w Polsce, o ile polskie ustawy podatkowe
przewidujg ich opodatkowanie.

Wobec tego nalezy stwierdzi¢, ze w Swietle powotanych wyzej przepiséw ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych oraz polsko-norweskiej umowy o unikaniu podwéjnego
opodatkowania, przychody ze sprzedazy nieruchomosci potozonej w Polsce przez osobe
zamieszkatg w Norwegii podlegajg opodatkowaniu w Polsce, wedtug zasad wynikajgcych z
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy:
Zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,



C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastgpito po uptywie 5 lat liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie, nie jest zrédtem przychodu w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy, decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych
uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze 14 maja 2020 r. sprzedat Pan dom wolnostojgcy - ktory powstat
na dziatce zakupionej przez Pana 10 lipca 2015 r., natomiast odbiéor domu miat miejsce w

2017 roku w listopadzie - przed uptywem pieciu lat liczgc od korica roku kalendarzowego,
w ktérym doszto do nabycia/wybudowania.

W tej sytuacji, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci nastepuje przed uptywem 5 lat liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie i nie zostaje dokonane w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Jednoczesnie na mocy art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Na gruncie art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.



Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Natomiast, zgodnie z art. 30e ust. 7 tej ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku witgcznie.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego od 0sbb fizycznych sg dochody z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci,
ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Katalog wydatkdéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat w nim cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochdéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem
przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych dochodu wytgcznie na wtasne cele
mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.



Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, i tak:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub



2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosci i praw majagtkowych, jest fakt wydatkowania srodkéw wytgcznie na
enumeratywnie wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy
katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z
tym tylko wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na
skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niewymienione w tym katalogu
nie bedg uprawniaty do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w Scisle okreslonym czasie, Srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego to zwolnienie byto zachecenie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw majgtkowych przeznaczonych do zaspakajania ich
indywidualnych potrzeb mieszkaniowych.

Zwolnieniem tym nie sg objete przychody ze sprzedazy nieruchomosci i praw
przeznaczone na zakup innych nieruchomosci lub praw w sytuacji, gdy czynnosci te
wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym, spekulacyjnym, inwestycyjnym lub
innym nie wskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

W Swietle powyzszego, skorzystanie ze zwolnienia od podatku dochodowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
uzaleznione jest od kumulatywnego spetnienia dwdch przestanek:

- wydatkowania przychodu na cele mieszkaniowe i
- dokonania tej czynnosci przed uptywem trzyletniego terminu.

Rozstrzygajgc Pana watpliwosci dotyczgce mozliwosci zastosowania zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych w
przypadku opisanego we wniosku wydatkowania srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy
domu nalezy w pierwszej kolejnosci wskaza¢, ze ustawodawca w ww. przepisie wskazat, ze
przychdd ze sprzedazy nieruchomosci ma zostaé wydatkowany na ,witasne cele
mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”,
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia i
dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.



Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dituzszej
perspektywie czasowej. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania
dochoddéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie Srodkow
na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcjg, jaka ten przedmiot realizuje na rzecz
nabywcy - zaspokojenie jego celow mieszkaniowych.

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze w 14 maja 2020 r. sprzedat Pan dom - przed
uptywem pieciu lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym doszto do nabycia
/wybudowania. 1 marca 2021 r. kupit Pan dziatke rolng w celu wybudowania na niej domu
jednorodzinnego. Na tej dziatce chciat Pan realizowa¢ wtasne cele mieszkaniowe poprzez
wybudowanie domu. Dlatego przeksztatcit Pan dziatke rolng na budowlang, kupit Pan
projekt domu, zatatwit Pan warunki zabudowy, pozwolenie na budowe, zatrudnit
architekta oraz wymienit grunt pod budowe domu. Jeszcze przed sprzedazg dziatki
narzeczonej dokonat Pan zmiany przeznaczenia dziatki z rolnej na budowlang. 12 stycznia
2022 r. dokonat Pan sprzedazy dziatki narzeczonej. Pomimo tej sprzedazy nabywat Pan
materiaty do budowy domu na przedmiotowej dziatce, prace budowlane rozpoczety sie w
kwietniu 2022 roku. W lutym 2023 r. zawart Pan zwigzek matzenski, nie posiada Pan
rozdzielnosci majgtkowej. Wskazat Pan, rowniez, ze zona (wtedy jeszcze narzeczona)
nabyta od Pana dziatke, poniewaz chciata dotozy¢ sie do budowy domu i byto to potrzebne
do zatatwienia kredytu hipotecznego (jako jej wktad wtasny). Jedynym planem
wykorzystania przez Pana zone przedmiotowej dziatki byta budowa domu. Po uzyskaniu
kredytu (i nabyciu dziatki) Pana zona stata sie jedynym jej wtascicielem. Pan wydatkujgc
swoje pienigdze na tg samg nieruchomos¢ musiat miec¢ zabezpieczenie, ze w razie
rozwodu do niego bedzie naleze¢ 50% udziatow. Dlatego 9 marca 2023 r. kupit Pan od
zony 50% udziatéw w gruncie oraz 50% udziatéw w domu. Jest Pan juz po jednym
rozwodzie i w Pana ocenie sprawy majgtkowe muszg by¢ zawsze uregulowane. Razem z
zong stwierdzit Pan, ze akt notarialny bedzie najpewniejszg formga takiego zabezpieczenia.
Podat Pan, ze nie potrzebowat kredytu bo miat wiasne srodki na budowe domu, po za tym
nie ma Pan obywatelstwa polskiego i nawet gdyby chciat uzyskac kredyt to by go nie
dostat. W wybudowanym domu bedzie Pan realizowat witasne cele mieszkaniowe. Mieszka
Pan w tym domu jak przebywa na terenie Polski. Nie jest Pan w stanie okresli¢ dat,
poniewaz czasami jest Pan 2 tygodnie, czasami tydziern w miesigcu. Zdarza sie, ze nie ma
Pana w Polsce i po 2-3 miesigce. Wskazat Pan, ze ma to by¢ gtéwnie Pana dom wakacyjny,
kiedy przyjezdza Pan z dzie¢mi na wakacje, ale jednoczesnie stanowi miejsce nocowania,
gdy jest Pan w Polsce.

Przy tak przedstawionym stanie faktycznym, przedmiotem Pana watpliwosci jest m.in.
mozliwos$¢ zaliczenia wydatku poniesionego przez Pana na nabycie dziatki rolnej na
wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Jak wynika z przywotanych uregulowan prawnych, aby skorzystac ze zwolnienia, grunt, na
zakup ktoérego zostaty wydatkowane Srodki ze sprzedazy innych nieruchomosci, ma
stanowic grunt pod budowe budynku mieszkalnego. O charakterze nabytego gruntu nie
rozstrzyga jedynie zamiar podatnika wybudowania na nim budynku mieszkalnego, ale
charakter gruntu - jego przeznaczenie. Tak wiec podstawowym warunkiem
uprawniajgcym do skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest nabycie gruntu
przeznaczonego pod budowe budynku mieszkalnego. Innymi stowy zwolnienie to
zwigzane jest z konkretnym zdarzeniem, tj. nabyciem okreslonego gruntu w okreslonym
celu.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje, jaki grunt jest gruntem
pod budowe budynku mieszkalnego, ani co oznacza zmiana przeznaczenia gruntu na
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grunt pod budowe budynku mieszkalnego, uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia. W
zwigzku z tym konieczne jest odniesienie sie, w tym zakresie, do odpowiednich przepisow
zawartych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

W mysl art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ww. ustawy:

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1)lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2)sposOb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestyc;ji
ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Stosownie natomiast do tresci art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy:

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu, do
ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz osdéb trzecich.

Gruntami pod budowe budynkéw mieszkalnych sg przede wszystkim dziatki budowlane.
Zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

llekro¢ w ustawie jest mowa o ,,dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozumiec
nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepisow i aktow prawa miejscowego.

Charakter gruntu moze zatem wynikac z przeznaczenia jakie zostato mu nadane w planie
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy, ktéra w sytuacji,
gdy dla danego terenu nie zostat uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego
okresla sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu.

Nalezy takze uzna¢, ze ustawodawca nie uzaleznit przedmiotowego zwolnienia od
koniecznosci istnienia planu zagospodarowania przestrzennego na moment nabycia
nieruchomosci, z ktérego bedzie wynikato przeznaczenie gruntu pod budowe budynku
mieszkalnego, wystarczy aby nie pdzniej niz w okresie trzech lat od sprzedazy
nieruchomosci, ktéra to jest zrodtem przychodu, taki warunek zostat spetniony. Rowniez w
przypadku posiadania pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu z przeznaczeniem pod budowe budynku mieszkalnego (wydanej nie pdzniej niz w
okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym doszto do sprzedazy
nieruchomosci), zakup gruntu spetni wymogi uprawniajgce do skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia, okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

W przypadku wiec, gdy przychdd ze sprzedazy nieruchomosci zostanie przeznaczony w
okresie trzech lat od konca roku, w ktérym nastgpito zbycie, na wtasne cele mieszkaniowe,
o ktorych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢ ustawy, tj. na nabycie gruntu pod budowe
budynku mieszkalnego, przeznaczenie ktérego potwierdzac bedg plan zagospodarowania
przestrzennego albo aktualne warunki zabudowy - uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie
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zwolniony z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

W konsekwencji, dochéd uzyskany ze sprzedazy domu wydatkowany na nabycie dziatki,
ktéra zostata przez Pana przeksztatcona w dziatke budowlang w ustawowym terminie,
spetnia kryteria do skorzystania ze zwolnienia okre$lonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Przedmiotem analizy w niniejszej sprawie jest takze mozliwos¢ zaliczenia wydatkdw
poniesionych przez Pana na zakup 50% udziatdéw w gruncie oraz 50% udziatéw w domu z
majatku odrebnego Pana zony - jako wydatku na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Celem wyjasnienia powyzszych watpliwosci nalezy odnies¢ sie do przepiséw ustawy z dnia
25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.).

Zgodnie z art. 31 8 1 wskazanej wyzej ustawy:

Z chwilg zawarcia matzenistwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek
wspolny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do
majatku osobistego kazdego z matzonkdw.

Na podstawie art. 33 pkt 1 i pkt 10 cytowanej ustawy:
Do majatku osobistego kazdego z matzonkdéw naleza:
1)przedmioty majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej,

10) przedmioty majgtkowe nabyte w zamian za sktadniki majgtku osobistego, chyba,
ze przepis stanowi inaczej.

Nalezy podkresli¢, ze przedmioty, o ktérych mowa w art. 33 Kodeksu, tj. nalezgce do
majatku osobistego danego matzonka, pomimo istnienia wspdélnoty majagtkowej miedzy
matzonkami nie stanowig ich majatku wspdlnego. Przedmioty takie stanowig majatek
odrebny danego matzonka. Innymi stowy sam fakt, ze miedzy matzonkami istnieje
wspolnos¢ ustawowa nie czyni matzonkdéw wspoétwiascicielami majgtku osobistego
jednego z nich.

Zgodnie z przepisami prawa rodzinnego o zaliczeniu przedmiotéw majgtkowych do
wspodlnego, czy tez odrebnego majatku decyduje przede wszystkim moment oraz sposéb
ich nabycia. Nieruchomosci nabyte przed powstaniem wspolnosci ustawowej czy tez
przedmioty majgtkowe nabyte w zamian za sktadniki majatku osobistego - zgodnie z art.
33 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego - stanowig wytgczng wtasnos¢ matzonka, ktérg
moze on swobodnie rozporzgdzac bez zgody drugiego z nich.

Majac na wzgledzie opis przedstawiony we wniosku i jego uzupetnieniach oraz
przedstawione powyzej uregulowania prawne nalezy stwierdzi¢, ze skoro uzyskany przez
Pana przychdd ze sprzedazy domu, w okresie trzech lat liczgc od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, zostat wydatkowany przez Pana na
zakup 50% udziatu w gruncie oraz 50% udziatdw w domu (stanowigcych majgtek odrebny
Pana matzonki), w ktorych Pan bedzie realizowat wtasne cele mieszkaniowe poprzez
zamieszkiwanie w domu w czasie, gdy bedzie Pan przebywat w Polsce, to osiggniety
dochdd ze sprzedazy domu korzystac bedzie ze zwolnienia z opodatkowania na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Spetnione
bowiem zostang okreslone w tej ustawie przestanki uprawniajgce do zastosowania
przedmiotowego zwolnienia.

13



Zatem, dochéd uzyskany ze sprzedazy domu, wydatkowany na nabycie 50% udziatéw w
gruncie oraz 50% udziatéw w domu (z majatku odrebnego Pana Zzony), moze korzystaé ze
zwolnienia od podatku na zasadach okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Reasumujac, wydatkowanie przez Pana srodkéw uzyskanych ze sprzedazy domu pod
zakup dziatki, a takze kupno 50% udziatéw w gruncie i 50% udziatdw w domu wypetnia
zapis zwolnienia wynikajacy z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
os6b fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

-Interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego przedstawionego przez Pana i
stanu prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia.

-Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie z opisem stanu faktycznego przedstawionego przez Pana w ztozonym
wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek elementu
przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg
aktualnosd.

-Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze w niniejszej interpretacji udzielono odpowiedzi w
zakresie zadanego pytania i przedstawionego w jego zakresie stanowiska. Inne
kwestie nieobjete pytaniem nie mogg byc¢ - zgodnie z art. 14b 8 1 ustawy Ordynacja
podatkowa - rozpatrzone.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z

dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz. U.

22023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):
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e w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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