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e cel-cele mieszkaniowe
® nieruchomosci-nabycie nieruchomosci
® zbycie-odptatne zbycie

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. b

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tres¢:

- stanowisko w czesci prawidtowe i w czesci nieprawidtowe

Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
stanu faktycznego w zakresie zastosowania zwolnienia wskazanego w art. 21 ust. 1 pkt
131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w
odniesieniu do wydatkéw poniesionych na:

-zakup nieruchomosci - jest prawidtowe,



- ptytki podtogowe i Scienne, kleje, gipsy, farby, panele podtogowe, drzwi wewnetrzne,
sanitariaty w tym dwa stelaze podtynkowe wraz z miskami WC i przyciskami do
dwoch tazienek, wanne, odptyw liniowy, Scianke szklang prysznicowg, izolacje
wodne, umywalki, baterie prysznicowe i umywalkowe - jest prawidtowe,

-na zakup mebli, ktore nie bedg charakteryzowaty sie trwatym zwigzkiem z lokalem
mieszkalnym - jest prawidtowe,
-klimatyzacje - jest nieprawidtowe;
z wytgczeniem wydatkéw na wykonczenie nieruchomosci, tj. na: zabudowe kuchenng
wykonang na wymiar, lodéwke, pralke, piekarnik, ptyte indukcyjng, okap i zmywarke,
meble, ktére charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czesScig
(lokalem), wykonanych na indywidualne zlecenie.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

10 grudnia 2023 r. wptynat Paristwa wniosek wspdlny o wydanie interpretac;ji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sbb fizycznych w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnili go Panstwo - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem ztozonym 16 lutego 2024 r.

Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem

1)Zainteresowany bedgacy strong postepowania: Pan ... ...
2) Zainteresowana niebedgca strong postepowania: Pani ... ...

Opis stanu faktycznego

Zainteresowany bedgacy strong postepowania jest osobg fizyczng, nie prowadzaca
dziatalnos$ci gospodarczej i pracuje na etacie jako konstruktor. Pozostaje w zwigzku
matzenskim i posiada z zong (Zainteresowang niebedgcg strong postepowania) wspolnosé
majgtkowa. Zainteresowana prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg edukacyjng (nauka dzieci
jezyka angielskiego), nie jest ptatnikiem VAT i dziatalnosc¢ ta nie jest zwigzana z obrotem
nieruchomosciami.

Zainteresowani mieszkajg wraz z matoletnig cérkg we wtasnosciowym lokalu mieszkalnym
W ...

W dniu 27 wrzesnia 2021 r. Zainteresowani kupili (akt notarialny Rep. ...) lokal mieszkalny
Aw .... za kwote 158 000 zt, w celu jego dtugoterminowego wynajmu.

W dniu 7 marca 2022 r. Zainteresowani kupili (akt notarialny Rep....) lokal mieszkalny B w
... za kwote 225 000 zt, z zamiarem zamieszkania w nim. Lokal ten usytuowany byt na
parterze budynku (obecnie Zainteresowani mieszkajg na 4 pietrze w bloku bez windy) i
bardzo utatwitoby to zycie, z uwagi na ktopoty z kregostupem. Niestety, przy urzgdzaniu
mieszkania jego uktad nie do konca spetniat Panstwa oczekiwania (waski korytarz i ciasna
tazienka). Dlatego Zainteresowani postanowili je sprzeda¢, a nastepnie kupic dziatke i
rozpoczg¢ budowe domu.

W dniu 8 wrzesnia 2022 r. Zainteresowani sprzedali (akt notarialny Rep. A ...) lokal
mieszkalny B za kwote 291 000 zt. Nastepnie, w dniu 26 wrzesnia 2022 r. Zainteresowani
kupili (akt notarialny Rep. A ...) dziatke budowlang w .... za kwote 111 000 zt i wystgpili, a
nastepnie otrzymali w dniu 20 stycznia 2023 r. od Gminy ... decyzje o warunkach
zabudowy nr ... na budowe domu jednorodzinnego. Jednak w trakcie planowania budowy
Zainteresowani doszli do wniosku, ze naktad sSrodkéw oraz czasochtonnosé tego procesu
Ich przerasta. Rowniez kwestia dojazddw z corkg do szkoty oraz na zajecia pozalekcyjne
znacznie skomplikowataby zycie poniewaz, Zainteresowana niebedgca strong
postepowania nie prowadzi samochodu, Zainteresowany czesto wyjezdza w delegacje
stuzbowe, a komunikacja zbiorowa miata tam matg czestotliwos¢. Ostatecznie
Zainteresowani doszli do wniosku, ze w Ich sytuacji zyciowej, kiedy corka uczeszcza do
szkoty, najlepszym rozwigzaniem bedzie kupno, wykonczenie i zamieszkanie w lokalu



mieszkalnym C, usytuowanym na parterze w nowo budowanym bloku nieopodal szkoty,
do ktérej uczeszcza coérka.

Zainteresowani postanowili przeznaczy¢ na ten cel przychdd ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego B oraz sprzedad dziatke w ... i lokal mieszkalny A w ... | tak, dnia 28 lutego
2023 r. Zainteresowani sprzedali (akt notarialny Rep. A ...) mieszkanie A za kwote 235 000
zt oraz dnia 23 czerwca 2023 r. (akt notarialny Rep. A ...) dziatke w ... za kwote 127 000 zt.

W dniu 19 kwietnia 2023 r. Zainteresowani zawarli Umowe Deweloperskg (akt notarialny
Rep. A ...) na zakup lokalu mieszkalnego C w stanie deweloperskim, usytuowanego na
parterze w nowo budowanym bloku za kwote 457 840 zt plus 40 000 zt za miejsce
postojowe w garazu podziemnym z terminem przeniesienia wtasnosci lokalu do dnia 30
wrzesnia 2023 r.

W wyniku opdznienia w budowie dnia 22 wrzesnia 2023 r. Zainteresowani podpisali z
Deweloperem aneks do Umowy Deweloperskiej (akt notarialny Rep. A ...) wydtuzajacy
termin przeniesienia wtasnosci lokalu do dnia 15 grudnia 2023 r. W dniu 1 grudnia 2023 r.
Zainteresowani podpisali akt notarialny Rep. A ... przenoszacy na Nich wtasnos¢ tego
lokalu. Po weryfikacji powierzchni uzytkowej cena lokalu wyniosta 457 014 zt plus 40 000 zt
za miejsce postojowe w garazu podziemnym.

W lokalu tym po zakoriczeniu prac wykonczeniowych Zainteresowani bedg wraz z corka
zameldowani. Bedg tam mieszkac i realizowac wiasne cele mieszkaniowe.

Zakupy materiatéw wykonczeniowych potwierdzone imiennymi fakturami Zainteresowany
bedacy strong postepowania rozpoczat po odebraniu lokalu i otrzymaniu kluczy jeszcze
przed notarialnym przeniesieniem witasnosci tego lokalu.

Podsumowujgc chronologicznie:
-27 wrzes$nia 2021 r. za kwote 158 000 zt Zainteresowani kupili lokal mieszkalny A;
7 marca 2022 r. za kwote 225 000 zt Zainteresowani kupili lokal mieszkalny B;

-8 wrzesnia 2022 r. za kwote 291 000 zt Zainteresowani sprzedali lokal mieszkalny B
(koszty zakupu, remontu i aktu wyniosty 242 738 zt), dochdd 48 262 zi;

26 wrzesnia 2022 r. za kwote 111 000 zt Zainteresowani kupili dziatke w ...;

-28 lutego 2023 r. za kwote 235 000 zt Zainteresowani sprzedali mieszkanie A (koszty
zakupu, remontu i aktu wyniosty 187 802 zt), dochod 47 198 zt;

23 czerwca 2023 r. za kwote 127 000 zt Zainteresowani sprzedali dziatke w ... (koszt
zakupu i aktu wyniost 114 778 zt) dochdd wynidst 12 222 zt;

-1 grudnia 2023 r. nastgpito przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego C kupionego
za kwote 457 014 zt wraz z miejscem postojowym w garazu za kwote 40 000 zt.
Koszt aktu notarialnego wynidst 3 143 zt. Do tej kwoty dojdg koszty zwigzane z
wykonczeniem tego lokalu. Zainteresowani szacujg, ze bedzie to minimum 40 000 zt.

Suma przychodu ze sprzedazy lokali A, B oraz dziatki budowlanej wyniosta 653 000 zt.
Suma dochodu ze sprzedazy lokali A, B oraz dziatki wyniosta 107 682 zt. Zaktadajgc koszty
materiatdw na urzadzenie lokalu C, na poziomie 40 000 zt, suma wydatkéw na cel
mieszkaniowy wyniesie 500 157 zt (do wydatkéw na cel mieszkaniowy Zainteresowany nie
zalicza kosztéw miejsca postojowego w garazu podziemnym).

Obliczajgc ze wzoru dochdd zwolniony z podatku: dochdd x (wydatki na cele
mieszkaniowe / przychdd) wyniesie on 82 477 zt. Zatem, do opodatkowania stawka 19%
pozostanie 107 682 - 82 477 = 25 205 zt. Podatek od tej kwoty wyniesie 4 799 zt. Kwoty
powyzsze w udziale po 1/2 Zainteresowani wykazg w PIT-ach 39 za rok 2023, w terminie
do kwietnia 2024 i uiszczg podatek, korygujgc ewentualnie kwote poniesiong na materiaty
zwigzane z urzgdzeniem lokalu C zwigzanym z realizacjg wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.



W kwietniu 2023 r. Zainteresowani ztozyli PIT-y 39 za rok 2022, w ktérych wskazali, ze caty
przychdd ze sprzedazy mieszkania B zostanie przeznaczony w ciggu 3 lat na wiasne cele
mieszkaniowe. Zaréwno kupno jak i sprzedaz ww. nieruchomosci nie nastgpity w ramach
dziatalnosci gospodarczej, tylko w ramach majatku prywatnego.

W uzupetnieniu wniosku wskazano, ze Zainteresowana niebedgca strong postepowania
prowadzi dziatalnos¢ wedtug kalendarza szkolnego i cyklicznie zawiesza dziatalnos¢ na
miesigce lipiec-sierpien, kiedy nie prowadzi zaje¢, za wyjgtkiem roku 2020, gdy nie
zawiesita dziatalnosci, z uwagi na warunki otrzymania dotacji z .... Zainteresowana
prowadzi dziatalno$¢ wytgcznie w wynajetym lokalu uzytkowym w centrum miasta w ...

przy ul. ....

Nastepnie Zainteresowany przedstawia chronologicznie wydarzenia, dla jak
najpetniejszego obrazu sytuacji objetej wnioskiem.

W dniu 19 lutego 2001 r. w drodze umowy darowizny (akt notarialny Rep. A ...) bedac
jeszcze kawalerem Zainteresowany otrzymat lokal mieszkalny w ... przy ul. .... Darczyncami
byli Jego dziadek, matka oraz wuj (brat matki) w czesSciach im przypadajgcych w spadku po
zmartej babci. Odtad byt On jedynym wiascicielem tego lokalu. Tytutem prawnym tego
lokalu byto spétdzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu. Od tego momentu
Zainteresowany zamieszkiwat w nim wraz z dziadkiem. Dziadek zmart w 2009 r. W tym
samym roku Zainteresowany wszedt w zwigzek matzenski z ... ... (Zainteresowang
niebedacg strong postepowania) i odtagd wspdlnie prowadzili w tym lokalu gospodarstwo
domowe. W 2010 r. urodzita sie Im cérka.

W 2011 r. Zainteresowana rozpoczeta dziatalno$¢ gospodarcza.

Z biegiem lat mieszkanie stawato sie dla Zainteresowanych coraz ciasniejsze, wiec zaczeli
poszukiwania innego mieszkania w poblizu szkoty, do ktérej uczeszcza cérka. W dniu 22
stycznia 2018 r. (akt notarialny Rep. A ...) zakupili lokal mieszkalny stanowigcy odrebng
nieruchomos¢, potozony na czwartym pietrze w bloku bez windy na ul. ... w ... za kwote
146 000 zt, z przetargu od spotdzielni mieszkaniowej. Zainteresowani sfinansowali zakup z
wiasnych oszczednosci oraz darowizny w kwocie 80 000 zt, ktérg Zainteresowana
otrzymata od swojej matki w dniu 15 stycznia 2018 r. i ktérg zgtosita w dniu 12 lutego 2018
r., na druku SD-Z2 do Urzedu Skarbowego w .... Zainteresowani zakupili ten lokal w celu
realizacji wkasnych potrzeb mieszkaniowych i od momentu zakupu do dnia dzisiejszego
zamieszkujg go i sg w nim zameldowani wraz z cérkg. Tytut prawny tego lokalu to prawo
wiasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc.

Po zakupie i przeprowadzce do lokalu mieszkalnego przy ul. ..., lokal przy ul. ...
Zainteresowany postanowit wynajg¢. Lokal ten wynajmowat na podstawie umowy najmu
od wrzesnia 2018 r. do czerwca 2021 r. Zainteresowany wynajmowat go osobie znajomej i
zaufanej i nie miat z nig zadnych problemow z ptatnosciami czy innych. Zainteresowany
odprowadzat nalezny podatek w formie ryczattu od przychodéw ewidencjonowanych i
sktadat PIT-28. Od lipca 2021 r. mieszkanie nie byto wynajmowane.

W miedzyczasie sytuacja finansowa Zainteresowanych poprawita sie, Zainteresowany
dostat w pracy podwyzke, dziatalnos¢ Zainteresowanej rowniez przynosita dochéd. W dniu
27 wrzesnia 2021 r. kupili (akt notarialny Rep. A ...) lokal mieszkalny przy ul. ... w ... (we
wniosku nazywany lokalem A) za kwote 158 000 zt. Celem zakupu tego lokalu byt jego
dtugoterminowy najem. Dgzeniem Zainteresowanych nie byto jego uatrakcyjnianie w celu
dalszej odsprzedazy, a jedynie doprowadzenie do stanu zdatnego do uzytku i wynajmu.
Zainteresowani sfinansowali zakup z witasnych oszczednosci. Tytutem prawnym tego
lokalu byto spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. Lokal nadawat sie do kapitalnego
remontu. Zainteresowany remontowat ten lokal wtasnymi sitami nie korzystajac z ustug
przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalnos¢ remontowo-budowlang, odnowit podtogi,
Sciany, sufit oraz wymienit drzwi wejsciowe tak, aby lokal byt zdatny do uzytku. Nie
wyposazat go w zadne sprzety ani meble. Na materiaty budowlane takie jak ptytki, kleje,
gipsy itp., sanitariaty, panele podtogowe, drzwi zewnetrzne i wewnetrzne Zainteresowany
posiada imienne faktury. Prace te wykonywat w czasie wolnym od pracy. Zainteresowany



nie jest profesjonalnym budowlancem i zajeto Mu to przeszto rok. Lokal ten nie byt w
zaden sposéb wykorzystywany do dziatalnosci prowadzonej przez Zainteresowang,
poniewaz prowadzi Ona zajecia edukacyjne wytgcznie w wynajmowanym przez Nig,
wspomnianym wczesniej lokalu uzytkowym.

Lokal mieszkalny przy ul. ... od lipca 2021 r. nie byt wynajmowany. Z uwagi na to, ze z
lokalem tym Zainteresowany nie wigzat przysztych planow i nie chciat utrzymywac
pustostanu, gdzie byt dos¢ duzy czynsz, w dniu 26 pazdziernika 2021 r. sprzedat ten lokal
mieszkalny (akt notarialny Rep. A Nr ...) za kwote 260 000 zt. Sprzedaz ta byta zwolniona z
podatku, poniewaz uptyneto 20 lat od kiedy Zainteresowany wszedt w posiadanie tego
lokalu w drodze darowizny. Z tego powodu Zainteresowany pomingt opis tej sprzedazy w
poprzednim wniosku, a faktycznie mogto to nie oddawac petnego obrazu sytuacji.

W tym czasie Zainteresowani mieszkali juz 3 lata w mieszkaniu, w ktorym aktualnie
mieszkaja, przy ul. ... na czwartym pietrze w bloku bez windy i zaczeto Im to doskwierac.
Sktonito to Zainteresowanych do poszukiwania mieszkania na parterze. Postanowili
sprzedac lokal przy ul. ... i Srodki z tej sprzedazy przeznaczy¢ na zakup mieszkania na
parterze, na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych. PrzySpieszyli poszukiwania
mieszkania na parterze, gdy ..... r. Zainteresowany miat wypadek samochodowy bedgc w
podroézy stuzbowej i okoto tydzieh miat problemy z poruszaniem sie, a tym bardziej z
wchodzeniem na czwarte pietro. Szczesliwie szybko Zainteresowany doszedt do zdrowia,
jednak to zdarzenie sktonito Zainteresowanych do nie odwlekania decyzji o zmianie
mieszkania na usytuowane na parterze. Ze srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy lokalu
przy ul. ..., w dniu 7 marca 2022 r. Zainteresowani kupili (akt notarialny Rep. A Nr ...) lokal
mieszkalny przy ul. ... w ... (we wniosku nazywany lokalem B) za kwote 225 000 zt, z
zamiarem zamieszkania w nim i realizowania wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Tytutem
prawnym do tego lokalu byto spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. Lokal ten
usytuowany byt na parterze budynku. Mieszkanie poczagtkowo wydawato sie
Zainteresowanym atrakcyjne, poniewaz spetniato Ich podstawowy warunek, a mianowicie
znajdowato sie na parterze. Zainteresowany remontowat ten lokal wtasnymi sitami, nie
korzystajac z ustug przedsiebiorcéw prowadzgcych dziatalnos¢ remontowo-budowlang,
odnowit $ciany, sufit oraz wymienit drzwi wejsciowe. Niestety, w miare postepdéw prac
remontowych i spedzania tam duzej ilosci czasu Zainteresowani doszli do wniosku, ze jego
uktad nie do korica spetniat Ich oczekiwania (waski korytarz ktopotliwy do normalnej
komunikacji i ciasna, nieustawna tazienka trudna do rozplanowania sanitariatow). Okazato
sie, ze konstrukcja $cian nie pozwalata na przebudowe uktadu mieszkania i dostosowania
go do potrzeb Zainteresowanych, czego nie byli Swiadomi przed zakupem. Réwniez inne
aspekty tego lokalu, jak problemy z parkingiem zwigzane z duzym natezeniem ruchu na
tej ulicy poniewaz, vis-a-vis znajdowata sie szkota podstawowa i w godzinach rannych i
popotudniowych ruch samochodowy i hatas byt naprawde ucigzliwy, jak rowniez
zaniedbane piwnice sktonity Zainteresowanych do odstgpienia od zamieszkania na state w
tym lokalu. Z perspektywy czasu nalezy uznac, ze decyzja o zakupie tego lokalu byta z Ich
strony zbyt pochopna i nieprzemyslana. Lokal ten nie byt w zaden sposéb wykorzystywany
do dziatalnosci prowadzonej przez Zainteresowang, poniewaz prowadzi Ona zajecia
edukacyjne wytgcznie w wynajmowanym przez Nig wspomnianym wczesniej lokalu
uzytkowym. Lokal ten nie byt przedmiotem najmu. Po rozpatrzeniu zalet i wad tego lokalu
oraz majgc na uwadze fakt, ze Zainteresowani nie zainwestowali jeszcze w jego remont
duzych Srodkdéw, postanowili go sprzedac, zeby przeznaczyc te pienigdze na zakup dziatki i
rozpoczecie budowy domu, ktéry bedzie zaprojektowany specjalnie pod Ich potrzeby
mieszkaniowe i pozwoli by¢ w petni usatysfakcjonowanymi. W dniu 8 wrzesnia 2022 r.
Zainteresowani sprzedali (akt notarialny Rep. A Nr ...) omawiany lokal przy ul. ... za kwote
291 000 zt. W zeznaniach PIT-39 za rok 2022 ztozonych osobno przez Zainteresowanych w
kwietniu 2023 r. do Urzedu Skarbowego w ... zadeklarowali Oni zamiar wydatkowania tych
Srodkoéw w kolejnych trzech latach na wtasne cele mieszkaniowe.

Nastepnie, w dniu 26 wrzesnia 2022 r. Zainteresowani kupili (akt notarialny Rep. A Nr ...)
dziatke w ..., Gmina ... za kwote 111 000 zt i wystgpili o warunki zabudowy na tej dziatce. W



dniu 20 stycznia 2023 r. Zainteresowani otrzymali od Gminy ... decyzje o warunkach
zabudowy nr ... na budowe domu jednorodzinnego na tej dziatce. Planowali po
zakonczeniu budowy przeprowadzic sie do niego i realizowac Ich potrzeby mieszkaniowe.
W czasie oczekiwania na wydanie warunkéw zabudowy Zainteresowani zorientowali sie w
projektach doméw jednorodzinnych, kosztach budowy i wykornczenia domu, ktéry mégtby
spetniac Ich potrzeby zyciowe. Majac juz wiekszg wiedze w tej materii Zainteresowani
doszli do wniosku, ze naktad Srodkéw niezbednych do zrealizowania takiej budowy Ich
przerasta. Rowniez perspektywa czasowa to kilka lat. Byt to czas niepewnosci na rynku cen
materiatéw budowlanych oraz cen ustug budowlanych zwigzanych z trwajgcg w Ukrainie
wojng, jak réwniez dopiero co zakonczong pandemia. Réwniez kwestia dojazdow z cérka
do szkoty oraz na zajecia pozalekcyjne znacznie skomplikowataby zycie, poniewaz zona
Zainteresowanego nie prowadzi samochodu, On czesto wyjezdza w delegacje stuzbowe, a
komunikacja zbiorowa miata tam matg czestotliwos¢. Wobec powyzszego Zainteresowani
odstgpili od planéw budowy domu jednorodzinnego. Dziatka w momencie zakupu i w
catym okresie posiadania jej przez Zainteresowanych nie byta uzytkowana w zaden
sposéb. Nie byta ogrodzona, nie posiadata zadnych przytgczy. Nie byta dzielona ani nie
byta wydzielana z niej droga. Zainteresowani nie wykonali zadnych ulepszen na tej dziatce.
Nie byta ona przez Nich nikomu wynajmowana.

Ostatecznie Zainteresowani doszli do wniosku, ze najlepszym i najszybszym
rozwigzaniem, aby zaspokoi¢ Ich potrzeby mieszkaniowe bedzie kupno, wykonczenie i
zamieszkanie w lokalu mieszkalnym przy ul. ... w ... (we wniosku nazywanym lokalem C).
Lokal ten usytuowany jest na parterze w nowo wybudowanym bloku nieopodal szkoty, do
ktdrej uczeszcza corka. Przynalezy do niego ogrédek oraz miejsce postojowe w garazu
podziemnym, takze w pewnym sensie moze spetniac funkcje, jakie oferuje dom, a
jednoczesdnie odejdzie problem dojazdéw do miasta. Aby zrealizowac ten cel
Zainteresowani postanowili przeznaczy¢ na niego caty przychod ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego przy ul. ... (zgodnie z deklaracjg w PIT-39 za rok 2022) oraz sprzedac lokal
mieszkalny przy ul. ..., ktéry nigdy nie zostat wynajety. Po pierwsze Zainteresowany
remontowat go przeszto rok, a po drugie zaczety do Niego docierac historie ludzi
wykorzystywanych przez nieuczciwych najemcéw, ktérych chroni prawo lokatorskie wiec
zaczat miec watpliwosci, czy wynajem tego lokalu obcej osobie nie bedzie zbyt ryzykowny.

Dnia 28 lutego 2023 r. Zainteresowani sprzedali (akt notarialny Rep. A Nr ...) mieszkanie
przy ul. ... za kwote 235 000 zt. Przychdd ze sprzedazy tego lokalu wraz z przychodem ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. ... - niemal w catosci zostat wydatkowany na zakup
nowego lokalu mieszkalnego przy ul. ..., jesli wzig¢ pod uwage réwniez koszty niezbedne
do wykonczenia tego lokalu, a zatem na zrealizowanie witasnego celu mieszkaniowego,
takie jak: ptytki podtogowe i scienne, kleje, gipsy, farby, panele podtogowe, drzwi
wewnetrzne, sanitariaty, w tym dwa stelaze podtynkowe wraz z miskami WC i przyciskami
do dwodch tazienek, wanna, odptyw liniowy, Scianka szklana prysznicowa, izolacje wodne,
umywalki, baterie prysznicowe i umywalkowe, zabudowa kuchenna na wymiar, sprzet
AGD taki jak lodowka, pralka, piekarnik, ptyta indukcyjna, okap, zmywarka, zlewozmywak z
baterig. Jezeli te koszty na wykoriczenie zostang zakwalifikowane jako wydatkowane na
wiasne cele mieszkaniowe, to tgcznie z kosztem mieszkania (bez kosztu garazu
podziemnego) bedzie 490 000 zt, z tgcznego przychodu ze sprzedazy lokalu przy ul. ...
przy ul. ... wynoszacego tacznie 526 000 zt, a zatem wydatkowane zostaty w 93%. Od
pozostatej czesci Zainteresowani odprowadzg podatek dochodowy 19% odejmujgc od
podstawy opodatkowania kwote wolng od podatku w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe
w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, sktadajac
deklaracje PIT-39 za rok 2023.

W dniu 19 kwietnia 2023 Zainteresowani zawarli Umowe Deweloperskg (akt notarialny
Rep. A Nr ...) na zakup lokalu mieszkalnego przy ul. ... w stanie deweloperskim,
usytuowanego na parterze z przynaleznym ogrédkiem, w nowo wybudowanym bloku za
kwote 457 840 zt oraz 40 000 zt za miejsce postojowe w garazu podziemnym. Zaptate za



ten lokal Zainteresowani wykonali w dwdéch transzach przelewem: pierwszg - 20 kwietnia
2023 r. na kwote 50 000 zt oraz drugg 1 czerwca 2023 r. na kwote 447 840 zt.

W dniu 1 grudnia 2023 r. przeniesiona zostata na Zainteresowanych wtasnos¢
wyodrebnionego lokalu (akt notarialny Rep. A Nr ...). W lokalu tym po zakoriczeniu prac
wykonczeniowych Zainteresowani bedg wraz z cérkg zameldowani. Bedg tam mieszkac i
realizowac wiasne cele mieszkaniowe.

Zainteresowany stwierdzit, ze potrzebuje okoto dwu miesiecy do przeprowadzki.
Remontuje ten lokal wiasnymi sitami, nie korzystajgc z ustug przedsiebiorcow
prowadzgcych dziatalnos¢ remontowo-budowlang. Jedynie elementy wyposazenia, takie
jak drzwi wewnetrzne, panele podtogowe czy zabudowe mebli kuchennych pod wymiar,
Zainteresowany zamowit z ustugg montazu. Zakupy materiatéw wykonczeniowych,
potwierdzone imiennymi fakturami, Zainteresowany rozpoczat po odbiorze lokalu i
otrzymaniu kluczy w dniu 28 wrzesnia 2023 r. Poniewaz jest to stosunkowo duze

mieszkanie, bo ma 77m? powierzchni uzytkowej, posiada dwie tazienki, wiec jego
wykonczenie wymaga duzych naktadow pienieznych.

Jak wczesniej Zainteresowany wspomniat, przychody ze sprzedazy lokali przy ul. ... i ul. ...,
zostaty niemal w catosci wykorzystane na zakup lokalu przy ul. .... Doktadne wyliczenie
bedzie mdgt przeprowadzi¢ po zakonczeniu zakupow wszystkich materiatdow
wykonczeniowych, jednak juz dzi$ moze On stwierdzi¢, ze koszt lokalu przy ul. ... wraz z
kosztami z katalogu wydatkow na cele mieszkaniowe na wykonczenie tego lokalu, bedzie
porownywalny z przychodem ze sprzedazy lokali przy ul. ... i przy ul. .... Aby lokal przy ul. ...
maoc sprawnie wykonczy¢ i umeblowad nie positkujgc sie kredytem, Zainteresowani
postanowili, ze sprzedadzg dziatke w ..., z ktdrg nie wigzali juz zadnych planéw, co do
budowy domu. Zatem, dnia 23 czerwca 2023 r. Zainteresowani sprzedali (akt notarialny
Rep. A Nr ...) dziatke w .... za kwote 127 000 zt. Przychdd ze sprzedazy tej dziatki przeznacza
na umeblowanie i dodatkowe wyposazenie np. klimatyzacja, ktore nie spetniajg kryteriow
wydatkowania na wtasne cele mieszkaniowe. Jezeli cze$¢ z tych Srodkdéw pozostanie,
Zainteresowani zachowajg je jako oszczednosci.

Poniewaz sprzedaz nastgpita przed uptywem 5 lat od nabycia, Zainteresowani zamierzajg
od sprzedazy tej dziatki odprowadzi¢ 19% podatek od dochodu z odptatnego zbycia tej
nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, sktadajac deklaracje PIT-39
za rok 2023.

Oprocz sprzedazy nieruchomosci opisanych we wniosku Zainteresowani nigdy wczesniej
nie dokonali zadnych sprzedazy nieruchomosci. Obecnie sg wtascicielami lokalu przy ul. ...,
w ktorym obecnie mieszkajg oraz nowego lokalu przy ul. ..., do ktérego przeprowadzg sie
za okoto dwa miesigce. Zainteresowani nie majg zamiaru kupowac innych nieruchomosci,
poniewaz lokal przy ul. ..., ktéry kupili i niebawem w nim zamieszkajg spetnia Ich potrzeby
mieszkaniowe i jest przysztosciowy dla ludzi w kazdym wieku i stanie zdrowia.

Co do lokalu przy ul. ..., ktérego Zainteresowani sg wtascicielami i obecnie w nim
zamieszkujg, to nie podjeli Oni jeszcze decyzji, co do jego dalszych loséw. Zainteresowani
nie rozwazajg mozliwosci wynajecia go obcej osobie.

Ponadto, Zainteresowani wyjasnili, ze nie nabywali lokali Ai B (przy ul. ... i przy ul....) z
zamiarem ich odsprzedazy. Lokale te sprzedali tylko dlatego, zeby przeznaczy¢ dochdd ze
sprzedazy na wtasne cele mieszkaniowe, czyli zakup jednego wiekszego lokalu, ktory
spetni Ich potrzeby mieszkaniowe. Dziatke w ... Zainteresowani nabyli w celu budowy na
niej domu jednorodzinnego a nie w celu jej dalszej odsprzedazy. Odstgpili jednak od
realizacji budowy po tym, jak zakupili lokal przy ul. ..., w ktérym beda mieszkac.
Zainteresowani sprzedali dziatke, poniewaz nie byta juz Im potrzebna, a przychéd ze
sprzedazy tej dziatki przeznaczg na wykonczenie i umeblowanie lokalu przy ul. .... Nie
zamierzajg rowniez w przysztosci kupowac innych nieruchomosci, ich czesci, udziatow w



nieruchomosciach, spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej, oraz prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw w celu ich odsprzedazy.

Obecnie Zainteresowany mieszka oraz realizuje wtasne potrzeby mieszkaniowe wraz z
Zainteresowang i corkg w lokalu mieszkalnym stanowigcym odrebng nieruchomos¢ przy
ul. ... od czasu jego nabycia w 2018 r.

Do nowo nabytego lokalu mieszkalnego przy ul. ... przystuguje Zainteresowanym prawo
wiasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc.

Na potrzeby remontu lokalu przy ul. ... za sSrodki pochodzgce ze sprzedazy lokali
mieszkalnych A (przy ul. ...) i B (przy ul. ...) Zainteresowani poniesli wydatki na:

- ptytki podtogowe i Scienne,
-kleje, gipsy, farby,

-panele podtogowe,

-drzwi wewnetrzne,

*sanitariaty w tym dwa stelaze podtynkowe wraz z miskami WC i przyciskami do dwéch
tazienek,

‘wanne,

-odptyw liniowy,

-Scianke szklang prysznicowa,

-izolacje wodne,

-umywalki, baterie prysznicowe i umywalkowe,
-zabudowe kuchenng na wymiar,

-sprzet AGD taki jak lodéwka, pralka, piekarnik, ptyta indukcyjna, okap, zmywarka,
zlewozmywak z baterig.

Jezeli koszty poniesione na wykonczenie lokalu przy ul. ... zostang Zainteresowanym
zakwalifikowane jako wydatkowane na wtasne cele mieszkaniowe, to tgcznie z kosztem
mieszkania (nie liczgc garazu podziemnego) bedzie to 490 000 zt, z tgcznego przychodu ze
sprzedazy lokalu przy ul. ... i przy ul. ... wynoszgcego 526 000 zt, a zatem wydatkowane
zostaty w 93%.

Pytania

1.Czy przeznaczenie srodkéw ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. ... oraz
sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. ..., ktére Zainteresowani nabyli do majatku
objetego wspdlnoscig ustawowg matzenskg za fundusze pochodzgce z majatku
wspolnego, na zakup jednego wiekszego lokalu mieszkalnego przy ul. ..., w ktorym
bedg wraz z cérkg zameldowani i bedg tam realizowac wtasne potrzeby
mieszkaniowe oraz wydatki poniesione na jego remont, przy jednoczesnym
posiadaniu lokalu mieszkalnego przy ul. ..., w ktérym aktualnie Zainteresowani
mieszkajg - uprawniajg Ich do skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, przy czym zwolnieniu
bedzie podlegat dochdd w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci?

2.Czy odptatne zbycie dziatki w ... (niezabudowanej nieruchomosci gruntowej), ktérg
Zainteresowani nabyli do majgtku prywatnego w ramach umowy sprzedazy, a
dochodu z ktorej zbycia nie wydatkowali na wtasne cele mieszkaniowe, stanowi
zrodto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem dochodowym w



wysokosci 19% podstawy obliczenia podatku, bowiem zostato dokonane przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej
nabycie?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedz na pytania oznaczone we wniosku nr
11inr 2w czesci dotyczgcej zwolnienia dochodu z odptatnego zbycia spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przy ul. ... i ul. ... oraz niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z wybranymi
wydatkami poniesionymi na wtasne cele mieszkaniowe.

Natomiast w zakresie pytania nr 1inr 2, w czesci dotyczgcej wydatkéw poniesionych na
wykonczenie nieruchomosci, tj. na: zabudowe kuchenng wykonang na wymiar, lodéwke,
pralke, piekarnik, ptyte indukcyjng, okap, zmywarke i meble, ktére charakteryzuje trwaty
zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czescig (lokalem), w zwigzku z interpretacjg
0gdblng Ministra Finansow, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 13 pazdziernika 2021 r.,
Nr DD2.8202.4.2020 w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zwigzku z kwalifikacjg niektérych
wydatkow poniesionych na remont i wykonczenie nieruchomosci jako wydatkow
stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego, zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie

Panstwa stanowisko w sprawie

W zakresie pytania pierwszego, majgc na uwadze brzmienie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych oraz przytoczone ponizej interpretacje
Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej, Zainteresowani uwazajg, ze spetnili przestanki
do skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, tzn. poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.

W przypadku Zainteresowanych srodki ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. ... oraz
lokalu mieszkalnego przy ul. ..., ktére nabyli do majatku objetego wspolnoscig ustawowg
matzenska za fundusze pochodzgce z majgtku wspdlnego, wydatkowali w okresie
krotszym niz trzy lata na wtasne cele mieszkaniowe, jakim byt zakup jednego wiekszego
lokalu mieszkalnego przy ul ... oraz wydatki poniesione na jego remont. W lokalu tym
Zainteresowani bedg faktycznie realizowac wtasne cele mieszkaniowe.

W interpretacji indywidualnej nr 0115-KDIT3.4011.686.2023.3.JS, Dyrektor Krajowej
Informacji Skarbowej nie pozbawit wnioskodawczyni prawa do skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego pomimo tego, ze wnioskodawczyni przeznaczyta na nowy lokal (dom)
Srodki ze sprzedazy mieszkania, ktore wczesniej kupita jako inwestycje. W uzasadnieniu do
tej interpretacji Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej wyjasnia, ze ,w mysl art. 21 ust.
25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych stanowi, ze: Za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na: a)
nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem” oraz, ze ,w mysl art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych: Wolne od podatku sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozZniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat



wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych. Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego” oraz, ze ,,ustawodawca nie
ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do
podatnikéw, ktérzy nie bedg posiadac innych nieruchomosci niz nabyte. Ustawa nie
ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci, jednakze
wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do tych
nieruchomosci, ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Z
punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby wydatkowanie przychodu byto
ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, natomiast
~Wydatki bedgce podstawg do skorzystania z ulgi mieszkaniowej muszg zatem
uwzgledniac spoteczny cel przedmiotowego zwolnienia, a tym samym nie mogg by¢
kwalifikowane w oderwaniu od realiéw spotecznych. Co istotne, z uwagi na nieostry
charakter pojecia ,wtasnych celéw mieszkaniowych” nalezy uzna¢, ze sam ,cel
mieszkaniowy” w danym budynku (lokalu) realizowany jest posrednio dzieki mozliwosci
zabezpieczenia i realizacji w nim podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka.
Zaspokojenie wtasnych celéw (potrzeb) mieszkaniowych polega takze na realizacji prac
remontowych/wykonczeniowych obejmujgcych swym zakresem zakup podstawowych
sprzetéw gospodarstwa domowego (sprzetu AGD), gdyz z realizacjg potrzeb
mieszkaniowych nierozerwalnie zwigzane sg pozostate potrzeby egzystencjalne. Aby w
budynku (lokalu) mozliwa byta realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych, w pierwszej
kolejnosci budynek (lokal) ten musi by¢ przystosowany do realizacji i zabezpieczenia
podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka”.

Natomiast interpretacja ogdélna wydana przez Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki
Regionalnej 13 pazdziernika 2021 r., Nr DD2.8202.4.2020, zostata opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 14
pazdziernika 2021 r. pod poz. 145, zalicza wydatki poniesione na zakup i montaz:

a) kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej, ptyty indukcyjnej,
ptyty ceramicznej, piekarnika, zmywarki, pralki, lodowki - w zabudowie lub
wolnostojgcych,

b) szafki stanowigcej element mocowania umywalki bedgcej kompletem z tg umywalkg,

c) osSwietlenia sufitowego i Sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED i oczek
halogenowych, z wytgczeniem lamp wolnostojgcych,

d) okapéw kuchennych - wyciggdw i pochtaniaczy, w tym okapu podszafkowego,

e) mebli, ktore charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czescig
(lokalem), wykonanych na indywidualne zlecenie, tj. szafy wnekowe, pawlacze,
zabudowa garderoby,

f)mebli w zabudowie kuchennej

- jako wydatki realizujgce cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy PIT.

Z kolei w interpretacji indywidualnej nr 0115-KDIT2-1.4011.309.2019.2.JG, Dyrektor
Krajowej Informacji Skarbowej nie pozbawit wnioskodawcy prawa do skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego, kiedy ten przeznaczyt na nowy lokal mieszkalny srodki ze
sprzedazy dwoch lokali mieszkalnych zakupionych od dewelopera w celu ich
dtugoterminowego wynajmu i sprzedanych przed uptywem 5 lat.
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W zakresie pytania drugiego, Zainteresowani sg zdania, ze odptatne zbycie
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej (dziatki w ....), ktérg nabyli do majatku
prywatnego w ramach umowy sprzedazy, a dochodu z ktérej zbycia nie wydatkowali na
wiasne cele mieszkaniowe, stanowi zrodto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych podlegajgcego opodatkowaniu
podatkiem dochodowym w wysokosci 19% podstawy obliczenia podatku, bowiem zostato
dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito jej nabycie. Zainteresowani nabyli dziatke do majatku objetego wspdlnosciag
ustawowg matzenskg za fundusze pochodzace z majatku wspdlnego. Dziatka nie zostata
nabyta w celach prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej ani nie byly na niej podejmowane
zadne dziatania ulepszajgce jej stan. Nie byly tez na niej ponoszone jakiekolwiek naktady
zwiekszajgce jej wartosc¢. Dziatka nie zostata tez nabyta w celach handlowych z zamiarem
odsprzedazy. Dziatka nie byta tez przedmiotem najmu ani dzierzawy, nie byta na niej
ustanowiona jakakolwiek stuzebnos$¢ (w tym stuzebnos$¢ przesytu). Przedmiotowa dziatka
nie byta zabudowana. Nie byta ogrodzona, nie posiadata zadnych przytgczy. Nie byta
dzielona ani nie byta wydzielana z niej droga. Przed sprzedazg nie byta podpisywana
umowa przedwstepna ani nie udzielaliSmy zadnych petnomocnictw. Zainteresowani nie
podejmowali zadnych dziatah marketingowych dotyczacych sprzedazy dziatki, poza
dodaniem ogtoszenia o sprzedazy na ogdlnie dostepnym portalu z ogtoszeniami.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawili Panstwo we wniosku jest w czesci prawidtowe a w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):
Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,
b) spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,
C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg nienastepujgca w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi
obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw
nastgpi po uptywie pieciu lat, liczagc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole
nie podlega opodatkowaniu.

Z przedstawionego we wniosku opisu sprawy wynika, ze:



26 wrzesnia 2022 r. nabyli Panstwo niezabudowang nieruchomos$¢ gruntowg (dziatke),
ktérg sprzedali Panstwo 23 czerwca 2023 r.,

-27 wrzesnia 2021 r. nabyli Panstwo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego potozonego przy ul. ... (dalej: lokal mieszkalny A), ktére sprzedali
Panstwo 28 lutego 2023 r.,

7 marca 2022 r. nabyli Paristwo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego potozonego przy ul. ... (dalej: lokal mieszkalny B), ktore sprzedali
Panstwo 8 wrzesnia 2022 r.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej (dziatki) oraz spé6tdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego przy ul. ... i ul. ... (lokali mieszkalnych A i B), dokonane przed uptywem 5 lat,
liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito ich nabycie - jest Zzrédiem
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) i lit. b) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, a dochdd uzyskany z tych sprzedazy podlega
opodatkowaniu wedtug zasad okreslonych w art. 30e ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:
Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majagtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:
Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o



udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Tak obliczony dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochod zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychod z odptatnego
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zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 w zw. z ust. 30a ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktédrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym, stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:
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1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Nalezy wyjasni¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegotowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczego6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga okolicznos$¢, ze zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest regulacjg, ktéra nie ma na celu
zwalniac¢ kazdego dochodu w zwigzku z wydatkowaniem go na zakup nieruchomosci. Ze
zwolnienia tego wyptywa bowiem daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu
.Wiasne cele mieszkaniowe”. Jest to cel nadrzedny, przez pryzmat ktérego nalezy
interpretowad ww. przepis.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego to zwolnienie byto zachecenie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw majatkowych przeznaczonych do zaspakajania ich
indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. Swiadczy o tym poprzedzenie wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na zakup innych nieruchomosci lub praw w sytuacji,
gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym, spekulacyjnym,
inwestycyjnym lub innym, niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. ,Wtasne cele mieszkaniowe” w takim przypadku nalezy
rozumiec zgodnie z wyktadnig literalng. Realizacja wiasnych celéw mieszkaniowych w
sytuacji kiedy podatnik byt wiascicielem innej (innych) nieruchomosci winna polegac na
tym, ze w przypadku zakupu kolejnej nieruchomosci, w niej (na niej) podatnik faktycznie
winien takie cele realizowac. Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”, nalezy odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi
sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania przychodu na nabycie
nieruchomosci w znaczeniu przedmiotowym. Warunkiem zwolnienia podatkowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest
wiec wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego
wiasnych celéw mieszkaniowych.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze
zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy, tj. wydatkowanie Srodkéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcjg
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego wtasnych celéw
mieszkaniowych.

Nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne
miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w celach lokaty kapitatu,
prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem pdzniejszej ich odsprzedazy z
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zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb np. dzieci lub najemcéw.
Same subiektywne deklaracje podatnikdw o nabyciu nieruchomosci w celu zaspokojenia
wiasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania zwolnienia
podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkdw na nabycie, lecz konieczne jest, aby
nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze sSrodkow ze sprzedazy innej nieruchomosci
podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej nieruchomosci wiasne cele mieszkaniowe
realizowad, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem wtascicielem lub wspdtwiascicielem
nieruchomosci. Nieruchomos¢, ktéra nie jest zamieszkata przez podatnika, nie jest
wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana do innych celéw
niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg jg lub zamieszkiwac beda
inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscia, ktoérej zakup maégtby zostac uznany za
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy
nabyt ten lokal mieszkalny w celu realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie
realizuje lub w najblizszym czasie bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Podkresli¢ nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o
ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych jest
fakt wydatkowania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci wytgcznie na
enumeratywnie wskazane w ustawie cele mieszkaniowe poczgwszy od dnia odptatnego
zbycia, nie pozniej jednak niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym
nastgpita sprzedaz. Wszystkie przestanki, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych majg by¢ przez podatnika spetnione tgcznie,
jesli chce korzystac ze zwolnienia regulowanego tym przepisem. Z tresci tych przepiséw
wynika jednoznacznie, ze zwolnienie zwigzane jest z wydatkowaniem na wiasne cele
mieszkaniowe poczgwszy od dnia odptatnego zbycia rownowartosci przychodu
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Z przedstawionego we wniosku opisu sprawy wynika, ze na zakup lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ przeznaczyli Panstwo srodki pieniezne pochodzace
ze sprzedazy dwdch spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych.

Podkresli¢ nalezy, ze warunkiem skorzystania z tzw. ulgi mieszkaniowej jest wydatkowanie
rownowartosci (odpowiednio w catosci lub czesci) przychodu osiggnietego z odptatnego
zbycia na okreslone cele mieszkaniowe.

Zatem, wydatkowanie przez Panstwa srodkow pienieznych pochodzgcych ze sprzedazy
lokalu mieszkalnego nr A oraz lokalu mieszkalnego B na nabycie lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, ktéry bedzie stuzyt zaspokajaniu Panstwa potrzeb
mieszkaniowych, w terminie przewidzianym przez ustawe (tj. w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie), po spetnieniu warunkéw
okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, uprawnia do
zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W przypadku zamiaru skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci w zwigzku z wydatkowaniem czesci przychodu na remont
(wykonczenie) nabytego lokalu mieszkalnego, w ktérym Panstwo bedziecie realizowac
wiasne cele mieszkaniowe, wskaza¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od os6b
fizycznych nie zawiera wprost katalogu wydatkéw mieszkaniowych zwigzanych z
remontem budynku (lokalu) mieszkalnego, jak tez nie definiuje pojecia ,remont” uzytego
w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Dla
wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w jezyku
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powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$ budynku (lokalu) lub
urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”. Synonimami tego
pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

W Swietle przepisu art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z
2023 r. poz. 682 ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumiec wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robd6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wiasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej
zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego,
a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego
budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec
jego Scian, podtég, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje:
wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementow trwale
potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwazad, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowo powstatym budynku lub lokalu
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikow wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody,
gazu przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Majac na uwadze opis sprawy przedstawiony we wniosku oraz obowigzujgce przepisy
prawa, stwierdzic¢ nalezy, ze odptatne zbycie niezabudowanej nieruchomosci gruntowe;j
oraz spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przy ul. ... i
spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przy ul. ... - dokonane
przed uptywem 5 lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito ich
nabycie - jest zrédtem przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) i lit. b)
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, a dochdd uzyskany z tych sprzedazy
podlega opodatkowaniu wedtug zasad okreslonych w art. 30e ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Zatem, wydatkowanie przez Panstwa przychodu z ww. odptatnego zbycia nieruchomosci,
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, w okresie poczgwszy od
dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego,
w ktorym nastgpito odptatne zbycie, na Panstwa wiasne cele mieszkaniowe, tj. na nabycie
nieruchomosci, tj. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, ktéry bedzie
stuzyt zaspokajaniu Panstwa potrzeb mieszkaniowych, po spetnieniu warunkow
okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, uprawnia do
zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Rowniez wydatki poniesione przez Panstwa na wykonczenie ww. nieruchomosci, tj.: ptytki
podtogowe i Scienne, kleje, gipsy, farby, panele podtogowe, drzwi wewnetrzne, sanitariaty,
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w tym dwa stelaze podtynkowe wraz z miskami WC i przyciskami do dwdch tazienek,
wanne, odptyw liniowy, scianke szklang prysznicowg, izolacje wodne, umywalki, baterie
prysznicowe i umywalkowe i zlewozmywak z baterig mieszczg sie w kategorii
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych poniesionych na remont wtasnego lokalu mieszkalnego. Tym samym wydatki te
uprawniajg Panstwa do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. d) ww. ustawy.

Ponadto, przychdd z ww. odptatnego zbycia niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, w
czesci, w jakiej zostanie wydatkowany na zakup klimatyzacji do ww. nieruchomosci,
réwniez bedzie korzystat ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ww.
ustawy, pod warunkiem, ze zostanie dokonany w okresie 3 lat, liczagc od konca roku
podatkowego, w ktérym dokonali Panstwo odptatnego zbycia ww. nieruchomosci.

Natomiast, wydatkowanie ww. przychodu z odptatnego zbycia niezabudowane;
nieruchomosci gruntowej na zakup mebli, ktére nie bedg charakteryzowaty sie trwatym
zwigzkiem z lokalem mieszkalnym (nie bedg trwale zamocowane), nie moze by¢ uznane za
uprawniajgce do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania uzyskanego dochodu na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.
Wydatki te nie mieszczg sie w dyspozycji ww. przepisu jako wydatki poniesione na cel, o
ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ww. ustawy i tym
samym nie stanowig wydatkowania srodkéw ze sprzedazy ww. niezabudowanej
nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe. Wydatki te nie sg zwigzane z wykoriczeniem
wiasnego mieszkania (nieruchomosci), lecz z jego wyposazeniem i jako takie, nie mogg byc¢
traktowane na rowni z wydatkami na remont wtasnego lokalu mieszkalnego.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze zwolnienie od podatku dochodu z odptatnego zbycia,
okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, bedzie obejmowato takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego (lokalu
mieszkalnego A i lokalu mieszkalnego B) oraz niezabudowanej nieruchomosci gruntowej,
jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w osiggnietym z odptatnego zbycia przychodzie (dochéd zwolniony = D x W
/ P).

Natomiast, pozostata czes¢ dochodu uzyskanego ze sprzedazy spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przy ul. ... i ul. ... oraz niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej, odpowiadajgca proporcjonalnie przychodowi
niewydatkowanemu przez Panstwa na wtasne wymienione w ww. ustawie cele
mieszkaniowe, w terminie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpity ww.
odptatne zbycia, podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym na zasadach
okreslonych w art. 30e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

W kwestii posiadania przez Panistwa innej nieruchomosci nalezy doda¢, ze ustawodawca
nie zastrzegt, ze posiadanie innej nieruchomosci mieszkalnej wyklucza mozliwos¢
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Zatem, fakt posiadania przez Panstwa innej
nieruchomosci mieszkalnej nie przesgdza o braku uprawnienia do zastosowania ww.
zwolnienia podatkowego.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Zainteresowanych i stanu
prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie
faktycznym.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisdw prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
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wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego, w
zwigzku z czym nie dokonuje analizy dotgczonych do wniosku dokumentow.
Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu wyjasnienie
watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego materialnego do
okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Przedmiotem interpretacji
wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.
j-Dz.U.z 2023 r. poz. 2383 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie
wydania indywidualnej interpretacji przepisow podatkowych nie jest ustalanie stanu
faktycznego, stanowi to bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego. To
na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci
faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Interpretacja
indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy rzeczywisty stan sprawy
bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie z opisem stanu faktycznego
podanym przez Zainteresowanych w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w
przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy,
udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Panstwa sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosujg sie Panstwo do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowanego, ktéry
jest strong postepowania

Pan ... ... (Zainteresowany bedacy strong postepowania - art. 14r § 2 Ordynacji
podatkowej) ma prawo wnies¢ skarge na te interpretacje indywidualng do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji
indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed
sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA”").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo
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-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 i art. 14r
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.).
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