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brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

9 stycznia 2024 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej,
uzupetniony 7 marca 2024 r. w odpowiedzi na wezwanie, ktéry dotyczy mozliwosci
zastosowania zwolnienia przedmiotowego.



Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

Pani A. A (dalej: ,Wnioskodawczyni”) jest polskg rezydentkg podatkowg. Wnioskodawczyni
zawaria (...) 2023 r. zwigzek matzenski z Panem B. B (dalej: ,Matzonek”).

Whnioskodawczyni w dniu X otrzymata w drodze darowizny dziatke o powierzchni (...) m?,
potozong w miejscowosci D w gminie C.

Matzonek Wnioskodawczyni przed zawarciem zwigzku matzenskiego, tj. w 2018 r., nabyt
nieruchomos¢ mieszkalng do swojego majatku osobistego (dalej: ,Mieszkanie”). Zakup
Mieszkania zostat czesciowo sfinansowany kredytem hipotecznym, ktérego strong byt
Matzonek. Kredyt hipoteczny zostat zawarty w polskim banku.

Dziatka zostata sprzedana przez Wnioskodawczynie (...) wrzes$nia 2021 r.

Obecnie w Mieszkaniu mieszka Wnioskodawczyni oraz Matzonek. W Mieszkaniu sg
realizowane witasne cele mieszkaniowe Wnioskodawczyni. Wnioskodawczyni jest takze
zameldowana w Mieszkaniu.

We wrzesniu 2023 r. Wnioskodawczyni zostata dopisana do umowy kredytowej Matzonka
jako drugi kredytobiorca.

Dodatkowo Wnioskodawczyni oraz Matzonek planujg aby aktem notarialnym zostata
rozszerzona wspolnos¢ majgtkowa matzenska o Mieszkanie. Rozszerzenie majgtkowe;j
wspolnosci matzenskiej nastgpi do korica 2024 r., czyli przed uptywem okresu, o ktorym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.

Whnioskodawczyni planuje, aby pienigdze (przychéd) ze sprzedazy Dziatki przeznaczyé na
sptate kredytu hipotecznego (kredyt zaciggniety zostat w 2018 r. przez Matzonka,
natomiast od wrzesnia 2023 r. Wnioskodawczyni jest takze strong umowy kredytowej). W
Mieszkaniu Wnioskodawczyni bedzie realizowata i zaspokajata wtasne potrzeby
mieszkaniowe, czyli zamieszkiwata, wraz ze swym Matzonkiem. Dodatkowo wraz z
rozszerzeniem wspoélnosci majgtkowej matzeniskiej o Mieszkanie Wnioskodawczyni bedzie
wspotwiascicielkg Mieszkania.

Uzupetnienie wniosku
Dziatka zostata nabyta w drodze darowizny (...) grudnia 2020 r.

Pytanie

Czy w zwigzku z opisang powyzej sytuacjg, sptate kredytu hipotecznego pieniedzmi
uzyskanymi ze sprzedazy Dziatki Wnioskodawczyni moze zaliczy¢ jako wydatek na wtasne
cele mieszkaniowe, zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o PIT, przez co
Whnioskodawczyni bedzie uprawniona do skorzystania ze zwolnienia podatkowego
dochodu ze sprzedazy Dziatki zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy?

Pani stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawczyni, sptate kredytu hipotecznego pieniedzmi uzyskanymi ze
sprzedazy Dziatki moze zaliczy¢ jako wydatek na wiasne cele mieszkaniowe zgodnie z art.
21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o PIT. Tym samym Wnioskodawczyni uwaza, ze bedzie
uprawniona do skorzystania ze zwolnienia podatkowego dochodu ze sprzedazy Dziatki
zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o PIT:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:



a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

c) innych rzeczy

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

W Swietle przywotanego wyzej przepisu kazda czynnos¢ prawna, ktorej przedmiotem jest
odptatne zbycie nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c)
ustawy o PIT, stanowi zrodto przychoddw, jezeli zostanie dokonana w okreslonym czasie,
tj. przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito
nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Dla opodatkowania przychodow z odptatnego zbycia nieruchomosci podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych istotne znaczenie ma data nabycia przedmiotowe;
Dziatki.

Whnioskodawczyni (...) 2020 otrzymata w drodze darowizny Dziatke. Dziatka zostata
sprzedana przez Wnioskodawczynie (...) 2021 r.

Tym samym sprzedaz ww. Dziatki w 2021 r. stanowi Zzrédto przychodu, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT, bowiem nastgpita przed uptywem pieciu lat liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym miato miejsce nabycie tej Dziatki.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o PIT:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a- c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku jest dochéd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 19 ust. 1 tej ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy:

Wartosc rynkows, o ktorej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majatkowych okresla sie na
podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego
rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia zuzycia oraz
czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig, np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikow w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z



zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychad.

Kosztéw odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o PIT, w zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie. Wnioskodawczyni Dziatke nabyta nieodptatnie, tj. w drodze darowizny.

W mysl art. 22 ust. 6d ustawy o PIT:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie rowniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos¢ ww. naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisdw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Stosownie do art. 30e ust. 5 tej ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Wskazac nalezy, ze w mysl przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele



mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT wigze skutki prawne w
postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w warunkach okreslonych
w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
dochodu wytgcznie na wiasne cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25

Ww. ustawy.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Stosownie do art. 21 ust. 25 ustawy o PIT:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1. wydatki poniesione na:

a.

nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

. nabycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub

udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

. nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim

gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

. budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego

budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

. rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne

wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym

panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2. wydatki poniesione na:

a. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)

zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele
okreslone w pkt 1,



b. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

C. sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Z art. 21 ust. 26 ustawy o PIT wynika natomiast, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspoétwtasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zawarte w art. 21 ust. 25 ustawy o PIT wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma charakter
wyczerpujacy. Tylko realizacja w wymaganym terminie celéw w nim wymienionych
pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosci.

Omawiana regulacja art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy wprowadza rowniez termin, w jakim
nalezy dokonac wydatkowania przychodu ze zbycia nieruchomosci lub prawa
majgtkowego, aby uprawniato ono do skorzystania z omawianej ulgi podatkowe;j.
Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest, aby przychdd ten zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT limituje wartos¢ dochodu, jaki podlega
zwolnieniu do wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi:

+ dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz

* udziatu wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z tego
odptatnego zbycia.

Podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia okresSlonego w
przywotanym wczesniej przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT jest przeznaczenie
przychodow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych na wiasne
cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktorym nastgpito odptatne zbycie sSrodkéw z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych na wskazane w ustawie ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika.

Katalog wydatkéw stanowigcych ,witasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art.
21 ust. 25 ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.



Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktore pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

W ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany
na ,wiasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujac ten przymiotnik przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktdre poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Samo poniesienie wydatku na sptate kredytu nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata
spetniona przestanka uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celdw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".

Innymi stowy podatnik, ktory uzyskat przychéd ze sprzedazy nieruchomosci moze
przeznaczy¢ go na sptate zaciggnietego kredytu, zachowujgc przy tym prawo do ww.
zwolnienia, jednakze sptata ta moze dotyczyc¢ jedynie kredytu zaciggnietego przez tego
podatnika na zaspokojenie jego wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit,
ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego
z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktore poniesione zostaty na zaspokojenie
~Wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Jednym z tych celéw jest wskazana w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o PIT sptata kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed
dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw, w banku lub w
spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Przy czym z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o PIT jasno wynika, ze kredyt, na
ktorego sptate zostat przeznaczony przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub
prawa, musi by¢ nie tylko kredytem zaciggnietym na cele mieszkaniowe wymienione w art.
21 ust. 25 ust. 1 ww. ustawy, ale rowniez kredytem zaciggnietym przez podatnika, a wiec
przez osobe, ktora uzyskuje przychdéd z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i u ktorej
powstaje zobowigzanie podatkowe z tego tytutu.

Przepis art. 31 8§ 1 Kodeksu rodzinnego i opiekuniczego (dalej: KRO) stanowi, ze:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdlnosc
majatkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie
jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich (majgtek wspdiny).
Przedmioty majatkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku
osobistego kazdego z matzonkdw.

Ustréj wspolnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkdéw ustawodawca
uksztattowat jako wspdlnosc tgczng, bezudziatowa.

Stosownie natomiast do art. 43 8 1 KRO:



Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majgtku wspdolnym. Matzonkowie mogg
przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspolnos¢ ustawowg rozszerzyc¢ lub
ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majgtkowg lub rozdzielnos$¢ majatkowg z
wyrownaniem dorobkdéw (umowa majatkowa) - art. 47 8 1 zd. 1 Kodeksu.

Rozszerzenie wspolnosci majgtkowej matzenskiej poprzez wigczenie do majgtku
wspolnego nieruchomosci wchodzgcej uprzednio w sktad majgtku osobistego jednego z
matzonkdw nie stanowi zatem nabycia tej nieruchomosci przez drugiego matzonka w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT.

Powyzsza kwestia nie jest przedmiotem tego wniosku, Wnioskodawczyni wskazuje jednak,
ze Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej potwierdza powyzszg interpretacje przepisow,
np. w interpretacji indywidualnej z 20 sierpnia 2020 r. nr 0115-KDIT3.4011.444.2020.1.KR.

Oznacza to, ze datg nabycia nieruchomosci przez kazdego z matzonkdw jest data nabycia
nieruchomosci przez tego matzonka, ktéry nieruchomos¢ wigczyt do majgtku wspdlnego.

Zdaniem Wnioskodawczyni oznacza to, ze skoro Matzonek wigczy w przysztosci do ich
majatku wspdlnego zakupione przed Slubem Mieszkanie, na ktéry zostat zaciggniety
kredyt, to za date nabycia nalezy uznac¢ date nabycia tej nieruchomosci (Mieszkania) przez
Matzonka, tj. rok 2018.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe
nalezy uznac¢ wydatki poniesione na sptate kredytu, zaciggnietego na Mieszkanie, ktory po
zawarciu matzenstwa zostanie wigczony do majatku wspolnego matzonkow.

Tym samym Wnioskodawczyni uwaza, ze jezeli Mieszkanie, na ktérego zakup zostat
zaciggniety kredyt hipoteczny, zostato wigczone do wspdlnosci majgtkowej, a
Whnioskodawczyni przystgpita do kredytu ponoszac solidarng odpowiedzialnos¢ za
zobowigzania wynikajgce z umowy kredytowej, nie ma przeszkdéd, aby dochdod ze
sprzedazy Dziatki stanowigcej majgtek osobisty Wnioskodawczyni przeznaczy¢ na sptate
kredytu hipotecznego na zakup Mieszkania i tym samym zaliczy¢ do wydatkéw
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe.

Whnioskodawczyni wskazuje, ze Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej wydawat juz
podobne rozstrzygniecia w podobnych stanach faktycznych, np.:

« w interpretacji z 14 lipca 2023 r., nr 0114-KDIP3-1.4011.479.2023.2.MS2, zgodnie z ktora:

Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze za wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe nalezy uzna¢ wydatki poniesione na sptate kredytu, zaciggnietego na
budowe domu, ktéry po zawarciu matzenstwa zostat wigczony do majatku wspolnego
matzonkdéw. Tym samym, jezeli ww. dom, na ktérego budowe zostat zaciggniety
kredyt, zostat wigczony do wspdlnosci majgtkowej i przystgpita Pani do kredytu
ponoszac solidarng odpowiedzialnos¢ za zobowigzania wynikajgce z umowy
kredytowej, nie ma przeszkdd, aby dochdd ze sprzedazy lokalu mieszkalnego
stanowigcego Pani majatek osobisty przeznaczy¢ na sptate tego kredytu i tym samym
zaliczy¢ do wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe.

Tym samym, zdaniem Wnioskodawczyni, sptate kredytu hipotecznego pieniedzmi
uzyskanymi ze sprzedazy Dziatki moze zaliczy¢ jako wydatek na wiasne cele mieszkaniowe
zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o PIT. Tym samym Wnioskodawczyni uwaza, ze
bedzie uprawniona do skorzystania ze zwolnienia podatkowego dochodu ze sprzedazy
Dziatki zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Odstepuje od uzasadnienia prawnego tej oceny.

Dodatkowe informacje



Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktory obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Odnosnie do powotanych przez Panig interpretacji indywidualnych, interpretacje te
dotyczg konkretnych spraw podatnikow osadzonych w okreslonym stanie faktycznym
/zdarzeniu przysztym i w tych sprawach rozstrzygniecia w nich zawarte sg wigzgce.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

« Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
* Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t.j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

« w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

+ w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).

Podstawg prawng dla odstgpienia od uzasadnienia interpretacji jest art. 14c 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.
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