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Mozliwos¢ skorzystania z ulgi mieszkaniowej wydatkujgc
osiggniety przychdd ze sprzedazy na zakup dziatki pod
budowe domu oraz na budowe domu na wtasne cele
mieszkaniowe (w ktérym bedzie sie mieszkac po zakonczeniu
budowy), pomimo tego, ze cze$¢ osiggnietego przychodu
bedzie wydatkowana na zakup lokalu mieszkalnego na wtasne
cele mieszkaniowe (w ktérym bedzie sie mieszka¢ do czasu
zakonczenia budowy domu na planowanej do zakupu dziatce).
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majgtkowych.
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Tresc:
Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego i zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych - jest
prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

11 lutego 2024 r. wptynat Pana wniosek z 11 lutego 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0so6b fizycznych w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych. Uzupetnit go Pan - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem z 18 lutego 2024 r. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca.

Opis stanu faktycznego/zdarzenia przysztego

Wraz z matzonkg (wspélnos¢ ustawowa matzenska) nabyt Pan w czerwcu 2019 r. na
podstawie aktu notarialnego nieruchomos$c¢ gruntowg zabudowang budynkiem
mieszkalnym. Nieruchomos¢ zostata zakupiona za cene 689 000 zt, z czego ze Srodkow
wiasnych zostato zaptacone 309 000 zt, pozostata czes$¢ zostata zaptacona z kredytu.
Obecnie do sptaty kredytu pozostata kwota okoto 350 000 zt. Po zakupie zamieszkat Pan
wraz z zong w budynku postawionym na tej nieruchomosci i mieszka tam do chwili
obecnej.

Obecnie (tj. w 2024 r., a wiec przed uptywem 2 lat od konca roku, w ktérym nastgpito
nabycie) planujg Panstwo zby¢ opisang wyzej nieruchomos$¢. Wedtug Pana i zony
informacji za sprzedaz tej nieruchomosci mogg Panstwo uzyskac¢ cene okoto 1 650 000 zt.
W zwigzku z tym, ze planowane zbycie nastgpi przed uptywem 5 lat, powinni Panristwo
zaptaci¢ podatek od dochodu 19%, jednakze Srodki te chcg Panstwo w catosci przeznaczy¢
na wiasne cele mieszkaniowe. Kwota nabycia z uwzglednieniem wskaznika wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych wynosi 953 944 zt. Dochéd ze sprzedazy wynidstby
zatem 788 944 zt (= 1 650 000 zt - 953 944 zt). Nie byto robionych odpiséw
amortyzacyjnych.

Caty przychdd uzyskany ze sprzedazy ma by¢ wydatkowany w nastepujgcy sposob:
350 000 zt na sptate pozostatej czesci kredytu hipotecznego zaciggnietego na zbywang
nieruchomos¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym,
*650 000 zt na zakup lokalu mieszkalnego w celu zamieszkania w nim,

70 000 zt na zakup dziatki pod budowe domu jednorodzinnego (w celu zamieszkania w
nim po zakonczeniu budowy),

+600 000 zt na pokrycie kosztéw budowy domu (na zakupionej dziatce) i jego
wykonczenia (w celu zamieszkania w nim po zakonczeniu budowy).

W nowo wybudowanym domu zamierzajg Panstwo zamieszkac niezwtocznie po jego
wybudowaniu i wykonczeniu. Bedg Panstwo posiadac rachunki i faktury potwierdzajgce
wydatkowanie pieniedzy na budowe domu, ktére zostang wystawione na Pana i zone.

Przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym
zostanie wydatkowany w okresie nie pdzniej niz 3 lata od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito zbycie na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych.



Na chwile obecng nie doszto jeszcze do zawarcia jakiejkolwiek umowy majgcej na celu
sprzedaz dotychczasowej nieruchomosci, jak rowniez nie doszto do zawarcia jakichkolwiek
umaow majgcych na celu zakup mieszkania i nabycie dziatki pod budowe.

Nadmienia Pan, ze 22 lata temu rodzice przeniesli na Pana wtasnos¢ nieruchomosci
zabudowanej (dom rodzinny wraz z ziemig rolng ok 4 ha), przy czym nie mieszka Pan w
tym domu rodzinnym. Dokonano wpisu do aktu notarialnego o dozywotniej stuzebnosci
domu dla matki i brata.

Uzupetnienie wniosku
W uzupetnieniu wniosku podaje Pan, ze:

* Przedmiotem wniosku jest mozliwos¢ skorzystania z tzw. ulgi mieszkaniowej w sytuacji,
gdy srodki pieniezne ze zbycia opisanej we wniosku nieruchomosci przeznaczy Pan na
zakup nowego lokalu mieszkalnego i zakup dziatki pod budowe oraz budowe domu.

* Interpretacji majg podlegad: art.21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a, cid
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

* Zbycia opisanej we wniosku nieruchomosci zamierza Pan dokonac w ciggu najblizszych
czterech miesiecy.

* Opisana we wniosku nieruchomosc¢ od jej nabycia byta wykorzystywana wytgcznie na
wiasne cele mieszkaniowe (nie byta wykorzystywana do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, nie byta wynajmowana).

Pytanie
W uzupetnieniu wniosku sfomutowat Pan nastepujgce pytanie.

Czy moge skorzystac z ulgi mieszkaniowej wydatkujgc osiggniety przeze mnie przychéd na
zakup dziatki pod budowe domu oraz na budowe domu na wtasne cele mieszkaniowe (w
ktérym bede mieszkac po zakoniczeniu budowy), pomimo tego, ze czes¢ osiggnietego
przeze mnie przychodu bedzie wydatkowana na zakup lokalu mieszkalnego na wtasne
cele mieszkaniowe (w ktérym bede mieszka¢ do czasu zakoriczenia budowy domu na
planowanej do zakupu dziatce)?

Pana stanowisko w sprawie

W sformutowanym w uzupetnieniu wniosku wtasnym stanowisku podaje Pan, ze wedtug
Pana mozna w opisanej sytuacji méwic¢ o wydatkowaniu osiggnietego przez Pana

przychodu na ,witasne cele mieszkaniowe”, pomimo tego, ze nastepuje nabycie zaréwno
mieszkania, jak i dziatki pod budowe w celu jej zabudowy na wtasne cele mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan w uzupetnieniu wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a, 52c oraz dochoddw, od ktoérych
na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Natomiast w mysl| art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze



zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Na podstawie art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a), lit. ¢) i d) cytowanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng wtasnos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem, na
nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz na nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie , prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego oraz na budowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego,
jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej,

Stosownie do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przez uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponidst wydatki na nabycie.

Z kolei z art. 21 ust. 26 ww. ustawy wynika, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wiasnos¢ lub
wspotwiasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Przez wiasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie réwniez niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika
budynek, lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
podatnik nabedzie ich wiasnos¢ lub wspotwtasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziat w takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Jak stanowi art. 21 ust. 28 powotanej na wstepie ustawy:
Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Jak wynika zatem z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych do zastosowania ulgi w nim przewidzianej konieczne jest spetnienie dwdch
warunkdéw, a mianowicie: wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe i
dokonanie tej czynnosci przed uptywem trzyletniego terminu od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie.



Przy czym zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Z opisu sprawy wynika, ze w czerwcu 2019 r. dokonat Pan wraz z matzonka zakupu
nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym, ktérg zamierza w 2024
r. w ciggu najblizszych czterech miesiecy sprzedac. Srodki finansowe z jej sprzedazy
zamierza Pan przeznaczy¢ m.in. na:

* zakup lokalu mieszkalnego w celu zamieszkania w nim,

*na zakup dziatki pod budowe domu jednorodzinnego, w ktérym zamieszka po
zakonczeniu budowy,

* pokrycie kosztéw budowy domu na ww. dziatce.

Watpliwosci Pana budzi kwestia, czy w sytuacji gdy srodki ze sprzedazy nieruchomosci
przeznaczy Pan zaréwno na nabycie lokalu mieszkalnego jak i na zakup dziatki, na ktorej
pobuduje dom, bedzie miat prawo do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o
ktorym mowa w art. 21 ust. 1 punkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Jak wskazano powyzej z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznosciag
decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie
Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym zostata ona
dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele mieszkaniowe.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy, wydatkowanie srodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego niezaspokojonych celow mieszkaniowych.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem nieruchomosci na cele mieszkalne w sytuacji, gdy nabyt wtasnos¢, w
celu realizacji wkasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat

W nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca regulujgc ww. zwolnienie nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do jednego z
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy celdw, jednakze - przy spetnieniu



pozostatych przestanek - wydatkowanie przychodu musi by¢ ukierunkowane na
zrealizowanie wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Innymi stowy, ustawodawca
nie zastrzegt, ze wiasne cele mieszkaniowe podatnika ograniczac sie muszg do posiadania
tylko jednej nieruchomosci mieszkalnej.

Majgc zatem na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze skoro, jak wskazat Pan w opisie
sprawy, zarowno w nabytym lokalu jak i w wybudowanym w przyszto$ci domu na
zakupionej do tych celéw dziatce bedzie Pan mieszkat, to uznac nalezy, ze wydatkowanie
przychodu z majgcego mie¢ miejsce odptatnego zbycia opisanej we wniosku
nieruchomosci bedzie uprawniato Pana do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. Przy
czym wskazac nalezy, ze zwolnieniu podlega dochdd w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe
w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci.

W Swietle powyzszego Pana stanowisko nalezato wiec uznac za prawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Wskazuje, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Tym samym wydajac interpretacje opieram sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku. Przedmiotem
interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy Ordynacji podatkowej jest sam przepis
prawa. Prawo do zwolnienia podlega szczego6towej i ostatecznej weryfikacji przez organ
podatkowy w toku postepowania podatkowego.

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia oraz zdarzenia przysztego, ktére Pan
przedstawit i stanu prawnego, ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretac;ji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie
Pan do interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

Z zastosowaniem art. 119a;

w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z



dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA”.

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA) albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 &8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



