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Interpretacja indywidualna
- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego oraz zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest
nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

18 grudnia 2023 r. wptynat Pani wniosek z 18 grudnia 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0séb fizycznych. Uzupetnita go



Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 22 lutego 2024 r. (wptyw 22 lutego 2024
r.). Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni jest osobg fizyczng nieprowadzgcg dziatalnosci gospodarczej, bedaca
rezydentem Polski i posiadajgcg jednoczesnie w Polsce nieograniczony obowigzek
podatkowy. Jej matzonkiem jest Pan A.

W dniu 22 pazdziernika 2018 r. Pan A darowat Wnioskodawczyni na podstawie aktu
notarialnego:

-lokal niemieszkalny potozony przy ulicy (...), sktadajacy sie z pokoju z aneksem
kuchennym, tazienkg i pomieszczeniami przynaleznymi - komorkg lokatorska o

tacznej powierzchni uzytkowej 30,19 m? (dalej jako: ,lokal niemieszkalny nr X");

-lokal niemieszkalny potozony przy ulicy (...), sktadajacy sie z pokoju z aneksem

kuchennym, tazienkg, o tgcznej powierzchni uzytkowej 27,28 m? (dalej jako: ,lokal
niemieszkalny nrY").

tacznie, ww. lokale sg okreslane we wniosku jako ,lokale niemieszkalne”.

Whnioskodawczyni nabyta przedmiotowe lokale niemieszkalne do swojego majatku
prywatnego. Po otrzymaniu przedmiotowej darowizny nie podejmowata zadnych
dziatan majgcych na celu ulepszenie lokali niemieszkalnych, tj. nie ponosita naktadéw
zwiekszajgcych ich wartosc.

Nastepnie, Wnioskodawczyni dokonata sprzedazy lokali niemieszkalnych na podstawie
aktu notarialnego z dnia:

- 14 sierpnia 2019 r. lokalu nr X za kwote 249.000,00 z
27 sierpnia 2019 r. lokalu nr'Y za kwote 249.000,00 zt.

Dokonana przez Wnioskodawczynie sprzedaz lokali niemieszkalnych zwigzana byta ze
zmiang jej sytuacji zyciowej. Jak wskazuje Wnioskodawczyni, od okoto stycznia 2019 r.
nastgpito pogorszenie relacji osobistych pomiedzy Wnioskodawczynig a jej mezem.

Pogorszenie relacji osobistych w zwigzku matzenskim byto bezposrednig przyczyna
dokonania ww. sprzedazy lokali niemieszkalnych i przeznaczenia uzyskanych srodkéw
tytutem zakupu lokalu mieszkalnego - kupno na podstawie:

-aktu notarialnego z dnia 30 sierpnia 2019 r. prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego
nr Z wraz z udziatem w gruncie za kwote 249.000,00 zt (dalej jako: ,lokal
mieszkalny nr Z").

Lokal mieszkalny nr Z zostat zakupiony z zamiarem samodzielnego wykorzystywania go
przez Wnioskodawczynie ze wzgledu na pogorszenie relacji osobistych. Dopiero po
polepszeniu sie sytuacji w zwigzku matzenskim, Wnioskodawczyni, zrezygnowata z
przeprowadzki do ww. lokalu.

Po tym okresie, Wnioskodawczyni zdecydowata sie rowniez nabyc kolejny lokal
mieszkalny na podstawie:

-aktu notarialnego z dnia 10 lipca 2020 r. prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego nr T
wraz z udziatem w gruncie za kwote 249.000,00 zt (dalej jako: ,lokal mieszkalny nr
T").

tacznie, ww. lokale (tj. lokal mieszkalny nr Z i lokal mieszkalny T) sg okreslane we
whniosku jako ,lokale mieszkalne”.

Obecnie, te lokale mieszkalne sg wynajmowane przez Wnioskodawczynie w formie
wynajmu prywatnego. Pierwsze umowy wynajmu zostaty zawarte odpowiednio w dniu:



- 13 stycznia 2020 r. dla lokalu mieszkalnego nr Z (nalezy tutaj podkresli¢, iz wynajem
nastgpit dopiero po ustabilizowaniu relacji osobistych pomiedzy
Whnioskodawczynig, a jej mezem);

- 26 pazdziernika 2020 r. dla lokalu mieszkalnego nr T.

Uwzgledniajgc podjecie wskazanych wyzej dziatan, Wnioskodawczyni ztozyta zeznanie o
wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) PIT-39 za 2019 r., a nastepnie
korekte ww. zeznania, w ktérym, ze wzgleddw ostroznosciowych, ostatecznie wykazano
podatek od dochoddw, o ktérych mowa w art. 30e Ustawy PIT w wysokosci 94.620,00 zt.
Podatek ten zostat przez Wnioskodawczynie uregulowany. Podatek dotyczyt sprzedazy
obu lokali niemieszkalnych.

Niemniej, jak wskazano wyzej, zaptata podatku zostata dokonana z daleko idgce;j
ostroznosci.

Jednoczesnie, Wnioskodawczyni wskazuje, ze po sprzedazy ww. lokali niemieszkalnych
oraz zakupie lokali mieszkalnych, nie dokonywata ona zakupu czy tez sprzedazy innych
nieruchomosci, w tym nieruchomosci mieszkalnych.

W uzupetnieniu wniosku podata Pani, co nastepuje.

Lokal mieszkalny nr Z - bezposrednig przyczyng nabycia lokalu mieszkalnego nr Z byto
pogorszenie relacji osobistych w zwigzku matzenskim. Tym samym, zostat on zakupiony
z zamiarem samodzielnego wykorzystywania go przez Wnioskodawczynie, ze wzgledu
na pogorszenie relacji osobistych, w celach mieszkaniowych, tj. nabycie nastgpito do
realizacji celu w postaci zapewnienia, tzw. ,dachu nad gtowg". Dopiero po polepszeniu
sie sytuacji w zwigzku matzenskim, Wnioskodawczyni, zrezygnowata z przeprowadzki do
ww. lokalu.

Lokal mieszkalny nr T - lokal ten zostat zakupiony w celu jego wynajmu prywatnego. Na
marginesie Wnioskodawczyni pragnie wskazac, iz zakup tego lokalu mieszkalnego byt
zmotywowany checig alokowania sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy lokali
niemieszkalnych wskazanych w stanie faktycznym wniosku o wydanie interpretacji
indywidualne;.

Lokal mieszkalny nr Z byt - wynajem w formie wynajmu prywatnego od 13 stycznia
2020 r. Wynajem rozpoczety byt dopiero po ustabilizowaniu relacji osobistych pomiedzy
Whnioskodawczynig a jej mezem.

Lokal mieszkalny nr T - wynajem w formie wynajmu prywatnego od 26 pazdziernika
2020r.

Lokal mieszkalny nr Z - Wnioskodawczyni nie prowadzita, nie prowadzi i nie planuje
prowadzi¢ dziatalnosci gospodarczej. Brak zwigzku.

Lokal mieszkalny nr T - Wnioskodawczyni nie prowadzita, nie prowadzi i nie planuje
prowadzi¢ dziatalnosci gospodarczej. Brak zwigzku.

Lokal mieszkalny nr Z - w najblizszej, dajgcej sie okresli¢ w czasie, przysztosci
Whnioskodawczyni nie zamierza zby¢ lokalu mieszkalnego nr Z.

Lokal mieszkalny nr T - w najblizszej, dajgcej sie okresli¢ w czasie, przysztosci
Whnioskodawczyni nie zamierza zby¢ lokalu mieszkalnego nr T.

Pytania
1) Czy wydatkowane Srodki ze sprzedazy lokali niemieszkalnych (otrzymanych w
darowiznie) na zakup lokali mieszkalnych uprawnia Wnioskodawczynie do
zastosowania zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131w
zwigzku z art. 21 ust. 25 Ustawy PIT?

2)Jezeli odpowiedz na Pytanie nr 1 jest pozytywna, to czy Wnioskodawczyni jest
uprawniona do ztozenia korekty zeznania o wysokosci osiggnietego dochodu



(poniesionej straty) PIT-39 za 2019 r. oraz do ztozenia zeznania o wysokosci
osiggnietego dochodu (poniesionej straty) PIT-39 za 2020 r., w celu realizacji
tegoz zwolnienia?

Pani stanowisko w sprawie
W Pani ocenie:

1) Wydatkowane srodki ze sprzedazy lokali niemieszkalnych (otrzymanych w
darowiznie) na zakup lokali mieszkalnych uprawniajg Wnioskodawczynie do
zastosowania zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zwigzku z art. 21 ust. 25 Ustawy PIT.

2)Wnioskodawczyni jest uprawniona do ztozenia korekty zeznania o wysokosci
osiggnietego dochodu (poniesionej straty) PIT-39 za 2019 r. oraz do ztozenia
zeznania o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) PIT-39 za 2020
r., w celu realizacji tegoz zwolnienia.

Stanowisko w zakresie Pytania nr 1
1.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 Ustawy PIT, zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

c) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

# jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c-przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem pét roku,
liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Uwzgledniajgc powyzsze, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw
majatkowych nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej stanowi zrédto przychodu, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

2.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie w 2022 r. lokali
niemieszkalnych, ktére Wnioskodawczyni nabyta w 2018 r. i ktore nie byty
wykorzystywane w dziatalnosci gospodarczej, stanowi dla Wnioskodawczyni zrédto
przychodu w rozumieniu powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, a dochdd uzyskany z tej sprzedazy podlega (z zasady)
opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Idgc dalej, w mysl art. 30e ust. 1 Ustawy PIT
od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 Ustawy PIT podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust.
1, jest dochdéd stanowigcy roznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, kosztami ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w
art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.



Z kolei wedtug art. 19 ust. 1 Ustawy PIT przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci
lub praw majagtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich
wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego
zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci
rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdod ten okresla organ podatkowy w wysokosci
wartosci rynkowe;j.

Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Na podstawie z art. 22 ust. 6d Ustawy PIT za koszty uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku, darowizny lub w inny nieodptatny sposéb, uwaza sie udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od spadkow i darowizn w takiej czesci, w
jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do
opodatkowania podatkiem od spadkdw i darowizn.

Co istotne, stosownie do art. 22 ust. 6e Ustawy PIT wysokos¢ naktaddw, o ktorych
mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepiséw o
podatku od towarow i ustug oraz dokumentow stwierdzajgcych poniesienie optat
administracyjnych.

Jak zostato wskazane w stanie faktycznym, Wnioskodawczyni nie ponosita zadnych
naktadow na nabyte w drodze darowizny lokale niemieszkalne.

Z kolei, zgodnie art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy PIT wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art.
21 ust. 25 Ustawy PIT ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.

Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat w nim cele mieszkaniowe, ktorych
realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego ze zbycia
nieruchomosci.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

3.

W ocenie Wnioskodawczyni waznym jest, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg
cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka
proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele
mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy
przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to



wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego.

W zwigzku z powyzszym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci
zwolniony z podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25
Ustawy PIT, nie p6zniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie.

Wedtug art. 21 ust. 25 pkt 1 Ustawy PIT za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego - potozonych w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Tym samym, w mysl art. 21 ust. 25a Ustawy PIT wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1
lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem
okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wiasnosci rzeczy lub praw
wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na
nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 Ustawy PIT, przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie budynek, lokal lub
pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktorego
podatnikowi przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez
wiasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e,
rozumie sie rowniez niestanowigce witasnosci lub wspdétwtasnosci podatnika budynek,
lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik
nabedzie ich wtasnos¢ lub wspotwtasnos¢ albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w
takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Istotnym jest przy tym, ze norma wynikajgca z art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy PIT
determinuje, ze oprocz czasu, w ktérym przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci
ma zostac¢ wydatkowany, istotny jest rowniez cel, na ktory zostat (zostanie)
wydatkowany. Cel ten miesci sie pod sformutowaniem ,wtasne cele mieszkaniowe”.



Jednym z takich celéw, ktérych realizacja uprawnia do zwolnienia jest wskazane w art.
21 ust. 25 pkt 1 Ustawy PIT, nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w
takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu
w takim lokalu, a takze nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem.

4.

Przenoszac powyzsze regulacje na przedstawione w zapytaniu elementy stanu
faktycznego wskazad nalezy, iz wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy
dwoch lokali niemieszkalnych na zakup dwéch lokali mieszkalnych, uprawnia¢ bedzie
Whnioskodawczynie do zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
w zwigzku z art. 21 ust. 25 Ustawy PIT w sytuacji, gdy zostatyby spetnione nastepujace
warunki:

«zostanie dokonane odptatne zbycie nieruchomosci oraz

*nie pdzniej niz okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe.

Analizujgc powyzsze, nie ulega watpliwosci, iz Wnioskodawczyni dokonata odptatnego
zbycia nieruchomosci, tj. lokali niemieszkalnych.

Wskazac tutaj nalezy, ze ustawodawca, formutujgc norme prawng w przepisie art. 21
ust. 1 pkt 131 Ustawy PIT nie okreslit, iz przedmiotowe zbycie nieruchomosci musi by¢
zbyciem posiadanego lokalu mieszkalnego. Przepis ten mowi o nieruchomosciach badz
prawach majgtkowych, bez okreslenia ich rodzaju ani tez sposobu ich wczesniejszego
nabycia. W zwigzku z tym, Wnioskodawczyni, ktéra dokonata sprzedazy lokali
niemieszkalnych otrzymanych w darowiznie wypetnia te norme prawna.

Takie stanowisko potwierdza m. in. interpretacja indywidualna Dyrektora Krajowej
Informacji Skarbowej z dnia 1 wrzesnia 2022 r. (sygn. 0113-KDIPT2-2.4011.522.2022.2.
ACZ) w zakresie mozliwosci skorzystania z ulgi mieszkaniowej przy dokonaniu
sprzedazy lokalu otrzymanego w ramach darowizny oraz interpretacja indywidualna
Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 26 kwietnia 2023 r. (sygn. 0115-KDIT2.
4011.126.2023.2.MM) w zakresie mozliwosci skorzystania z ulgi mieszkaniowej przy
dokonaniu sprzedazy lokalu niemieszkalnego.

Jednoczesnie, jako ze sprzedaz lokali niemieszkalnych nastgpita w 2019 r., a nabycie
lokali mieszkalnych w 2019 oraz 2020 r., spetniony zostat rowniez warunek
wydatkowania uzyskanego przychodu w okresie nie pdzniejszym niz trzy lata od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Odnoszgac sie z kolei do kwestii dotyczgcej wyjasnienia pojecia ,wtasnych celéw
mieszkaniowych” nalezy zauwazy¢, iz w obowigzujgcym stanie prawnym nie wystepuje
jednoznaczna definicja okreslajaca, co nalezy rozumiec pod tym pojeciem i czy
sprowadza sie ono tylko do zakupu jednej nieruchomosci.
Stosujgc wyktadnie literalng powyzszej definicji niezbednym jest okreslenie rozumienia
jej poszczegdlnych czesci sktadowych:

- ,cel (np. dziatan) - rezultat, ktéry chce sie osiggnac przez jakies dziatania”;

* ,mieszkaniowy - zwigzany z mieszkaniem”;

* wiasny (np. samochdd) - nalezacy do osoby, o ktérej mowa” (na podstawie: Wielki
stownik jezyka polskiego - https://wsjp.pl/).



Innymi stowy, odkodowujac jezykowe znaczenie sformutowania ,wtasny cel
mieszkaniowy” (zdaniem Wnioskodawczyni) rozumiec go nalezy jako: ,nalezacy do
osoby, o ktérej mowa, rezultat, ktory chce sie osiggngd przez jakies dziatania (np. zakup)
zwigzany z mieszkaniem”.

Whnioskodawczyni wskazuje rowniez, ze w zakresie tegoz pojecia, oprocz
enumeratywnego wymienienia w art. 21 ust. 25 Ustawy PIT co rozumie sie przez
realizacje tej definicji (de facto nabycie, np. lokalu mieszkalnego) doprecyzowano
rowniez w art. 21 ust. 26 Ustawy PIT co rozumie sie pod pojeciem, m.in. ,wtasny
budynek” zwracajgc uwage na znaczenie stowa ,wtasny”, ktére dla tejze regulacji nalezy
rozumiec jako nalezgcy do podatnika, np. poprzez przystugiwanie mu prawa wtasnosci
czy wspotwtasnosci do danego budynku czy lokali mieszkalnego.

Analizujgc z kolei zamyst ustawodawcy w oparciu o wyktadnie funkcjonalng i
celowosciowg w kontekscie realizacji wskazanej normy przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131
Ustawy PIT, zdaniem Wnioskodawczyni, jego celem byta pomoc podatnikom
realizujgcym wtasne cele mieszkaniowe.

5.

W zakresie powyzszej definicji zrodzito sie w ciggu ostatnich lat bogate orzecznictwo
dekodujace jej znaczenie.

W tym kontekscie warto przywotaé w pierwszej kolejnosci wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 17 maja 2017 r. (sygn. akt Il FSK 1053/15), ktory wskazat, ze
zakup na wiasne cele mieszkaniowe dwoéch mieszkan, przy jednoczesnym posiadaniu
mieszkania dotychczasowego, uprawnia do skorzystania z ulgi mieszkaniowej. Zdaniem
sktadu orzekajgcego, niedopuszczalne jest ograniczanie zwolnienia wytgcznie do
jednego lokalu mieszkalnego.

Podobne tezy mozemy odnalez¢ réwniez w chociazby w wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 29 stycznia 2020 r. (sygn. akt Il FSK 663/18), ktory okreslit, iz
nie budzi watpliwosci, ze ustawodawca w zaden sposob nie limituje ilosci
nieruchomosci, ktére podatnik moze nabyc dla realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych.

Uwzgledniajgc powyzsze orzeczenia, podobne stanowiska znajdujg odzwierciedlenie w
stanowiskach organdéw podatkowych, czego przyktadem jest interpretacja indywidualna
Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 15 lutego 2022 r. (sygn. 0113-KDIPT2-
2.4011.1097.2021.2.KR) gdzie organ wyrazne wskazat, ze ,Ustawodawca nie uzaleznia
bowiem prawa do skorzystania z ww. zwolnienia przedmiotowego od liczby
posiadanych nieruchomosci, ale od realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych”.

Nalezy przy tym podkreshc idgc za stanowiskami prezentowanymi w cytowanym
rowniez wczesniej wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 29 stycznia 2020
r. (sygn. akt Il FSK 663/18) oraz stawiajgcego podobne konkluzje wyroku Naczelnego
Sgdu Administracyjnego z dnia 9 grudnia 2020 r. (sygn. akt Il FSK 2172/18), iz wyktadnia
jezykowa nie moze prowadzi¢ do zawezenia niedookreslonego zwrotu ,wtasnych celéw
Mieszkaniowych”, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 Ustawy
PIT, lecz wymaga kazdorazowo indywidualnej oceny w konkretnym stanie faktycznym.
Zatem rolg organow bedzie odniesienie sie do normatywnego zwrotu ,wtasnych celéw

Mieszkaniowych”, a nie kreowania ,wtasnych potrzeb mieszkaniowych”. Skoro
ustawodawca na gruncie przepiséw tejze ustawy operuje pojeciem ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, to na tym nalezy poprzestac.

Emanacjg takiego rozumienia przywotanych regulacji jest wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 16 lutego 2022 r. (sygn. akt Il FSK 1151/21), kt6ry odnosit sie
do wyktadni uzytych pojec¢ wiasnych celéw i wtasnych potrzeb mieszkaniowych
zgadzajac sie, ze ustawodawca nie postuzyt sie pojeciem zaspokajania wtasnych potrzeb



mieszkaniowych, a co za tym idzie, to nie nalezy teraz tej ulgi zawezac. Wtasne cele
mieszkaniowe to pojecie o wiele szersze niz zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych i zdaniem NSA, nawet uzyskiwanie przychodéw z mieszkan jest
realizacjg wtasnych celéw, bo np. mozna je przeznaczy¢ na powiekszenie swojego
mieszkania, czy na wynajecie wiekszego.

Uwzgledniajgc powyzsze wnioski, warto tez przywota¢ wyrok Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 27 stycznia 2021 r. (sygn. akt [ll SA/Wa 2428/20),
gdzie sktad orzekajgcy podkreslit, iz: ,W orzecznictwie Naczelnego Sadu
Administracyjnego odnosnie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy wskazuje sie, ze
zwolnienie to jest zwolnieniem z mocy prawa i przystuguje podatnikowi bez decyzyjne;
ingerencji organow podatkowych, jezeli spetni on okreslone przepisami warunki.
Warunkami tymi sg: wydatkowanie przychodu na cele mieszkaniowe i dokonanie tej
czynnosci przed uptywem terminu dwuletniego. Spetnienie tych warunkdéw tgcznie
powoduje nabycie i zrealizowanie zwolnienia podatkowego”.

Powyzsze orzeczenie Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego zostato potwierdzone
przez wyrok Naczelnego Sagdu Administracyjnego z dnia 16 lutego 2022 r. (sygn. akt Il
FSK 1151/21).

Majac na wzgledzie powyzsze orzeczenia, zdaniem Wnioskodawczyni, spetnia ona
warunki do skorzystania z ulgi mieszkaniowej o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
Ustawy PIT, gdyz wypetnia definicje przeznaczenia uzyskanych przychodéw ze
sprzedazy lokali niemieszkalnych na wtasne cele mieszkaniowe w postaci zakupu dwdch
lokali mieszkalnych.

Jak wskazano w stanie faktycznym, pierwotnym zamiarem Wnioskodawczyni w zakresie
lokalu mieszkalnego nr Z byta realizacja wtasnej (osobistej) potrzeby mieszkaniowej. Do
przedmiotowego lokalu mieszkalnego, w zwigzku z pogarszajgcymi relacjami z mezem,
Whnioskodawczyni planowata sie wprowadzi¢. Dopiero po polepszeniu sytuacji w zyciu
osobistym z tej przeprowadzki zrezygnowata.

Na ten moment, o ile pierwotny zamiar Wnioskodawczyni zaktadat realizacje osobistej
potrzeby mieszkaniowej w lokalu mieszkalnym nr Z, o tyle obecnie te dwa lokale
mieszkalne (lokal mieszkalny nr Z i nr T) sg wynajmowane i stuzg realizacji wtasnych
celdw mieszkaniowych.

W ocenie Wnioskodawczyni nalezy podkresli¢, ze jak wskazuje uksztattowana linia
orzecznicza pojecie ,wtasnych celéw mieszkaniowych” nie jest rownoznaczne z
pojeciem ,witasnych potrzeb mieszkaniowych” i nie sposéb tych dwdéch sformutowan
utozsamiac i traktowac jako rownoznacznych i zawezac realizacje ,wtasnych celow
mieszkaniowych” do pojecia ,wtasnych potrzeb mieszkaniowych” dodatkowo
rozumianych jako potrzeby mieszkaniowe mozliwe do realizacji w sposdb wskazany
przez organ podatkowy. Jak stusznie zauwaza sie w wyrokach sagdéw administracyjnych,
gdyby ustawodawca chciat postuzy¢ sie pojeciem ,wtasne potrzeby mieszkaniowe” to
tego sformutowania by uzyt.

6.

Podsumowujgc, wydatkowane srodki ze sprzedazy lokali niemieszkalnych (otrzymanych
w darowiznie) na zakup lokali mieszkalnych uprawniajg Wnioskodawczynie do
zastosowania zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131w
zwigzku z art. 21 ust. 25 Ustawy PIT.

Stanowisko w zakresie Pytania nr 2

Dla realizacji przedmiotowej ulgi mieszkaniowej koniecznym bedzie ztozenie korekty
zeznania o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) PIT-39 za 2019 r. oraz
zeznania o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) PIT-39 za 2020 r., gdzie
zostang wykazane wydatkowe kwoty na zakup lokali mieszkalnych.



Uprawnienie do ztozenia korekty zeznania wynika przy tym z art. 81 § 1 i 2 Ordynacji
podatkowej: jezeli odrebne przepisy nie stanowig inaczej, podatnicy, ptatnicy i inkasenci
mogg skorygowac uprzednio ztozong deklaracje. Skorygowanie deklaracji nastepuje
przez ztozenie korygujacej deklaracji.

W analizowanej sytuacji:

« ztozenie korekty zeznania bedzie nalezytym zastosowaniem przepiséw Ustawy PIT
oraz

* ztozenie korekty zeznania bedzie dopuszczalne na gruncie Ordynacji podatkowej -
nie bedg istniaty jakiekolwiek przeszkody w tym zakresie, np. przedawnienie
zobowigzania podatkowego.

Podsumowujgc, Wnioskodawczyni jest uprawniona do ztozenia korekty zeznania o
wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) PIT-39 za 2019 r. oraz do ztozenia
zeznania o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) PIT-39 za 2020 r., w
celu realizacji tegoz zwolnienia.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktdre przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng
zasade, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie
lub wybudowanie, skutkuje powstaniem obowigzku podatkowego w postaci zaptaty
podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci nastapi po uptywie 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego,
w ktorym nastgpito nabycie, nie jest ono zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1
pkt 8 tej ustawy, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

W zwigzku z tym, ze w 2019 r. sprzedata Pani mieszkanie nabyte w 2018 r., przychody
uzyskane z ich sprzedazy stanowig zrédta przychodu podlegajgce opodatkowaniu na
podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ww. ustawy:
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Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d cyt. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny meodp’fatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 30e ust. 4 cyt. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Natomiast zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego od 0sd6b fizycznych sg dochody z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci,



ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia od
opodatkowania wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy, i tak:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub
w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, Srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Zgodnie z opisem zawartym we wniosku, lokalne niemieszkalne nabyte w roku 2018
sprzedata Pani:

- 14 sierpnia 2019 r. lokal nr X za kwote 249.000,00 z};
-27 sierpnia 2019 r. lokal nr'Y za kwote 249.000,00 zt.

Dokonane przez Panig sprzedaze lokali niemieszkalnych zwigzane byty ze zmiang Pani
sytuacji zyciowej, w ten sposob, ze od okoto stycznia 2019 r. nastgpito pogorszenie
relacji osobistych pomiedzy Panig a Pani mezem. Pogorszenie relacji osobistych w
zwigzku matzenskim byto bezposrednig przyczyng dokonania ww. sprzedazy lokali
niemieszkalnych i przeznaczenia uzyskanych srodkow tytutem zakupu 30 sierpnia 2019
r. prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego nr Z wraz z udziatem w gruncie za kwote
249.000,00 zt (dalej jako: ,lokal mieszkalny nr Z”). Lokal mieszkalny nr Z zostat
zakupiony z zamiarem samodzielnego wykorzystywania go przez Panig ze wzgledu na
pogorszenie relacji osobistych. Dopiero po polepszeniu sie sytuacji w zwigzku
matzenskim, zrezygnowata Pani z przeprowadzki do ww. lokalu.

Po tym okresie, nabyta Pani 10 lipca 2020 r. prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego nr T
wraz z udziatem w gruncie za kwote 249.000,00 zt (dalej jako: ,lokal mieszkalny nr T").

tacznie, ww. lokale (tj. lokal mieszkalny nr Z i lokal mieszkalny T) sg okreslane we
wniosku jako ,lokale mieszkalne”. Obecnie, te lokale mieszkalne sg wynajmowane przez
Panig w formie wynajmu prywatnego. Pierwsze umowy wynajmu zostaty zawarte
odpowiednio w dniu:

- 13 stycznia 2020 r. dla lokalu mieszkalnego nr Z (nalezy tutaj podkresli¢, iz wynajem
nastgpit dopiero po ustabilizowaniu relacji osobistych pomiedzy
Whnioskodawczynig, a jej mezem);

- 26 pazdziernika 2020 r. dla lokalu mieszkalnego nr T.
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W zwigzku z powyzszym powzieta Pani watpliwos¢, czy moze Pani skorzystac z ulgi
mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Wskazad nalezy, ze zawarte w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wyliczenie wydatkéw
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z
opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Zaznaczyc¢ réwniez nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub
ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci jest fakt wydatkowania srodkéw z ich
odptatnego zbycia - poczawszy od dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz - wytgcznie na
enumeratywnie (wyczerpujgco) wskazane w ustawie cele mieszkaniowe.

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy wynika, ze dla mozliwosci skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia istotnym jest, aby zostaty zaspokojone wtasne cele
mieszkaniowe podatnika.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym,
ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest
mozliwo$¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko
takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych. Tak wiec, uregulowane w powotanym przepisie zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Wyraz ,mieszkaniowe” w
wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania
zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania
przychodu na nabycie w znaczeniu przedmiotowym. Z punktu widzenia zastosowania
omawianego zwolnienia istotne znaczenie ma faktyczne wydatkowanie (nie pozniej niz
w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie)
przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci na wskazane w art. 21 ust. 25 ww.
ustawy cele mieszkaniowe.

Obowigzek opodatkowania dochodu ze sprzedazy nieruchomosci moze by¢ wiec
wytgczony przez zwolnienie przewidziane w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Przedmiotowe zwolnienie jest jednak
regulacjg, ktéra nie ma na celu zwalnia¢ kazdego wydatkowania srodkéw. Samo
poniesienie przez podatnika wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona
przestanka skorzystania ze zwolnienia od opodatkowania. Warunkiem zwolnienia
podatkowego - jak wskazano powyzej - jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

Stanowisko to jest dos¢ powszechnie akceptowane w orzecznictwie sgdowym.
Przyktadowo NSA w wyroku z 29 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3126/14 stwierdzit:

Zdaniem Naczelnego Sgdu Administracyjnego czasowe, uzasadnione obiektywnymi
okolicznosciami wynajecie zakupionych lokali mieszkalnych samo w sobie nie moze
przesadzac o tym, ze podatnik nie bedzie w nich realizowat w tych mieszkaniach
wiasnych celéw mieszkaniowych. Ustawodawca nie zastrzegt w tresci analizowanych
przepisow, ze wtasny cel mieszkaniowy w zakupionym lokalu ma by¢ realizowany
nieprzerwanie od daty jego nabycia. Zgodzi¢ sie jednak nalezy z Sgdem | instancji, ze
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dla uznania spetnienia warunkéw skorzystania z ulgi nie jest wystarczajgca sama

deklaracja podatnika, ze poprzez wskazane zakupy realizuje swéj cel mieszkaniowy.

Ustawodawca nie odnidst bowiem skorzystania z prawa do zwolnienia z
opodatkowania od werbalnej deklaracji takiego zamiaru w chwili nabycia, lecz
wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego
zwolnienia w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne jedynie w
sytuacji, gdy nabyt ten lokal mieszkalny w celu realizacji wiasnych celéw
mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby
mieszkaniowe.

Pojecie celu zwigzane jest z wewnetrzng postawg cztowieka, okreslang najczesciej
mianem checi, woli, dgzenia, zamiaru, postawy motywujacej (powodujgcej) ludzkie
dziatanie. Zatem, wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe, to wydatek
dokonany w zamiarze zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Utwierdza to w
przekonaniu, ze istotny jest zamiar nabycia nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktory
jednak powinien prowadzi¢ do zamieszkania w nabytej nieruchomosci.

Same subiektywne deklaracje podatnikow o nabyciu lokalu mieszkalnego w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania
zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy zatem samo poczynienie wydatkéw
mieszkaniowych, lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Organy podatkowe majg prawo do wtasnej oceny
artykutowanych przez podatnikéw subiektywnych motywdw zakupu nieruchomosci
mieszkalnych i pdzniejszych decyzji co do dalszych loséw tych nieruchomosci.
Weryfikacji takiej dokonuje sie poprzez poréwnanie obiektywnych faktow zwigzanych z
zakupem i pézniejszym wykorzystaniem nieruchomosci do deklarowanych motywdéw
dziatania podatnika. Przy tym, motywy te muszg by¢ potwierdzone obiektywnymi
faktami.

Tymczasem, z tresci wniosku wynika, ze lokal mieszkalny nr Z zostat przez Panig
zakupiony wprawdzie z zamiarem zamieszkania w nim, lecz nie zamieszkata w nim Pani,
ani tez zamieszkad nie zamierza.

W Swietle powyzszego kontekstu podatkowoprawnego, wydatku na jego nabycie nie
mozna zatem potraktowac jako wydatkowanie przychodu na wtasne cele
mieszkaniowe, stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Odnoszgac sie natomiast do wydatkowania przychodu na nabycie lokalu mieszkalnego
nr T, to zwazywszy na fakt, ze jak Pani wskazata zostat nabyty juz po ustabilizowaniu
Pani relacji matzenskich, a zatem po ustaniu przyczyn wymuszajgcych Pani
przeprowadzke oraz na fakt, ze jak wynika z wniosku, celem jego nabycia byt wynajem
oraz lokata kapitatu, a nie Pani zamieszkanie w nim, to, wydatku tego rowniez nie
mozna uznac za - uprawniajgcy do ww. zwolnienia od podatku - wydatek na cel
mieszkaniowy, o ktdrym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych. Jak Pani bowiem wskazata, lokal mieszkalny nr T
zostat zakupiony w celu jego wynajmu prywatnego. Zakup tego lokalu mieszkalnego byt
zmotywowany checig alokowania sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy lokali
niemieszkalnych wskazanych w stanie faktycznym wniosku o wydanie interpretacji
indywidualne;.

Reasumujac, wydatkowania przychodu z odptatnego zbycia w roku 2019 lokali
niemieszkalnych na nabycie w roku réwniez 2019 lokalu mieszkalnego nr Z nie mozna
uznac za wydatek na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131w
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zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
ktéry uprawniatby Panig do skorzystania ze zwolnienia od podatku, uregulowanego w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, poniewaz w
tymze lokalu Pani ani nie zamieszkata, ani nie wykazata, ze zamieszka¢ zamierza;
jedynie go Pani wynajmuje.

Jednoczesnie, za taki wydatek na gruncie opisanego zdarzenia nie mozna uzna¢ réwniez
wydatku na nabycie lokalu mieszkalnego nr T, wobec czego takze ten wydatek nie
uprawnia Pani do skorzystania z rzeczonego zwolnienia od podatku, albowiem tenze
lokal nie zostat zakupiony by mogta Pani realizowa¢ w nim wiasne cele mieszkaniowe,
tylko w celu jedynie wynajmu oraz lokaty kapitatu.

W konsekwencji, poniewaz odpowiedZ na pytanie nr 1 jest negatywna, nie jest Pani
uprawniona do skorygowania zeznan podatkowych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy: stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia oraz zdarzenia przysztego, ktore Pani
przedstawita i stanu prawnego, ktory obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo
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-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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