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Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. a
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Interpretacja indywidualna



- stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

4 lutego 2024 r. wptynat Pani wniosek z 4 lutego 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy podatku dochodowego od 0sob fizycznych. Tres¢ wniosku
jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

(...) 2023 r. na podstawie umowy kupna-sprzedazy kupita Pani wraz z mezem % udziatu w
prawie wiasnosci nieruchomosci (w lokalu mieszkalnym stanowigcym odrebng
nieruchomosd).

Wspolnie z mezem (...) 2023 r. sprzedata Pani przedmiotowy lokal, czyli przed uptywem 5
lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie. Udziat w prawie
wiasnosci nieruchomosci oraz kwota uzyskana ze sprzedazy weszta do majgtku
odrebnego Pani.

Pozostaje Pani w zwigzku matzenskim, w ktérym od (...) 2021 r. obowigzuje umowny ustroj
rozdzielnosci majgtkowej matzenskiej.

Uzyskany z tytutu opisanej powyzej sprzedazy przychdd zamierza Pani przeznaczy¢ na
zakup udziatu w innym lokalu mieszkalnym, ktéry stanowi wiasnos¢ meza (nabyty przed
zawarciem zwigzku matzenskiego), ktory to udziat we wspotwiasnosci tego lokalu po jego
zakupie wejdzie do Pani majatku osobistego.

Po dokonaniu zakupu udziatu stanie sie Pani wspotwtascicielem mieszkania. Prawo
wspotwirasnosci lokalu bedzie wchodzito w sktad Pani majgtku odrebnego. Nieruchomos¢
(wyzej opisany lokal mieszkalny) nalezgca do majagtku odrebnego meza jest potozona w
Polsce.

Pytanie

Czy nabycie przez Panig udziatu w lokalu mieszkalnym od meza, wchodzgcego w sktad
majatku osobistego meza, pozwoli na zaspokojenie wiasnych potrzeb mieszkaniowych
Pani w tym lokalu, jako wspotwiascicielowi, uprawniajgcy do skorzystania ze zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 i ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Pani zdaniem, nabycie udziatu w lokalu mieszkalnym meza bedzie uprawniato Panig (zona)
do skorzystania z tzw. prawa do ulgi mieszkaniowej. Nabyty udziat pozwoli Pani bowiem
na zaspokajanie swoich potrzeb mieszkaniowych w tym lokalu, jako wspotwiascicielowi.
Warunek wydatkowania przychodu na wtasne cele mieszkaniowe zostanie spetniony, jako
ze uzyskany wytgcznie przez Panig przychdd ze sprzedazy przeznaczy Pani na nabycie
udziatu w lokalu mieszkalnym stanowigcym majgtek osobisty jej matzonka.

Wypetni Pani tym samym dyspozycje wydatkowania przychodu na wtasne cele
mieszkaniowe, o czym wprost stanowi przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego
zbycia, nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostanie wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe, tj. na zakup od meza
udziatu we wspotwiasnosci lokalu mieszkalnego.

Nie jest Pani wiascicielem innego lokalu mieszkalnego, a w tym bedzie mieszkac w
kolejnych latach.



Podobne stanowisko zostato zaprezentowane w Interpretacji indywidualnej z 18 stycznia
2023 r., Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej, sygn. 0112-KDIL2-1.4011.854.2022.2.MB.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody z
wyjgtkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a, 52c oraz dochodéw, od ktérych
na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Natomiast w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Na podstawie art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) cytowanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng wtasnos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

-potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej,

Stosownie do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przez uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik poniost wydatki na nabycie.

Jak stanowi art. 21 ust. 28 powotanej na wstepie ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Z opisu sprawy wynika, ze pozostaje Pani w zwigzku matzenskim, w ktorym od (...) 2021 r.
obowigzuje umowny ustroj rozdzielnosci majgtkowej matzenskiej. (...) 2023 r. nabyta Pani

wraz z mezem %2 udziatu w nieruchomosci, ktéry nastepnie (...) 2023 r. wspdlnie z mezem
zbyta. Maz jest wiascicielem lokalu mieszkalnego, ktory nalezy do jego majatku



odrebnego. Jego zakupu dokonat przed zawarciem zwigzku matzenskiego. Pienigdze ze
sprzedazy wiasnego udziatu w nieruchomosci zamierza Pani przeznaczy¢ na nabycie
udziatu w lokalu mieszkalnym nalezgcym do meza.

Na tle dokonanego opisu sprawy watpliwosci Pani budzi kwestia czy ww. przypadku ma
Pani prawo do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Co istotne w niniejszej sprawie, z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych wynika, ze do zastosowania ulgi w nim przewidzianej
konieczne jest spetnienie dwdch warunkow, a mianowicie: wydatkowanie przychodu na
wiasne cele mieszkaniowe i dokonanie tej czynnosci przed uptywem trzyletniego terminu
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie.

Przy czym zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg".

Do wydatkdw tych zalicza sie m.in. okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy,
wydatki poniesione na nabycie udziatu w lokalu mieszkalnym.

Majgc zatem na uwadze powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze w sytuacji gdy w nabytym lokalu
mieszkalnym bedzie Pani realizowata wiasne cele mieszkaniowe, to w przypadku
przeznaczenia srodkow pienieznych uzyskanych z odptatnego zbycia udziatu w prawie
wiasnosci nieruchomosci - w okresie trzech lat, liczagc od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito jego odptatne zbycie - na zakup udziatu w lokalu mieszkalnym
stanowigcym majgtek osobisty Pani meza, spetnione zostang przestanki uprawniajgce
Panig do skorzystania ze zwolnienia od opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym podatkiem dochodowym.

Tym samym Pani stanowisko nalezy uznac za prawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.
Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji
* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze

zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.



*Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
*Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sig, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



