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Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

31 grudnia 2023 r. wptynat Pani wniosek z 31 grudnia 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sdb fizycznych. Tres¢ wniosku
jest nastepujgca :

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawczyni jest osobg fizyczng nieprowadzgcg dziatalnosci gospodarczej, posiada
petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych oraz nieograniczony obowigzek podatkowy na
terytorium Polski.

W dniu (...) 2018 r. Wnioskodawczyni zakupita mieszkanie dla spetnienia wtasnych celow
mieszkaniowych, ktore sprzedata (...) 2021 r. Z tytutu zrealizowania tej transakcji uzyskata
dochdéd w kwocie (...) zt. Dochdd zostat wykazany w ztozonym zeznaniu rocznym PIT-38, w
ktérym to zeznaniu Wnioskodawczyni zawiadomita o checi skorzystania ze zwolnienia w
mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych.

Korzystajgc z 3-letniego okresu przypadajgcego na okres wydatkowania srodkéw na
wiasne cele mieszkaniowe, zamierza zakupi¢ 1/2 wtasnosci mieszkania, ktére zakupit do
swojego majatku osobistego matzonek przed Slubem, ktéry odbyt sie w dniu (...).

Wraz z matzonkiem Wnioskodawczyni posiada wspolnos¢ majatkowg i od daty Slubu
wspaolnie tworzg gospodarstwo domowe. Jednocze$nie kazdy z matzonkéw posiada
majatek osobisty, ktory nabyt przed zawarciem zwigzku matzenskiego.

Majagtkiem osobistym matzonka jest m.in. mieszkanie, ktérego 1/2 Wnioskodawczyni
planuje zakupic i wyremontowac w catosci realizujgc swoje cele mieszkaniowe i spetniajgc
tym samym warunki zwolnienia wypracowanego dochodu ze zbycia wiasnej
nieruchomosci.

Cena nabycia nieruchomosci bedzie w petni odpowiadata cenie rynkowej i w akcie
notarialnym wyrazona bedzie w ztotowkach. Zaptata zas ceny przeprowadzona zostanie
kryptowalutami, ktére Wnioskodawczyni posiada w swoim majgtku osobistym i zostang
przekazane na osobisty portfel kryptowalutowy wspotmatzonka. Cena wyrazona w
ztotdwkach zostanie przeliczona na obowigzujgcy w dniu ptatnosci kurs danej
kryptowaluty.

Pytania

1. Czy Wnioskodawczyni ma prawo do zaliczenia w catosci wydatkow poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, poniesionych przez Wnioskodawczynie na zakup 1/2
mieszkania matzonka i jego cato$ciowy remont, ktore jest w majgtku osobistym
wspoétmatzonka?

2. Czy w Swietle art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
uregulowanie ceny wyrazonej w akcje notarialnym moze odbyc sie za pomocg
kryptowalut i bedzie skuteczne do skorzystania ze zwolnienia?

Pani stanowisko w sprawie
Ad 1.

Zdaniem Wnioskodawczyni, zakup 1/2 mieszkania od wspotmatzonka i jego remont w
catosci uprawnia jg do skorzystania ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych [dalej PDOF], co
za tym idzie zakup od matzonka potowy mieszkania, ktére stanowi jego odrebng wtasnosc,



daje prawo do ulgi mieszkaniowej. Przepisy ustawy PDOF dopuszczajg zwolnienie z
opodatkowania dochodu osiggnietego z odptatnego zbycia nieruchomosci, jezeli przychéd
uzyskany z tego zbycia zostat przeznaczony na wtasne cele mieszkaniowe podatnika w
okresie 3 lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe uznaje sie wydatki poniesione na:

1) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim
prawie;

2) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie;

3) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego;

4) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego lub jego czesci;

5) sptate kredytu mieszkaniowego.

W nieruchomosci tej, ktdrg Wnioskodawczyni planuje zakupic realizowane bedg jej wtasne
potrzeby mieszkaniowe w sposéb trwaty i dtugoterminowy.

Zgodnie z art. 31 81 kodeksu rodzinnego i opiekunczego wspolnos¢ majagtkowa powstaje z
chwilg zawarcia matzenstwa. Jednak przedmioty nalezgce do majatku osobistego jednego
z matzonkdw nie stajg sie czesScig majatku wspolnego. Lokal nabyty przez meza przed
Slubem wcigz stanowi jego wytgczng wtasnosc.

Stanowisko Wnioskodawczyni zgodne jest takze z linig orzeczniczg utrwalong
interpretacjami podatkowymi. Przyktadowo w piSmie z dnia 16 stycznia 2018 r. Dyrektor
Krajowej Informacji Skarbowej 0115-KDIT2-4011.311.2017.2.JG podkreslit, ze [...] ,Wskazac
nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego
z cytowanego art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych
jest fakt wydatkowania poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie
dwoch lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych na wskazane w ustawie wtasne cele
mieszkaniowe podatnika. Katalog wydatkéw stanowigcych wtasne cele mieszkaniowe
podatnika wymieniony w art. 21 ust. 25 ww. ustawy ma charakter zamkniety, jest to
wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie w sposéb
jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Przy czym ,wtasne cele
mieszkaniowe” nalezy rozumie¢ jednoznacznie, zgodnie z wyktadnig literalng. Realizacja
wiasnych celéw mieszkaniowych powinna polegac na tym, ze w przypadku przebudowy
lub remontu wtasnego budynku mieszkalnego podatnik w przebudowanym lub
wyremontowanym budynku takie cele bedzie realizowad, a wiec bedzie w nim mieszkat.
Chodzi przy tym o budynek mieszkalny, do ktérego podatnikowi przystuguje tytut
wiasnosci lub wspotwitasnosci zgodnie z regulacjami prawa cywilnego, a wiec budynku
budowanego na gruncie, do ktérego podatnikowi przystuguje tytut wkasnosci lub
wspotwirasnosci. W kwestii rozliczenia przez matzonkéw przychoddw z odptatnego zbycia
nieruchomosci objetej wspdlnoscig majatkowa wyjasnic nalezy, ze zgodnie z art. 6 ust. 1
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych matzonkowie podlegajg odrebnemu
opodatkowaniu od osiggnietych przez nich dochodéw. W przypadku dochodéw z
odptatnego zbycia nie znajduje zastosowania art. 6 ust. 2 ww. ustawy, poniewaz dochody z
tego tytutu zostaty wytgczone z mozliwosci tgcznego opodatkowania. Oznacza to, ze
podatnikiem podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych z tego tytutu jest odrebnie kazdy z
matzonkow, a nie matzonkowie tgcznie. Obowigzek podatkowy obcigza zatem kazdego z
matzonkdéw z osobna. Skoro kazdy z matzonkow jest odrebnie podatnikiem podatku
dochodowego od przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia, to kazdy z nich



zobowigzany jest do rozliczenia potowy przychodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosci stanowigcej majatek wspolny matzenski i wyliczenia naleznego podatku
dochodowego. Stwierdzi¢ zatem nalezy, ze Wnioskodawczyni sprzedajgc wraz z
matzonkiem w 2016 r. nieruchomos$¢ wchodzgcg w sktad majatku wspdlnego uzyskata
przychéd odpowiadajgcy 1/2 ceny sprzedazy”.

Podobnie uznat Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w interpretacji indywidualnej z
dnia 06.05.2021 r. nr 0115-KDIT1.4011.66.2021.2.JG, gdzie zauwazyt, ze: ,Dla
rozstrzygniecia omawianej sprawy istotne jest ustalenie, czy wtgczenie opisanej we
whniosku nieruchomosci stanowigcej majatek osobisty meza Wnioskodawczyni do majatku
wspolnego matzonkéw w drodze umowy rozszerzajgcej wspdlnosé majgtkowg stanowi jej
nabycie przez Wnioskodawczynie i wywotuje skutki podatkowe dla zastosowania
cytowanego wyzej zwolnienia przedmiotowego. W tej sytuacji nalezy odwotac sie do
przepisow ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1359 z pézn. zm.). Zgodnie z art. 31 § 1 ustawy - Kodeks rodzinny i opiekunczy z
chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspolnos¢
majatkowa (wspolnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej
trwania przez oboje matzonkdw lub przez jednego z nich (majatek wspadlny). Przedmioty
majatkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku osobistego kazdego z
matzonkéw. Do majatku osobistego kazdego z matzonkdéw nalezg miedzy innymi
przedmioty majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej, przedmioty
nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca
inaczej postanowit (art. 33 ust. 1 i 2 ww. Kodeksu). Jak stanowi art. 43 § 1 Kodeksu
rodzinnego i opiekunczego, oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majatku
wspolnym.”

Reasumujgc, Wnioskodawczyni ma prawo do skorzystania ze zwolnienia wypracowanego
dochodu ze zbycia dochodu na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 zakupujac 1/2 wtasnosci
mieszkania meza, ktére to stanowi jego majatek osobisty i dokonujgc jego remontu.

Ad.2

Zdaniem Wnioskodawczyni ptatnos¢ ceny moze sie odby¢ poprzez uregulowanie jej za
pomocg kryptowalut. Cena okreslona aktem notarialnym moze zostac uregulowana przy
pomocy (...) kryptowaluty, a jedynym wymogiem jest zgoda kontrahenta. Wszystkie
szczegoty zwigzane z dang transakcjg sg ustalane wiasnie pomiedzy sprzedawcg i nabywcg
w ramach tzw. swobody umow.

Obowigzujgce przepisy nie zabraniajg takiego dziatania. Jak bowiem wskazano w tresci
Komunikatu Narodowego Banku Polskiego i Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 7 lipca
2017 roku w sprawie ,walut” wirtualnych, nie sg one emitowane ani gwarantowane przez
bank centralny panstwa, nie sg pienigdzem, tj. nie sg prawnym srodkiem ptatniczym, ani
walutg, nie moga by¢ wykorzystane do sptaty zobowigzan podatkowych oraz nie spetniajg
kryterium powszechnej akceptowalnosci w punktach handlowo-ustugowych. Waluty
wirtualne, nie sg wiec pienigdzem elektronicznym, nie mieszczg sie w zakresie Ustawy z
dnia 19 sierpnia 2011 roku o ustugach ptatniczych oraz Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o
obrocie instrumentami finansowymi.

W komunikacie tym zwrdcono tez uwage, ze zgodnie z definicjg zaproponowang przez
Europejski Urzad Nadzoru Bankowego, waluty wirtualne sg cyfrowg reprezentacja
wartosci, nieemitowang przez bank centralny ani organ publiczny, niekoniecznie
powigzang z walutg okreslonego kraju, lecz uznawang przez osoby fizyczne i prawne za
Srodek ptatniczy, ktéra moze byc przenoszona, przechowywana albo podlegac handlowi
elektronicznemu. Tym samym ta cyfrowa reprezentacja umownej wsrod jej uzytkownikéw
wartosci, nieemitowana i niegwarantowana przez zaden bank centralny na sSwiecie jako
system waluty wirtualnej, nie zostata dotychczas uregulowania w przepisach prawa.
Jednak choc kryptowaluty nie sg pienigdzem w rozumieniu polskiego prawa i nie ma dla
nich zadnego centralnego organu, ani jakiejkolwiek instytucji sprawujgcej nad nig nadzér,
to obrdt nimi w Polsce nie narusza prawa krajowego i unijnego.



Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktoérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

# jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastgpito po uptywie 5 lat liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie, nie jest zrédtem przychodu w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych
uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze (...) 2021 r. sprzedata Pani zakupione w dniu (...) 2018 r.
mieszkanie - czyli przed uptywem pieciu lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym doszto do jego nabycia.

W tej sytuacji, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majgtkowych nastepuje
przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie i
nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.



Art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19,

a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ww. ustawy:

Wartosc¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Na gruncie art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Natomiast, zgodnie z art. 30e ust. 7 tej ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku witgcznie.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia



tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposob jednoznaczny wskazat w nim cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem
przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomos$ci i praw majatkowych dochodu wytgcznie na wiasne cele
mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego



- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnoscé podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisow ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z opisu sprawy wynika, ze w zwigzku z osiggnieciem z tytutu sprzedazy nalezgcego do Pani
mieszkania (przed uptywem 5 lat od momentu jego zakupu) i uzyskaniem z tego tytutu
przychodu podatkowego, zadeklarowata Pani w ztozonym zeznaniu rocznym PIT-38
przeznaczenie dochodu ze sprzedazy na wtasne cele mieszkaniowe, objete zwolnieniem z
podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy. W ramach realizacji swoich celow
mieszkaniowych planuje Pani zakupi¢ 1/2 mieszkania nalezgcego do majatku osobistego
Pani matzonka oraz je wyremontowac.

Na gruncie tak przedstawionego opisu sprawy przedmiotem Pani watpliwosci jest
mozliwosc zaliczenia wydatkow poniesionych przez Panig na wtasne cele mieszkaniowe, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Celem wyjasnienia powyzszych watpliwosci nalezy odniesc sie do przepiséw ustawy z dnia
25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2809).



Zgodnie z art. 31 8 1 wskazanej wyzej ustawy:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnosc ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek
wspolny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do
majatku osobistego kazdego z matzonkdw.

Na podstawie art. 33 pkt 1i2 oraz 10 cytowanej ustawy:
Do majatku osobistego kazdego z matzonkdw naleza:
1) przedmioty majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej;

2) przedmioty majgtkowe nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze
spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit.

10) przedmioty majgtkowe nabyte w zamian za sktadniki majgtku osobistego, chyba
ze przepis szczegolny stanowi inacze;.

Nalezy podkresli¢, ze przedmioty, o ktérych mowa w art. 33 Kodeksu, tj. nalezgce do
majatku osobistego danego matzonka, pomimo istnienia wspodlnoty majgtkowej miedzy
matzonkami nie stanowig ich majatku wspdlnego. Przedmioty takie stanowig majatek
odrebny danego matzonka. Innymi stowy sam fakt, ze miedzy matzonkami istnieje
wspolnos¢ ustawowa nie czyni matzonkdw wspotwiascicielami majatku osobistego
jednego z nich.

Zgodnie z przepisami prawa rodzinnego o zaliczeniu przedmiotéw majatkowych do
wspolnego, czy tez odrebnego majatku decyduje przede wszystkim moment oraz sposob
ich nabycia. Nieruchomosci nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej, czy tez
przedmioty majgtkowe nabyte w zamian za sktadniki majatku osobistego - zgodnie z art.
33 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego - stanowig wytgczng wtasnos¢ matzonka, ktorg
moze on swobodnie rozporzgdzac bez zgody drugiego z nich.

Zatem, przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci, wydatkowany na nabycie czesci
mieszkania z majatku odrebnego drugiego matzonka, moze korzystac ze zwolnienia na
zasadach okre$lonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia wynikajgcego z cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy, jest fakt wydatkowania poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej nizw
okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastapito odptatne zbycie,
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych na wskazane w art. 21
ust. 25 i ust. 30a ww. ustawy witasne cele mieszkaniowe. Katalog wydatkow stanowigcych
.Wiasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art. 21 ust. 25 ww. ustawy ma
charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne (wyczerpujgce). Ustawodawca
formutujgc przedmiotowe zwolnienie, w sposéb jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe,
ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.
Obejmujg one m.in. wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych nabycie lokalu mieszkalnego oraz jego remont.

Wyjasnienia wymaga réwniez, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy
realizowa¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.



Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszej
perspektywie czasowej. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania
dochoddw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie Srodkow
na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcjg, jaka ten przedmiot realizuje na rzecz
nabywcy - zaspokojenie jego celow mieszkaniowych.

Odnoszgc przedstawione powyzej uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej sprawy
nalezy stwierdzi¢, ze przywotany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od
opodatkowania z faktem przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - sSrodkéw
uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych wytgcznie na
cele wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Przy czym, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
rowniez wydatki poniesione na remont wtasnego lokalu mieszkalnego (ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych). Przez lokal, o ktérych mowa w ust.
25 pkt 1 lit. d, rozumie sie lokal stanowigcy witasnosc¢ lub wspotwtasnosé podatnika. Przez
wiasny lokal, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d, rozumie sie réwniez niestanowigce
wiasnosci lub wspotwtasnosci podatnika lokal, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 131, podatnik nabedzie jego wtasnosc¢ lub wspdtwtasnos¢ (art. 21 ust. 26 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych).

Zgodnie z art. 196 § 1 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (t. j. Dz. U.z 2023 r. poz.
1610):

Wspotwiasnosé jest albo wspotwiasnoscig w czesciach utamkowych, albo
wspotwirasnoscig tgczna.

Zatem ,wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zwigzku z ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, to
rowniez wydatki poniesione na remont wiasnego lokalu (stanowigcego wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika).

Majac na wzgledzie opis przedstawiony we wniosku i przytoczone powyzej uregulowania
prawne nalezy stwierdzi¢, ze skoro uzyskany przez Panig dochéd ze sprzedazy
nieruchomosci, w okresie trzech lat liczac od korica roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie, zostanie wydatkowany przez Panig na zakup 1/2 nieruchomosci
stanowigcej majatek odrebny Pani matzonka oraz na jego remont i bedzie Pani
realizowata tam wiasne cele mieszkaniowe, to wydatki te ma prawo zaliczy¢ Pani do
wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych.

Tym samym, Pani stanowisko w zakresie pytania nr 1 jest prawidtowe.

Przedmiotem analizy w sprawie jest takze mozliwos$¢ skorzystania z przedmiotowego
zwolnienia w przypadku uregulowania ceny zakupu 1/2 nieruchomosci nalezgcej do
majatku osobistego Pani matzonka wyrazonej w akcie notarialnym w ztotéwkach za
pomocg kryptowaluty, ktérg posiada Pani w swoim majatku osobistym.

W tym zakresie nalezy zauwazyc, ze ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
rozréznia odrebne Zrodta przychoddw oséb fizycznych. Zrédtem przychoddéw sg m. in.
wskazane w art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Kapitaty pieniezne i prawa majgtkowe, w tym odptatne zbycie praw majgtkowych
innych niz wymienione w pkt 8 lit. a-c.

Jak wynika z art. 17 ust. 1 pkt 11 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
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Za przychody z kapitatéw pienieznych uwaza sie przychody z odptatnego zbycia
waluty wirtualnej.

W mysl art. 17 ust. 1f ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przez odptatne zbycie waluty wirtualnej rozumie sie wymiane waluty wirtualnej na
prawny srodek ptatniczy, towar, ustuge lub prawo majgtkowe inne niz waluta
wirtualna lub regulowanie innych zobowigzan walutg wirtualna.

Na rowni ze sprzedazg walut wirtualnych traktuje sie zaptate takimi walutami za towar,
ustuge lub prawo majgtkowe niebedgce walutg wirtualng oraz regulowanie innych
zobowigzan walutg wirtualna.

Zgodnie z art. 5a pkt 33a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

llekro¢ w ustawie jest mowa o walucie wirtualnej - oznacza to walute wirtualng w
rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 26 ustawy o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu.

W zakresie obrotu wirtualnymi walutami (kryptowalutami) nalezy zatem wyjasni¢ pojecie
~waluta wirtualna”, ktéra zostata zdefiniowana w ustawie z dnia 1 marca 2018 r. o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz. U. z 2022 r. poz.
593). | tak, w mysl art. 2 ust. 2 pkt 26 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o walucie wirtualnej - rozumie sie przez to cyfrowe
odwzorowanie wartosci, ktore nie jest:

a) prawnym srodkiem ptatniczym emitowanym przez NBP, zagraniczne banki
centralne lub inne organy administracji publicznej,

b) miedzynarodowg jednostka rozrachunkowg ustanawiang przez organizacje
miedzynarodowgq i akceptowang przez poszczegolne kraje nalezgce do tej
organizacji lub z nig wspdtpracujgce,

C) pienigdzem elektronicznym w rozumieniu ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o
ustugach ptatniczych,

d) instrumentem finansowym w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi,

e) wekslem lub czekiem

- oraz jest wymienialne w obrocie gospodarczym na prawne srodki ptatnicze i

akceptowane jako srodek wymiany, a takze moze by¢ elektronicznie przechowywane

lub przeniesione albo moze by¢ przedmiotem handlu elektronicznego.

W przedmiotowej sprawie nalezy wskazac takze na art. 155 § 1 Kodeksu cywilnego, ktory
stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywece, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Natomiast z art. 535 Kodeksu cywilnego wynika, ze:

Przez umowe sprzedazy sprzedawca zobowigzuje sie przenies¢ na kupujgcego
wiasnosc¢ rzeczy i wydac mu rzecz, a kupujgcy zobowigzuje sie rzecz odebrac i
zaptacic sprzedawcy cene.

Z przedstawionego we wniosku opisu sprawy wynika, ze wyrazong w ztotdwkach w akcie
notarialnym cene zakupu 1/2 nieruchomosci zaptaci Pani przy pomocy kryptowalut, ktére
posiada Pani w majgtku osobistym. Cena wyrazona z ztotéwkach zostanie przeliczona na
obowigzujacy w dniu ptatnosci kurs danej kryptowaluty.
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W wyroku Sadu Apelacyjnego w Biatymstoku - | Wydziat Cywilny z dnia 18 pazdziernika
2019 r. 1 AGa 45/19 Sad stwierdzit, ze ,Skuteczne zawarcie umowy sprzedazy nie jest
zalezne od faktu zaptaty catosci ceny. Zaden z przepiséw Kodeksu cywilnego takiej
zaleznosci nie przewiduje. Zaptata ceny, podobnie zresztg jak i wydanie rzeczy, jest jedynie
zdarzeniem bedgcym przejawem wykonania umowy sprzedazy, w zwigzku z czym nie ma
wptywu na ocene jej waznosci (skutecznosci). Umowa ta ma bowiem charakter umowy
konsensualnej i o tym, czy doszto do jej zawarcia decyduje wytgcznie ztozenie zgodnych
oswiadczen woli stron. O ile strony inaczej nie postanowity, wtasnosc¢ rzeczy sprzedane;j
oznaczonej co do tozsamosci przechodzi na kupujgcego w wyniku samego zawarcia
umowy, niezaleznie od tego, czy cena zostata uiszczona (art. 1558 1 KCw zw. z art. 535 § 1
KC)". Przy czym stanowigca o wartosci nieruchomosci jej cena wyrazona w akcie
notarialnym nie zalezy od Zrddta pozyskania przez nabywce srodkéw na jej pokrycie.

Zwolnienie, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, wymaga przeznaczenia rownowartosci przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci lub praw majagtkowych na preferowane przez ustawodawce cele, a takim
przychodem jest wartos¢ wyrazona w umoéwionej cenie sprzedazy, nie zas faktycznie
otrzymane Srodki finansowe.

W art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ustawodawca
nie mowi o zaspokojeniu wiasnych celéw mieszkaniowych konkretnie za srodki finansowe
otrzymane z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych. Stanowi natomiast o
przeznaczeniu na preferowany cel przychodu rozumianego zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a wiec kwoty w wysokosci (wartosci)
pozostajgcej w granicach umowionej ceny sprzedazy nieruchomosci przez podatnika.

W wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 25 listopada 2016 r., sygn. akt [l FSK 3171
/14, Sad w odniesieniu do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych stwierdzit: ,Ta specyficzna konstrukcja powstania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych nie uzaleznia powstania przychodu od jego
otrzymania lub pozostawienia do dyspozyq| podatnika pieniedzy czy wartosci
pienieznych. Przepis ten jest przepisem szczegdlnym, wprowadza on w stosunku do
przychodow ze zrddet przychodu okreslonego w art. 10 ust. 1 pkt 8 u.p.d.o.f. zasade
memoriatowg, zgodnie z ktérg obowigzek podatkowy powstaje niezaleznie od tego, czy
podatnik faktycznie otrzymat do dyspozycji pienigdze lub inne wartosci, a zatem czy cena
zostata faktycznie zaptacona (por. wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 22
marca 2016 r., sygn. akt Il FSK 162/14). Dla wystgpienia przychodu wystarczy zatem samo
zawarcie umowy sprzedazy, ktora musi okreslac cene (por. wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 11 maja 2012 r. sygn. akt Il FSK 2189/10, z dnia 5 wrze$nia 2008
r. sygn. akt Il FSK 758/07)".

Przepisy kodeksu cywilnego dajg stronom swobode sposobu okreslenia ceny. W samej
tresci umowy strony nie muszg bowiem podawac konkretnej sumy pienieznej, a jedynie
ograniczy¢ do wskazania podstaw jej ustalenia w przysztosci. Przy czym podstawy
ustalenia mogg istnie¢ w chwili zawarcia lub dopiero powstac¢ w przysztosci (art. 536 ust. 1
Kodeksu cywilnego).

Zgodnie natomiast z art. 17 ust. 1 pkt 11 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, za przychody z kapitatow pienieznych uwaza sie przychody z odptatnego zbycia
waluty wirtualnej. Przez odptatne zbycie waluty wirtualnej rozumie sie wymiane waluty
wirtualnej na prawny srodek ptatniczy, towar, ustuge lub prawo majgtkowe inne niz
waluta wirtualna lub regulowanie innych zobowigzan walutg wirtualna.

Zatem w Swietle art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
uregulowanie ceny za zgodg ,kontrahenta” wyrazonej w akcje notarialnym w ztotéwkach
za pomocg kryptowalut nie pozbawia podatnika prawa do skorzystania z przedmiotowego
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zwolnienia, bowiem warunkiem skorzystania z tzw. ulgi mieszkaniowej jest wydatkowanie
rownowartosci (odpowiednio w catosci lub czesci) przychodu osiggnietego z odptatnego
zbycia na okreslone cele mieszkaniowe.

Majac powyzsze na uwadze, nalezy stwierdzié, ze moze Pani skorzystaé ze zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
brak jest bowiem podstaw, by uregulowanie ceny wyrazonej w akcie notarialnym w
Ztotych nie mogto odby¢ sie za pomoca kryptowalut.

Zatem Pani stanowisko w odniesieniu do pytania nr 2 jest prawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny/zdarzenie przyszte sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji
pokrywat sie bedzie ze stanem faktycznym/zdarzeniem przysztym podanym przez
whnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany
ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona
interpretacja traci swojg aktualnosc.

Interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej przedmiotem Pani wniosku (zapytan). Inne
kwestie przedstawione w opisie sprawy oraz wiasnym stanowisku, ktére nie zostaty objete
pytaniami nie mogg byc¢ - zgodnie z art. 14b § 1 Ordynacji podatkowej - rozpatrzone.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okres$lajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o0 postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA").
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Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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