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Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

29 listopada 2023 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem
ztozonym 8 lutego 2024 .

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

W dniu 8 lipca 2020 r. przed notariuszem ..., w akcie notarialnym Rep. A nr ... zostata
zawarta z Pani udziatem umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu oraz umowa
przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego nr ..., potozonego na trzeciej kondygnacji
budynku nr ... przy ul. ... w ..., sktadajacego sie z pokoju dziennego, dwdch sypialni, kuchni,
tazienki, WC i przedpokoju oraz pomieszczenia przynaleznego - piwnicy nr ... o pow. 11,07

m?, o tgcznej powierzchni wraz pomieszczeniem przynaleznym wynoszgcej 77,27 m?. Dla
wyzej opisanego lokalu zostata zatozona ksiega wieczysta nr ....

W dniu 20 lipca 2021 r. przed notariuszem .... w Kancelarii w .... przy ul. ... zostata zawarta
umowa zamiany oraz umowa sprzedazy - Rep. A nr .... Przedmiotem zamiany byta wyzej
opisana nieruchomos¢ lokalowa oraz nieruchomos¢ zabudowana, stanowigca wtasnosc ...,
potozona w ..., stanowigca dziatke nr A, o pow. 0,1115 ha, objeta ksiegg wieczystg nr ...
oraz udziat do 3/20 czes$ci w nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr ....

W wyniku zamiany nabyta Pani nieruchomos¢ zabudowang, potozong w ..., stanowigcg
dziatke nr A, o pow. 0,1115 ha, objetg ksiegg wieczysta nr ... oraz udziat do 3/20 czesci w
nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr ... za doptatg na rzecz zbywcy w kwocie 130 000
zt. Powyzszg nieruchomos¢ nabywata Pani z zamiarem jej wykorzystania na cele
mieszkaniowe. Aktualnie zamieszkuje Pani z rodzing w nabytej nieruchomosci i jest to
Pani jedyne miejsce zamieszkania.

W rozliczeniu za 2021 r. zadeklarowata Pani dochdéd z tytutu zbycia w wysokosci 329
089,93 zt, wskazujac jednoczesnie, ze powyzszy dochdd jest w catosci zwolniony od
podatku.

W uzupetnieniu wniosku wskazata Pani, ze:

-dziatke nr A nabyta Pani w catosci;

-w dniu nabycia dziatka nr A wedtug miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajdowata sie w obszarze: ... - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej (zaswiadczenie zatgczyta
Pani do uzupetnienia wniosku);

-w dniu nabycia na dziatce nr A znajdowat sie budynek mieszkalny (uproszczony wypis
z rejestru gruntu zatgczyta Pani do uzupetnienia wniosku);

-udziat w 3/20 nabyta Pani w dziatce drogowej nr B, objetej ksiegg wieczystg nr ...;

-objety umowg zamiany lokal mieszkalny wskazany we wniosku nie zostat zbyty w
ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Pytanie



Czy dochdd uzyskany w wyniku wyzej opisanej zamiany, ktérej skutkiem byto nabycie
przez Panig nieruchomosci zabudowanej w celu zaspakajania w tej nieruchomosci Pani
potrzeb mieszkaniowych, jest zwolniony od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Z uwagi na fakt, ze skutkiem wyzej opisanej zamiany byto nabycie przez Panig
nieruchomosci zabudowanej, ktéra stuzy wytgcznie do zaspakajania Pani potrzeb
mieszkaniowych, nalezy przyja¢, iz juz w dacie podpisania aktu notarialnego caty uzyskany
dochdd w wysokosci 329 089,93 zt zostat w catosci wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe. A w zwigzku z tym dochdd uzyskany z zamiany wiasnosci lokalu, wykazany
w zeznaniu za 2021 r. jest zwolniony od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z
2022 r. poz. 2647).

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):
Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktorg sprzedaz nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
WWw. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych, a tym samym kwota
uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww.
praw w ogole nie podlega opodatkowaniu.

W mysl art. 155 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1610 ze zm.):



Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Umowa zamiany jest umowg konsensualng, odptatng i wzajemng, w ktérej Swiadczenia
obu stron majg charakter niepieniezny.

Zgodnie z art. 603 ustawy Kodeks cywilny:
Przez umowe zamiany kazda ze stron zobowigzuje sie przenies¢ na drugg strone
wiasnosc rzeczy w zamian za zobowigzanie sie do przeniesienia wtasnosci innej
rzeczy.

Tym samym ,odptatne zbycie” obejmuje swoim zakresem nie tylko umowe sprzedazy, ale
réowniez umowe zamiany. Aby dana czynnos¢ miata charakter odptatnej nie musi jej
bowiem towarzyszy¢ Swiadczenie pieniezne i przeptyw gotéwkowy. Forma bezposredniej
wymiany towaroéw, jakg jest uregulowana w powyzszym przepisie umowa zamiany, w
wyniku ktérej kazda ze stron zobowigzuje sie przenies¢ na drugg strone wtasnos¢ rzeczy w
zamian za zobowigzanie sie do przeniesienia wtasnosci innej rzeczy, réwniez stanowi
odptatne zbycie rzeczy. Ekwiwalentem w tym wypadku jest inna rzecz, a nie wartosci
pieniezne. Zamiana jest wiec umowg o podobnym charakterze co sprzedaz. Swiadczy o
tym miedzy innymi fakt, ze ustawodawca nie reguluje odrebnie tej umowy, a jedynie w art.
604 Kodeksu cywilnego stanowi, ze do zamiany stosuje sie odpowiednio przepisy o
sprzedazy. Ponadto zgodnie z art. 155 8 1 Kodeksu cywilnego — m.in. umowa zamiany
rzeczy co do tozsamosci oznaczonej przenosi wtasnos¢ na nabywce. Zasadnicza réznica
miedzy umowg sprzedazy a umowg zamiany polega jedynie na tym, ze w umowie zamiany
nie wystepuje Swiadczenie pieniezne, a forme zaptaty stanowi inna rzecz. Zamiana wiec,
podobnie jak umowa sprzedazy stanowi forme odptatnego zbycia. Nie ma przy tym
znaczenia czy zamieniane nieruchomosci majg takg samg wartos¢ lub powierzchnie,
bowiem niezaleznie od tego czy przedmiotem zamiany sg nieruchomosci majgce taka
samg wartos¢ lub powierzchnie, czy tez nie, zamiana stanowi forme odptatnego zbycia,
przez co wywotuje okreslone skutki podatkowe. W nastepstwie umowy zamiany maja
miejsce dwie czynnosci. Z jednej strony dochodzi u kazdej ze stron do odptatnego zbycia
nieruchomosci, a z drugiej natomiast kazda ze stron nabywa nowg nieruchomosc.

Wobec powyzszego wyjasnienia nalezy stwierdzi¢, ze zamiana nieruchomosci lub ich

czesci oraz udziatu w nieruchomosci stanowi zrodto przychodu podlegajgce
opodatkowaniu, jezeli zamiana ma miejsce przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie. Jezeli natomiast zamiana
nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci nastepuje po uptywie tego
okresu, przychéd z zamiany nie podlega w ogdle opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

W konsekwencji, odptatne zbycie w drodze zamiany przez Panig w dniu 20 lipca 2021 r.
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng wtasnos¢, ktory nabyta Pani 8 lipca 2020 r.,
stanowi zrédto przychodu podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych, poniewaz nastgpito przed uptywem piecioletniego terminu okreslonego
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Bez
znaczenia jest bowiem, czy do odptatnego zbycia dochodzi w drodze umowy sprzedazy,
zamiany czy zniesienia wspotwitasnosci. Uzyte w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy ,odptatne
zbycie”, oznacza kazde przeniesienie prawa wtasnosci lub praw majgtkowych w zamian za
korzy$¢ majatkowg. Termin odptatne zbycie obejmuje zatem szeroki zakres umow.

Zgodnie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:



Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisow amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 30e ust. 3 ww. ustawy:
W przypadku odptatnego zbycia w drodze zamiany nieruchomosci lub praw
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c dochdd ustala sie u kazdej ze stron umowy
na zasadach, o ktérych mowa w ust. 2.

W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 19 ust. 2 ww. ustawy:
Przychodem z odptatnego zbycia w drodze zamiany nieruchomosci lub praw
majgtkowych, a takze innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, u kazdej
ze stron umowy przenoszgcej wtasnosc jest wartos¢ nieruchomosci, rzeczy lub
prawa zbywanego w drodze zamiany. Przepisy ust. 1, 3 i 4 stosuje sie odpowiednio.
Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci w drodze zamiany

jest wartos¢ zbywanej nieruchomosci okreslona w umowie, o ile odpowiada wartosci
rynkowej, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Wedtug art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:
Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Ponadto, w Swietle art. 22 ust. 6e ww. ustawy:
Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy:
Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktorego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub



2)dochody, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Zgodnie z art. 45 ust. 1 ww. ustawy:
Podatnicy sg obowigzani sktadac¢ urzedom skarbowym zeznanie, wedtug ustalonego
wzoru, o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) w roku podatkowym,
w terminie od dnia 15 lutego do dnia 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku
podatkowym. Zeznania ztozone przed poczatkiem terminu uznaje sie za ztozone w
dniu 15 lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:
W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Stosownie do art. 30e ust. 5 ww. ustawy:
Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Dochdéd z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) moze jednak na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych -
podlegac zwolnieniu z opodatkowania. Stosownie do tresci tego przepisu, wolne od
podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmowacd bedzie takg czes¢ dochodu
uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jaka
proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele
mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd w catosci korzysta ze zwolnienia
od podatku dochodowego.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 3 ww. ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wartosc
otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany znajdujgcego sie w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej:



a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
lub

b) spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych prawach, lub

c)gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku mieszkalnego, w tym
réowniez gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa wieczystego uzytkowania
gruntu lub udziatu w takim prawie z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym w lit. a.

W mysl art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Nalezy podkresli¢, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjgtkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa.

Ponadto nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu
wszystkich warunkow wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku,
ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z literalnego brzmienia art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wynika, ze aby podatnik mogt skorzystac z powyzszego zwolnienia, przychod
uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci bgdz udziatu w nieruchomosci oraz praw
wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych,
musi zosta¢ wydatkowany poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, na cele
wiasne cele mieszkaniowe okreslone w ust. 25 ww. ustawy, np. na nabycie budynku
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego, nabycie gruntu, udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 3 lit. a) i d) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany znajdujgcego sie w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, w tym réwniez gruntu,



udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym w lit. a).

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wymieniony w art.
21 ust. 25 ww. ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.
Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu z odptatnego zbycia. Przy czym podkresli¢ nalezy, ze w ww.
przepisie ustawodawca wskazat, ze przychdd z odptatnego zbycia ma zosta¢ wydatkowany
na ,wiasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem
nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie
~Wiasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg". Nalezy réwniez zauwazy¢, ze ustawodawca regulujgc omawiane
zwolnienie, nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub
praw tylko do podatnikéw, ktérzy nie bedg posiadad innych nieruchomosci (lokali
mieszkalnych). Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych
nieruchomosci (lokali mieszkalnych), jednakze wyraznie wskazuje - co podkresla
Wojewodzki Sgd Administracyjny w todzi w wyroku z dnia 20 pazdziernika 2014 r., sygn.
akt | SA/kd 908/14 - ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do tych
nieruchomosci (lokali mieszkalnych), ktore faktycznie stuzg zaspokojeniu wiasnych
potrzeb mieszkaniowych.

W przedstawionym we wniosku opisie stanu faktycznego wskazata Pani, ze nabywata Pani
wskazany we wniosku budynek mieszkalny z zamiarem jego wykorzystania na cele
mieszkaniowe. Aktualnie zamieszkuje Pani z rodzing w nabytej nieruchomosci i jest to
Pani jedyne miejsce zamieszkania.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz przywotane przepisy
prawa stwierdzi¢ nalezy, ze dokonane przez Panig odptatne zbycie w drodze zamiany
lokalu mieszkalnego na nieruchomos$¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym przed
uptywem piecioletniego terminu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, stanowi Zzrédto przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci. W zwigzku z tym, ze wartos¢ nabytej w ramach odptatnego zbycia w
drodze zamiany z doptatg pieniezng nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym, w ktérym Pani zamieszkuje realizujgc wtasne potrzeby mieszkaniowe jest
wieksza od uzyskanego przychodu z odptatnego zbycia w drodze zamiany lokalu
mieszkalnego, uzyskany dochdd z odptatnego zbycia jest zwolniony od podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21
ust. 25 pkt 3 lit. a) i d) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Panig i stanu
prawnego, ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie
faktycznym.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysziego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi



postepowania dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej
ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa
podatkowego materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego.
Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.) jest sam przepis prawa.
Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepisow
podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to
bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnie podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji



Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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