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brak
Tres¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,



stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego oraz zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest
nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

29 listopada 2023 r. wptynat Pani wniosek z 26 listopada 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0so6b fizycznych w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pan - w
odpowiedzi na wezwania - pismami z 23 stycznia 2024 r. (wptyw) i 8 lutego 2024 r.
(wptyw). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego

3 listopada 2021 r. Pani wspolnie z mezem, z ktorym pozostaje we wspolnosci majgtkowe;,
nabyta nieruchomos¢ w postaci:

* dziatki o numerze 11/111 potozonej w miejscowosci A., gmina (...), wojewodztwo (...),
kraj Polska, oraz

* postawionym na tej dziatce domem jednorodzinnym w stanie surowym zamknietym
obejmujgcym: fundamenty, Sciany zewnetrzne, dach, okna, drzwi zewnetrzne, brame
garazowa.

Nabyta w A. nieruchomos¢ posiada ksiege wieczystg o numerze (...) prowadzong przez Sad
Rejonowy w D., VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

Matzenstwo nabyto dom z zamiarem zamieszkania w nim na state, jednakze wymagat on
poniesienia kolejnych naktadow finansowych w zakresie wyremontowania i wykonczenia
wnetrza budynku dla zapewnienia sobie nalezytych warunkéw funkcjonowania w
gospodarstwie domowym.

Na potrzeby realizacji prac remontowo-wykornczeniowych wraz z mezem zaciggneta Pani
kredyt mieszkaniowy. Kredytu udzielit Bank X S.A. z siedzibg w C. na podstawie umowy o
mieszkaniowy kredyt hipoteczny podpisanej 30 grudnia 2021 r., na kwote 230 000 zt.

Otrzymane w ramach kredytu srodki przeznaczone zostaty, zgodnie z warunkami umowy
kredytowej na refinansowanie udokumentowanych wydatkéw mieszkaniowych
poniesionych dla domu potozonego w miejscowosci A.. Umowa kredytowa zawarta jest na
okres od 30 grudnia 2021 r. do 10 lipca 2042 r. Obecnie matzonkowie sptacajg kredyt w
comiesiecznych ratach zgodnie z harmonogramem sptat.

Uzyskane z kredytu srodki pozwolity pokry¢ wydatki na materiaty i prace remontowe,
montazowe i wykonczeniowe w zakupionym domu.

Z uwagi na znaczgce obcigzenie budzetu domowego podjetg inwestycjg oraz sptatg
ratalng kredytu matzonkowie postanowili sprzedac posiadang nieruchomos¢ gruntowg -
dziatke o numerze 12/11 potozong w miejscowosci B., gmina (...), wojewddztwo (...), kraj
Polska. Dziatka ta zostata przez nich nabyta 30 grudnia 2021 r., za kwote 43 000 zt, jako
nieruchomos¢ niezabudowana, a 6 czerwca 2023 r. sprzedana za kwote 100 000 zt.

Srodki uzyskane ze zbycia dziatki w B. matzonkowie zamierzajg przeznaczy¢ na sptate
miesiecznych rat kredytu mieszkaniowego, jak réwniez na przedterminowg sptate czesci
tego kredytu.

Dopetniajgc informacji o posiadanych nieruchomosciach pragnie Pani zaznaczyg, ze
nabycie nieruchomosci w A. oraz w B. oraz pdzniejsze zbycie nieruchomosci w B. nie
nastgpito w dziatalnosci gospodarczej.

Obecnie w ukonczonym juz domu w A. matzonkowie zamieszkujg na state, w petni
uzytkujg to gospodarstwo domowe, realizujgc tym samym wiasny cel mieszkaniowy.



Uzupetnienie okoliczno$ci faktycznych sprawy przedstawione w uzupetnieniu z 23 stycznia
2024 r.
* Kredyt hipoteczny zaciggniety przez Panig 30 grudnia 2021 roku na podstawie umowy

zawartej z X S.A. postuzyt refinansowaniu wydatkéw mieszkaniowych poniesionych dla
domu jednorodzinnego w A.. Wydatkami mieszkaniowymi byto:

-nabycie domu jednorodzinnego wraz z gruntem, na ktérym dom sie znajduje - na
podstawie aktu notarialnego, oraz

-zakup materiatow budowlanych niezbednych do wykonczenia domu;

* Wydatki na materiaty budowlane obejmowaty zakup: ptytek ceramicznych, paneli
podtogowych, urzgdzen sanitarnych, pozostatych: kleje, szpachle, farby, cement;

* Przychdd uzyskany ze sprzedazy niezabudowanej nieruchomosci w B. zostanie
wydatkowany przez Panig w terminie, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt. 131 w zw. z
art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Przychéd ten w
catosci przeznaczy Pani na czeSciowg sptate mieszkaniowego kredytu hipotecznego
zaciggnietego 30 grudnia 2021 roku w X S.A. w okresie 3 lat liczgc od konca roku, w
ktérym zbytam nieruchomos$¢ w B.;

* Nabycie nieruchomosci w A. nastgpito w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych.
Nabyta Pani dom w A. z zamiarem zamieszkania w nim wraz z rodzing na state. We
wrzesniu 2023 roku przeprowadzita sie Pani do domu w A., zamieszkuje go Pani z
rodzinom, sg Panstwo zameldowani na state w nabytej i opisywanej nieruchomosci w
A. przy ulicy A. 1.

Dodatkowo w uzupetnieniu wniosku z 8 lutego 2024 r. wyjasnita Pani, ze:

Kredyt zostat zaciggniety na refinansowanie wydatkéw mieszkaniowych poniesionych na
zakup gruntu z domem potozonym w A. oraz na zakup materiatéw niezbednych do
wykonczenia opisanej/wskazanej nieruchomosci. Refinansowanie dotyczyto optaconych
przez Panig z wtasnych $rodkéw przed udzieleniem kredytu nastepujgcych wydatkdw:

*26 marca 2021 r. - zadatek na poczet umowy kupna domu wraz z gruntem w A,;
* 30 kwietnia 2021 r. - zadatek na poczet umowy kupna domu wraz z gruntem w A,;

* 3 listopada 2021 r. - nabycie nieruchomosci domu wraz z gruntem w A. - akt
Repetytorium A nr (...) z 3 listopada 2021 r,;

*30 listopada 2021 r. oraz 20 grudnia 2021 r. - transze kohcowe wedle umowy sprzedazy
nieruchomosci (akt 3 listopada 2021 r.);

+ zakup materiatow budowlanych od 15 listopada 2021 r. do 22 grudnia 2021 r.

Srodki z zaciggnietego kredytu (decyzja pozytywna z 30 grudnia 2021 r.) otrzymata Pani na
konto 5 stycznia 2022 r. - nr kredytu (...) bank X.

Doktadny wykaz wydatkow zawigzany z nabyciem domu w A.:
*26 marca 2021 r. - zadatek na poczet umowy kupna domu wraz z gruntem w A;
* 30 kwietnia 2021 r. - zadatek na poczet umowy kupna domu wraz z gruntem w A,;

*3 listopada 2021 r. - wptata za zakup domu wraz z gruntem w A. - akt Repetytorium A
nr(...) z 3 listopada 2021 r,;

*30 listopada 2021 r. oraz 20 grudnia 2021 r. - transze kohcowe wedle umowy sprzedazy
nieruchomosci (akt 3 listopada 2021 r.).

Zakup materiatéw niezbednych do wykoriczenia domu w A., dokonywata Pani w okresie
od 15 listopada 2021 r. do 28 grudnia 2021 r.

Pytania (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku z 23 stycznia 2024 r.)



1.Czy zaciggniety przez Panig 30 grudnia 2021 roku mieszkaniowy kredyt hipoteczny
przeznaczony na refinansowanie udokumentowanych wydatkéw mieszkaniowych, tj.
nabycia nieruchomosci zabudowanej oraz zakup materiatéw budowlanych,
poniesionych dla domu w A. jest wydatkiem na wiasne cele mieszkaniowe zgodnie z
art. 21 ust. 25 pkt. 1i 2 ustawy z 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych?

2.Czy przeznaczenie przychodu uzyskanego ze sprzedazy niezabudowane;j
nieruchomosci w B. na sptate zaciggnietego 30 grudnia 2021 roku mieszkaniowego
kredytu hipotecznego na nieruchomos¢ zabudowang potozong w A. bedzie podlegato
zwolnieniu z opodatkowania podatkiem dochodowym na podstawie art. 21 ust. 1 pkt.
131 ustawy z 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, przy
zachowaniu warunku wydatkowania tego przychodu w okresie 3 lat liczac od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci?

Pani stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku z 23
stycznia 2024 r.)

W zakresie pytania pierwszego uwaza Pani, ze zaciggniety przez Panig 30 grudnia 2021 r.
mieszkaniowy kredyt hipoteczny przeznaczony na refinansowanie wydatkéw
mieszkaniowych poniesionych dla domu w A. postuzyt realizacji wtasnego celu
mieszkaniowego, gdyz dom ten nabyta Pani oraz wyremontowata z zamiarem
zamieszkania w nim na state. | zamiar ten Pani osiggneta - obecnie dom w A. jest domem
rodzinnym Pani i Pani rodziny, Panstwa statym miejscem zamieszkania oraz
zameldowania na pobyt staty, uzytkuje go Pani w petni jako gospodarstwo domowe.
Nieruchomosci nie nabyta Pani w celach wynajmu, czy dalszej odprzedazy.

W zakresie pytania drugiego uwaza Pani, ze sptacenie czesci kredytu hipotecznego
zaciggnietego 30 grudnia 2021 r. ze Srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci w B. w okresie 3 lat liczonych od konca roku podatkowego, w ktérym
przychod ze sprzedazy nieruchomosci w B. Pani osiggneta, pozwoli na zwolnienie tego
przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym.

Podstawg Pani stanowiska jest to, ze kredyt hipoteczny przyczynit sie realizacji wtasnego
celu mieszkaniowego w postaci nabycia i wyremontowania domu w A., odptatne zbycie
nieruchomosci w B. nastgpito po zaciggnieciu kredytu hipotecznego, a przeznaczenie
catego przychodu uzyskanego ze sprzedazy dziatki w B. na sptate mieszkaniowego kredytu
hipotecznego nastgpi nie pozniej niz w okresie 3 lat liczgc od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci w B..

Tym samym, srodkami uzyskanymi ze sprzedazy nieruchomosci w B. pokryje Pani czes¢
wydatkoéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe, gdyz sptaci Pani czes¢ kredytu
zaciggnietego na ten cel, a taki stan rzeczy pozwala Pani sgdzi¢, ze wskazany przychod
podlega zwolnieniu z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:



a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczagc od kornca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest Zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega opodatkowaniu.

W opisie sprawy wskazata Pani, ze 30 grudnia 2021 r. nabyta Pani wraz z matzonkiem
nieruchomos¢ gruntowg za kwote 43 tys. zt. 6 czerwca 2023 r. dokonata Pani z
matzonkiem jej sprzedazy. Tym samym sprzedaz w 2023 r. tej nieruchomosci, nabytej w
2021 r., stanowi zrodto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych, poniewaz zostata dokonana przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Na podstawie powyzszego, przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w
cenie okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za



koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktadow, o ktorych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych stanowi,
ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze



zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub whasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:



a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosSciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30;

Celem okreslonym w pkt 1 ust. 25 art. 21 jest m.in. nabycie budynku mieszkalnego, czy
remont wiasnego budynku mieszkalnego. Tak wiec kredyt powinien byc zaciggniety na
cele wprost wskazane w ustawie.

Ponadto art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy stanowi, ze:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 tejze ustawy wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych
ma charakter wyczerpujgcy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie
celow w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w stosunku do
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w
nieruchomosci lub praw, jest fakt wydatkowania sSrodkéw z ich odptatnego zbycia,
poczagwszy od dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpita sprzedaz, wytgcznie na enumeratywnie (wyczerpujgco)
wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. Istotne jest rowniez, aby kredyt zaciggniety zostat
przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa
majgtkowego oraz to, zeby z umowy kredytu bankowego wynikato, iz kredyt zostat
udzielony na cel mieszkaniowy wymieniony w ustawie. Sptata kredytu stanowi bowiem
etap realizacji tego celu.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym,
ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Przedmiotowy kredyt zostat przez Panig zaciggniety - jak wprost wskazata Pani w
uzupetnieniu wniosku - na refinansowanie wydatkéw poniesionych w zwigzku z



nabyciem nieruchomosci zabudowanej oraz zakup materiatéw budowlanych, co nie
spetnia warunkéw do zwolnienia w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

W sytuacji bowiem, gdy kredyt zostat zaciggniety na cel inny niz nabycie nieruchomosci,
czy jej remont (tutaj: kredyt na refinansowanie udokumentowanych wydatkéw
mieszkaniowych) nie ma podstaw, zeby twierdzi¢, ze wydatki na sptate takiego kredytu
stanowig wydatki, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdéb fizycznych. Tym samym w tej sprawie nie zostanie zachowany
warunek wydatkowania srodkow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci na wiasne
cele mieszkaniowe.

W konsekwencji, wydatkowanie kwoty uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci na sptate
ww. kredytu na refinansowanie udokumentowanych wydatkéw nie uprawnia Panig do
zastosowania zwolnienia podatkowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z
art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia oraz zdarzenia przysztego, ktére Pani
przedstawita i stanu prawnego, ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
«Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz. U.
22023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA”.

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

*w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA) albo



«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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