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e cel-cele mieszkaniowe

e dochdéd

® mieszkanie-sprzedaz mieszkania

® zbycie-odptatne zbycie

e zwolnienie-zwolnienie podatkowe

® zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

Stowa kluczowe:

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 1-art. 9-ust. 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-ust. 7

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 5

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 6

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 19-ust. 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25



Przepis: ® [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0sob fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6¢

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6d

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6e

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 2

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 4

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 5

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 6

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku

Zagadnienie: dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.
Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna

- stanowisko nieprawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego jest nieprawidlowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

23 listopada 2023 r. wptyngt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego wynikajgcego z art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 24 stycznia 2024 r. (wptyw do
tutejszego organu 31 stycznia 2024 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

Dnia (...) pazdziernika 2021 r. (razem z niezyjacg juz matzonkg) nabyt Pan lokal mieszkalny.
Zbywcg byta Spétdzielnia Mieszkaniowa B w A.



Przed nabyciem uiszczono stosowne optaty. Byto to pierwsze wtasnosciowe mieszkanie
Pana i zony, ktére zostato nabyte po wptacie wkladu wtasnego, a reszta naleznosci zostata
roztozona na raty na (...) lat.

Mieszkanie to sprzedat Pan (...) maja 2023 r. Przedtem zamieszkiwat Pan z zong w
kamienicy czynszowe;j.

W dniu (...) marca 2022 r. zmarta Pana matzonka. Spadek po niej nabyt Pan oraz dwoje
dzieci - kazdy w 1/3 czesci.

Po Smierci matzonki mieszkat Pan sam. Stan Pana zdrowia pogorszyt sie na tyle, ze nie
mogt Pan dtuzej pozostawac bez statej codziennej i catodobowej opieki. (...).

Pana synowie nie byli w stanie zaopiekowac sie Panem - swoim ojcem. Jeden syn (...).
Drugi syn (...), réwniez nie ma mozliwosci zajmowania sie Panem w trybie catodobowym.

W zwigzku z takim pogorszeniem zdrowia i koniecznoscig statej opieki podjat Pan decyzje
o sprzedazy mieszkania i przeniesieniu sie na state do Domu Seniora.

Z treSci umowy wynika, ze ptaci Pan za pobyt w osrodku kwote (...) zt miesiecznie. Ostatnio
kwota ta zostata podwyzszona do (...) zt miesiecznie.

Kwota ta uiszczana jest z Pana rachunku bankowego przez petnomocnika.

Zapewnit sobie Pan ,dach nad gtowg" przeprowadzajgc sie do Domu Seniora z zamiarem
statego pobytu w tym miejscu.

Pytanie:

Czy wydatki Pana na optacenie swojego pobytu w Osrodku, ktéry stanowi obecnie Pana
miejsce zamieszkania i centrum spraw zyciowych, mozna uznac za wydatki na cele
mieszkaniowe, ktére mogg pomniejszy¢ podatek dochodowy ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem skoro stan zdrowia oraz sytuacja zyciowa, w jakiej sie Pan znalazt (brak
0s0b do opieki i zamieszkania z Panem) nie pozwalat Panu i nadal nie pozwala na
zamieszkiwanie samemu w lokalu mieszkalnym, to sprzedaz przez Pana tego lokalu (w
maju 2023 r.) byta niezbedna. Srodki ze sprzedazy tego mieszkania przeznaczyt Pan na
swoje utrzymanie w obecnym miejscu Pana zamieszkania, ktore bedzie Pana miejscem
zamieszkania do konca zycia. Nie ma Pan innych lokali, nie ma Pan rodziny, ktéra mogtaby
Swiadczy¢ nad Panem opieke albo zabrac Pana do siebie.

Zaspokaja Pan swoje potrzeby mieszkaniowe w tzw. domu pogodnej starosci, jakim jest
osrodek C. Uwaza Pan, ze skoro z pieniedzy ze sprzedazy mieszkania zaspokaja Pan swoje
potrzeby mieszkaniowe (uiszczajgc co miesigc optate w kwocie (... zt), to jest to Pana
wydatek na cele mieszkaniowe. A zatem nie powinien Pan ptaci¢ podatku od sprzedazy
mieszkania.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidlowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:



a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych.

W mysl art. 10 ust. 5 omawianej ustawy:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw
majatkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce.

Stosownie do art. 10 ust. 6 ww. ustawy:

W przypadku odptatnego zbycia po ustaniu wspdlnosci majgtkowej matzenskiej,
nabytych do majatku wspdélnego matzonkdéw lub wybudowanych w trakcie trwania
wspolnosci majgtkowej matzenskiej nieruchomosci lub nabytych do majatku
wspolnego matzonkdw praw majagtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o
ktérym mowa w tym przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastapito ich nabycie do maiagtku wspdlnego matzonkéw lub ich wybudowanie w
trakcie trwania wspdélnosci majatkowej matzenskie;.

Z art. 10 ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze:

Nie stanowi nabycia albo odptatnego zbycia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 lit. a- c,
odpowiednio nabycie albo odptatne zbycie, w drodze dziatu spadku, nieruchomosci
lub praw majatkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, do wysokosci
przystugujgcego podatnikowi udziatu w spadku.

Jak wynika z opisu stanu faktycznego (...) pazdziernika 2021 r. (razem z niezyjgca juz
matzonkg) nabyt Pan lokal mieszkalny. Zbywcg byta Spétdzielnia Mieszkaniowa B w A. W
dniu (...) marca 2022 r. zmarta Pana matzonka. Spadek po niej nabyt Pan oraz dwoje dzieci
- kazdy w 1/3 czesci. Mieszkanie to sprzedat Pan (...) maja 2023 r.

Majgc na uwadze tres¢ powotanych powyzej przepiséw ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych piecioletni termin, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy
nalezy w niniejszej sprawie liczy¢ od konca 2021 r., w ktdrym - wraz z matzonka - nabyt
Pan lokal mieszkalny od Spoétdzielni Mieszkaniowej. Sprzedaz tego lokalu mieszkalnego w
maju 2023 r. zostata zatem dokonana przed uptywem pieciu lat, liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie, co skutkuje dla Pana powstaniem
przychodu kwalifikowanego do zrédta, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy.

Dochdéd uzyskany z tego tytutu podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych.

Zgodnie bowiem z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktéorych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie rowniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Natomiast art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:



1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

W mysl art. 30 ust. 5 tej ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Z art. 30e ust. 6 ww. ustawy wynika, ze:

Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:
1)budowa i sprzedaz budynkéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntow i prawa wieczystego uzytkowania gruntow sg przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika;
2) przychdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw stanowi przychdod z dziatalnosci
gospodarczej lub z dziatéw specjalnych produkcji rolnej w rozumieniu art. 14 ust.
2 pkt 1.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, moze jednak zostac
objety zwolnieniem z opodatkowania. Umozliwia to art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, ktory stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego



- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym paristwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30;

3) wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany
znajdujgcego sie w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej:

a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, lub

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do
domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych
prawach, lub

c)gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku
mieszkalnego, w tym réwniez gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu w takim prawie z rozpoczetg
budowg budynku mieszkalnego, lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym
w lit. a.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisow je ustanawiajgcych
nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie przepisow.
Stad tez, prawo do korzystania z przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi
tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie
prawa.

Z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o
mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie przychodu
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym zostato ono dokonane, na wskazane w art. 21 ust. 25
ww. ustawy wtasne cele mieszkaniowe.

Katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art.
21 ust. 25 ww. ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.



Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie, w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu z
odptatnego zbycia.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg. Sady administracyjne podkreslaja, ze
zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy. Wydatkowanie srodkéw na okreslony przedmiot (Scisle okreslony w
powotanym art. 21 ust. 25 ww. ustawy) w potgczeniu z funkcjg, jaka ten przedmiot
realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

Ponoszac optaty na pobyt w Domu Seniora niewatpliwe zapewnia sobie Pan ,,dach nad
glowga"”, jednakze wydatkéw tych nie mozna uznac za wydatki na cele mieszkaniowe,
wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ktérych
poniesienie uprawniatyby do zastosowania zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy. Wobec powyzszego dochdd, ktdry uzyskat Pan ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Koncowo nalezy dodag, iz dokumenty dotgczone przez Pana do wniosku nie podlegaty
analizie i weryfikacji w ramach wydanej interpretacji. Tym samym, jezeli przedstawiony we
wniosku stan faktyczny rézni sie od stanu faktycznego wystepujgcego w rzeczywistosci,
wowczas wydana interpretacja nie bedzie chronita Pana w zakresie dotyczgcym
rzeczywiscie zaistniatego stanu faktycznego.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzuje w dniu zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
«Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z



dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z
2023 r. poz. 1634; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 &8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



