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Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

23 listopada 2023 r. wptynat Pani wniosek z 23 listopada 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy podatku dochodowego od osdb fizycznych. Uzupetnita go
Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismami z 22 stycznia 2024 r. (wptyw 22 stycznia
2024 r.) oraz pismem z 25 stycznia 2024 r. (wptyw 25 stycznia 2024 r.). Tres¢ wniosku
jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego



W 2019 wraz z mezem, nabyta Pani mieszkanie zlokalizowane w (...). W 2023 r.
nabyliscie Paristwo dom zlokalizowany réwniez w (...). W celu nabycia domu
zaciggneliscie Panstwo kredyt hipoteczny. Z uwagi na nabycie domu, ktory to zostat
nabyty w celu zaspokojenia Panstwa potrzeb mieszkaniowych, koniecznym stato sie
zbycie wyzej opisanego mieszkania. W przedmiotowym mieszkaniu aktualnie Panstwo
nie zamieszkujecie.

U uzupetnieniach wniosku wskazata Pani co nastepuje:

W celu nabycia domu zaciggneliscie Panstwo kredyt hipoteczny w banku (...). W umowie
kredytowej jako cel zostato wskazane nabycie domu, w ktérym aktualnie Panstwo
zamieszkujecie, a jako wspotmatzonkowie odpowiadacie Panstwo solidarnie za
wynikajgce z tej umowy zadtuzenie.

Z uwagi na fakt, iz potencjalne zbycie nieruchomosci bedzie miato miejsce przed
uptywem 5 lat od dnia jej nabycia, chcieliby Panstwo skorzystac ze zwolnienia
przedmiotowego na podstawie przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, w zwigzku z uzyskaniem przychodu z planowanej
sprzedazy mieszkania, ktory zostanie w catosci przeznaczony na sptate kredytu
hipotecznego, zaciggnietego w celu nabycia domu, w okresie nie pdzniej niz trzech lat
liczac od korica roku podatkowego, w ktérym nastapi sprzedaz mieszkania.

Pytanie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Czy sprzedaz mieszkania przed uptywem 5 lat od dnia jego nabycia jest zwolniona od
obowigzku optacenia podatku dochodowego od oséb fizycznych, w przypadku, gdy
Srodki przeznaczone ze zbycia mieszkania, zostang w catosci przeznaczone na sptate
kredytu zaciggnietego na nabycie domu, a ktéry to kredyt zostat zaciggniety przed
zbyciem mieszkania?

Pani stanowisko w sprawie

Uwaza Pani, ze w przypadku zrealizowania opisanego scenariusza (sprzedazy mieszkania
oraz przeznaczenia srodkow pochodzgcych ze sprzedazy w catosci na sptate kredytu
zaciggnietego w celu nabycia domu), ma Pani prawo do skorzystania z ulgi oraz
nieponoszenia podatku dochodowego.

Kwestie zwigzane z powyzszg problematykg regulujg przepisy ustawy z dnia 26 lipca 1991
roku o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Co do zasady, zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8) powyzszej ustawy, zrédtem przychodu jest
odptatne zbycie nieruchomosci lub czesci nieruchomosci, jezeli do zbycia dochodzi w
przed uptywem 5 lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie
nieruchomosci.

Z kolei, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
po6zniej niz w okresie dwdéch lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Z kolei art. 21 ust. 25 pkt 2 u.p.d.o.f. stanowi, ze za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na: a) sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)- ¢), na cele
okreslone w pkt 1; b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)



zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)- ¢), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa
w lit. a); c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérych mowa w lit. a) lub b) - w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Ustawodawca wskazuje, ze chodzi o kredyt (pozyczke) zaciggniety przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci. Z tego wynika, ze 6w "cel mieszkaniowy"
ma by¢ realizowany z przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, a wiec na przysztos¢. Uzycie okreslenia ,cel”
wskazuje, ze chodzi o efekt na osiggniecie ktérego dziatanie jest skierowane, a zatem cele
mieszkaniowe majg byc realizowane poczgwszy od dnia odptatnego zbycia nieruchomosci
lub prawa majgtkowego, o ktérym mowa w art. 30e.

Przepisy art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2 lit. a u.p.d.o.f., ktére nalezy
odczytywac tgcznie, wskazujg ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zwolnieniu jest
przeznaczenie przychododw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 u.p.d.o.f.m.in. na sptate
kredytu (oraz odsetek od niego), ale zaciggnietego na wymienione w sposob
enumeratywny w pkt 1 ust. 25 art. 21 cele, pojete szeroko jako stuzgce zaspokajaniu
indywidualnych potrzeb mieszkaniowych podatnikéw. Koniecznosc¢ tacznego ich
odczytania wynika przede wszystkim z zawartego w pkt 2 ust. 25 odestania wprost do pkt
1 ust. 25. Tym samym, aby dopuszczalne byto zastosowanie zwolnienia wynikajgcego z
przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 2 u.p.d.o.f., wydatki dotyczy¢ muszg byc
poczynione na inne inwestycje o charakterze mieszkaniowym, czyli wymienione w art. 21
ust. 25 pkt 1.

Oczywistym jest, ze zwolnienia podatkowe stanowig wyjgtek od generalnej zasady
powszechnosci opodatkowania wyrazonej w art. 84 Konstytucji RP, a ktérej
uszczegodtowieniem na gruncie podatku dochodowego od 0séb fizycznych jest art. 9 ust. 1
u.p.d.o.f. Nie oznacza to takze, ze jedyng dopuszczalng wyktadnig tego typu przepiséw jest
wyktadnia gramatyczna. Jest ona tylko jednym z przyjmowanych powszechnie w
rozumowaniu prawniczym sposobdéw wyktadni, a wnioski z niej ptyngce mogg byc czesto
mylgce i prowadzi¢ do merytorycznie btednych, niezgodnych z celami regulacji prawnej
rezultatow. Wyktadnia gramatyczna powinna by¢ uzupetniona wnioskami ptyngcymi z
zastosowania innych rodzajow wyktadni, w tym wyktadni celowosciowej oraz systemowe;.

Jak wskazuje sie w doktrynie, normy zawierajgce ulgi czy zwolnienia rozpoznaje sie jako
normy celu spotecznego, realizujgce polityke w dziedzinie nauki, ochrony zdrowia,
zatrudnienia, inwestycji itp. W sytuacji, gdy normy celu spotecznego skierowane sg na
rozwdj okreslonych obszaréw zycia spotecznego, zamiar ten nie zostanie osiggniety, gdy
nie zostanie w sposob wiasciwy rozpoznany cel regulacji prawnej (zob. szerzej: R.
Mastalski, Stosowanie prawa podatkowego, Warszawa 2008, publ. LEX 85055). Z kolei
wyktadnia systemowa gromadzi i wykorzystuje argumentacje zwigzang ze strukturg
(organizacjg) systemu prawa oraz wartosciami, ktore lezg u jego podstaw. Jedna z
dyrektyw wyktadni prawa podatkowego jest dyrektywa uwzgledniania zasad budowy
podatku (zob. B. Brzezinski, Podstawy wyktadni prawa podatkowego, Gdarnsk 2008, s. 95 i
105).

Z uwagi na fakt, iz potencjalne zbycie mieszkania bedzie miato miejsce przed uptywem 5
lat od dnia jego nabycia, zasadnicze jest rozwazenie kwestii dotyczgcej koniecznosci
poniesienia podatku PIT, poniewaz srodki pochodzgce ze sprzedazy mieszkania zostang w
catosci przeznaczone na sptate zadtuzenia w Banku, zaciggnietego w celu nabycia domu, w
ktérym aktualnie Panstwo mieszkacie, w okresie nie pozniej niz trzech lat liczac od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpi sprzedaz mieszkania.



Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2647):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktéorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 wskazanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych wynika, ze:



Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d cytowanej ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyly wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania
przy spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia



tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P
gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,
W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,
P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

-w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.



W Swietle natomiast art. 21 ust. 25 pkt 2 przywotanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia lub prawem majatkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych
w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkg).

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w Scisle okreslonym czasie, Srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Zatem rozstrzygniecia wymaga, czy wydatkujgc pienigdze uzyskane z planowane;j
sprzedazy nieruchomosci (mieszkania) na sptate kredytu hipotecznego, zaciggnietego
na zakup domu, w ktérym Pani mieszka, spetnia Pani przestanki, o ktérych mowa w art.
21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6éb fizycznych.

Wskazad nalezy, ze zawarte w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wyliczenie wydatkéw
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z
opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Zaznaczyc¢ réwniez nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub
ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci jest fakt wydatkowania srodkoéw z ich
odptatnego zbycia - poczawszy od dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz - wytgcznie na
enumeratywnie (wyczerpujgco) wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. W przypadku
wydatkowania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci na sptate kredytu istotne jest
rowniez, aby kredyt zostat zaciggniety przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub prawa majatkowego oraz to, zeby kredyt zostat wykorzystany
na cel mieszkaniowy wymieniony w ustawie. Sptata kredytu stanowi bowiem etap
realizacji tego celu.



Ponadto zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe uznaje sie wytgcznie sptate
kredytu (pozyczki), ktérymi sfinansowane zostaty wydatki mieszkaniowe oraz odsetki od
tego kredytu (pozyczki).

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy wynika, ze dla mozliwosci skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia istotnym jest, aby zostaty zaspokojone wtasne cele
mieszkaniowe podatnika.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym,
ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest
mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko
takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych. Tak wiec, uregulowane w powotanym przepisie zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wskazata Pani we wniosku, ze przeznaczy Pani caty przychdd uzyskany z planowanej
sprzedazy mieszkania w terminie trzech lat, liczac od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpi odptatne zbycie na sptate kredytu hipotecznego, zaciggnietego na zakup
domu, w ktérym Pani mieszka.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis sprawy oraz powotane przepisy prawa,
stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie nieruchomosci, dokonane przed uptywem pieciu lat
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie, stanowi¢ bedzie zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych. Osiggniety z tego zrdédta dochdéd podlega - co do zasady -
opodatkowaniu podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e cytowanej
ustawy.

Jezeli jednak caty przych6d uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci przeznaczy Pani - w
terminie wskazanym w ww. przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 wspomnianej ustawy - na
sptate kredytu zaciggnietego na zakup domu, ktérego jest Pani wtascicielkg i w ktérym
realizuje Pani wiasne cele mieszkaniowe, bedzie przystugiwato Pani prawo do skorzystania
ze zwolnienia z zaptaty podatku dochodowego od oséb fizycznych zgodnie z ww.
przepisem.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;



3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnie podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



