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Mozliwosci uznania za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe,
czesSciowej sptaty kredytu, zakupu ustug transportowych,
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® budowa

e budynek

® budynek-rozbudowa budynku
e kredyt-kredyt hipoteczny
kredyt-kredyt mieszkaniowy
materiaty-materiaty budowlane
meble

montaz

nieruchomosci-zbycie nieruchomosci
® prace-prace remontowe

® przebudowa

® remonty

® rozbudowa

e transport

® ulga-ulga mieszkaniowa

e wybudowanie

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1



e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 2

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Pozostate zwolnienia.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Przychéd z odptatnego zbycia rzeczy
lub praw.

Zagadnienie:

Zatgczniki:  brak
Tres¢:
Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czeSci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest:

* nieprawidtowe w zakresie mozliwosci uznania za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe,
o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych zakupu mebli stworzonych na zamowienie (stotu debowego, witryny
debowej, szafki RTV debowej, naroznika);

oraz
* prawidtowe w pozostatym zakresie.

Niniejsza interpretacja nie rozstrzyga o mozliwosci zastosowania ulgi mieszkaniowej
wobec wydatkow:

*na zakup oswietlenia plafon oraz lamp;
*na zakup umywalki tazienkowej w zestawie wraz z szafkg;

*na zakup i montaz zabudowy kuchennej pod wymiar oraz szafy wnekowej pod wymiar
do tazienki.

W tym zakresie zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.
Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

27 listopada 2023 r. wptynagt Pani wniosek z 20 listopada 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sbb fizycznych w zakresie ulgi
mieszkaniowej. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 4 stycznia
2024 r. (wptyw 10 stycznia 2023 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Posiada Pani w Polsce nieograniczony obowigzek podatkowy, a w marcu 2019 r. nabyta
Pani wraz z partnerem nieruchomos$¢ stanowigcg lokal mieszkalny potozony w A (Polska),
w rownych udziatach wynoszgcych po 1/2. Nastepnie wstgpita Pani w zwigzek matzenski z
partnerem, z ktérym nabyta przedmiotowg nieruchomos¢. W matzenstwie obowigzuje
ustroj wspdlnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej, przy czym zadnych umow
rozszerzajgcych wspdélnos¢ majgtkowg nie zawarto.



W czerwcu 2021 r. doszto do sprzedazy za cene (...) zt ww. nieruchomosci zakupionej w
2019 r. Kazdy z matzonkdéw zbyt odptatnie przystugujacy mu udziat w wysokosci 1/2. Cena
uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci podzielona zostata pomiedzy Panig i meza, w
rownych czesciach, zgodnie z przystugujgcymi udziatami w przedmiotowej nieruchomosci,
a zatem uzyskata Pani 1/2 z ww. ceny, tj. kwote (...) zt.

W wyniku odptatnego zbycia nieruchomosci kwota (...) zt stanowita u Pani przychéd
podlegajgcy opodatkowaniu zgodnie z przepisami prawa podatkowego, gdyz sprzedaz
nastgpita przed uptywem 5 lat od dnia nabycia tejze nieruchomosci.

W sierpniu 2020 r. wraz z mezem zawarta Pani z bankiem Bank | z siedzibg w V (Polska)
umowe o kredyt hipoteczny, zgodnie z ktérg uzyskane srodki finansowe zostaty
przeznaczone na sfinansowanie przedptat na poczet budowy i nabycie od dewelopera
budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizowanego na dziatce gruntu potozonej w A.
Kwota kredytu to (...) zt. Srodki pochodzgce z kredytu nie miaty na celu finansowania
wyposazenia budynku jednorodzinnego i nie zostaty na to przeznaczone.

W grudniu 2022 r. doszto do przeniesienia wtasnosci ww. nieruchomosci gruntowe;
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym potozonej w A, na Panig i Pani
meza na zasadzie wspolnosci majgtkowej matzenskiej (dalej: "dom jednorodzinny"), w
ktérej to nieruchomosci wraz z matzonkiem zamieszkata Pani i zamierza dalej
zamieszkiwac.

Dochdd pochodzacy ze sprzedazy Pani udziatu w wysokosci 1/2 nieruchomosci
mieszkalnej sprzedanej w 2021 r., sktadajgc PIT-39 za rok 2021, zadeklarowata Pani w
catosci na wtasne cele mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca
1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.),
dalej jako "ustawa o PIT". Oznacza to, ze przychdéd w kwocie (...) zt powinien zosta¢ w
catosci wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe. Do tej pory przedmiotowe Srodki
pieniezne zostaty przeznaczone na czesSciowg sptate zaciggnietego kredytu na zakup ww.
domu jednorodzinnego, a takze na jego wykonczenie.

Wydatki sklasyfikowaé mozna w nastepujacych grupach:

1) czesSciowa sptata kredytu zaciggnietego w sierpniu 2020 r. na zakup domu
jednorodzinnego oraz odsetek od tego kredytu - do tej pory sptata w wysokosci (...) zk;
bierze Pani pod uwage sptate wyzszej kwoty w najblizszych miesigcach;

2)zakup ustug do ww. domu jednorodzinnego, obejmujacych: transport materiatow
wykonczeniowych, wykonawstwo robét wykoriczeniowych i montazowych;
3)zakup nastepujgcych materiatéw i urzgdzen do ww. domu jednorodzinnego:

a)rur, pustakéw budowlanych, drzwi wewnetrznych wraz z klamkami, paneli
podtogowych, parawanu wannowego, paneli sciennych, gniazdek elektrycznych,
oswietlenia plafon, lamp, umywalki tazienkowej w zestawie wraz z szafkg;

b) mebli stworzonych na zamdéwienie (stét debowy, witryna debowa, szafka RTV
debowa, naroznik);

c)zabudowy kuchennej pod wymiar, szafy wnekowej pod wymiar do tazienki.
W uzupetnieniu wniosku z 4 stycznia 2024 r. (wptyw 10 stycznia 2024 r.) wyjasnia Pani, ze:

Zgodnie z fakturami imiennymi wystawionymi na Pani rzecz, koszt transportu dotyczy
~materiatéw wykonczeniowych”, takich jak:

a)drzwi i oscieznice - do faktury dotgczony jest zatgcznik sktadajgcy sie z 14 pozycji, z
ktorych wynika jakiego rodzaju drzwi oraz osScieznice zostaty zamontowane w
nieruchomosci, ponadto na zatgczniku wykazano transport oraz montaz drzwi. Na
fakturze znajduje sie opis ,ustugi montazowo-remontowe-bud. mieszkaniowe";

b) panele podtogowe - do faktury dotgczony zostat zatgcznik sktadajacy sie z 9 pozycji, z
ktorych wynika jakiego rodzaju panele, klej oraz listwy przypodtogowe zostaty



zakupione, ponadto na zatgczniku wykazano transport oraz montaz paneli. Na
fakturze znajduje sie opis ,ustugi montazowo-remontowe-bud. Mieszkaniowe”.

Zgodnie z fakturami imiennymi wystawionymi na Pani rzecz, koszt robo6t
wykonczeniowych dotyczy ,materiatéw wykonczeniowych”, takich jak:

a)izolacja natryskowa - (...);
b) rury, pustaki budowlane, panele Scienne, gniazdka elektryczne itp. (...).

Zgodnie z fakturami imiennymi wystawionymi na Pani rzecz, koszt rob6t montazowych
dotyczy ,materiatéw wykonczeniowych”, takich jak:

a)schody - na fakturze znajduje sie nastepujacy opis ,wykonanie i montaz schodéw”;

b) kuchnia na wymiar, szafy w zabudowie - umowa zawarta pomiedzy Panig a wykonawcg
obejmuje wykonanie projektu mebli kuchennych pod zabudowe, wykonanie tych
mebli, transport oraz montaz; na fakturze znajduje sie opis ,,Kuchnia na wymiar, szafa
na wymiar”. Na pozostatych fakturach znajduje sie opis ,zabudowa meblowa wneki na
wymiar”;

c)drzwi i oScieznice - do faktury dotgczony jest zatgcznik sktadajgcy sie z 14 pozycji, z
ktérych wynika jakiego rodzaju drzwi oraz oscieznice zostaly zamontowane w
nieruchomosci, ponadto na zatgczniku wykazano transport oraz montaz drzwi. Na
fakturze znajduje sie opis ,ustugi montazowo - remontowe - bud. mieszkaniowe”,;

d)panele podtogowe - do faktury dotgczony zostat zatgcznik sktadajgcy sie z 9 pozycji, z
ktérych wynika jakiego rodzaju panele, klej oraz listwy przypodtogowe zostaty
zakupione, ponadto na zatgczniku wykazano transport oraz montaz paneli. Na
fakturze znajduje sie opis ,ustugi montazowo - remontowe - bud. mieszkaniowe”.

Poprzez okreslenie ,oswietlenie plafon” nalezy rozumiec¢ lampy sufitowe stanowigce
oSwietlenie sufitowe wewnetrzne, ktére zamontowane sg na wkrety do sufitu (tzw. spoty
itp.), jak réwniez lampy Scienne stanowigce osSwietlenie Scienne wewnetrzne (kinkiety itp.),
ktére przymontowane sg na wkrety do $ciany. Ich wymontowanie spowoduje uszkodzenie
sufitu/sciany, co skutkowac bedzie koniecznoscig naprawienia powstatych otworéw oraz
ponownym malowaniem sufitu/sciany.

Poprzez okreslenie ,lampy” nalezy rozumiec lampy sufitowe wiszgce stanowigce
oswietlenie sufitowe wewnetrzne, ktére zamontowane sg na wkrety do sufitu, a ich
wymontowanie rowniez spowoduje uszkodzenie sufitu.

Poprzez okreslenie ,umywalka tazienkowa w zestawie wraz z szafkg” rozumiec nalezy
potgczone ze sobg dwa elementy, gdzie szafka stanowi element mocowania umywalki.
Sama szafka jest przymocowana na odpowiednie uchwyty bezposrednio do sciany, co
skutkuje tym, ze nie stoi na podtodze. Szafka nie posiada gérnego blatu, bowiem gérnym
blatem jest w catosci umywalka.

Parawan wannowy charakteryzuje sie trwatym potgczeniem z budynkiem mieszkalnym,
poprzez przymocowanie go do $ciany fazienki oraz do zabudowanej wanny. Parawan
zostat przymocowany do Sciany, ktéra wytozona zostata ptytkami, w konsekwencji czego,
jego zamontowanie skutkowato koniecznoscig wywiercenia otworéw w ptytkach
ceramicznych, a tym samym ich bezpowrotne uszkodzenie. Wymontowanie parawanu
skutkowac bedzie koniecznoscig wymiany uszkodzonych ptytek.

Witryna debowa oraz szafka RTV to meble wykonane na Pani zamowienie. Ustalita Pani
doktadny rozmiar i ksztatt tych mebli z dostepnego katalogu i dobrata materiat z jakiego
zostaty one wykonane. Dodatkowo witryna debowa ze wzgledu na swoj gabaryt zostata
zamontowana do $ciany za pomocg odpowiednich uchwytdéw przez co charakteryzuje jg
trwaty zwigzek z budynkiem mieszkalnym. Takie zamontowanie spowodowato, ze w
Scianach konieczne byto wywiercenie dodatkowych otwordw, co skutkowato ich
uszkodzeniem.



Poprzez okreslenie ,naroznik” nalezy rozumiec kanape narozng wykonang na
indywidualne zamowienie wedtug parametréw przez Panig podanych.

Umowa zawarta pomiedzy Panig a wykonawcg obejmuje wykonanie projektu mebli
kuchennych pod zabudowe, wykonanie tych mebli, transport oraz montaz, przez co
pojecie ,zabudowa kuchenna pod wymiar” rozumiec nalezy wytgcznie jako meble w
zabudowie kuchennej.

Dodatkowo ten sam wykonawca wykonat rowniez na zamdéwienie szafy wnekowe oraz
szafe do przedsionka nieruchomosci réwniez pod wymiar. Zamdwienie szaf obejmowato
ich zaprojektowanie, wykonanie, transport oraz montaz.

Szafa wnekowa pod wymiar do tazienki zostata zamontowana we wnece tazienkowej, w
ten sposdb ze przymocowana zostata w sposdb trwaty z trzech stron do Scian oraz do
podtogi i sufitu, dzieki czemu charakteryzuje sie trwatym zwigzkiem z nieruchomoscia. Jej
wymontowanie skutkowatoby zniszczeniem zaréwno szafy jak i Scian nieruchomosci.

Pytanie
Czy przeznaczenie kwoty (...) zt uzyskanej w 2021 r. ze zbycia przez Panig udziatu
wynoszgcego 1/2 w nieruchomosci mieszkalnej na:

1) czesciowq sptate kredytu zaciggnietego w sierpniu 2020 r. na zakup domu
jednorodzinnego oraz odsetek od tego kredytu;

2) zakup ustug do ww. domu jednorodzinnego, obejmujgcych: transport materiatow
wykonczeniowych, wykonawstwo robét wykonczeniowych i montazowych;

3)zakup wskazanych we wniosku materiatéw i urzgdzern do ww. domu jednorodzinnego;

-spetnia wymogi poniesienia wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art.
21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a oraz art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy
o PIT?

Niniejsza interpretacja nie rozstrzyga o mozliwosci zastosowania ulgi mieszkaniowej
wobec wydatkow:

*na zakup oswietlenia plafon oraz lamp;
*na zakup umywalki tazienkowej w zestawie wraz z szafkg;

*na zakup i montaz zabudowy kuchennej pod wymiar oraz szafy wnekowej pod wymiar
do tazienki.

W tym zakresie zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.
Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie wydatkowanie kwoty (...) zt pochodzacej ze sprzedazy udziatu w
nieruchomosci mieszkalnej zbytej w 2021 r. na:

1) czesciowq sptate kredytu zaciggnietego w sierpniu 2020 r. na zakup domu
jednorodzinnego oraz odsetek od tego kredytu - do tej pory sptata w wysokosci (...) zk;
bierze Pani pod uwage sptate wyzszej kwoty w najblizszych miesigcach;

2)zakup ustug do ww. domu jednorodzinnego, obejmujacych: transport materiatow
wykonczeniowych, wykonawstwo robét wykoriczeniowych i montazowych;

3)zakup nastepujgcych materiatéw i urzgdzen do ww. domu jednorodzinnego:

a)rur, pustakéw budowlanych, drzwi wewnetrznych wraz z klamkami, paneli
podtogowych, parawanu wannowego, paneli sciennych, gniazdek elektrycznych,
oswietlenia plafon, lamp, umywalki tazienkowej w zestawie wraz z szafkg;

b) mebli stworzonych na zamdéwienie (stét debowy, witryna debowa, szafka RTV
debowa, naroznik);

¢) zabudowy kuchennej pod wymiar, szafy wnekowej pod wymiar do tazienki;



-spetnia wymogi poniesienia wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu
art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a oraz art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o PIT.

Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 z pdzn. zm.) dalej jako "ustawa o
PIT", opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od ktérych na
podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku. Stosownie do
art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT, Zrodtami przychoddw sg odptatne zbycie z zastrzezeniem
ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konhca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie: w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
ustawy o PIT, przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty
podatku dochodowego.

Sprzedata Pani w roku 2021 przystugujgcy Pani udziat w wysokosci 1/2 w nieruchomosci
nabytej w roku 2019, za cene (...) zt, co stanowi zrédto przychodu podlegajgce
opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o PIT, poniewaz sprzedaz
przystugujgcego udziatu nastgpita przed uptywem 5 lat liczonych od konca roku, w ktérym
nabyto udziat w nieruchomosci.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o PIT. od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy
obliczenia podatku. Wskazac¢ jednakze nalezy, ze w mysl przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o PIT wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Przepis ten wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem
przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych dochodu wytgcznie na wtasne cele
mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o PIT.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.



Zgodnie z art. 21 ust. 25 ustawy o PIT za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego,

-potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktéorych mowa w lit. a lub b,

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30;

3)wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany znajdujgcego sie
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej:

a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
lub

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych prawach, lub



c)gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku mieszkalnego, w tym
rowniez gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa wieczystego uzytkowania
gruntu lub udziatu w takim prawie z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym w lit. a.

Z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o PIT jasno wynika, iz kredyt, na ktérego sptate zostanie
przeznaczony przychod z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢ kredytem
zaciggnietym przez podatnika na wtasne cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione w
art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych. Celem
ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych
przez podatnika. Istotne jest to, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci. Kredyt na cele mieszkaniowe
musi by¢ rowniez zaciggniety przez podatnika chcgcego skorzystac z ulgi.

Majgc na uwadze przedstawione we wniosku zdarzenie oraz przywotane przepisy prawa
stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie czesci przychodu jaki uzyskata Pani z odptatnego
zbycia nieruchomosci, tj. kwoty (...) zt do tej pory, a nawet wyzszej kwoty (tgcznie z innymi
wydatkami nieprzekraczajgcej (...) zt), jesli uczyni taki wydatek do konca roku 2024, tj. w
terminie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, na
sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup domu jednorodzinnego, w ktorym
wraz z mezem zaspokaja Pani wiasne potrzeby mieszkaniowe, uprawniac bedzie Panig do
zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o
PIT.

Kwestie tg potwierdzajg liczne interpretacje indywidualne wydane przez Dyrektora
Krajowej Informacji Skarbowej, np. sygn. 0115-KDIT2.4011.108.2023.2.MD; sygn. 0112-
KDIL2-1.4011.1112.2021.1.TR; sygn. 0113-KDIPT2-2.4011.912.2021.2.DA; sygn. 0115-KDIT3.
4011.734.2020.2.PS.

W interpretacji ogolnej nr DD2.8202.4.2020 Ministra Finansow, Funduszy i Polityki
Regionalnej z dnia 13 pazdziernika 2021 r. w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych w zwigzku z
kwalifikacjg niektorych wydatkdédw poniesionych na remont i wykonczenie nieruchomosci
jako wydatkow stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego (Dz. Urz. MFFiPR z 2021 r.
poz. 145), dalej jako "interpretacja ogdélna", czytamy ze "odnoszac sie do kwestii
stosowania rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21
grudnia 1996 r., nalezy pamietac, ze nie jest to obowigzujgcy akt prawny. W zwigzku z tym,
katalog wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe, ktéry byt zawarty w tym rozporzadzeniu,
nie moze obecnie stanowi¢ wigzgcej interpretacji przepisow prawa. Niemniej jednak, z
uwagi na to, ze katalog ten ma cechy uniwersalne, w przypadku watpliwosci odnosnie
kwalifikacji konkretnego wydatku, wymienione w rozporzadzeniu przyktady moga miec
charakter wskazdéwki pomocnej przy rozstrzyganiu indywidualnych spraw przez organy
podatkowe.".

A zatem, w nieobowigzujgcym juz rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa z dnia 21 grudnia 1996 r. w sprawie okreslenia rodzajow wydatkéw na
remont i modernizacje budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego, o ktére zmniejsza
sie podatek dochodowy (Dz. U. Nr 156, poz. 788), w 8 1 wymieniony byt katalog wydatkéw
na wtasne cele mieszkaniowe. Za takie cele uwazato sie:

1)zakup materiatow i urzadzen,

2) zakup ustug obejmujgcych:
a)wykonanie ekspertyzy, opinii, projektu,
b)transport materiatéw i urzgdzen,



c)wykonawstwo robat,
d)najem sprzetu budowlanego,

e) optaty administracyjne i inne optaty wynikajgce z odrebnych przepiséw, w
zwigzku z robotami okreslonymi w zatgcznikach do rozporzadzenia.

Uznac zatem nalezy, ze wydatkowanie przychodu jaki uzyskata Pani z odptatnego zbycia
nieruchomosci, w terminie do korica 2024 r., tj. trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, na zakup ustug obejmujgcych: transport materiatéw i
urzgdzen oraz wykonawstwo robdt wykoriczeniowych i montazowych uprawniac bedzie
Panig do zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o PIT.

W tym miejscu warto rowniez zauwazy¢, ze wykorzystanie powotanego wyzej
rozporzadzenia, jako wskazdwki interpretacyjnej przy wyjasnieniu pojecia remont i
wydatkow na cele mieszkaniowe, jest akceptowane w orzecznictwie, czego przyktadem sg
wyroki: NSA z dnia 24 lipca 2018 r., sygn. akt Il FSK 80/18, NSA z dnia 7 grudnia 2021 r.,
sygn. akt Il FSK 773/19; NSA z dnia 27 kwietnia 2006 r., sygn. akt Il FSK 639/05; WSA w
Bydgoszczy z dnia 22 czerwca 2009 r., sygn. akt | SA/Bd 282/09; WSA w Krakowie z dnia 24
listopada 2009 r., sygn. akt | SA/Kr 1184/09; NSA z dnia 25 maja 2017 r., sygn. akt Il FSK
1024/15.

Pojecie wydatkdéw poniesionych na cele mieszkaniowe sprecyzowany w art. 21 ust. 25 pkt
1 lit. d wskazuje wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
lub remont witasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu
mieszkalnego.

Wskazac nalezy, ze przepisy dotyczgce wszelkiego rodzaju ulg i zwolnien podatkowych,
jako odstepstwo od zasady powszechnosci opodatkowania, co do zasady powinny by¢
Interpretowane Sciste. W orzecznictwie sadow administracyjnych przyjmuje sie, ze
wszelkie przepisy regulujgce ulgi podatkowe, stanowig wyjatki od zasady powszechnosci
opodatkowania, nalezy interpretowac scisle, przede wszystkim w oparciu o wyktadnie
jezykowa (wyroki NSA: z dnia 24 wrze$nia 2009 r. sygn. akt || FSK 649/08, z dnia 24
wrzesnia 2009 r. sygn. akt Il FSK 650/08; z dnia 12 sierpnia 2011 r. sygn. akt Il FSK 374/10).
Jednakze, kazdy przypadek skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art 21 ust. 1 pkt
32 lit. a i e ustawy o PIT musi by¢ oceniany indywidualnie z uwzglednieniem zaréwno
brzmienia tego przepisu jak i celu, w jakim ta regulacja zostata w konkretnej sprawie
wykorzystana (wyrok NSA z dna 5 listopada 2002 r. sygn. akt Ill SA 1975/01). Stuzy ona
bowiem umozliwieniu podatnikom poprawy swoich warunkéw mieszkaniowych. Dlatego
tez zastosowanie tego przepisu w konkretnej sprawie nie moze przekreslac jego sensu.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 grudnia 1996
r. w zatgczniku nr 1 zawierato wykaz rob6t zaliczanych do remontu i modernizacji budynku
mieszkalnego, wskazujgc ze:

1.Remont lub modernizacja przytgczy, elementéw przytgczy budynku lub wykonanie
nowych przytgczy, obejmujgce:

1) przytacza wodociggowe, hydrofornie,

2) przytacza kanalizacyjne, bezodptywowe zbiorniki Sciekdw, urzadzenia do
oczyszczania Sciekow,

3) przytacza sieci cieplej, wezty cieplne kottownie,
4)przytgcze do linii elektryczne;j.

2.Wykonanie nowego przytgcza do sieci gazowej,

3.Remont i modernizacja fundamentéw, tgcznie z Izolacjami, obejmujgce:
1)wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie,



2)izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,
3)osuszanie fundamentow.

4.Remont lub modernizacja elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci,
dotyczace:

1)konstrukcji stropow,

2) konstrukgji Scian nosnych i zewnetrznych
3) konstrukgji i pokrycia dachu,
4)docieplenia stropéw | stropodachow,

5) kanatéw spalinowych i wentylacyjnych,

6) pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np. stupdw, podciggdw,
schodoéw, zadaszen, balkonow, loggi, izolacji przeciwwodnych, dzwiekochtonnych.

5.Remont lub modernizacja elewacji budynku, obejmujace:

1)tynki i oktadziny zewnetrzne,

2) malowanie elewacji,

3)docieplenie Scian budynku,

4) obrébki blacharskie i elementy odwodnienia budynku.
6. Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien oraz drzwi zewnetrznych.
7.Przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku, obejmujgca:

1)sanitariaty i kuchnie,

2)dzwigi osobowe,

3)wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementdéw zwigzanych z
udostepnieniem i przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogdlnodostepnych
budynku dla os6b niepetnosprawnych.

8.Remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie nowych instalacji budynku obejmujgce
rozprowadzanie po budynku instalacji oraz montaz trwale umiejscowionych:
wyposazenia armatury i urzagdzen dotyczacych:

1)instalacji sanitarnych,

2)instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia,
3)instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,
4)instalacji przyzywowych (domofony) i alarmowych,

5) przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych.
9.Wykonanie nowych instalacji gazowych.

10. Remont czesci wspdlnej budynku (ciggdw komunikacyjnych, piwnic, strychdw zsypow,
magazynow pralni, suszarni).

Oczywistym i powszechnie akceptowanym jest wydatkowanie przychodu jaki podatnik
uzyska z odptatnego zbycia nieruchomosci, w terminie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie, na zakup rur, pustakow budowlanych,
drzwi wewnetrznych wraz z klamkami paneli podtogowych, parawanu wannowego,
gniazdek elektrycznych, tym samym wydatki te uprawniac¢ bedg Panig do zwolnienia
okreslonego w art 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1lit. d ustawy o PTT.
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Nie mniej jednak pewne watpliwosci budzi¢ mogg wydatki poniesione na takie materiaty i
sprzety jak oswietlenia plafon, lampy, umywalka tazienkowa w zestawie wraz z szafkg,
meble stworzone na zamdwienie, zabudowa kuchenna pod wymiar, szafa wnekowa pod
wymiar do tazienki.

W tym miejscu uwage zwrdci¢ nalezy na interpretacje ogélng z ktérej wynika, ze "wydatki
poniesione na zakup kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej
ptyty indukcyjnej, ptyty ceramicznej piekarnika, zmywarki pralki oswietlenia sufitowego i
Sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED toczek halogenowych okapow kuchennych,
mogg byc traktowane jako wydatki budowlane remontem lub wykonczeniowe, gdyz
stanowig zakoriczenie instalacji gazowej, gazowo-elektrycznej, elektrycznej, wodociggowe;j,
wodociggowo-kanalizacyjnej lub wentylacyjnej. Sg to wydatki niezbedne i racjonalne,
wynikajgce z projektow instalacyjnych i przytgczeniowych sporzgdzonych dla danej
nieruchomosci/lokalu. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze konieczno$¢ ponoszenia takich
wydatkéw wynika czeSciowo z wymogow okreslonych odrebnymi przepisami. Uktad
funkcjonalny, konstrukcyjny i przestrzenny budynku (lokalu) oraz rozwigzania techniczne i
materiatowe elementéw budowlanych muszg odpowiada¢ wymaganiom wynikajgcym
min. z ich przeznaczenia. Zatem budynek (lokal) mieszkalny musi by¢ przystosowany w
taki sposdb, by spetniat podstawowe funkcje mieszkalne - niezbedne do prawidtowe;j
egzystencji cztowieka. Tym samym, budynek (lokal) mieszkalny powinien w swym
projekcie uwzglednia¢ pomieszczenia takie jak kuchnia i tazienka, wraz z oznaczeniem
umiejscowienia odpowiednich instalacji i przytgczy - wodnych, elektrycznych, gazowych,
wentylacyjnych, czy tez odprowadzania Sciekéw."

Nalezy takze wskaza¢, ze podstawowg funkcjg zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy PIT jest rozwoj okreslonej dziedziny zycia gospodarczego i spotecznego
Dlatego tez, badajgc przestanki wypetnienia "wtasnego celu mieszkaniowego", nalezy miec
na uwadze wsparcie panstwa w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli. W
praktyce zaspokojenie wtasnych celéw (potrzeb) mieszkaniowych polega réwniez na
realizacji prac remontowych/wykonczeniowych obejmujgcych swym zakresem zakup
podstawowych sprzetow gospodarstwa domowego (sprzetu AGD), gdyz z realizacjg
potrzeb mieszkaniowych nierozerwalnie zwigzane sg pozostate potrzeby egzystencjalne,
min. mozliwos¢ przygotowywania positkow. Urzgdzenia, takie jak kuchenka gazowa,
elektryczna lub gazowo-elektryczna, ptyta Indukcyjna lub ceramiczna, piekarnik,
zmywarka, pralka, lodéwka, czy okap kuchenny, mozna wiec obecnie uznac za
standardowe wyposazenie kazdego budynku (lokalu) o funkcjach mieszkalnych, niezbedne
do zabezpieczenia prawidtowej egzystencji cztowieka. Tym samym, aby w budynku (lokalu)
mozliwa byta realizacja wiasnych celéw mieszkaniowych w pierwszej kolejnosci budynek
(lokal) ten musi by¢ przystosowany do realizacji i zabezpieczenia podstawowych potrzeb
zyciowych cztowieka.

W interpretacji ogdlnej wskazano réwniez, ze meble trwale zwigzane z budynkiem
(lokalem), wykonane na indywidualne zlecenie, tj. szafy wnekowe, pawlacze, zabudowa
garderoby i zabudowa kuchenna "pod wymiar", charakteryzujg sie funkcjonalnoscia
przystosowang wytgcznie do budynku (lokalu), w ktérym zostaty pierwotnie zamontowane.
Jak wynika z praktyki, w przypadku dokonania odptatnego zbycia nieruchomosci
wyposazonej w state elementy zabudowy meblowej, zwykle pozostajg one w danym
budynku (lokalu) i stanowig czes¢ sktadowg osiggnietego przychodu, jak réwniez - pod
warunkiem posiadania stosownej dokumentacji - mogg stanowi¢ koszty uzyskania
przychodu jako naktady zwiekszajgce wartos¢ nieruchomosci. Pod wzgledem
funkcjonalnosci nalezy je zatem traktowac jako elementy konstrukcyjne budynku (lokalu).

Co wiecej, z uwagi na funkcje spoteczng zwolnienia podatkowego, zabudowe kuchenng
"pod wymiar" i zabudowe kuchenng wolnostojacg, dla celdw rozpatrywania przestanki
"wiasnego celu mieszkaniowego", nalezy traktowac w sposéb tozsamy. Obie zabudowy
kuchenne majg bowiem na celu realizacje podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka, a
tym samym w posredni sposob przyczyniajg sie do petnej realizacji wtasnego celu
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mieszkaniowego. Odmienna interpretacja prowadzitaby do réznicowania sytuacji
podatnikéw wypetniajgcych ten sam cel, a dysponujacych zréznicowanym kapitatem.
Nalezy bowiem wskaza¢, ze wybodr statej zabudowy kuchennej nie zawsze podyktowany
jest niewymiarowg przestrzenig pomieszczenia, a czesto decydujgcy charakter majg
wzgledy estetyczne. Niewatpliwie takie cechy przejawia rowniez blat z konglomeratow w
statej zabudowie kuchennej. Analogicznie w przypadku wydatkéw na zakup szafki
stanowigcej element mocowania umywalki bedgcej kompletem z tg umywalkg, czesto
zakup taki wynika z faktu, ze jest to rozwigzanie tansze niz np. trwata zabudowa
tazienkowa utworzona z ptyt kartonowo-gipsowych. W tym przypadku réwniez brak jest
podstaw do réznicowania sytuacji podatnikdw wypetniajgcych ten sam cel dotyczacy
funkcjonalnosci tazienki.

Oswietlenie plafon jak i pozostate lampy zostaty specjalnie dopasowane do
projektowanego wnetrza Pani nowego domu. Ich wymontowanie doprowadzitoby do
zniszczenia Scian oraz sufitdw, a dodatkowo majgc na uwadze interpretacje ogdlng nie
budzi watpliwosci, iz wydatki na nie poniesione umozliwiajg Pani zastosowac zwolnienie
okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o PIT. Podobna
sytuacja ma sie ze wszystkimi meblami trwale zwigzanymi z nieruchomoscia takie jak
meble pod zabudowe kuchenng na wymiar, szafa wnekowa pod wymiar do tazienki, czy
umywalka tazienkowa wraz z szafkg. Te elementy wyposazenia pomimo, iz w
orzecznictwie sgdowym sg dwojako oceniane, to majgc na uwadze interpretacje ogdlng
uznac nalezy, ze wydatki na nie poczynione uprawniac¢ bedzie Panig do zwolnienia
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o PIT.

Elementem spornym moze natomiast okazac sie stét debowy, witryna debowa oraz szafka
RTV debowa, specjalnie zaprojektowane oraz wykonane dla Pani do nowego domu. Meble
te nie sg meblami w standardowym rozmiarze czy kolorystyce, co wyklucza mozliwosc ich
tatwej odsprzedazy. Podkreslenia wymaga, ze meble te zostaty specjalnie zaprojektowane
pod pomieszczenia w domu jednorodzinnym i wymiary tam wymagane. Raz jeszcze uwage
zwraoci¢ nalezy na kwestie dotyczgcg "celu mieszkaniowego" jakie spetnione majg by¢
zgodnie z tzw. ulgg na wiasne cele mieszkaniowe. Minister Finanséw Funduszy i Polityki
Regionalnej w interpretacji z dnia 13 pazdziernika 2021 r wskazat, ze "aby w budynku
(lokalu) mozliwa byta realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych, w pierwszej kolejnosci
budynek (lokal) ten musi by¢ przystosowany do realizacji i zabezpieczenia podstawowych
potrzeb zyciowych cztowieka". Niewatpliwie takie potrzeby wigzg sie z zaspokajaniem
elementarnych funkcji zyciowych (przygotowywanie positkdw, ich spozywanie, korzystanie
z toalety itd). Oczywiscie mozna dokonad wyktadni, mianowicie uznac, ze positki mozna
spozywac na stojgco bgdz na podtodze, a w zwigzku z tym zbednym jest zakupienie stotu,
ktéry umozliwi nam realizacje podstawowych funkcji zyciowych, nie mniej jednak nie
takim zapewne zamiarem ustawodawcy byto wprowadzenie do przepisow ustawy o PIT
pojecia celu mieszkaniowego. Dodatkowo, w Pani ocenie podobne funkcje realizuje czy to
witryna debowa, szafka RTV debowa czy naroznik.

Pani zdaniem poniesienie wydatkow na takie materiaty i urzagdzenia do domu
jednorodzinnego jak zakup:

a)rur, pustakéow budowlanych, drzwi wewnetrznych wraz z klamkami, paneli
podtogowych, parawanu wannowego, paneli sciennych, gniazdek elektrycznych,
oswietlenia plafon, lamp, umywalki tazienkowej w zestawie wraz z szafkg;

b) mebli stworzonych na zamdwienie (stét debowy, witryna debowa, szafka RTV debowa,
naroznik),

¢) zabudowy kuchennej pod wymiar, szafy wnekowej pod wymiar do tazienki,

uprawniac bedzie Panig do zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art 21
ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o PIT.

Ocena stanowiska
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Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest:

* nieprawidtowe w zakresie mozliwosci uznania za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe,
o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych zakupu mebli stworzonych na zamowienie (stotu debowego, witryny
debowej, szafki RTV debowej, naroznika);

oraz
* prawidtowe w pozostatym zakresie.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1426 ze zm.), w stanie prawnym obowigzujgcym na
dzien sprzedazy wskazanego we wniosku mieszkania:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c omawianej ustawy, zrédtem przychodu jest odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z 0s6b
dokonujgcej zamiany.

Tym samym, kazda czynnos$¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy, stanowi zrédto przychoddw w rozumieniu tego przepisu,
jezeli zostanie dokonana w okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje
w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce znaczenie w
kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych uzyskanego z tego
tytutu przychodu ma moment i sposdb nabycia tej nieruchomosci.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze w marcu 2019 r. nabyta Pani wraz z
partnerem nieruchomos¢ stanowigcg lokal mieszkalny potozony w A (Polska), w réwnych
udziatach wynoszacych po 1/2. Nastepnie wstgpita Pani w zwigzek matzenski z partnerem,
z ktérym uprzednio nabyta Pani przedmiotowg nieruchomos¢. W matzenistwie obowigzuje
ustréj wspolnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej, przy czym zadnych umow
rozszerzajgcych wspdlnos¢ majgtkowg nie zawarto.

W czerwcu 2021 r. doszto do sprzedazy ww. nieruchomosci zakupionej w 2019 r. Kazdy z
matzonkdw zbyt odptatnie przystugujgcy mu udziat w wysokosci 1/2.



Jak wynika z opisu sprawy, w wyniku odptatnego zbycia nieruchomosci rozpoznata Pani
przychdd podlegajacy opodatkowaniu (w odpowiedniej czeSci odpowiadajgcej
posiadanemu udziatowi w zabawnej nieruchomosci), gdyz sprzedaz nastgpita przed
uptywem 5 lat od dnia nabycia tejze nieruchomosci.

Przechodzgc wiec do skutkow podatkowych w zakresie dokonanej sprzedazy lokalu
mieszkalnego nalezy wskaza¢, co nastepuije:

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia (sprzedazy) (nie myli¢ z kosztem uzyskania
przychoddw) nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w ustawie. Nalezy zatem
stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty
sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie wydatki poniesione
przez sprzedajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie
niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Pomiedzy tymi wydatkami a
dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ bezposredni zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie
okreslonej w umowie sprzedazy) a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Tak obliczony
dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych.

Jak stanowi natomiast art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze:
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Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie taczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych stanowi,
ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x (W / P) gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,
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d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

-potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie natomiast do tresci at. 21 ust. 25 pkt 2 tej ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Nadmieniam, ze zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy wyliczenie wydatkow
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujgcy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie od podatku
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Ponadto, wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Poprzedzenie wyrazenia
~cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej
ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Na podstawie art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
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ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie natomiast z ust. 28 ww. przepisu:
Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga réwniez kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Ustawa o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych nie przewiduje $cisle okreslonego sposobu
dokumentowania wydatku poniesionego na cele okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.
Nie mniej, w Swietle ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, skoro podatnik
zamierza skorzystac ze zwolnienia powinien liczy¢ sie z koniecznoscig wykazania faktu
wydatkowania Srodkow ze sprzedazy nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Organ
podatkowy dla celéw podatkowych, weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
podatkowego, uprawniony jest zgdac od podatnikéw udokumentowania poniesienia
wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowoddw, z ktérych w sposob

niebudzgcy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, czyli np.

czy srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego faktycznie wydatkowane zostaty
przez podatnika na wtasne cele mieszkaniowe.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
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zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrédta zarobkowania
badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w
wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych byto zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢
opodatkowane srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze srodki finansowe uzyskane ze
sprzedazy w 2021 r. lokalu mieszkalnego zostaty do tej pory wydatkowane miedzy innymi
na czesciowg sptate kredytu zaciggnietego przez Panig wraz z mezem w sierpniu 2020 r.
na zakup domu jednorodzinnego oraz na sptate odsetek od tego kredytu (na
sfinansowanie przedptat na poczet budowy i nabycia od dewelopera budynku
mieszkalnego). Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci gruntowej na Panig i meza
(wspolnos¢ majatkowa matzenska), zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym miato miejsce w 2022 r. W nieruchomosci tej realizuje Pani wraz z
matzonkiem wiasne cele mieszkaniowe.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy jasno wynika tez, ze kredyt, na ktérego sptate
zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego musi by¢
kredytem zaciggnietym na wtasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21
ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Celem ustawodawcy
byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez
podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz
musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) -
co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele
okreslone w pkt 1.

Zatem w przypadku, gdy w umowie kredytu lub pozyczki nie zostat wskazany cel jej
przeznaczenia, a pozostate okolicznosci (np. jej faktyczne przeznaczenie Srodkdéw z niej
pochodzgcych) wskazujg, ze celem jej zaciggniecia byta realizacja przez podatnika
wiasnego celu mieszkaniowego - przy spetnieniu pozostatych warunkéw okreslonych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 - 30 ustawy - wydatki na sptate takiego kredytu lub
pozyczki oraz odsetek od takiego kredytu lub pozyczki dajg prawo do skorzystania z ulgi, o
ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy.

Natomiast, w przypadku, gdy kredyt byt zaciggniety na cel (ktéry zostat wskazany w
umowie) inny niz realizacja wiasnego celu mieszkaniowego (np. kredyt inwestycyjny
zaciggniety w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej), nawet w przypadku
faktycznego przeznaczenia przez podatnika srodkéw pochodzgcych z niego na wiasne cele
mieszkaniowe, nie ma podstaw, zeby stwierdzi¢, ze wydatki takie stanowig wydatki, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy.

Istotne jest rowniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci.

Zgodnie z wyzej cytowanym art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy, za wydatki poniesione
na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1, czyli m.in.



*na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. a ww. ustawy);

*budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
Ww. ustawy);

Z powyzszych przepiséw wprost wynika, ze aby kredyt mégt by¢ uznany za kredyt na
wiasny cel mieszkaniowy, to musi by¢ kredytem okreslonego rodzaju - czyli zaciggnietym
przez podatnika na nabycie/budowe m.in. lokalu mieszkalnego, stanowigcego wtasnos¢
lub wspdtwiasnos¢ tego podatnika. Zatem, wskutek zaciggniecia kredytu i jego
wykorzystania zgodnie z celem udzielenia kredytu podatnik musi naby¢ prawo wtasnosci
lub wspétwitasnosci do tego lokalu mieszkalnego. Tylko wéwczas uzna¢ mozna, ze kredyt
spetnia ustawowe warunki, a wiec jest kredytem zaciggnietym na nabycie budynku
mieszkalnego.

Reasumujac, Pani stanowisko, w Swietle ktorego wydatkowanie uzyskanych przez Panig
Srodkéw finansowych pochodzgcych ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci mieszkalnej
na czesciowgq sptate kredytu zaciggnietego w sierpniu 2020 r. na zakup domu
jednorodzinnego oraz odsetek od tego kredytu, spetnia wymogi poniesienia wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy - jest
prawidtowe.

Dla oceny skutkéw podatkowych wydatkowania srodkéw uzyskanych przez Panig ze
sprzedazy udziatu w nieruchomosci mieszkalnej na zakup materiatéw i urzgdzen do domu
jednorodzinnego, tj. rur, pustakéw budowlanych, drzwi wewnetrznych wraz z klamkami,
paneli podtogowych, parawanu wannowego, paneli Sciennych, gniazdek elektrycznych,
mebli stworzonych na zamdwienie (stét debowy, witryna debowa, szafka RTV debowa,
naroznik), nalezy odnies¢ sie do regulacji art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Jak juz uprzednio wskazano, zgodnie z tym przepisem, za wydatki poniesione na wtasne
cele mieszkaniowe uwaza sie wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym nie definiujg pojecia ,budowa”, nie okreslajg
réowniez jakiego rodzaju wydatki wchodzg w zakres tego zwolnienia. Wymienione pojecie
rozumiec nalezy zatem w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji.
Stosownie do art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2023
r. poz. 682 ze zm.), przez budowe nalezy rozumiec:

(...) wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego. Budowa realizowana jest na
podstawie pozwolenia na budowe, a konhczy sie z chwilg zakohczenia robo6t
budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 ww. ustawy, przez roboty budowlane nalezy rozumiec:

(...) budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiérce obiektu budowlanego.

Natomiast stosownie do art. 3 pkt 7a tej ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjagtkiem charakterystycznych
parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, diugos¢, szerokos¢
badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sg dopuszczalne zmiany
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charakterystycznych parametréw w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego ().

W Swietle natomiast przepisu art. 3 pkt 8 ww. ustawy Prawo budowlane, poprzez ,remont”
nalezy rozumiec:

(...) wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robo6t budowlanych polegajgcych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.

Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwaza¢, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku/lokalu
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego).

Stosownie do wyzej wskazanej definicji remontu, za ,remont” budynku mieszkalnego, o
ktéorym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych nalezy uznac prace dotyczgce tego budynku jako nieruchomosci i jej czesci
sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢ odtgczone od budynku bez uszkodzenia lub
istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu
odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do
pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego,
a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego
budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec
jego Scian, podtog, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje:
wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementow trwale
potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

Wobec powyzszego, nalezy uznac, ze wydatki, ktére poniosta Pani w budynku
mieszkalnym, w ktérym realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe, takie jak wydatki na
zakup rur, pustakéw budowlanych, drzwi wewnetrznych wraz z klamkami, paneli
podtogowych, parawanu wannowego, paneli sciennych, gniazdek elektrycznych, mieszczg
sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe. Tym samym
wydatki te uprawniajg Panig do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust.
1 pkt 131 ww. ustawy.

W konsekwencji, za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych uznac nalezy réwniez
koszty:

*transportu materiatdéw wykonczeniowych, takich jak drzwi i oscieznice oraz panele
podtogowe;

* robét wykorniczeniowych dotyczgcych materiatdw wykonczeniowych, takich jak izolacja
natryskowa dotyczgca docieplenia poddasza; rury, pustaki budowlane, panele Scienne,
gniazdka elektryczne;

*rob6t montazowych dotyczgcych materiatdw wykoriczeniowych, takich jak schody,
kuchnia na wymiar, szafy w zabudowie, drzwi i oScieznice oraz panele podtogowe.
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Do kwestii kwalifikacji wydatkéw poniesionych na remont i wykonczenie nieruchomosci
jako wydatkow realizujgcych cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit.
d odnosi sie interpretacja ogélna Ministra Finansoéw, Funduszy i Polityki Regionalnej z 13
pazdziernika 2021 r., nr DD2.8202.4.2020.

W interpretacji tej wskazano, ze podstawowg funkcjg zwolnienia przewidzianego w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest rozwoj okreslone;j
dziedziny zycia gospodarczego i spotecznego. Dlatego tez, badajgc przestanki wypetnienia
~Wiasnego celu mieszkaniowego”, nalezy mie¢ na uwadze wsparcie panstwa w
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli.

Przepisy art. 21 ust. 25 powotanej ustawy majg charakter nieostry, elastyczny, wtasnie z
uwagi na koniecznos¢ dostosowania regulacji podatkowych do dynamicznych zmian
zachodzacych na rynku obrotu nieruchomosciami, w tym do zmian technologii
stosowanych w budownictwie oraz pewnych wspoétczesnie przyjetych standardow
wykonczeniowych.

Wydatki bedgce podstawg do skorzystania z ulgi mieszkaniowej muszg zatem uwzgledniac
spoteczny cel przedmiotowego zwolnienia, a tym samym nie mogg by¢ kwalifikowane w
oderwaniu od realidow spotecznych.

Co istotne, z uwagi na nieostry charakter pojecia ,wtasnych celéw mieszkaniowych” nalezy
uznad, ze sam ,cel mieszkaniowy” w danym budynku (lokalu) realizowany jest posrednio
dzieki mozliwosci zabezpieczenia i realizacji w nim podstawowych potrzeb zyciowych
cztowieka.

Zaspokojenie wtasnych celéw (potrzeb) mieszkaniowych polega takze na realizacji prac
remontowych/wykonczeniowych obejmujgcych swym zakresem zakup podstawowych
sprzetéw gospodarstwa domowego (sprzetu AGD), gdyz z realizacjg potrzeb
mieszkaniowych nierozerwalnie zwigzane sg pozostate potrzeby egzystencjalne.

Aby w budynku (lokalu) mozliwa byta realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych, w
pierwszej kolejnosci budynek (lokal) ten musi by¢ przystosowany do realizacji i
zabezpieczenia podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka.

Ponadto, w interpretacji ogélnej wskazano, ze to meble trwale zwigzane z budynkiem
(lokalem), wykonane na indywidualne zlecenie ,pod wymiar” charakteryzujg sie
funkcjonalnoscig przystosowang wytgcznie do budynku (lokalu), w ktérym zostaty
pierwotnie zamontowane. W przypadku dokonania odptatnego zbycia nieruchomosci
wyposazonej w takie meble zwykle pozostajg one w danym budynku (lokalu) i stanowig
czes¢ sktadowg osiggnietego przychodu, jak rowniez - pod warunkiem posiadania
stosownej dokumentacji - mogg stanowi¢ koszty uzyskania przychodu jako naktady
zwiekszajgce wartos¢ nieruchomosci. Pod wzgledem funkcjonalnosci nalezy je zatem
traktowac jako elementy konstrukcyjne budynku (lokalu).

Z Pani wniosku wynika, ze poniosta Pani rowniez wydatki na zakup mebli stworzonych na
zamowienie (stot debowy, witryna debowa, szafka RTV debowa, naroznik). Witryna
debowa oraz szafka RTV to meble wykonane na Pani zamodwienie. Ustalita Pani doktadny
rozmiar i ksztatt tych mebli z dostepnego katalogu i dobrata materiat z jakiego zostaty one
wykonane. Dodatkowo witryna debowa ze wzgledu na swdj gabaryt zostata zamontowana
do Sciany za pomocg odpowiednich uchwytow przez co charakteryzuje jg trwaty zwigzek z
budynkiem mieszkalnym. Takie zamontowanie spowodowato, ze w $cianach konieczne
byto wywiercenie dodatkowych otwordw, co skutkowato ich uszkodzeniem. Poprzez
okreslenie ,naroznik” nalezy rozumie¢ kanape narozng wykonang na indywidualne
zamowienie wedtug parametrow przez Panig podanych.

Odnoszac sie zatem do wydatkdw na zakup ww. mebli stworzonych na zamowienie, uznac
nalezy je za wydatki na wyposazenie budynku mieszkalnego, a te nie mieszczg sie w
katalogu wydatkéw uprawniajgcych do zastosowania zwolnienia przedmiotowego
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.
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Ponadto, okolicznos¢ wykonania ich na zamdwienie i pod wymiar, czy tez koniecznos¢
przymocowania takiego wiekszego mebla do $ciany za pomocg odpowiednich uchwytow
nie daje podstaw aby uznac je za element konstrukcyjny budynku, czy tez aby uznac, ze
charakteryzuje sie funkcjonalnoscig przystosowang wytgcznie do budynku (lokalu), w
ktérym zostat pierwotnie zamontowany.

Wobec powyzszego, nalezy uznac, ze wydatki, ktére poniosta Pani w budynku
mieszkalnym, w ktorym realizuje Pani wiasne cele mieszkaniowe, na zakup mebli
stworzonych na zamowienie (stotu debowego, witryny debowej, szafki RTV debowej oraz
naroznika), nie mieszczg sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy
o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych. Tym samym wydatki te nie uprawniajg Pani
do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe wytgcznie wobec Pani i
tylko wtedy, gdy rzeczywisty stan faktyczny (zdarzenie przyszte) sprawy bedgcej
przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie ze stanem faktycznym (zdarzeniem
przysztym) podanym przez wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym,
w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego, udzielona odpowiedz traci swg aktualnos¢.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy

z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
«Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:
Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w

decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki

interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.
«Zgodnie z art. 14c § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Interpretacja indywidualna zawiera wyczerpujacy opis przedstawionego we wniosku
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego oraz ocene stanowiska wnioskodawcy
wraz z uzasadnieniem prawnym tej oceny. Mozna odstgpi¢ od uzasadnienia
prawnego, jezeli stanowisko wnioskodawcy jest prawidtowe w petnym zakresie.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje
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Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023
r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA”").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA) albo

+w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 &8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 23, art. 14b 8 1 ustawy z 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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