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e Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Pozostate zwolnienia.
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Zagadnienie:

Zataczniki:  brak
Tresc:
Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego i zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest
prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

22 listopada 2023 r. wptyngt Pana wniosek z 17 listopada 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0so6b fizycznych w zakresie ulgi
mieszkaniowej. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 3 stycznia 2024
r. Tre$¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego i zdarzenia przysztego

Jest Pan osobg fizyczng nieprowadzgcg dziatalnosci gospodarczej i ma Pan miejsce
zamieszkania i osrodek intereséw zyciowych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Podlega Pan na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu.

(...) wrzesnia 2016 r. doszto do zawarcia zwigzku matzenskiego A. A z Panem -
Whnioskodawcg i do dnia dzisiejszego obowigzuje w Panstwa matzenstwie ustroj
wspolnosci ustawowe;.

(...) kwietnia 2019 r. Pana matzonka nabyta do majgtku osobistego w drodze darowizny
stanowigcy odrebng nieruchomos¢ lokal mieszkalny nr 1 potozony w budynku nr 11 przy
ulicy Aw B o wartosci (...) zt, objety ksiegg wieczystg nr (...) Sgdu Rejonowego w B wraz z

udziatem (...) czesci w prawie wtasnosci dziatki gruntu nr 111/1 obreb 111, obszaru (...) m?
oraz w prawie wiasnosci czesci budynku i urzgdzen, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali, objetych ksiegg wieczystg nr (...) prowadzong przez wskazany Sad.

W zwigzku z tym, ze wskazana darowizna byta dokonana na rzecz wnuczki (I grupa
podatkowa) nie pobrano podatku od darowizny.

W celu zabezpieczenia najblizszej rodziny, w zwigzku z niepewng sytuacjg
epidemiologiczng oraz trudnych do przewidzenia konsekwencji zdrowotnych czy
finansowych - jakie mogtyby sie pojawi¢, gdyby ktores z matzonkéw zachorowato, Pana
matzonka postanowita wigczy¢ przedmiotowy lokal mieszkalny do Panstwa wspdlnoty
majatkowe;j.

(...) listopada 2020 r. zawarliscie Paristwo umowe darowizny - akt notarialny Repertorium
A nr(...). Zgodnie z trescig wskazanej umowy darowizny Pana matzonka darowata prawo
wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 1 stanowigcego odrebng nieruchomos¢ wraz z udziatem
w prawie wtasnosci dziatki gruntu oraz w prawie wtasnosci czesci budynku i urzadzen,
ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali do Panstwa majatku objetego



wspolnoscig ustawowg matzensky, zas Pan powyzszg darowizne przyjat, przy czym
wyraziliscie Paristwo zgode na objecie powyzszej nieruchomosci lokalowej wspdlnosciag
ustawowg matzenska.

Nie pobrano podatku od darowizny, jako ze darowizna dokonana byta na rzecz matzonka
(I grupa podatkowa).

W 2023 lub 2024 roku zamierzacie Panstwo sprzedac lokal mieszkalny nr 1 potozony w
budynku nr 11 przy ulicy Aw B, a kwote uzyskang ze sprzedazy przeznaczy¢ na wiasne
cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy
o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych - na sptate kredytu budowlano-hipotecznego
w okresie nie pdzniej niz trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpi
odptatne zbycie.

Umowa o mieszkaniowy kredyt budowlano-hipoteczny nr (...) zostata zawarta (...) wrzes$nia
2021 r. pomiedzy BANK ., i Panem wraz z matzonka.

Udzielony Panstwu kredyt w wysokosci (...) zt zostat przeznaczony w catosci na budowe
lokalu mieszkalnego nr 2 wraz z komorkg lokatorskg, potozonych w B przy ul. C 2.

Umowa deweloperska o zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i
nabycia praw do lokalu - akt notarialny (...) dotyczgca lokalu mieszkalnego nr 2
potozonego w B przy ul. C 2 zostata zawarta w dniu (...) czerwca 2021.

Zawarcie ostatecznej umowy przenoszgcej wtasnosc lokalu mieszkalnego nr 2 potozonego
w B przy ul. C 2 ma nastgpic¢ najpdzniej do (...) czerwca 2024. Lokal mieszkalny nr 2
potozony w B przy ul. C 2 wejdzie w sktad wspdlnosci majatkowej matzenskiej. Do odbioru
mieszkania wybudowanego w ramach umowy deweloperskiej akt notarialny nr (...) przez
Pana i matzonke doszto (...) stycznia 2023 roku na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

W uzupetnieniu wniosku z 3 stycznia 2024 r. informuje Pan, ze caty przychéd pochodzacy
ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. A zamierza Pan przeznaczy¢ i wydatkowac (w
okresie nie pdzniej niz trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne
zbycie) na wtasne cele mieszkaniowe w tym na sptate kredytu (zaciggnietego przed dniem
odptatnego zbycia) na nabycie/wybudowanie lokalu mieszkalnego przy ul. C 2. Caty
przychéd pochodzacy ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. A zamierza Pan
przeznaczyc¢ i wydatkowac (w okresie nie pdzniej niz trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie) na witasne cele mieszkaniowe w tym na
wydatki dotyczgce przeniesienia wtasnosci zakupionego lokalu przy ul. C 2, objete
zakresem pytania nr 1. Wskazuje Pan, ze przychéd nie zostanie przeznaczony i
spozytkowany na inne cele.

Os$wiadcza Pan, ze lokal nr 2 przy ulicy C 2 jest juz przez Pana uzywany do realizacji Pana
wiasnych celéw mieszkaniowych, tj. mieszka Pan w nim.

Przez ,koszty aktu notarialnego”, o ktérych mowa w pytaniu nr 1 rozumiec nalezy koszty
taksy notarialnej wraz z podatkiem VAT za sporzgdzenie umowy przedwstepnej oraz
umowy sprzedazy, koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym (wpis prawa
wiasnosci).

Pytania
1.Czy w sytuacji odptatnego zbycia w 2023 lub 2024 roku otrzymanego w drodze
darowizny, opisanego wyzej lokalu mieszkalnego potozonego w budynku nr 11 przy
ulicy Aw B po Pana stronie powstanie przychdd podlegajgcy opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych?

2.Czy wydatkowanie srodkéw ze sprzedazy otrzymanego w darowiznie lokalu
mieszkalnego na sptate kredytu mieszkaniowego budowlano-hipotecznego na zakup
lokalu mieszkalnego przy ul. C 2 w B, zostanie uznane za wydatki poniesione na cele, o
ktérych mowa w artykule 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b



fizycznych, a zatem, czy w opisanych okolicznosciach, gdy srodki uzyskane ze
sprzedazy tej darowanej nieruchomosci zostang przeznaczone na sptate kredytu,
stanowi¢ bedg wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, co pozwoli na skorzystanie przez
Pana ze zwolnienia z podatku dochodowego (zastosowanie ulgi)?

3.Czy przychdéd, o ktérym mowa w pkt 1 mozna pomniejszy¢, o koszty, ktore zostaty
poniesione podczas sprzedazy lokalu mieszkalnego w budynku nr 11 przy ulicy Aw B
tj. prowizja dla agenta nieruchomosci?

4.Czy koszty dotyczace przeniesienia wtasnosci zakupionego lokalu przy ul. C2 w B
(koszt aktu notarialnego) mozna uznac za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w art. 21 ust. 1 pkt. 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie
Ad 1.

Stoi Pan na stanowisku, iz w sytuacji odptatnego zbycia planowanego w 2023 lub 2024
roku przychéd po Pana stronie wystgpi i bedzie Pan zobowigzany do zaptacenia podatku
dochodowego od 0séb fizycznych.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (dalej: updof) osoby fizyczne, lezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium
Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw (przychoddéw)
bez wzgledu na miejsce potozenia zrodet przychoddw (nieograniczony obowigzek
podatkowy).

Zgodnie z generalng zasadg powszechnosci opodatkowania, wyrazong w art. 9 ust. 1
updof, opodatkowaniu podatkiem podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjatkiem
dochoddéw wymienionych w art. 21. 52. 52a i 52¢ oraz dochodéw, od ktérych na podstawie
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku. Ustawa o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych rozréznia zrédta przychoddw oraz sposéb opodatkowania dochoddéw z
poszczegdlnych zrédet. Stosownie do przepiséw tej ustawy odrebnym zrodtem
przychoddw jest okreslone w art. 10 ust. 1 pkt 8 odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a.nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b.spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C.prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d.innych rzeczy.

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okres$lonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem poét roku,
liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem
przychodu. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci nastgpito po uptywie 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie, nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy,
a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nie
podlega opodatkowaniu.



Analizujgc skutki podatkowe zbycia w 2023 lub 2024 roku opisanego we wniosku lokalu
mieszkalnego nalezy stwierdzi¢, ze z racji tego, ze jego sprzedaz nastapi przed uptywem 5
lat od nabycia, to przychdd z tej sprzedazy bedzie podlegat opodatkowaniu.

Kwestie stosunkow majgtkowych matzenskich reguluje ustawa z dnia 25 lutego 1964 r. -
Kodeks rodzinny i opiekuriczy (dalej: Kodeks). Zgodnie z art. 31 Kodeksu z chwilg zawarcia
matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspolnos¢ majatkowa
(wspdélnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej trwania
przez oboje matzonkdw lub przez jednego z nich (majatek wspdlny). Przedmioty
majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku osobistego kazdego z
matzonkdw - miedzy innymi przedmioty majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci
ustawowej, przedmioty nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze
spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit (art. 33 ww. Kodeksu). Umowa
rozszerzajgca wspolnosé majatkowg matzenskg uregulowana zostata w art. 47 § 1
Kodeksu, zgodnie z ktérym matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu
notarialnego wspdlnos¢ ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic rozdzielnos¢
majatkowga lub rozdzielno$¢ majgtkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majgtkowa).

Wyksztatcona juz w powyzszej kwestii jednolita linia orzecznicza sgdéw administracyjnych
prezentuje stanowisko wskazujgce, ze rozszerzenie wspolnosci majgtkowej matzenskiej
poprzez wigczenie do majagtku wspdlnego nieruchomosci wchodzgcej uprzednio w sktad
majatku osobistego jednego z matzonkdw, nie stanowi nabycia tej nieruchomosci przez
drugiego z matzonkdédw w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych. Zatem datg nabycia nieruchomosci przez kazdego z matzonkow jest
data nabycia przez tego matzonka, ktéry nieruchomos¢ wigczyt do majatku wspadlnego.

W uchwale NSA z 15 maja 2017 r. o sygn. akt Il FPS 2/17 (opubl. ONSAjWSA 2017/6/97)
dokonano wyktadni jezykowej art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy w konfrontacji z wyktadnig
funkcjonalng i systemowa tych przepiséw. NSA odwotujac sie do przepisdw ustawy z dnia
25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz.U. z 2017 r., poz. 682 ze zm. - dalej: "K.
r.0.") stwierdzit, ze wspdlnos¢ majagtkowa to rodzaj wspotwitasnosci tgcznej, a wiec
bezudziatowej. Zgodnie z 0gdlng zasadg uregulowang w art. 43 8 1 K.r.o. oboje
matzonkowie majg rowne udziaty w majatku wspdolnym. Co do zasady wspdlnosc
majatkowa trwa tak dtugo jak matzenstwo. Ustawowy ustrdj majatkowy miedzy
matzonkami moze ulec zniesieniu lub ograniczeniu na skutek zawarcia miedzy nimi
umowy (art. 47 § 1 K.r.0.), na skutek orzeczenia sadu (art. 52 § 1 K.r.0.), orzeczenia
separacji (art. 54 K.r.o0.) albo z mocy prawa. np. w wyniku ubezwtasnowolnienia lub
ogtoszenia upadtosci jednego z matzonkow (art. 53 K.r.0.). W razie ustania wspdlnosci
majatkowej do majatku, ktéry byt nig objety, stosuje sie odpowiednio przepisy o
wspotwtasnosci w czesciach utamkowych. (...) Przepisy regulujgce opodatkowanie
przychoddw z odptatnego zbycia nieruchomosci nie zawierajg szczegélnych postanowien
w odniesieniu do matzonkdéw pozostajgcych we wspdolnosci majgtkowej. Trzeba zauwazyg,
ze przy innym zrodle przychoddw (art. 10 ust. 1 pkt 6 analizowanej ustawy) ustawodawca
przyjat szczegdlne postanowienia odnoszgce sie do matzonkow, miedzy ktoérymi jest
wspolnos¢ majatkowa. W art. 8 ust. 3-6 tej ustawy wprowadzit przepisy dotyczgce
przychodéw z najmu lub umdéw o podobnym charakterze, ktérych przedmiotem sg
sktadniki majatku objete wspdlnoscig majgtkowg matzenska. Precyzujgc zasady
opodatkowania dochoddéw z wymienionego zrédta, uzyskiwanych przez matzonkéw
pozostajgcych we wspolnosci ustawowej, ustawodawca nie zdecydowat sie na
wprowadzenie przepiséw odnoszgcych sie do przychoddw (dochodow) ze zrddta
okreslonego w art. 10 ust. 1 pkt 8 pomimo rozbieznosci w orzecznictwie, ktérych Zrédtem
jest obejmowanie nieruchomosci wspolnoscig majatkowg matzenska. Brak jest tym
samym [powodu] doszukiwania sie luki w ustawie podatkowej (por. wyrok NSA o sygn. akt
Il FSK 410/15. CBOSA). Ponadto brak szczegdtowych unormowan tego zagadnienia nie
moze prowadzi¢ do naktadania obowigzku w drodze niejasnych przepiséw, pozostawiajgc
w istocie nadmierng swobode organom podatkowym w kreowaniu obowigzku
podatkowego. Jest to poza tym nieusprawiedliwione o tyle, ze analizowany art. 10 ust. 1



pkt 8 niewatpliwie ogranicza w istotny sposdb swobode dysponowania prawem wtasnosci
i innymi prawami w tym przepisie wymienionymi. Z tej przyczyny, jako przepis o
charakterze wyjatkowym, musi by¢ interpretowany Scisle, a watpliwosci prawne powinny
by¢ wyjasniane na korzys¢ podatnika (uchwata sktadu siedmiu sedziéw NSA z dnia 17
grudnia 1996 r. sygn. akt FPS 7/96. ONSA 1997. nr 11, poz. 51). W obecnym stanie
prawnym (Dz. U.z 2015 r. poz. 1197. art. 1 - przyp. red.) zasada in dubio pro tributario, to
jest w razie watpliwosci interpretacja na korzys¢ podatnika, jest wyrazona normatywnie w
art. 2a Ordynacji podatkowej. Przepis ten, kierowany zasadniczo do organéw
podatkowych, posrednio adresatem normy czyni takze podatnika. Zasade te nalezy
rozumie¢ w ten sposdb, ze jesli wystepujg watpliwosci co do znaczenia przepisu w
konkretnej sytuacji faktycznej, ktérych nie bedzie mozna usung¢ w wyniku prawidtowo
prowadzonej wyktadni przepisow prawa podatkowego, to wéwczas, stosujac art. 2a
Ordynacji podatkowej, nalezy przyjg¢ znaczenie przepiséw korzystniejsze dla podatnika
(interpretacja ogdlna Ministra Finanséw z dnia 29 grudnia 2015 r., PK4.8022.44.2015, Dz.
Urz. MF 2016/4). (...) W sytuacji, gdy wystepujg watpliwosci w interpretowaniu pojecia
"nabycie", uzytego w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r., a opodatkowanie
wynikajgce z rozumienia tego przepisu dotyczy podatnikdw dokonujgcych zbycia majgtku
osobistego, poza dziatalnoscig gospodarczg, w warunkach nieréwnosci opodatkowania
(podstawg jest przychdd, a nie dochdd), a takze niejasnosci uregulowan kreujgcych
opodatkowanie odptatnego ich zbycia, zastosowanie zasady in dubio pro tributario
Naczelny Sgd Administracyjny uznat za uzasadnione. Biorgc powyzsze pod uwage
Naczelny Sgd Administracyjny w cytowanej uchwale opowiedziat sie za takim rozumieniem
pojecia "nabycie", uzytego w powyzszym przepisie, ktore obejmowacd bedzie pierwotne
nabycie nieruchomosci w ustroju wspolnosci majgtkowej matzenskiej. Przemawiajg za tym
dyrektywy wyktadni zaréwno jezykowej, celowosciowej, jak i systemowe;.

Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 13 maja 2016 r., sygn. akt Il FSK 1110/14,
stwierdzit, ze matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego
wspolnos¢ ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majatkowag
lub rozdzielno$¢ majatkowg z wyréwnaniem dorobkdéw (umowa majgtkowa). Umowa
rozszerzajgca wspolnos¢ majgtkowg matzenskg uregulowana zostata w art. 47 8 1 k.r.o.
Jest to umowa, ktorej celem jest ustanowienie ustroju majgtkowego miedzy matzonkami w
spos6b odmienny od przewidzianego w przepisach o wspdlnosci ustawowej. Umowy o
rozszerzenie wspolnosci ustawowej w zakresie, w jakim ustanawiajg zasade ksztattujgca
ustréj majatkowy, sg stricte umowami majgtkowymi matzenskimi, dziatajg na przysztosc i
majg charakter organizacyjny (wyrok Sagdu Apelacyjnego w todzi z dnia 7 sierpnia 2015 r., |
CA 185/15, LEX nr 1808658). Tak wiec skoro z chwilg objecia nieruchomosci wspolnoscia
majatkowg nie nastepuje jakiekolwiek wydzielenie czesci nieruchomosci, a zadnemu z
matzonkdw (wspotwiascicieli) nie przystuguje witasnosc fizycznie wydzielonej czesci rzeczy,
to nie mozna przyja¢, ze z chwilg rozszerzenia wspdélnosci majagtkowej (wspdlnosci
ustawowej) strona takiej umowy wyzbyta sie prawa do tej rzeczy.

Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 22 marca 2017 r., sygn. akt Il FSK 456/15,
wskazat, ze uznanie, ze wskutek rozszerzenia wspolnosci majatkowej matzenskiej jeden z
matzonkéw nabyt przedmiot majgtkowy, wymieniony w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, prowadzitoby do opodatkowania takze tego
matzonka, do ktérego majgtku osobistego nalezata nieruchomosé¢, na ktérg rozszerzono
wspolnosé majatkowg matzenisky. Zaptata podatku nastgpitaby wszak z majatku
wspodlnego matzonkow, wskutek czego jego ciezar ponidstby wiec takze ten z matzonkow,
ktéry zbyty odptatnie przedmiot majgtkowy niewatpliwie nabyt na tyle wczesniej, ze
obowigzek podatkowy wzgledem niego nie mégtby w ogdle powstac. (...) Stwierdzic
natomiast nalezy, ze wigczenie do majgtku matzonkéw w drodze umowy rozszerzajgcej
ustawowg wspdélnos¢ majgtkowa nieruchomosci stanowigcej majatek odrebny jednego
matzonka, nie jest bowiem nabyciem tej nieruchomosci w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Podobnej oceny dokonano takze w
innych wyrokach NSA i WSA (przyktadowo: wyroku NSA z dnia 2 kwietnia 2019 r., sygn. akt



Il FSK 822/17; wyroku NSA z dnia 7 kwietnia 2016 r., sygn. akt Il FSK 313/14; wyroku WSA w
B z dnia 29 pazdziernika 2014 r., sygn. akt | SA/Gd 964/14, wyroku WSA w Poznaniu z dnia

19 stycznia 2018 r., sygn. akt | SA/Po 971/17; wyroku WSA w Rzeszowie z dnia 19 listopada
2013 r, sygn. akt | SA/Rz 949/13).

Z uwagi na powyzsze uwaza Pan, ze zbycie w 2023 lub 2024 roku opisanego we wniosku
lokalu mieszkalnego, z uwagi na fakt, iz jego sprzedaz nastgpi przed uptywem 5 lat od
nabycia, przychdd z tej sprzedazy bedzie podlegat opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych.

Ad 2.

Stoi Pan na stanowisku, ze przeznaczajgc Srodki uzyskane ze sprzedazy otrzymanego w
darowiznie lokalu mieszkalnego na sptate kredytu mieszkaniowego budowlano-
hipotecznego na zakup lokalu mieszkalnego przy ul. C 2 w B, zostang one uznane za
wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w artykule 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a zatem, w opisanych okolicznosciach, gdy
Srodki uzyskane ze sprzedazy tej darowanej nieruchomosci zostang przeznaczone na
sptate kredytu, stanowi¢ bedg wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, co pozwoli na
skorzystanie przez Pana ze zwolnienia z podatku dochodowego (zastosowanie ulgi).

Wskazuje Pan, ze zgodnie z ad. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku. Zgodnie z ad. 30e
ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1. jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z
art. 19. a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

Jak stanowi natomiast art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o
ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lii. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych moze jednak zostac objety
zwolnieniem z opodatkowania.

Umozliwia to art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
ktéry stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe: udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.



Zauwaza Pan, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochdd zwolniony = D x (W / P) gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych. P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychdod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. W mysl art.
21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej.

Stosownie natomiast do tresci at. 21 ust. 25 pkt 2 tej ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a.;



c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c. na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych
mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Nadmienia Pan, ze zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy wyliczenie wydatkéw
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie od podatku
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Ponadto, wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. "dachu nad gtowg". Poprzedzenie wyrazenia
"cele mieszkaniowe przymiotnikiem "wtasne" Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej
ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie "wtasnych" potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Na podstawie art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e.
rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwtasnosc
podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1
lit. d i e, rozumie sie rowniez niestanowigce wtasnosci lub wspdtwitasnosci podatnika
budynek, lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131,
podatnik nabedzie ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosé albo spoétdzielcze wtasnosSciowe prawo
do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w
takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie natomiast z ust. 28 ww. przepisu:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Art. 21 ust. 29 stanowi

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi czes$¢
kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w tych
przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki poniesione na
cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131 uwaza sie wydatki przypadajgce na sptate kredytu
(pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki od tej czeSci kredytu
(pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu (pozyczki) o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Ponadto zauwaza Pan, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:



Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktéorych mowa w ust.
25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych w rozumieniu Ordynacji
podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej czesci wydatkdw, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty wydatki okreslone w ust. 25
pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Ponadto nadmienia Pan, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkoéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu "wtasne
cele mieszkaniowe". Poprzedzenie wyrazenia "cele mieszkaniowe" przymiotnikiem
"wiasne" Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie "wtasnych celow
mieszkaniowych" rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zzrédta zarobkowania
badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz "mieszkaniowe" w
wyrazeniu "wtasne cele mieszkaniowe" nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zauwaza Pan, ze zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych byto zachecanie
podatnikéw do nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci,
innych nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych
potrzeb mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.
Powyzsze wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze
zwolnienie.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy jasno wynika tez, ze kredyt, na ktorego sptate
zostanie przeznaczony przychdéd z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego musi byc
kredytem zaciggnietym na witasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21
ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Celem ustawodawcy
byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez
podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma byc jakimkolwiek kredytem (pozyczky), lecz
musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) -
co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele
okreslone w pkt 1. Zatem w przypadku, gdy w umowie kredytu lub pozyczki nie zostat
wskazany cel jej przeznaczenia, a pozostate okolicznosci (np. jej faktyczne przeznaczenie
Srodkdéw z niej pochodzgcych) wskazujg, ze celem jej zaciggniecia byta realizacja przez
podatnika wtasnego celu mieszkaniowego - przy spetnieniu pozostatych warunkdéw
okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 26 - 30 ustawy - wydatki na sptate takiego
kredytu lub pozyczki oraz odsetek od takiego kredytu lub pozyczki dajg prawo do
skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy.
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Natomiast w przypadku, gdy kredyt byt zaciggniety na cel (ktory zostat wskazany w
umowie) inny niz realizacja wiasnego celu mieszkaniowego (np. kredyt inwestycyjny
zaciggniety w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej), nawet w przypadku
faktycznego przeznaczenia przez podatnika srodkéw pochodzgcych z niego na wiasne cele
mieszkaniowe, nie ma podstaw, zeby stwierdzi¢, ze wydatki takie stanowig wydatki, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy. Istotne jest rowniez, aby sptacany kredyt
zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci.

Zgodnie z wyzej cytowanym art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy, za wydatki poniesione
na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od lego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cale okreslona w pkt 1, czyli miedzy innymi

*na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. a ww. ustawy),

*budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
WW. ustawy).

Z powyzszych przepiséw wprost wynika, ze aby kredyt mdgt by¢ uznany za kredyt na
wiasny cel mieszkaniowy, to musi by¢ kredytem okreslonego rodzaju - czyli zaciggnietym
przez podatnika na nabycie, budowe min. budynku mieszkalnego, stanowigcego wtasnos¢
lub wspdtwiasnos¢ tego podatnika. Zatem, wskutek zaciggniecia kredytu i jego
wykorzystania zgodnie z celem udzielenia kredytu podatnik musi naby¢ prawo wtasnosci
lub wspétwitasnosci do tego lokalu mieszkalnego. Tytko wéwczas uzna¢ mozna, ze kredyt
spetnia ustawowe warunki, a wiec jest kredytem zaciggnietym na nabycie budynku
mieszkalnego.

Jezeli kredytobiorcy ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za zobowigzania wynikajgce z
umowy kredytowej, czyli zgodnie z umowg kredytowg odpowiadajg solidarnie za kredyt, to
podatnik jako kredytobiorca solidarny za zadtuzenie wynikajgce z tej umowy réwniez
odpowiada solidarnie, a wiec do petnej wysokosci. W takiej sytuacji bez znaczenia
pozostaje fakt, ze podatnik jest wspotwiascicielem nieruchomosci i posiada % udziatu we
wspotwiasnosci. Przy obliczeniu dochodu zwolnionego mozna uwzglednic catg kwote jaka
zostata wydatkowana na sptate tego kredytu zaciggnietego na zakup nieruchomosci.

W takim przypadku sptata kredytu zaciggnietego rowniez na taki cel bedzie korzystac ze
zwolnienia przedmiotowego, a wydatki na sptate kredytu w tej czesci rowniez stanowic
bedg wydatki na witasne cate mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 [it. a
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych i podlegac rozliczeniu przy ustalaniu
dochodu zwolnionego z opodatkowania na warunkach okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Reasumujac, stoi Pan na stanowisku, iz w przypadku, gdy przychéd z odptatnego zbycia
zostanie przez Pana przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego w wysokosci,
ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow poniesionych na wtasne
cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Ad 3.

Stoi Pan na stanowisku, ze w sytuacji odptatnego zbycia planowanego w 2023 lub 2024
roku kwota ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego potozonego w budynku nr 11 przy ul. Aw
B, nabytego przez Pana w drodze darowizny moze by¢ pomniejszona o koszty prowizji dla
agenta nieruchomosci.
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Przychodem z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego potozonego w budynku nr 11 przy
ulicy Aw B, ktory nabyt Pan w drodze darowizny, bedzie - zgodnie z art. 19 ust. 1 zdanie
pierwsze ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia, z zastrzezeniem art. 19
ust. 1 zdanie drugie ww. ustawy.

Wskazuje Pan, ze pojecie kosztow odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez
ustawodawce zdefiniowane w ustawie. Nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne)
rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym, za koszty sprzedazy nieruchomosci lub
praw majgtkowych uwaza sie wszystkie wydatki poniesiona przez sprzedajgcego, ktére sg
konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki
bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
odptatnym zbyciem musi istnie¢ bezposredni zwigzek przyczynowo-skutkowy. Stoi Pan na
stanowisku, iz do takich kosztéw zaliczy¢ mozna:

* koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego;

* prowizje posrednikdéw w sprzedazy nieruchomosci;

* koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z zamiarem sprzedazy nieruchomosci;

- wydatki zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej;
* koszty i optaty sgdowe.

Ustawodawca wprawdzie nie okreslit jakie koszty nalezy uwazac za koszty odptatnego
zbycia, niemniej w doktrynie wskazuje sie, ze mogg to by¢ wytgcznie koszty, ktére musza
by¢ ponoszone w zwigzku ze zbyciem. Bedg to wiec - jak juz wyzej wskazano - np. koszty
zwigzane z wyceng nieruchomosci, koszty notarialne, koszty posrednikow, ale takze koszty
zwigzane z ponoszeniem ciezaréw publicznoprawnych (por. J. Marciniak (red.) Podatek
dochodowy od 0s6b fizycznych. Warszawa 2011 r., s. 199. A. Bartosiewicz. R Kubacki.
Komentarz do art. 10, art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, LEX
2010).

Wskazuje Pan, ze w Swietle przytoczonych okolicznosci faktycznych oraz wskazanych przez
Pana przepiséw, kwota ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego potozonego w budynku nr 11
przy ulicy Aw B, nabytego przez Pana w drodze darowizny moze by¢ pomniejszona o
koszty odptatnego zbycia, o ktérych mowa w art. 19 ust. 1 ustawy oraz koszty uzyskania
przychodu, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6d ustawy.

Ad 4.

Stoi Pan na stanowisku, iz koszty aktéw notarialnych zwigzanych z nabyciem lokalu przy
ulicy C 2 w B mozna uznac za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych za
wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza
sie wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Podkresla Pan, iz z wyktadni jezykowe] przywotanego przepisu wynika, ze powyzszym
zwolnieniem objeta jest nie tylko cena zakupu, lecz takze inne wydatki zwigzane z
nabyciem lokalu mieszkalnego. Stoi Pan na stanowisku, iz mozna do nich zaliczy¢ takse
notarialng wraz z podatkiem VAT za sporzgdzenie umowy przedwstepnej i umowy
sprzedazy, koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym (wpis prawa wtasnosci).
Przepis wyraznie méwi o wydatkach poniesionych "na nabycie" m.in. lokalu mieszkalnego,
nie ogranicza zatem ww. zwolnienia tylko do ceny zakupu mieszkania.

Ocena stanowiska
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Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c omawianej ustawy, zrodtem przychodu jest odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Tym samym, kazda czynnos¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy, stanowi zrédto przychoddéw w rozumieniu tego przepisu,
jezeli zostanie dokonana w okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje
w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce znaczenie w
kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych uzyskanego z tego
tytutu przychodu ma moment i sposdb nabycia tej nieruchomosci.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze od (...) wrzesnia 2016 r. jest Pan w
zwigzku matzenskim i do dnia dzisiejszego obowigzuje w nim ustrdj wspélnosci ustawowej
matzenskiej.

(...) kwietnia 2019 r. Pana matzonka nabyta do majgtku osobistego w drodze darowizny
stanowigcy odrebng nieruchomos¢ lokal mieszkalny nr 1 potozony w budynku nr 11 przy
ulicy Aw B o wartosci (...) zt, wraz z udziatem (...) czesci w prawie wtasnosci dziatki gruntu

nr111/1 obreb 111, obszaru (...) m? oraz w prawie wiasnosci czesci budynku i urzadzen,
ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku witascicieli lokali.

Nastepnie Pana matzonka postanowita wigczy¢ przedmiotowy lokal mieszkalny do
Panstwa wspaolnoty majgtkowej. (...) listopada 2020 r. zawarliscie Panstwo umowe
darowizny, zgodnie z ktérg Pana matzonka darowata prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego
nr 1 stanowigcego odrebng nieruchomos¢ wraz z udziatem w prawie wtasnosci dziatki
gruntu oraz w prawie wtasnosci czesci budynku i urzagdzen, ktére nie stuzg wytgcznie do
uzytku wiascicieli lokali do Panstwa majatku objetego wspdlnoscig ustawowg matzenska,
zas Pan powyzszg darowizne przyjat, przy czym wyraziliScie Panstwo zgode na objecie
powyzszej nieruchomosci lokalowej wspolnoscig ustawowg matzerska.

Dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy istotne jest zatem ustalenie, czy wigczenie opisanej
we whniosku nieruchomosci, stanowigcej majgtek osobisty Pana zony - otrzymany w
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drodze darowizny - do majgtku wspolnego matzonkdéw (Pana i Pana zony) w drodze
umowy darowizny nieruchomosci do wspolnosci ustawowej matzenskiej, stanowito jego
nabycie przez Pana w rozumieniu powotanego przepisu.

Stosunki majgtkowe miedzy matzonkami zostaty uregulowane w ustawie z dnia 25 lutego
1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.).

Zgodnie z art. 31 8 1 powotanego Kodeksu:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek
wspolny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspolnoscig ustawowg naleza do
majgtku osobistego kazdego z matzonkow.

Stosownie natomiast do tresci art. 33 pkt 1 i 2 ww. Kodeksu:
Do majatku osobistego kazdego z matzonkdw naleza:
1) przedmioty majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej;

2) przedmioty nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze
spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit.

W Swietle natomiast art. 43 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majatku wspdinym.

Ustroj wspdlnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkdéw uksztattowany
zostat przez ustawodawce jako wspdélnosc taczna, bezudziatowa.

Stosownie do art. 35 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

W czasie trwania wspolnosci ustawowej zaden z matzonkdéw nie moze zgdac podziatu
majatku wspdlnego. Nie moze réwniez rozporzadzac ani zobowigzywac sie do
rozporzgdzania udziatem, ktory w razie ustania wspolnosci przypadnie mu w
majgtku wspolnym lub w poszczegdlnych przedmiotach nalezgcych do tego majgtku.

Obojgu matzonkom przystuguje petne prawo do catosci majgtku wspdlnego. Zwazywszy
na tak uksztattowang sytuacje prawng matzonkdéw objetych wspolnoscig ustawowg,
definitywne nabycie w czasie jej trwania nieruchomosci oznacza nabycie przez kazdego z
matzonkdw tego prawa w catosci, a nie w okreslonym utamkowo udziale.

Zgodnie z art. 47 8 1 ww. ustawy:

Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspolnosc
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majatkowg lub
rozdzielnos¢ majgtkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majgtkowa). Umowa
taka moze poprzedzac zawarcie matzenstwa.

Z powyzszego przepisu wynika, ze matzonkowie - poprzez zawarcie stosownej umowy -
mogg ustanawiac ustréj majgtkowy w sposéb odmienny od przewidzianego w przepisach
o wspolnosci ustawowej. Umowy takie w zakresie, w jakim ustanawiajg zasade
ksztattujgcg ustrdj majatkowy, dziatajg na przysztos¢ i majg charakter organizacyjny.

Ponadto, w doktrynie prawa rodzinnego podkresla sie, ze w przypadku majatku
osobistego matzonek pozostaje w stosunku do niego podmiotem wytgcznie uprawnionym,
CO 0znacza, ze jego uprawnienia do dysponowania przedmiotami wchodzgcymi w sktad
majatku osobistego nie podlegajg co do zasady zadnym ograniczeniom, w tym
wynikajgcym z przepisOw prawa rodzinnego, takim jak koniecznos$¢ uzyskania zgody
wspoétmatzonka co do mozliwosci rozporzgdzania konkretnym sktadnikiem majgtku
osobistego.
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Mozliwe jest wiec swobodne dokonywanie pomiedzy matzonkami czynnosci
rozporzgdzajgcych prowadzacych do przeniesienia okreslonego przedmiotu majatkowego
z majatku osobistego do majatku wspdlnego.

W tym miejscu wskaza¢ musze na jednolicie uksztattowang linie orzeczniczg, zgodnie z
ktorg wigczenie nieruchomosci do majatku wspdélnego matzonkéw, w drodze umowy
rozszerzajgcej ustawowg wspolnos¢ majatkowg, nieruchomosci lub praw majatkowych
stanowigcych majatek odrebny jednego matzonka na zasadach i w sposdb okreslony
przez Kodeks rodzinny i opiekunczy, nie jest nabyciem tej nieruchomosci lub prawa
majatkowego przez drugiego matzonka w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Zarowno darowizna do majgtku wspdlnego matzonkdw, jak i umowa rozszerzajgca
wspolnosé matzenskg majatkowg wywotuje takie same skutki na gruncie art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a)-c) ustawy.

Reasumujac, wigczenie do majatku wspolnego lokalu mieszkalnego nr 1 potozonego w
budynku nr 11 przy ulicy A w B, wraz z udziatem w prawie wtasnosci dziatki gruntu i w
prawie wiasnosci czesci budynku i urzgdzen, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali, wchodzgcego uprzednio w sktad majgtku osobistego Pana zony nie
stanowito nabycia tego prawa przez Pana w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Datg nabycia ww. lokalu przez kazdego z
matzonkdw byta data nabycia przez Pana zone, ktora lokal ten nastepnie wigczyta
darowizng do majatku wspolnego. W konsekwencji, od tej daty nalezy liczy¢ uptyw 5-
letniego terminu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy.

Z wniosku wynika wiec, ze nabyt Pan wraz z matzonkg ww. lokal mieszkalny (...) kwietnia
2019 r., natomiast w 2023 lub 2024 roku zamierzacie Panstwo go sprzedac.

W konsekwencji, z uwagi na planowang sprzedaz mieszkania przed uptywem 5 lat liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie, skutkowac bedzie to
koniecznoscig rozpoznania przychodu podatkowego w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy podatkowej.

Pana stanowisko w zakresie pytania nr 1, w Swietle ktérego w sytuacji odptatnego zbycia
lokalu mieszkalnego planowanego w 2023 lub 2024 roku wystgpi po Pana stronie
przychdéd jest wiec - co do zasady - prawidtowe.

Przechodzac do skutkéw podatkowych w zakresie dokonanej sprzedazy lokalu
mieszkalnego nalezy wskazac, co nastepuje:

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.
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Pojecie kosztow odptatnego zbycia (sprzedazy) (nie myli¢ z kosztem uzyskania
przychoddw) nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w ustawie. Nalezy zatem
stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty
sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie wydatki poniesione
przez sprzedajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie
niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Pomiedzy tymi wydatkami a
dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ bezposredni zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Mozna do takich kosztow zaliczyc¢:
* koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
* prowizje posrednikéw w sprzedazy nieruchomosci,
* koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z zamiarem sprzedazy nieruchomosci,
« wydatki zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej,
*koszty i optaty sgdowe.

Zatem przychdd, ktory uzyska Pan ze sprzedazy opisanego we wniosku lokalu
mieszkalnego, mozna pomniejszy¢ o koszty, ktdre zostang poniesione podczas jego
sprzedazy, tj. o prowizje dla agenta nieruchomosci.

Pana stanowisko w zakresie pytania nr 3 jest rowniez - co do zasady - prawidtowe.

Odnoszac sie do Pana stanowiska odnosnie pytania nr 3 podkreslenia wymaga ponownie,
ze kosztoéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie nalezy myli¢ z kosztem uzyskania
przychodéw.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.

1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wiascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, niezaleznie od tego, czy zakup ten byt
sfinansowany kredytem bankowym, czy tez srodki na jej zakup pochodzg z oszczednosci
nabywcy, koszty wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia nieruchomosci obejmuja
nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z tym nabyciem, np.
wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn (...).

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
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Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie
okreslonej w umowie sprzedazy) a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Tak obliczony
dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oséb fizycznych.

Jak stanowi natomiast art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkdw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:

dochéd zwolniony = D x (W / P) gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.
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Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt
ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie natomiast do tresci at. 21 ust. 25 pkt 2 tej ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérym mowa w lit. g,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Nadmieniam, ze zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy wyliczenie wydatkow
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie od podatku
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych.
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Ponadto, wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Poprzedzenie wyrazenia
.cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej
ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Na podstawie art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnosc¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie natomiast z ust. 28 ww. przepisu:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu
lub udziatu w takim prawie, budynku, jego czeSci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzgce na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkoéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga réwniez kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
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obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie przewiduje scisle okreslonego
sposobu dokumentowania wydatku poniesionego na cele okreslone w art. 21 ust. 25 ww.
ustawy. Nie mniej, w Swietle ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, skoro
podatnik zamierza skorzystac ze zwolnienia powinien liczy¢ sie z koniecznoscig wykazania
faktu wydatkowania srodkéw ze sprzedazy nieruchomosci na cele mieszkaniowe.

Organ podatkowy dla celéw podatkowych, weryfikujgc mozliwosc skorzystania ze
zwolnienia podatkowego, uprawniony jest zgda¢ od podatnikdw udokumentowania
poniesienia wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodéw, z
ktérych w sposdb niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki
wydatek ponidst, czyli np. czy Srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego
faktycznie wydatkowane zostaty przez podatnika na wtasne cele mieszkaniowe.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa.

Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zrodta
zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
~.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych byto zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych.

U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢ opodatkowane
srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze wnioski wynikajg
wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze srodki finansowe uzyskane z
planowej sprzedazy w 2023 r. lub 2024 r. lokalu mieszkalnego nr 1 potozonego w budynku
nr 11 przy ulicy A planuje Pan wydatkowa¢ wytgcznie na:

* sptate kredytu budowlano-hipotecznego w okresie nie pdzniej niz trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie. Umowa o mieszkaniowy kredyt
budowlano-hipoteczny nr (...) zostata zawarta (...) wrzesnia 2021 r. pomiedzy BANK I, i
Panem wraz z matzonka. Udzielony Panstwu kredyt w wysokosci (...) zt zostat
przeznaczony w catosci na budowe lokalu mieszkalnego wraz z komorkg lokatorska,
potozonych w B przy ul. C 2. Umowa deweloperska o zawarcie umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i nabycia praw do lokalu - akt notarialny (...) dotyczaca
lokalu mieszkalnego nr 2 potozonego w B przy ul. C 2 zostata zawarta w dniu (...)
czerwca 2021. Zawarcie ostatecznej umowy przenoszgcej wtasnosc tego lokalu
mieszkalnego ma nastapic¢ najpozniej do (...) czerwca 2024. Lokal wejdzie w sktad
wspoélnosci majagtkowej matzenskiej. Do odbioru mieszkania doszto (...) stycznia 2023
roku na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego;

« wydatki dotyczgce przeniesienia wtasnosci zakupionego lokalu przy ul. C 2.
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Ponadto oswiadczyt Pan, ze lokal nr 2 przy ulicy C 2 jest juz przez Pana uzywany do
realizacji Pana wtasnych celéw mieszkaniowych, tj. mieszka Pan w nim.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy jasno wynika tez, ze kredyt, na ktérego sptate
zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego musi by¢
kredytem zaciggnietym na wtasne cele mieszkaniowe, ktdre zostaty wymienione w art. 21
ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Celem ustawodawcy
byto bowiem premiowanie zaspokojenia witasnych potrzeb mieszkaniowych przez
podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz
musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) -
co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele
okreslone w pkt 1.

Zatem w przypadku, gdy w umowie kredytu lub pozyczki nie zostat wskazany cel jej
przeznaczenia, a pozostate okolicznosci (np. jej faktyczne przeznaczenie srodkdéw z niej
pochodzgcych) wskazujg, ze celem jej zaciggniecia byta realizacja przez podatnika
wiasnego celu mieszkaniowego - przy spetnieniu pozostatych warunkéw okreslonych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 - 30 ustawy - wydatki na sptate takiego kredytu lub
pozyczki oraz odsetek od takiego kredytu lub pozyczki dajg prawo do skorzystania z ulgi, o
ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy.

Natomiast, w przypadku, gdy kredyt byt zaciggniety na cel (ktéry zostat wskazany w
umowie) inny niz realizacja wiasnego celu mieszkaniowego (np. kredyt inwestycyjny
zaciggniety w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej), nawet w przypadku
faktycznego przeznaczenia przez podatnika sSrodkéw pochodzgcych z niego na wiasne cele
mieszkaniowe, nie ma podstaw, zeby stwierdzi¢, ze wydatki takie stanowig wydatki, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy.

Istotne jest rowniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci.

Zgodnie z wyzej cytowanym art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy, za wydatki poniesione
na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1, czyli m.in.

*na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. a ww. ustawy);

*budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
WW. ustawy);

Z powyzszych przepiséw wprost wynika, ze aby kredyt mogt by¢ uznany za kredyt na
wiasny cel mieszkaniowy, to musi by¢ kredytem okreslonego rodzaju - czyli zaciggnietym
przez podatnika na nabycie/budowe m.in. lokalu mieszkalnego, stanowigcego wtasnos¢
lub wspotwtasnosc tego podatnika. Zatem, wskutek zaciggniecia kredytu i jego
wykorzystania zgodnie z celem udzielenia kredytu podatnik musi naby¢ prawo wtasnosci
lub wspdtwtasnosci do tego lokalu mieszkalnego. Tylko wéwczas uzna¢ mozna, ze kredyt
spetnia ustawowe warunki, a wiec jest kredytem zaciggnietym na nabycie budynku
mieszkalnego.

Nadmienic trzeba tez, ze jezeli kredytobiorcy ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za
zobowigzania wynikajgce z umowy kredytowej, czyli zgodnie z umowg kredytobiorcy
odpowiadajg solidarnie za kredyt, to podatnik jako kredytobiorca solidarny za zadtuzenie
wynikajgce z tej umowy rowniez odpowiada solidarnie, a wiec do petnej wysokosci. W
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takiej sytuacji bez znaczenia pozostaje fakt, iz podatnik jest wspotwiascicielem
nieruchomosci i posiada % udziatu we wspodtwiasnosci. Przy obliczaniu dochodu
zwolnionego mozna uwzglednic¢ catg kwote jaka zostata wydatkowana na sptate kredytu
zaciggnietego na zakup nieruchomosci.

Reasumujac, Pana stanowisko w zakresie pytania nr 11, w Swietle ktérego przeznaczajgc
Srodki uzyskane ze sprzedazy otrzymanego w darowiznie lokalu mieszkalnego na sptate
kredytu mieszkaniowego budowlano-hipotecznego na zakup lokalu mieszkalnego przy ul.
C 2 w B, zostang one uznane za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w artykule 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych - jest rowniez
prawidtowe.

Jak wskazuje Pan we wniosku, przez wydatki dotyczgce przeniesienia wtasnosci
zakupionego lokalu przy ul. C 2 rozumiec nalezy koszty aktu notarialnego, tj. koszty taksy
notarialnej wraz z podatkiem VAT za sporzgdzenie umowy przedwstepnej oraz umowy
sprzedazy, koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym (wpis prawa wtasnosci).

Zauwazyc trzeba, ze przepisy ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych
dotyczace ulgi mieszkaniowej odnoszg sie do wydatkéw na nabycie m.in. nieruchomosdi,
lokali mieszkalnych (udziatu w takich nieruchomosciach, lokalach), gruntéw pod budowe
budynkdéw mieszkalnych, gruntéw z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego. Zatem
koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe, poniesione m.
in. na podstawie aktu notarialnego, np. podatek PCC potrgcony przez notariusza, taksa
notarialna, koszty optat administracyjnych dotyczgce ujawnienia nowego wtasciciela
nieruchomosci w rejestrach urzedowych (np. optata sgdowa) mogg rowniez stanowic
wydatki na wtasne cele mieszkaniowe.

Zatem Pana stanowisko w zakresie pytania nr 1 jest takze prawidtowe.

Zastrzezenia wymaga jednak, ze nie ocenitem tej czesci Pana stanowiska, ktéra wykracza
poza zakres sformutowanych pytan, a w szczegélnosci:

* stanowiska odnoszgcego sie do pytania pierwszego, w Swietle ktérego po Pana stronie
wystgpi przychdd i bedzie Pan zobowigzany do zaptacenia podatku dochodowego od
0s0b fizycznych - w czesci dotyczgcej koniecznosci zaptaty podatku dochodowego.
Dokonujac interpretacji podatkowej w trybie art. 14b Ordynacji podatkowej, nie moge
rozstrzyga¢ w kwestiach, ktére wymagajg przeprowadzenia postepowania
podatkowego;

* stanowiska odnoszgcego sie do pytania trzeciego, w Swietle ktorego kwota ceny
sprzedazy lokalu mieszkalnego moze by¢ pomniejszona o koszty odptatnego zbycia, o
ktorych mowa w art. 19 ust. 1 ustawy oraz koszty uzyskania przychodu, o ktérych
mowa w art. 22 ust. 6d ustawy - w czesci dotyczacej kosztéw uzyskania przychodow.
Pana pytanie odnosi sie wytgcznie do kosztéw odptatnego zbycia, tj. prowizji
posrednika, a nie kosztow uzyskania przychoddw, ktorych zresztg nie nalezy myli¢ z
kosztami odptatnego zbycia pomniejszajgcymi wartos¢ przychodu z takiej transakg;ji.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego i zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i
stanu prawnego, ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia i obowigzuje w dniu
wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe wytgcznie wobec Pana i
tylko wtedy, gdy rzeczywisty stan faktyczny (zdarzenie przyszte) sprawy bedacej
przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie ze stanem faktycznym (zdarzeniem
przysztym) podanym przez wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym,
w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego, udzielona odpowiedz traci swg aktualnosc.
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Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pana do interpretacji.

*Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
*Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

*Zgodnie z art. 14c 8 1 Ordynacji podatkowej:

Interpretacja indywidualna zawiera wyczerpujgcy opis przedstawionego we wniosku
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego oraz ocene stanowiska wnioskodawcy
wraz z uzasadnieniem prawnym tej oceny. Mozna odstgpic¢ od uzasadnienia
prawnego, jezeli stanowisko wnioskodawcy jest prawidtowe w petnym zakresie.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023
r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA) albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a, art. 14b & 1 ustawy z 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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