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brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



2 pazdziernika 2023 r. ztozyt Pan wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry
dotyczy podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania
ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie -
pismem, ktére wptyneto 21 grudnia 2023 r.Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

W 2018 r. stat sie Pan wtascicielem nieruchomosci. W dniu 14 maja 2019 r. dokonat Pan
sprzedazy mieszkania potozonego w ... przy ul. ... m. .., tj., przed uptywem 5 lat od daty
nabycia. W PIT-39 za rok 2019, zadeklarowat Pan przeznaczenie pieniedzy z ww. sprzedazy
na cele mieszkaniowe.

W 2019 r. zakupit Pan od dewelopera mieszkanie na wtasne cele mieszkaniowe (adres: ul.
..., ...), W akcie notarialnym dokonano zapisu, iz gtbwna zaptata za ten lokal zostanie
uregulowana przelewem do konca czerwca 2019 r. Dnia 28 maja 2019 r. podpisat Pan z
bankiem umowe na kredyt hipoteczny pod zastaw mieszkania mieszczgcego sie pod
adresemul. ...,

Za zakup mieszkania posiada Pan fakture datowang na dzieh 21 czerwca 2019,
wystawiong na Pana imie i nazwisko przez dewelopera oraz znaczng ilos¢
udokumentowanych wydatkéw remontowych.

W uzupetnieniu wniosku wskazat Pan, ze nieruchomos¢, o ktérej mowa we wniosku
zostata nabyta za gotoéwke w dniu 12 marca 2018 r. drogg przysadzenia (licytacja
komornicza). Zbycie nieruchomosci nie byto czescig wykonywanej przez Pana dziatalnosci
gospodarczej - byto zakupem na wiasne cele mieszkaniowe, ale zmienity sie plany i
potrzebne byto wieksze mieszkanie. Przed sprzedazg wykonane zostaty podstawowe kroki
w celu uatrakcyjnienia mieszkania. Sprzedaz nastgpita dzieki ogtoszeniu w serwisie
mieszkaniowym.

Lokal mieszkalny, ktory nabyt Pan w 2019 r., stanowi odrebng nieruchomos¢. 22 marca
2019 r. doszto do zawarcia umowy deweloperskiej w formie aktu notarialnego, w ktorej
zobowigzano sie do przeniesienia wtasnosci lokalu na Pana rzecz do dnia 31 grudnia 2019
r. i roztozenia ptatnosci za mieszkania na dwie raty - do 20 kwietnia 2019 r. 35 550 z
ptatne przelewem i gtéwna transza za mieszkanie 319 950 zt (90% jego wartosci) do dnia
30 czerwca 2019 r. W umowie deweloperskiej nie ma mowy o zacigganym przez Pana
kredycie.

Na pytanie: ,Czy na mocy umowy deweloperskiej doszto do uiszczenia Srodkéw
pienieznych na poczet budowanego lokalu mieszkalnego? Jezeli tak, to kiedy, w jakiej
wysokosci i skad pochodzity te Srodki pieniezne?”, podat Pan nastepujgce informacje:

-5 000 zt optata rezerwacyjna przelewem 26 listopada 2018 r.,
-30 550 zt przelewem 10 kwietnia 2019 r.,

- 284 400 zt - faktura wystawiona przez dewelopera z 21 czerwca 2019 r., na Pana
imie i nazwisko, refinansowana kredytem hipotecznym.

Definitywne, ostateczne nabycie nieruchomosci skutkujgce w przeniesieniu wtasnosci i
zatozeniu ksiegi wieczystej nastgpito 13 listopada 2019 r.

Umowe kredytowg podpisat Pan, aby refinansowac zakup nieruchomosci i zachowac
ptynnosc¢ finansowg potrzebng do zycia, utrzymania rodziny, remontu i wyposazenia
nieruchomosci.

W odpowiedzi na pytanie: ,Czy cata wartos¢ przychodu uzyskanego z ww. sprzedazy
nieruchomosci zostata wydatkowana w okresie trzech lat od konca roku podatkowego,
w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci, na Pana wtasne cele mieszkaniowe,
o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych?”, udzielit Pan odpowiedzi: ,jezeli wzig¢ pod uwage
ptatnosc z kredytu, to tak”.



Posiada Pan rachunki i faktury na kwote kilkudziesieciu tysiecy potwierdzajgce prace
budowlane w nieruchomosci deweloperskiej.

Nabyty od dewelopera lokal mieszkalny jest w 100% przeznaczony na zaspokajanie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych, od poczgtku mieszka Pan w nim z rodzing.

Gtownym tematem, ktérego dotyczy ztozony przez Pana wniosek, jest zasadnos¢
zaliczenia gtéwnej transzy jako wydatku na cele mieszkaniowe - ani w akcie notarialnym
nie ma stowa o kredycie hipotecznym przez Pana zacigganym, ani na fakturze wystawione;
przez dewelopera nie ma wzmianki o finansowaniu kredytem.

Pytania
1.Czy moze Pan skorzystac z ulgi mieszkaniowej, jezeli w ciggu 3 lat pienigdze ze
sprzedazy zostang wydane na wiasne cele mieszkaniowe np. zakup innej
nieruchomosci, w ktérej podatnik zamieszka lub jej remont czy przebudowe (art. 21
ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o PIT)?

2.Czy znaczenie ma fakt, ze przelew za mieszkanie zostat dokonany po podpisaniu
umowy kredytowej, czy ten fakt przemawia za tym, iz taki sposob uregulowania
zaptaty uniemozliwia prawidtowe skorzystanie z ulgi mieszkaniowej?

3.Czy w opisanej sytuacji zostaty zastosowane przepisy dotyczgce ulgi mieszkaniowej, a
rozliczajgc wydatki w ramach ulgi mieszkaniowej wystarczajgce bedzie okazanie aktu
notarialnego na zakup mieszkania oraz udokumentowane wydatki, czy
wystarczajgcym do rozliczenia ulgi mieszkaniowej jest fakt zakupu lokalu, czy tez
jego zaptata?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, przepisy dotyczgce ww. ulgi zostaty prawidtowo zastosowane, gdyz zaraz
po sprzedazy mieszkania dokonat Pan zakupu kolejnego. Akt notarialny, ktory okreslat, iz
zostat Pan wiascicielem mieszkania, zostat podpisany przed zaciggnieciem kredytu
hipotecznego. Za zakup mieszkania posiada Pan fakture wystawiong na swoje nazwisko
przez dewelopera oraz znaczng ilos¢ udokumentowanych wydatkéw remontowych,
zgodnie z art. 21 ust. 25 ustawy PIT. Fakt, iz zaptata zostata uregulowana po podpisaniu
umowy kredytowej nie powinna miec tu znaczenia.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Z kolei, jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spbtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,



- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
Ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw, nie podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz w dniu 14 maja 2019 r. lokalu
mieszkalnego, nabytego drogg przysadzenia 12 marca 2018 r. (licytacji komorniczej),
stanowi zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych, poniewaz odptatne zbycie zostato dokonane przed uptywem 5 lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktorej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od

0s6b fizycznych:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez



rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.
Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, niezaleznie od tego, czy zakup ten byt
sfinansowany kredytem bankowym, czy tez srodki na jej zakup pochodzg z oszczednosci
nabywcy, koszty wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia nieruchomosci obejmuja

nie tylko cene zakupu, ale rowniez inne wydatki zwigzane z tym nabyciem, np.
wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.
Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb

fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktorym mowa w art. 45



ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych stanowi,

ze:
Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:
D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,
W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

- przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.
Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,



oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnosé podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przenoszac powyzsze uregulowania na grunt rozpatrywanej sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze
podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
przywotanego wczesniej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym jest fakt
wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) Srodkéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w ustawie ,wtasne cele
mieszkaniowe” podatnika.

Warunkiem skorzystania z tzw. ulgi mieszkaniowej (tj. zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych) jest wydatkowanie
rownowartosci (odpowiednio w catosci lub czesci) przychodu osiggnietego z odptatnego
zbycia na okres$lone cele mieszkaniowe.

Zatem, omawiane zwolnienie wymaga przeznaczenia rownowartosci (odpowiednio w
catosci lub czesci) przychodu ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych na
preferowane przez ustawodawce cele, a takim przychodem jest wartos¢ wyrazona w
umadwionej cenie sprzedazy, nie za$ faktycznie otrzymane Srodki finansowe.

W art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ustawodawca
nie mowi o zaspokojeniu wiasnych celéw mieszkaniowych konkretnie za Srodki finansowe
otrzymane z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych. Stanowi natomiast o
przeznaczeniu na preferowany cel przychodu rozumianego zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy



o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a wiec kwoty w wysokosci (wartosci)
pozostajgcej w granicach umowionej ceny sprzedazy nieruchomosci przez podatnika.

W wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 4 wrzesnia 2019 r. sygn. akt Il FSK 3110
/17, Sad w odniesieniu do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych stwierdzit:

W orzecznictwie ugruntowany jest poglad, ze art. 19 ust. 1 u.p.d.o.f. wprowadzit definicje
przychodu - przez ktdrg nalezy rozumiec¢ wartos¢ wyrazong w cenie okreslonej w umowie
- z tego specyficznego zrédta, jakim jest miedzy innymi zbycie nieruchomosci oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy. Dla wystgpienia przychodu wystarczy
zatem samo zawarcie umowy sprzedazy, ktdra musi okresla¢ cene z mocy art. 535 8 1 k.c.
(por. wyroki NSA: z dnia 16 pazdziernika 2012 r., sygn. akt Il FSK 501/11 i powotane tam
dalsze orzeczenia; z dnia 19 lipca 2016 r., sygn. akt Il FSK 1610/14; z dnia 12 pazdziernika
2016 r., sygn. akt Il FSK 2490/14; publik. CBOSA). Przepis art. 19 ust. 1 u.p.d.o.f. nie
odwotuje sie przy tym do wymagalnosci ceny okreslonej w umowie polegajacej na tym, ze
wierzyciel ma prawng mozliwos¢ zgdania zaspokojenia przystugujgcej mu wierzytelnosci,
czyli w przypadku umowy sprzedazy moznos¢ zadania przez sprzedawce zaptaty
okreslonej kwoty na jego rzecz. W Swietle tego przepisu nie ma réowniez znaczenia sposob
zadysponowania przez sprzedajgcego uzyskang kwotga. Z tych powoddw (...) warunkiem
skorzystania ze zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. nie jest
wydatkowanie na wymienione w tym przepisie cele konkretnych pieniedzy, lecz wartosci
przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub prawa majgtkowego.”

Jak wskazano wyzej, ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb
jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Takimi celami mogg by¢ m.in.
nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit.
a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych).

W przypadku skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z remontem lokalu
mieszkalnego, w ktorym podatnik realizuje wtasne cele mieszkaniowe, wskazac nalezy, ze
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie zawiera wprost w katalogu
wydatkow mieszkaniowych wydatkéw na wykoriczenie budynku, ale tez nie definiuje
pojecia ,remont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odnies¢ sie do jego znaczenia
funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$
budynku lub urzadzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)".
Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U.z 2023 r. poz. 682 ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o: remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robd6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu

stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sbb fizycznych.

Za ,remont” lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego lokalu,
stuzgce jego utrzymaniu we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozadanej zdolnosci
uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. W kazdym przypadku remont



dotyczy ,materii” lokalu mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtég, sufitu, okien, drzwi,
wyposazenia technicznego takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna,
grzewcza, gazowa badz innych elementdw trwale potgczonych konstrukcyjnie z
elementami budowlanymi budynku.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwaza¢, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowo powstatym budynku (lokalu)
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody,
gazu przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Pana watpliwos¢ budzi kwestia, czy wydatkowanie srodkéw pienieznych na zaptate
gtéwnej transzy (wynikajgcej z umowy z deweloperem i na podstawie wystawionej dla
Pana faktury), na poczet budowanego lokalu mieszkalnego, refinansowanej kredytem
hipotecznym oraz poniesienie wydatkéw na remont zakupionego lokalu mieszkalnego,
mogg zostac zaliczone jako wydatki na cele mieszkaniowe, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych.

Z informacji przedstawionych przez Pana wynika, ze 4 maja 2019 r. dokonat Pan sprzedazy
mieszkania. 22 marca 2019 r. doszto do zawarcia umowy deweloperskiej w formie aktu
notarialnego, w ktérej zobowigzano sie do przeniesienia wtasnosci lokalu na Pana rzecz
do dnia 31 grudnia 2019 r. i roztozenia ptatnosci za mieszkania na dwie raty - do 20
kwietnia 2019 r. 35 550 zt, ptatne przelewem i gtdwna transza za mieszkanie 319 950 zt
(90% jego wartosci) do dnia 30 czerwca 2019 r. Dnia 28 maja 2019 r. podpisat Pan z
bankiem umowe na kredyt hipoteczny pod zastaw zakupionego lokalu mieszkalnego,
natomiast 21 czerwca 2019 r. uiscit Srodki pieniezne na poczet drugiego lokalu
mieszkalnego (Il transza), ktérego wtasnos¢ nabyt ostatecznie 13 listopada 2019 r. (
ostateczne nabycie nieruchomosci skutkujgce w przeniesieniu wtasnosci i zatozeniu ksiegi
wieczystej).

Zgodnie z omawianym zwolnieniem, na nabycie nieruchomosci majgcej stuzy¢ wiasnym
celom mieszkaniowym podatnika ma by¢ wydatkowana réwnowartos¢ (odpowiednio w
catosci lub czesci) przychodu osiggnietego z odptatnego zbycia.

Zatem zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, wymaga przeznaczenia rownowartosci (odpowiednio w catosci lub
czesci) przychodu ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych na preferowane
przez ustawodawce cele, a takim przychodem jest wartos¢ wyrazona w umowionej cenie
sprzedazy, nie zas faktycznie otrzymane srodki finansowe.

W art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
ustawodawca nie méwi o zaspokojeniu wtasnych celéw mieszkaniowych, konkretnie za
Srodki finansowe otrzymane z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych.
Stanowi natomiast o przeznaczeniu na preferowany cel przychodu rozumianego
zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a wiec
kwoty w wysokosci (wartosci) pozostajgcej w granicach umodwionej ceny sprzedazy
nieruchomosci przez podatnika.

Skoro, jak wynika z uzupetnienia wniosku - catg wartos¢ przychodu uzyskanego z
odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego wydatkowat Pan w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastapito to zbycie, na Pana wtasne cele mieszkaniowe, o
ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych - to z omawianego zwolnienia moze korzystac caty
osiggniety z tego tytutu dochdd.

Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkéw wynikajgcych z przepisdéw podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi
z tego okreslone skutki prawne. Jednakze powotane wyzej przepisy ustawy o podatku



dochodowym od 0s6b fizycznych, odnoszac sie do wydatkow na cele mieszkaniowe, nie
przewiduja scisle okreslonego sposobu dokumentowania poniesionego wydatku.

Wobec powyzszego, do prawidtowego dokumentowania w tym zakresie, trzeba wzig¢ pod
uwage ogolne reguty dowodowe okreslone w art. 180 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).

W mysl art. 180 8 1 ustawy Ordynacja podatkowa:

Jako dowdd nalezy dopusci¢ wszystko, co moze przyczynic sie do wyjasnienia sprawy,
a nie jest sprzeczne z prawem.

Zatem, organ podatkowy dla celow podatkowych weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze
zwolnienia podatkowego uprawniony jest zgdac od podatnikéw udowodnienia
poniesienia wydatkéw poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodow, z
ktérych w sposdb niebudzacy watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek
poniodst. Takimi dokumentami mogg by¢ m.in. rachunki, faktury VAT, paragony, umowy,
akt notarialny, dokumenty potwierdzajgce sptate kredytu, bgdz tez inne dokumenty, ktére
ten fakt mogg w sposob wiarygodny potwierdzic.

Majgc na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz powotane przepisy
prawa stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz 14 maja 2019 r. lokalu mieszkalnego, dokonana
przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego
nabycie, stanowi dla Pana zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-b)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu 19%
podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ww. ustawy.

Natomiast wydatkowanie, poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, kwoty w wysokosci
(wartosci) pozostajgcej w granicach umdwionej ceny ww. sprzedazy lokalu mieszkalnego
na zaptate gtdéwnej transzy, na poczet budowanego lokalu mieszkalnego, refinansowane;j
kredytem hipotecznym, ktérego wtasnos¢ nabyt Pan ostatecznie 13 listopada 2019 r. oraz
na remont zakupionego lokalu mieszkalnego, ktory stuzy zaspokajaniu Pana potrzeb
mieszkaniowych, po spetnieniu warunkdéw okreslonych w ustawie o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, uprawnia Pana do zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego
zbycia, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) i lit. d) ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego.
Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu wyjasnienie
watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego materialnego do
okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Przedmiotem interpretacji
wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.
j-Dz.U.z 2023 r. poz. 2383 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie
wydania indywidualnej interpretacji przepisow podatkowych nie jest ustalanie stanu
faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene ewentualnego
postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki
prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego, ograniczajac sie do analizy
okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku do tych okolicznosci wyraza swoje
stanowisko, ktére zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska)
prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawiony we
whniosku stan faktyczny bedzie réznit sie od wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas
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wydana interpretacja nie bedzie Pana chronita w zakresie rzeczywiscie zaistniatego stanu
faktycznego.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na

adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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