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Mozliwos¢ uwzglednienia wydatkéw na budowe domu,
poniesionych przed rozszerzeniem wspdélnosci majgtkowej
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e cel-cele mieszkaniowe

® majatek-majatek odrebny

® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
® ulga-ulga mieszkaniowa

e wspoblnosé-wspdlnosé majatkowa

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



28 listopada 2023 r. wptynat Pana wniosek z 28 listopada 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sbb fizycznych w zakresie ulgi
mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowego
od 0s6b fizycznych. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismami z 9
stycznia 2024 r. oraz 10 stycznia 2024 r. Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis zdarzenia przysztego

Jest Pan z zong matzenstwem od 2017 roku. W 2019 r. kupit Pan wraz z zong mieszanie. W
grudniu 2022 [powinno byc¢: w grudniu 2021 r. - dopisek Organu] wraz z zong sprzedat
Pan mieszkanie bedgce wspolng wtasnoscig. Mieszkanie byto nabyte po akcie matzenskim.
Nie posiada Pan z zong rozdzielnosci majgtkowej. Mieszkanie zostato sprzedane przed
uptywem 5 lat od daty zakupu.

Dochdd ze sprzedazy przeznaczyt Pan razem z zong na cele mieszkaniowe budowy domu
jednorodzinnego i chce Pan skorzystac z ulgi mieszkaniowe;.

Dochdd ze sprzedazy mieszkania zadeklarowat Pan razem z zong w zeznaniu podatkowym
za rok 2022 w stosunku 50/50 (dwie deklaracje).

Dom, na ktéry dochdd zostat przeznaczony, budowany jest na dziatce, ktérg matzonka
nabyta tytutem darowizny od swojego ojca. Aktualnie zblizajg sie Panstwo do stanu, w
ktérym przeznaczycie catos¢ dochodu ze sprzedazy mieszkania na cele budowlane
budowy domu jednorodzinnego (udokumentowane jest to fakturami za materiaty i
wykonane ustugi) na dziatce, ktérg zona nabyta tytutem darowizny od ojca w 2020 roku.

Chcac rozliczy¢ podatek dochodowy pracownik Urzedu Skarbowego poinformowat
Panstwa, ze rozliczy¢ swojg czes¢ podatku dochodowego bedzie mogta tylko zona z tego
powodu, iz to Ona jest wtascicielem nieruchomosci w postaci dziatki, na ktérej dom jest
budowany. Urzednik poinformowat Panstwa, ze mogg Panstwo rozszerzy¢ notarialnie
matzenska wspoélnos¢ majatkowg co powinno da¢ mozliwos¢ rozliczenia dochodu
zarowno przez zone jak i Pana. Tylko w ten sposéb poniesione dotychczasowe wydatki
bedg mogty byc rozliczone przez obojga matzonkow.

W uzupetnieniu wniosku z 9 stycznia 2024 r. wskazat Pan, ze:

*Sprzedaz mieszkania w grudniu 2022 r. [powinno by¢: w grudniu 2021 r. - dopisek
Organu] nie nastgpita w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a
pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (t. j.
Dz. U.z 2022 r. poz. 2647 ze zm.).

« Cata wartos¢ przychodu ze sprzedazy lokalu mieszkalnego zostanie wydatkowana na
budowe domu jednorodzinnego w okresie trzech lat liczac od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie mieszkania.

« Zawarcie umowy rozszerzajgcej wspolnos¢ majatkowg matzenskg nastgpi 24 stycznia
2024r.

* W wyniku rozszerzenia wspolnosci majatkowej matzeniskiej stanie sie Pan
wspoétwiascicielem nieruchomosci, na ktérej budowany jest dom.

*W domu, na budowe ktérego przeznaczyt Pan Srodki uzyskane z odptatnego zbycia
nieruchomosci w grudniu 2022 r. [powinno by¢: w grudniu 2021 r. - dopisek Organul],
bedzie Pan realizowat wtasne cele mieszkaniowe.

*Nie posiada Pan innych nieruchomosci, nie jest Pan takze wspotwiascicielem innych
nieruchomosci.

* W przesztosci nie dokonywat Pan sprzedazy innych nieruchomosci.



W uzupetnieniu wniosku z 10 stycznia 2024 r. wyjasnit Pan, ze sprzedaz mieszkania
nastgpita nie w grudniu 2022 r., lecz w grudniu 2021 roku. Pomytka byta niezamierzonym
btedem podczas uzupetniania wniosku. Pomytka ta zostata powielona takze w poprzedniej
odpowiedzi na wezwanie do uzupetnienia.

Pytanie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Czy po notarialnym rozszerzeniu wspoélnosci majgtkowej bedzie Pan miat mozliwos¢
rozliczy¢ dotychczas poniesione koszty na cele mieszkaniowe i skorzystac z ulgi
mieszkaniowej, nie ponoszgc kosztéw optaty podatku dochodowego ze sprzedazy
mieszkania zgodnie z opisem stanu faktycznego w pkt. 61 wniosku?

Pana stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Uwaza Pan, ze po notarialnym rozszerzeniu wspdlnosci majagtkowej, powinien mie¢ Pan
mozliwosc rozliczy¢ podatek dochodowy (powstaty w wyniku odptatnego zbycie lokalu
mieszkalnego w grudniu 2022 r. [powinno by¢: w grudniu 2021 r. - dopisek Organu]) w
stosunku do dotychczas poniesionych oraz przysztych kosztéw budowy domu i skorzystac
z ulgi mieszkaniowej.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Zrédtami przychodéw s3: odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb
dokonujgcej zamiany.

Tym samym, kazda czynnos$¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy, stanowi zrodto przychodow w rozumieniu tego przepisu,
jezeli zostanie dokonana w okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje
w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce znaczenie w
kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych uzyskanego z tego
tytutu przychodu ma moment i sposob nabycia tej nieruchomosci.

W rozpatrywanej sprawie sprzedat Pan opisany lokal przed uptywem pieciu lat, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Nalezy zatem wskaza¢, ze zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych:



Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Jak stanowi natomiast art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0sdb fizycznych moze jednak zostac
objety zwolnieniem z opodatkowania. Umozliwia to art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ktéry stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony =D x (W / P)

gdzie:

D - dochdd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Nadmieniam, ze zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy wyliczenie wydatkow
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujgcy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie od podatku
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Ponadto, wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Poprzedzenie wyrazenia
~cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej
ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaly na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
Podatnika.

Na podstawie art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Z informacji podanych przez Pana wynika m.in., ze:
*W grudniu 2021 r. sprzedat Pan lokal mieszkalny, ktéry nabyt Pan wraz z zong w 2019 r.

*Jest Pan z zong matzenistwem od 2017 roku. Nie posiada Pan z zong rozdzielnosci
majatkowe;j.

*Dochéd ze sprzedazy przeznaczyt Pan razem z zong na cele mieszkaniowe - budowe
domu jednorodzinnego.

« Cata wartos¢ przychodu ze sprzedazy lokalu mieszkalnego zostanie wydatkowana na
budowe domu jednorodzinnego w okresie trzech lat liczac od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie mieszkania.

*Dom, na ktéry dochdd zostat przeznaczony, budowany jest na dziatce, ktorg Pana
matzonka nabyta tytutem darowizny od swojego ojca w 2020 roku.

*Sprzedaz mieszkania w grudniu 2021 r. nie nastgpita w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od osdb fizycznych.

* 24 stycznia 2024 r., planujg Panstwo zawrze¢ umowe rozszerzajgcg wspolnosé
majatkowg matzenska.

* W wyniku rozszerzenia wspolnosci majatkowej matzenskiej stanie sie Pan
wspotwiascicielem nieruchomosci, na ktérej budowany jest dom.

W kontekscie Pana watpliwosci wyjasnic¢ nalezy, ze stosunki majgtkowe miedzy
matzonkami zostaty uregulowane przepisami ustawy z 25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny
i opiekunczy (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 2809).

Zgodnie z art. 31 8 1 tejze ustawy:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdlnosc
majatkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie
jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich (majgtek wspdiny).
Przedmioty majatkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku
osobistego kazdego z matzonkdw.

W mysl art. 33 pkt 1 tej ustawy:

Do majagtku osobistego kazdego z matzonkdw nalezg miedzy innymi przedmioty
majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowe;.

Na podstawie pierwszego zdania art. 47 § 1 wskazanej wyzej ustawy:

Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspdlnos¢
ustawowg rozszerzyc¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majgtkowg lub
rozdzielno$¢ majatkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majatkowa).

W doktrynie prawa rodzinnego podkresla sie, ze w przypadku majgtku osobistego,
matzonek pozostaje w stosunku do niego podmiotem wytgcznie uprawnionym, co
oznacza, ze jego uprawnienia do dysponowania przedmiotami wchodzgcymi w sktad
majatku osobistego nie podlegajg co do zasady zadnym ograniczeniom, w tym
wynikajgcym z przepisOw prawa rodzinnego, takimi jak konieczno$¢ uzyskania zgody
wspoétmatzonka co do mozliwosci rozporzgdzania konkretnym sktadnikiem majgtku



osobistego. Mozliwe jest wiec swobodne dokonywanie pomiedzy matzonkami czynnosci
rozporzgdzajgcych prowadzacych do przeniesienia okreslonego przedmiotu majatkowego
z majatku osobistego do majatku wspdlnego.

Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z 13 maja 2016 r., sygn. akt Il FSK 1110/14
stwierdzit, ze:

matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspolnosc
ustawowg rozszerzyc¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majgtkowg lub
rozdzielno$¢ majgtkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majgtkowa). Umowa
rozszerzajgca wspolnos¢ majatkowg matzenskg uregulowana zostata w art. 47 § 1
Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego. Jest to umowa, ktérej celem jest ustanowienie
ustroju majgtkowego miedzy matzonkami w sposdb odmienny od przewidzianego w
przepisach o wspdlnosci ustawowej. Umowy o rozszerzenie wspélnosci ustawowej w
zakresie, w jakim ustanawiajg zasade ksztattujgcg ustroj majatkowy, sg stricte
umowami majgtkowymi matzenskimi, dziatajg na przysztos¢ i majg charakter
organizacyjny (wyrok Sgdu Apelacyjnego w todzi z dnia 7 sierpnia 2015 r. (...). Tak wiec,
skoro z chwilg objecia nieruchomosci wspo6lnoscig majatkowg nie nastepuje
jakiekolwiek wydzielenie czesci nieruchomosci, a zadnemu z matzonkéw
(wspotwiascicieli) nie przystuguje wtasnosc fizycznie wydzielonej czesci rzeczy, to nie
mozna przyjac, ze z chwilg rozszerzenia wspdlnosci majgtkowej (wspdlnosci
ustawowej) strona takiej umowy (...) wyzbyta sie prawa do tej rzeczy.

Tozsamej oceny dokonano w szeregu innych wyrokéw Naczelnego Sadu
Administracyjnego (przyktadowo: wyrok z 22 marca 2017 r., sygn. akt Il FSK 456/15, wyrok
z 7 kwietnia 2016 r., sygn. akt Il FSK 313/14 oraz wyrok z 9 kwietnia 2002 r., sygn. akt Il SA
2717/00).

Tak wiec, skoro z chwilg objecia nieruchomosci wspdlnoscig majatkowg nie nastepuje
jakiekolwiek wydzielenie czesci nieruchomosci, a zadnemu z matzonkoéw (wspoétwiascicieli)
nie przystuguje wtasnosc fizycznie wydzielonej czesci rzeczy, to nie mozna przyja¢, ze z
chwilg rozszerzenia wspdélnosci majatkowej (wspélnosci ustawowej) strona takiej umowy
wyzbyta sie prawa do tej rzeczy. Tym samym, wigczenie do majatku matzonkéw w drodze
umowy rozszerzajgcej ustawowg wspoélnosé majgtkowg nieruchomosci stanowigcej
majatek odrebny jednego matzonka, nie jest nabyciem tej nieruchomosci przez drugiego
matzonka w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Powyzsze oznacza, ze za date nabycia nieruchomosci, ktéra znajdowata sie uprzednio w
majatku odrebnym matzonka, a nastepnie zostata wigczona do majgtku wspolnego
matzonkéw w drodze rozszerzenia ustawowej wspolnosci majgtkowej nalezy przyjac
dzien, w ktérym matzonek nabyt to prawo do majatku odrebnego. W konsekwencji, w
wyniku zawarcia umowy rozszerzajgcej wspolnos¢ ustawowg matzonkowie stajg sie
wspotwiascicielami nieruchomosci.

Zaznaczyc jednak nalezy, ze warunkiem skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o
ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy jest zawarcie umowy rozszerzajgcej
wspolnos¢ majatkowg matzenska przed uptywem wymaganego trzyletniego okresu, o
ktéorym mowa w zacytowanych przepisach.

Zatem dla przyznania zwolnienia nie jest wystarczajgce poniesienie nakladéw na budowe
budynku mieszkalnego. Zakres zwolnienia ograniczony zostat do budynkéw, do ktérych
podatnik posiada odpowiedni tytut prawny pozwalajgcy na uznanie budynku
mieszkalnego za wtasnos¢ podatnika, ktéry ponidst naktady na jego budowe. Z wyktadni
jezykowej powotanego przepisu wynika oczywista konstatacja, ze niezbedng przestanka
zastosowania jest legitymowanie sie przez podatnika prawem wtasnosci (lub udziatem w
takim prawie) budynku, na ktory poniesiono wydatki. Zastosowanie wykfadni
gramatycznej uzasadnia twierdzenie, ze nabycie tego prawa musi nastgpi¢ przed uptywem
3-letniego terminu okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 cyt. ustawy. Spetnienie tego



warunku jest bowiem konieczne dla uznania, ze naktady poniesione zostaty na czynnosci
zwigzane z ,wtasnym” budynkiem mieszkalnym podatnika.

Uwzgledniajgc zatem powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze - skoro w ustawowym terminie, tj. 24
stycznia 2024 r., zawrg Panstwo umowe majagtkowa, na mocy ktorej dziatka, na ktérej
budowany jest dom, stanowi¢ bedzie sktadnik Panstwa majatku wspdlnego - stanie sie
Pan wspotwiascicielem nieruchomosci juz od daty nabycia nieruchomosci przez matzonke,
a tym samym, wydatki poniesione na budowe domu, w ktérym realizowac bedzie Pan
wiasne cele mieszkaniowe, bedg miescity sie w katalogu wydatkéw uprawniajgcych do
zastosowania zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z
art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Podsumowujgc, bedzie Pan uprawniony do uwzglednienia wydatkéw na budowe domu,
ktére ponidst Pan przed rozszerzeniem wspoélnosci majgtkowej matzenskiej w ramach ulgi
wskazanej w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktdére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Jednoczes$nie wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 14b § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.), interpretacje przepisow
prawa podatkowego wydawane sg w indywidualnej sprawie zainteresowanego, a zatem
majac na uwadze powyzsze, interpretacja indywidualna skierowana jest wytgcznie do
Pana i skutki prawne wywotuje tylko w stosunku do Pana, nie dotyczy Pana matzonki.

Koricowo nalezy wskazad, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji
przepisdw prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajgcy interpretacje opiera sie wytgcznie na
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej
interpretacji przepiséw podatkowych nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we
wniosku stan faktyczny (zdarzenie przyszte) jest zgodny ze stanem rzeczywistym. Ustalenie
stanu rzeczywistego stanowi domene ewentualnego postepowania podatkowego. Petna
weryfikacja prawidtowosci Pana stanowiska moze by¢ dokonana jedynie w toku
ewentualnego postepowania podatkowego, kontroli podatkowej lub postepowania
kontrolnego organu kontroli celno-skarbowej, bedgcego poza zakresem instytucji
interpretacji indywidualnej, do ktdrej zastosowanie majg przepisy okreslone w art. 14h (w
zamknietym katalogu) ustawy Ordynacja podatkowa.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a,

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug,



3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
*Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30 sierpnia 2002 r.
Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634
ze zm.; dalej jako ,,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA) albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



