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stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



13 listopada 2023 r. wptynat Pana wniosek z 13 listopada 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy skutkdédw podatkowych odptatnego zbycia nieruchomosci.
Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 15 grudnia 2023 r. (wptyw 15
grudnia 2023 r.). Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

20 grudnia 2019 r. aktem notarialnym nr Rep. (...) nabyt Pan nieruchomos$¢ w postaci
mieszkania w A., ul. B. 1/1. Zakup zostat sfinansowany czesciowo wptatg wtasng w
wysokosci 90 000 zt oraz kredytem hipotecznym w kwocie 138 326 zt (transza kredytu
zostata uruchomiona w styczniu 2020 r. w X). £gczna kwota za zakup mieszkania wynosita
228 326 zt. W zwigzku z powyzszym Bank zabezpieczyt wierzytelnos¢ hipotekg umowng na
nieruchomosci znajdujgcej sie w A. przy ul. B. 1/1 do kwoty 207 489 zt (zapis w KW nr (...)
prowadzonej przez Sad Rejonowy w A., VI Wydziat Ksigg Wieczystych).

W zwigzku ze zmiang sytuacji zyciowej (narodziny dziecka 10 lutego 2023r.), a co za tym
idzie zbyt duzym naktadem finansowym na przystosowanie mieszkania do
funkcjonowania dwdéch dorostych oséb oraz dziecka (niemowlaka) - wczesniej mieszkanie
byto przystosowane do zamieszkania jednej osoby (max 2 oséb dorostych) dokonat Pan
przegladu ofert umieszczonych w Internecie i 31 marca 2023 r. nabyt Pan nieruchomos$¢ w
postaci mieszkania o wiekszym metrazu, uwzgledniajgcym potrzeby lokalowe oséb
dorostych jak i matego dziecka, znajdujgcym sie w A. Os. C. 11/11 (akt notarialny nr Rep.

(...)).

Nieruchomos¢ zostata sfinansowana czesciowo ze srodkow witasnych (wptata w wysokosci
190 000 zt) oraz w uzgodnieniu z developerem pozostata kwota w wysokosci 295 000 zt za
nabycie mieszkania miata zosta¢ uregulowana w ciggu 12 miesiecy od podpisania aktu
notarialnego pod rygorem egzekucji. tgczna kwota za zakup mieszkania wynosita 485 000
zt. Nieruchomos¢ zostata zabezpieczona przez developera hipotekg umowng do kwoty
442 500 zt. Nieruchomosci znajdujacej sie A. Os. C. 11/11 w A. nie mdgt Pan sfinansowad
za gotéwke (brak wystarczajgcych sSrodkéw na zakup) ani kolejnym kredytem hipotecznym
ze wzgledu na obcigzenie kredytem mieszkania znajdujgcego sie w A. przy ul. B. 1/1.

Obecne dochody oraz podniesione wymogi Bankéw w zakresie zdolnosci kredytowe;j
uniemozliwity zaciggniecie kolejnego kredytu hipotecznego. Kwota nieuregulowana za
mieszkanie (A. Os. C. 11/11) miata zosta¢ sptacona kwotg uzyskang ze sprzedazy
mieszkania znajdujgcego sie w A. przy ul. B. 1/1.

Zaznaczyt Pan rowniez, ze nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej, nie zajmuje sie
handlem w tym handlem nieruchomosciami. Zlecenie sprzedazy nieruchomosci powierzyt
Pan profesjonalnemu posrednikowi. Zaznaczyt Pan réwniez, co jest istotne dla sprawy
zwigzanej z koniecznoscig sprzedazy mieszkania w A. ul. B. 1/1 to fakt wypadku, ktory
uniemozliwit Panu prace w okresie ok. 3 miesiecy (pozbawit Pana réwniez wynagrodzenia
za prace, w tym czasie miat Pan wyptacany zasitek chorobowy).

Nieruchomos¢ w A. Os. C. 11/11 jest miejscem zamieszkania - Pana, partnerki oraz
dziecka. Nie bedzie podlegac¢ wynajeciu. Sprzedaz mieszkania w A. przy ul. B. 1/1 zostata
dokonana 20 wrzes$nia 2023 r. (akt notarialny nr (...)).

Kupujgcy nieruchomos¢ w A. przy ul. B. 1/1 dokonat ptatnosci w nastepujgcy sposéb:
kwota 121 514,65 zt zostata wptacona na konto X na poczet sptaty kredytu hipotecznego;
kwota 268 485,35 zt na konto osobiste.

Wczesniej (w ramach umowy przedwstepnej) kwota 20 000 zt na poczet sprzedazy zostata
wptacona w formie gotowkowej. Lgczna kwota, ktora zostata zaptacona za mieszkanie to
410 000 zt, z czego kwota otrzymana przez Pana to 288 485,35 zt. X w zwigzku ze sptatg
kredytu hipotecznego wystawit w 12 pazdziernika 2023 r. zaswiadczenie o sptacie kredytu i
zwolnieniu zabezpieczen.

Otrzymana kwota w wysokosci 288 485,35 zt nie byta wystarczajgca na wptate
developerowi, dlatego tez pozostatg kwote w wysokosci 6 514,65 doptacit Pan ze swoich



oszczednosci. Wymagana kwota 295 000 zt, obcigzona egzekucjg i hipotekg umowng
zostata uregulowana deweloperowi 25 wrzesnia 2023 r. Deweloper (...) 11 pazdziernika
2023 r. wystawit oswiadczenie o zwolnieniu hipoteki umownej dla nieruchomosci
znajdujgcej sie w A. Os. C. 11/11.

Sprzedana nieruchomos¢ nie byta przedmiotem najmu, byta wykorzystywana do
osobistych celéw mieszkalnych. Tak jak wykazat Pan wczes$niej, nie zajmowat sie Pan
handlem ani posrednictwem sprzedazy nieruchomosci a Pana osobista sytuacja zyciowa
spowodowata koniecznos¢ jej sprzedazy. Zaznaczyt Pan dodatkowo, ze nabyta
nieruchomos¢ rowniez nie stanowi przedmiotu najmu a jest miejscem zamieszkania
dwdch dorostych 0s6b oraz dziecka w wieku 9 miesiecy.

Uzupetnienie wniosku

31 marca 2023 r. zostat sporzgdzony akt notarialny (nr Rep. (...)) przenoszacy prawo
wiasnosci wyodrebnionego lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie w A. Os. C. 11/11. Na tej
podstawie w 11 kwietnia 2023 r. Sgd Rejonowy w A. VI Wydziat Ksigg Wieczystych
potwierdzit wpisem w ksiedze wieczystej przeniesienie prawa wtasnosci do ww. lokalu na
Pana rzecz. tgczna kwota za zakup mieszkania wynosita 485 000 zt.

Nieruchomos¢ zostata sfinansowana czesciowo ze sSrodkdéw wtasnych (wptata w wysokosci
190 000 zt) oraz w uzgodnieniu z developerem pozostata kwota w wysokosci 295 000 zt za
nabycie mieszkania miata zostac¢ uregulowana w ciggu 12 miesiecy od podpisania aktu
notarialnego pod rygorem egzekucji. Zapis dot. poddania sie egzekucji w przypadku braku
wptaty zostat ujety w akcie notarialnym.

Dodatkowo nieruchomos¢ w A. Os. C. 11/11 zostata zabezpieczona przez developera
hipotekg umowng do kwoty 442 500 zt - hipoteka zostata wpisana w dziale IV Ksiegi
Wieczystej ww. nieruchomosci.

Pytanie

Czy od kwoty uzyskanej ze sprzedazy mieszkania w A. przy ul. B. 1/1 (nabytego w 2019rr. -
przed uptywem 5 lat od kupna), ktéra zostata przekazana na pokrycie kwoty zakupu
mieszkania w A. Os. C. 11/11 powinienem zaptaci¢ podatek dochodowy?

Pana stanowisko

Pana zdaniem, powotujac sie na art. 10 ust. 1 pkt 8 w zw. z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zwigzku z kwalifikacjg niektérych wydatkow
poniesionych na zakup, remont lub wykorczenie nieruchomosci jako wydatkéw
stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego uznaje Pan, ze podlega zwolnieniu z
podatku dochodowego od sprzedazy nieruchomosci i nie powinien zaptaci¢ podatku
dochodowego.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore Pan przedstawit we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1T ww. ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdb
fizycznych (Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy zrédtem przychodu jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,



C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od konnca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Zatem, przychdd z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub jej czesci oraz udziatu w
nieruchomosci nie powstanie, jezeli spetnione sg tgcznie dwa warunki:

-odptatne zbycie nieruchomosci nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej
(nie stanowi przedmiotu dziatalnosci gospodarczej) oraz

-zostato dokonane po uptywie pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito jej nabycie.

Z przedstawionego we wniosku opisu stanu faktycznego wynika, ze 20 grudnia 2019 r.
nabyt Pan mieszkanie potozone w A., ul. B. 1/1. Zakup zostat sfinansowany cze$ciowo
wptatg wtasng w wysokosci 90 000 zt oraz kredytem hipotecznym w kwocie 138 326 zt
(transza kredytu zostata uruchomiona w styczniu 2020 r. w X).

W zwigzku ze zmiang sytuacji zyciowej (narodziny dziecka w 2023r.) 31 marca 2023 r.
nabyt Pan mieszkanie o wiekszym metrazu, znajdujgce sie w A. Os. C. 11/11. Zakup
mieszkania zostat sfinansowany czesciowo ze srodkdéw wiasnych (wptata w wysokosci 190
000 zt) oraz w uzgodnieniu z developerem pozostata kwota w wysokosci 295 000 zt miata
zostac uregulowana w ciggu 12 miesiecy od podpisania aktu notarialnego pod rygorem
egzekucji. tgczna kwota za zakup mieszkania wynosita 485 000 zt.

31 marca 2023 r. zostat sporzadzony akt notarialny, przenoszacy na Pana prawo wtasnosci
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie w A. Os. C. 11/11.

Nieruchomos$¢ w A. Os. C. 11/11 jest miejscem zamieszkania Pana, partnerki oraz dziecka.

Kwota nieuregulowana za mieszkanie (A. Os. C. 11/11) miata zostac sptacona kwotg
uzyskang ze sprzedazy mieszkania znajdujgcego sie w A. przy ul. B. 1/1. Sprzedaz tego
mieszkania zostata dokonana 20 wrzesnia 2023 r.

Kupujacy nieruchomos¢ w A. przy ul. B. 1/1 dokonat ptatnosci w nastepujacy sposob:
kwota 121 514,65 zt zostata wptacona na konto X na poczet sptaty kredytu hipotecznego;
kwota 268 485,35 zt na Pana konto osobiste.

Woczesniej (w ramach umowy przedwstepnej) kwota 20 000 zt na poczet sprzedazy zostata
wptacona w formie gotowkowej. Lgczna kwota, ktora zostata zaptacona za mieszkanie to
410 000 zt, z czego kwota otrzymana przez Pana to 288 485,35 zt. X w zwigzku ze sptatg
kredytu hipotecznego wystawit w 12 pazdziernika 2023 r. zaswiadczenie o sptacie kredytu i
zwolnieniu zabezpieczen.

Wymagana kwota 295 000 zt, obcigzona egzekucjg i hipotekg umowng zostata
uregulowana deweloperowi w 25 wrzesnia 2023 r.

Zaznaczyt Pan rowniez, ze nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej, nie zajmuje sie
handlem w tym handlem nieruchomosciami.

Zatem sprzedaz mieszkania w A. przy ul. B. 1/1 stanowi Dla Pana zrédto przychodu w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym, gdyz zostata dokonana przed
uptywem 5 lat od jego nabycia,



Dochdéd uzyskany ze zbycia nieruchomosci podlega wiec co do zasady opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych, na zasadach okreslonych w art. 30e
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)- ¢) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpisow
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 19 ust. 1 tej ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy:

Wartos$¢ rynkowsa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie na
podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego
rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia zuzycia oraz
czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane
z tg czynnosciy), np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikdéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie
zwigzanych z zamiarem sprzedazy nieruchomosci, wydatki zwigzane ze sporzgdzeniem
przez notariusza umowy cywilnoprawnej, optate notarialng, optate skarbowg, optate
sgdowg. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi istniec
zatem zwigzek przyczynowo-skutkowy.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-¢), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos¢ naktadow, o ktdrych mowa w ust. 6¢, ustala sie na podstawie faktur VAT w
rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:



1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

We wniosku wskazat Pan, ze cze$¢ dochodu uzyskanego ze sprzedazy mieszkania przy
ul. B. 1/1 przeznaczyt Pan na nabycie mieszkania znajdujgcego sie w A., Os. C. 11/11,
ktére nabyt Pan w marcu 2023 r. Wpftaty tej czesci dochodu ze zbycia mieszkania
dokonat Pan 25 wrzesnia 2023 r.

Nabyte mieszkanie na Os. C. 11/11 nie stanowi przedmiotu najmu, jest miejscem
zamieszkania Pana i Pana rodziny.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony =D x (W / P)

gdzie:

D - dochdd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdéd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,



b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy wyliczenie wydatkoéw mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie celow
w nim wymienionych pozwala na zwolnienie od podatku dochodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci lub praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Ponadto, wydatkowanie dochodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Poprzedzenie wyrazenia
~cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej
ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostalty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Na podstawie art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wiasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie natomiast z ust. 28 ww. przepisu:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci



-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Dodac trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktoérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzgce na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczeg6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Z opisu sprawy wynika, ze mieszkanie potozone w A. na Os. C. 11/11, zakupit Pan dla
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Wobec powyzszego, nalezy uzna¢, ze czes$¢ kwoty uzyskanej ze sprzedazy mieszkania
potozonego w A. przy ul. B. 1/1, ktdra zostata przekazana na pokrycie kwoty zakupu
mieszkania w A., Os. C. 11/11, w ktérym realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe, miesci
sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe. Tym samym
wydatek ten uprawnia Pana do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ww. ustawy.

Ze wskazanych wyzej wzgledéw stanowisko Pana uznaje za prawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;



2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
«Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz. U. z
2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA) albo

*w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



