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brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych w zakresie mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego odnosnie wydatkéw na nabycie domu
jednorodzinnego oraz prace remontowe w tym domu tj. zakup, tj. zakup: brodzika do
kabiny prysznicowej, drzwi prysznicowych z profilem poszerzajgcym do wneki, odptywu



brodzikowego, zestawu prysznicowego podtynkowego (deszczownica, bateria
podtynkowa, waz prysznicowy, stuchawka prysznicowa), odptywu brodzikowego, miski
WOC, stelazu podtynkowego do WC, przycisku sptukujgcego do WC, baterii bidetowe;j,
umywalki nablatowej, baterii umywalkowej, klamek, szyldéw WC, szyldéw dolnych do
drzwi wewnetrznych, tgcznikéw jednobiegunowych, podwdjnych, schodowych wraz z
ramkami, gniazd pojedynczych, podwdjnych i antenowych wraz z ramkami, biatej farby
wewnetrznej, ptytek podtogowych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

9 listopada 2023 r. wptynat Pani wniosek z 6 listopada 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sob fizycznych. Uzupetnita go
Pani - w odpowiedzi na wezwania - pismami z 15 grudnia 2023 r. (wptyw) i 29 grudnia
2023 r. (wptyw). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

(...) czerwca 2016 r. kupita Pani pierwsze mieszkanie na A w B, w ktérym obecnie Pani
mieszka i jest zameldowana.

(...) kwietnia 2020 r. zakupita Pani drugie mieszkanie przy ulicy C w B. Mieszkanie
traktowata Pani jako inwestycje. Wiasnymi sitami przez trzy lata remontowata Pani ten
lokal mieszkalny z mys$lg o wynajmie.

Dodatkowo poprzez zapis windykacyjny z testamentu z (...) pazdziernika 2017 r. po Pani
babci, ktéra zmarta w 2017 roku, na mocy postanowienia sgdu z (...) grudnia 2021 r.,
zostata Pani wiascicielkg potowy mieszkania na ulicy D. Druga potowa mieszkania nalezy
do Pani dziadka. Pani babcia byta wtascicielkg mieszkania na ulicy D od roku 1976 r.

W 2023 r. zdecydowata sie Pani na zakup domu jednorodzinnego oraz zamieszkania w
tym domu. Znalazta Pani nieruchomos¢, ktéra spetniata Pani oczekiwania w E (ul. F). W
maju biezgcego roku podpisata Pani umowe przedwstepng z deweloperem na zakup tej
nieruchomosci. Cena zakupu tej nieruchomosci to 500 000 zt. Aby sfinansowac zakup Pani
nowego domu postanowita Pani sprzedaé mieszkanie na C w B, ktérego jest Pani
wiascicielkg od 2020 r. oraz mieszkanie na ulicy D w B, ktorego jest Pani wspotwtascicielka
od 2022 r. wraz z Pani dziadkiem.

Lokal mieszkalny przy ulicy C zostat przez Panig sprzedany (...) wrzes$nia 2023 r.
Lokal mieszkalny przy ulicy D nadal czeka na sprzedaz.
Srodki ze sprzedazy obydwu mieszkan chce Pani przeznaczy¢ na zakup i remont domu w E.

Nowy dom odbierze Pani od dewelopera w stanie deweloperskim. Po odbiorze domu
bedzie Pani musiata kilka miesiecy zleca¢ prace remontowe wnetrza tego domu zanim sie
do niego Pani przeprowadzi. W tym czasie bedzie Pani ciggle zamieszkiwata w mieszkaniu
potozonym przy ul. Aw B. Po zakoriczonym remoncie domu w E pragnie Pani tam
zamieszka¢. Wymelduje sie Pani wtedy z mieszkania przy A i to mieszkanie przy A
przeznaczy Pani na wynajem lub dokona Pani jego sprzedazy, bgdz uzyczy Pani mamie.
Uzaleznia to Pani od swojej sytuacji finansowej w przysztosci.

Zakupu domu w E oraz sprzedazy mieszkan przy ul. Ci D nie dokonata Pani ani nie dokona
w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Uzupetnienie okolicznosci faktycznych sprawy przedstawione w uzupetnieniu z 15 grudnia
2023 r.:

Srodki ze sprzedazy mieszkania przy ul. C zamierza Pani przeznaczy¢ zaréwno na zakup,
jak i na remont domu w E. Planuje Pani zleci¢ prace remontowe, takie jak: malowanie
pokoi, remont tazienki - wyposazenie w sanitariaty tazienkowe, wyposazenie kuchni w
sprzet agd (typu lodéwka itp.).



Na pytanie, czy przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci przy ul. C zostanie
wydatkowany przez Panig, w terminie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art.
21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych, tj. w okresie 3 lat liczac od
korica roku podatkowego, w ktdrym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci
odpowiedziata Pani, ze tak.

Podpisanie aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢ domu w E na Panig odbyto sie (...)
grudnia 2023 r.

Na pytanie, czy zakup domu w E nastgpi z zamiarem realizacji w nim wtasnych celéw
mieszkaniowych odpowiedziata Pani, ze tak, zamierza Pani wyremontowac i zamieszkac
tam na state.

Posiada Pani jeszcze mieszkanie w B, przy ulicy A (kupione w 2016 r.), jest Pani jedynym
wiascicielem, obecnie tam Pani mieszka i bedzie Pani mieszkata do czasu przeprowadzki
do E. Nie zamierza go Pani sprzedawac. Jezeli chodzi o inne nieruchomosci, to posiada
Pani jeszcze dziatke w E ((...) aréw), oznaczong jako ,grunty orne” - nic tam nie ma, nie jest
ogrodzona. Poza tym dzierzawi Pani dziatke rekreacyjng ROD w G, na ktérej postawiony
jest domek letniskowy.

W przesztosci nie dokonywata Pani sprzedazy nieruchomosci. W czasie miedzy ztozeniem
wniosku o interpretacje, a ztozeniem uzupetnienia, tj. 28 listopada 2023 r. sprzedata Pani
swoj udziat (1/2) do wspomnianego przez Panig w stanie faktycznym mieszkania przy ulicy

D, ktérego wspodtwiascicielem byt Pani dziadek, a ktdre otrzymata Pani w spadku po babci
(przez zapis windykacyjny w testamencie). Nigdy wiecej zadnych sprzedazy nieruchomosci
Pani nie dokonata.

Nie zamierza Pani kupowac innych nieruchomosci w celu odsprzedazy.

W uzupetnieniu wniosku z 29 grudnia 2023 r. dodatkowo wyjasnita Pani, ze:
Wyposazenie kuchni w sprzet AGD obejmowac bedzie:

« zakup lodéwki wolnostojgcej (montaz/instalacja we wiasnym zakresie),

« zakup ptyty indukcyjnej (montaz/instalacja we wtasnym zakresie),

* zakup piekarnika do zabudowy (montaz/instalacja we wtasnym zakresie),

* zakup lampy sufitowej (montaz/instalacja we wtasnym zakresie),

« zakup okapu kuchennego podszafkowego (montaz/instalacja we wiasnym zakresie);

Dodatkowo, jako uzupetnienie do poprzedniego wniosku - remont tazienki obejmowacd
bedzie zakup (montaz/instalacja we wtasnym zakresie):

*brodzika do kabiny prysznicowej, drzwi prysznicowych z profilem poszerzajgcym do
wneki, odptywu brodzikowego, zestawu prysznicowego podtynkowego (deszczownica,
bateria podtynkowa, waz prysznicowy, stuchawka prysznicowa), odptywu
brodzikowego,

» miski WC, stelazu podtynkowego do WC, przycisku sptukujgcego do WC, baterii
bidetowej,

- umywalki nablatowej, baterii umywalkowej,
* lampy sufitowe;.
Ponadto remont obejmowac bedzie:

« zakup klamek, szyldéw WC, szyldéw dolnych do drzwi wewnetrznych (montaz we
wiasnym zakresie),

« zakup tgcznikdéw jednobiegunowych, podwdjnych, schodowych wraz z ramkami (montaz
we wiasnym zakresie),



* zakup gniazd pojedynczych, podwdjnych i antenowych wraz z ramkami (montaz we
witasnym zakresie),

*zakup materiatéw na budowe szafy w zabudowie, trwale zwigzanej z budynkiem, w
wiatrotapie (montaz we wtasnym zakresie),

«oSwietlenia tasmg LED oraz lampg sufitowg w wiatrotapie (montaz we wtasnym
zakresie),

« zakup biatej farby wewnetrznej (malowanie pokoi we wtasnym zakresie),
* zakup ptytek podtogowych (montaz we witasnym zakresie).

Pytanie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku z 29 grudnia 2023 r.)

Czy przeznaczenie sSrodkéw ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na ul. C na zakup domu w E
oraz jego remont wedtug katalogu wydatkéw zaprezentowanego w punkcie | wezwania I,
przy jednoczesnym posiadaniu lokalu mieszkalnego na ul. A oraz przy czasowym
zamieszkiwaniu w mieszkaniu na ul. A do dnia zakonhczenia remontu domu w E, uprawnia
Panig do skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych?

Niniejsza interpretacja dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego
odnos$nie wydatkow na nabycie domu jednorodzinnego oraz prace remontowe w tym
domu tj. zakup: brodzika do kabiny prysznicowej, drzwi prysznicowych z profilem
poszerzajgcym do wneki, odptywu brodzikowego, zestawu prysznicowego podtynkowego
(deszczownica, bateria podtynkowa, waz prysznicowy, stuchawka prysznicowa), odptywu
brodzikowego, miski WC, stelazu podtynkowego do WC, przycisku sptukujgcego do WC,
baterii bidetowej, umywalki nablatowej, baterii umywalkowej, klamek, szyldéw WC,
szyldéw dolnych do drzwi wewnetrznych, tgcznikéw jednobiegunowych, podwdjnych,
schodowych wraz z ramkami, gniazd pojedynczych, podwdjnych i antenowych wraz z
ramkami, biatej farby wewnetrznej, ptytek podtogowych. W pozostatym zakresie zostanie
wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pani stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku z 29

grudnia 2023 r.)

Uwaza Pani, ze przeznaczenie w catosci przychodu ze zbycia nieruchomosci przy ul. C na
Pani witasne cele mieszkaniowe, jakim bedzie nabycie domu w E oraz wyremontowanie tej
nieruchomosci, przy pomocy zaprezentowanego w punkcie | wezwania Il katalogu
wydatkéw, nawet jezeli bedzie jednoczes$nie w posiadaniu lokalu mieszkalnego na ul. A, w
ktérym czasowo, do momentu zakonczenia remontu domu, bedzie Pani mieszkata, nie
bedzie skutkowac powstaniem obowigzku zaptaty podatku dochodowego od oséb
fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
zrodtem przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:



a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z 0s6b
dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalno$ci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych.

Opierajgc sie zatem na opisie sprawy, gdzie wprost Pani wskazata, ze:

sprzedazy mieszkania przy ul. C nie dokonata Pani w ramach prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej

wyjasniam, ze w przypadkach, gdy odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej, dla okreslenia skutkéw podatkowych odptatnego zbycia
nieruchomosci decydujgce znaczenie ma ustalenie daty jej nabycia.

Z przedstawionego we wniosku opisu sprawy wynika, ze:
*w 2020 r. nabyta Pani mieszkanie potozone przy ul. C;
*w 2023 r. ww. mieszkanie zostato przez Panig sprzedane.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzam, ze odptatne zbycie w 2023 r. nieruchomosci,
ktérg nabyta Pani w ramach umowy sprzedazy w 2020 r., stanowi zrodto przychodu w
rozumieniu powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych podlegajgcego opodatkowaniu, bowiem zostato dokonane przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie.

Stosownie wiec do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.



Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym,
o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Natomiast w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 powotanej ustawy:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji,
gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe,
to wéweczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.



Art.

21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Na mocy za$ art. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tresc art. 21 ust. 26 cytowanej ustawy wskazuje, ze:

Art.

Przez wiasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie réwniez niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika
budynek, lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
podatnik nabedzie ich wiasnos¢ lub wspotwtasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziat w takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

21 ust. 27 przytoczonej ustawy stanowi, ze:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych umoéw miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:



1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ww. zwolnienie jest wyjgtkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i byc
interpretowane Scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkow
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegbtowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

W tym miejscu wyjasniam, ze z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0sdb fizycznych wynika, ze podstawowg
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
przeznaczenie w wyznaczonym terminie srodkow uzyskanych ze zbycia nieruchomosci na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Przy czym podkresli¢ nalezy, ze w ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychéd z
odptatnego zbycia ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkdw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Istota odpowiedzi na postawione we wniosku watpliwosci sprowadza sie zatem do
interpretacji ustawowego terminu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Nalezy wyjasni¢, ze samo
poniesienie wydatku na nabycie nieruchomosci nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata
spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza - wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie - ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".

Ustawodawca nie odnidst skorzystania z prawa do zwolnienia z opodatkowania od
wykazania zamiaru zamieszkania w nowym lokalu jedynie w chwili jego nabycia, lecz
wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te
realizowane sg w dtuzszym okresie czasu.

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w
potaczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
niezaspokojonych celow mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych potrzeb mieszkaniowych
osoba, ktora posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu w celu
pozZniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0sOb, np. dzieci czy innych cztonkdéw rodziny. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o
nabyciu lokalu w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg
wystarczajgce do uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie
wydatkdéw na nabycie, lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych.



W orzecznictwie przyjmuje sie, ze cel mieszkaniowy wigze sie z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych, przy czym chodzi tu o potrzeby mieszkaniowe w sensie obiektywnym, a
zatem potrzeby przecietnego podatnika, ktory o ulge sie ubiega. Zawsze bowiem centrum
zyciowe koncentruje sie w konkretnym lokalu mieszkalnym i ten wtasnie lokal stuzy
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.

Jak wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w wyroku z 15 lutego 2017 r.,
sygn. akt IIl SA/Wa 650/16:

W ocenie Sgdu art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. nie stoi na przeszkodzie skorzystania z
analizowanej ulgi okolicznos¢, ze podatnik nabywa kilka lokali mieszkalnych, jak i to, ze
aktualnie posiada inny lokal mieszkalny, w ktérym zamieszkuje. Niemniej jednak od
okolicznosci faktycznych konkretnej sprawy bedzie zalezato, czy rzeczywiscie takie
zakupy realizujg ustawowy warunek uznania wtasnych celéw mieszkaniowych. Jezeli
zatem podatnik dokonuje zakupu co najmniej dwdch lokali mieszkaniowych w dwéch
réznych miejscowosciach, co wynika stad, ze w jednej miejscowosci pracuje, w drugiej
koncentruje sie jego zycie rodzinne wéwczas mozna uznac, ze wiasny cel
mieszkaniowy jest realizowany w odniesieniu do obu lokali. Takze w sytuacji, gdy dwa
potozone obok siebie lokale mogg zostac¢ potgczone mozna uznag, ze cel
mieszkaniowy moze by¢ realizowany. Z drugiej jednak strony nie mozna méwic¢ o
realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych w sytuacji, gdy podatnik deklaruje, ze jedno
z zakupionych mieszkan zamierza przeznaczy¢ dla dzieci. Podatnik nie realizuje
wowczas wtasnego celu mieszkaniowego ale cel mieszkaniowy innej osoby, i nie ma
tutaj znaczenia w jakim stosunku pokrewienstwa ta inna osoba pozostaje wzgledem
podatnika.

Z opisu sprawy wynika, ze:

*(...) wrzednia 2023 r. sprzedata Pani mieszkanie potozone przy ul. C, ktére nabyta w 2020
r.

*W 2023 r. zdecydowata sie Pani na zakup domu jednorodzinnego w E. W maju 2023 r.
podpisata Pani umowe przedwstepng z deweloperem na zakup tej nieruchomosci.
Podpisanie aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢ domu w E na Panig odbyto sie
(...) grudnia 2023 r.

*Dom w E odebrata Pani w stanie deweloperskim. Do czasu wprowadzenia sie do niego
bedzie Pani zlecata wykonanie w nim prac remontowych. Zanim przeprowadzi sie Pani
do tego domu bedzie Pani zamieszkiwata w mieszkaniu potozonym przy A.

* Zakupu domu w E dokonata Pani w celu realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych.

Wyjasniam, ze ustawodawca nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia
nieruchomosci lub praw tylko do podatnikéw, ktérzy nie bedg posiadac innych
nieruchomosci niz nabyte. Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby
posiadanych nieruchomosci, jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia
odnosi sie tylko i wytgcznie do tych nieruchomosci, ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby
wydatkowanie przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Odnoszgc zatem zacytowane wyzej przepisy na grunt niniejszej sprawy, stwierdzam, ze
wydatkowanie przychodu z odptatnego nieruchomosci - z zastrzezeniem, ze nie nastgpito
w ramach dziatalnosci gospodarczej - na nabycie domu w E ktorym realizuje/bedzie Pani
realizowata wtasne cele mieszkaniowe uprawnia Panig do skorzystania ze zwolnienia
uregulowanego w tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych.

Odnoszac sie z kolei do zaliczenia do wydatkow na cele mieszkaniowe uprawniajgcych do
zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, tj. zakup:



*brodzika do kabiny prysznicowej, drzwi prysznicowych z profilem poszerzajgcym do
wneki, odptywu brodzikowego, zestawu prysznicowego podtynkowego (deszczownica,
bateria podtynkowa, waz prysznicowy, stuchawka prysznicowa), odptywu
brodzikowego,

* miski WC, stelazu podtynkowego do WC, przycisku sptukujgcego do WC, baterii
bidetowej,

«umywalki nablatowej, baterii umywalkowej,

* klamek, szyldow WC, szyldow dolnych do drzwi wewnetrznych,
*t3cznikéw jednobiegunowych, podwdjnych, schodowych wraz z ramkami,
* gniazd pojedynczych, podwdjnych i antenowych wraz z ramkami,

* biatej farby wewnetrznej,

* ptytek podtogowych

wyjasniam, ze ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie definiuje
,remontu”. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odnies¢ sie do jego znaczenia
funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$
budynku lub urzadzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)".
Synonimami tego pojecia s m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t. j. Dz. U.z 2021 r. poz. 2351 ze zm.).

Zgodnie z ww. przepisem:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robd6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.

Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sbb fizycznych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna uwazac, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku/lokalu
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego).

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczace tej
nieruchomosci, stuzgce utrzymaniu jej we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do
pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego,
a wiec prace stuzace doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nieruchomosci. W kazdym
przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtég,
sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje: wodna,
kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa bgdz innych elementdw trwale potgczonych
konstrukcyjnie z elementami budowlanymi.

Do kwestii kwalifikacji wydatkéw poniesionych na remont i wykonczenie nieruchomosci
jako wydatkow realizujgcych cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit.



d odnosi sie interpretacja ogdlna Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z 13
pazdziernika 2021 r., nr DD2.8202.4.2020.

W interpretacji tej wskazano, ze podstawowg funkcjg zwolnienia przewidzianego w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest rozwoj okreslone;j
dziedziny zycia gospodarczego i spotecznego. Dlatego tez, badajgc przestanki wypetnienia
~Wiasnego celu mieszkaniowego”, nalezy mie¢ na uwadze wsparcie panstwa w
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli.

Przepisy art. 21 ust. 25 powotanej ustawy majg charakter nieostry, elastyczny, wtasnie z
uwagi na koniecznos¢ dostosowania regulacji podatkowych do dynamicznych zmian
zachodzacych na rynku obrotu nieruchomosciami, w tym do zmian technologii
stosowanych w budownictwie oraz pewnych wspoétczesnie przyjetych standardow
wykonczeniowych.

Wydatki bedgce podstawg do skorzystania z ulgi mieszkaniowej muszg zatem uwzgledniac
spoteczny cel przedmiotowego zwolnienia, a tym samym nie mogg by¢ kwalifikowane w
oderwaniu od realidow spotecznych.

Co istotne, z uwagi na nieostry charakter pojecia ,wtasnych celéw mieszkaniowych” nalezy
uznad, ze sam ,cel mieszkaniowy” w danym budynku (lokalu) realizowany jest posrednio
dzieki mozliwosci zabezpieczenia i realizacji w nim podstawowych potrzeb zyciowych
cztowieka.

Zaspokojenie wtasnych celéw (potrzeb) mieszkaniowych polega takze na realizacji prac
remontowych/wykonczeniowych obejmujgcych swym zakresem zakup podstawowych
sprzetéw gospodarstwa domowego (sprzetu AGD), gdyz z realizacjg potrzeb
mieszkaniowych nierozerwalnie zwigzane sg pozostate potrzeby egzystencjalne.

Aby w budynku (lokalu) mozliwa byta realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych, w
pierwszej kolejnosci budynek (lokal) ten musi by¢ przystosowany do realizacji i
zabezpieczenia podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka.

Majgc powyzsze na uwadze stwierdzic¢ nalezy, ze wydatkowanie przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci w 2023 r. na prace remontowe w budynku mieszkalnym,
zakupionym w 2023 r. w zakresie ww. kosztow uprawniajg Panig do zastosowania
zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Wobec tego wydatki na:
*nabycie budynku mieszkalnego;

* prace remontowe w tym budynku mieszkalnym tj. zakup: brodzika do kabiny
prysznicowej, drzwi prysznicowych z profilem poszerzajgcym do wneki, odptywu
brodzikowego, zestawu prysznicowego podtynkowego (deszczownica, bateria
podtynkowa, waz prysznicowy, stuchawka prysznicowa), odptywu brodzikowego, miski
WC, stelazu podtynkowego do WC, przycisku sptukujgcego do WC, baterii bidetowej,
umywalki nablatowej, baterii umywalkowej, klamek, szyldow WC, szyldéw dolnych do
drzwi wewnetrznych, tgcznikéw jednobiegunowych, podwdjnych, schodowych wraz z
ramkami, gniazd pojedynczych, podwdjnych i antenowych wraz z ramkami, biatej farby
wewnetrznej, ptytek podtogowych mogg zosta¢ uznane za wydatki poniesione na
realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych. Tym samym Pani stanowisko w tym
zakresie uznatem za prawidtowe.

Zaznaczyc nalezy, ze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu
sprzedazy nieruchomosci jaka proporcjonalnie odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie osiggnietym
z odptatnego zbycia tej nieruchomosci. Jesli zatem wydatkuje Pani caty przychod ze
sprzedazy nieruchomosci na Pani wtasne cele mieszkaniowe, to wowczas dochdéd w
catosci bedzie korzystat ze zwolnienia od podatku.
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Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Panig i stanu
prawnego, ktéry obowigzuje w dacie wydania interpretacji.

Wydana interpretacji stanowi odpowiedz jedynie na sformutowane przez Panig pytanie.
Tym samym nie odniostem sie w niej do skutkéw podatkowych zwigzanych ze sprzedazg %
udziatu w nieruchomosci potozonej przy ul. D.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretac;ji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktdre sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
«Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz. U. z
2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA) albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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