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e cel-cele mieszkaniowe
e darowizna
® mieszkanie
® zbycie-odptatne zbycie

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.

brak
Tres¢:

- stanowisko w czeSci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest:



-prawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego
w zwigzku z wydatkowaniem przychodu uzyskanego ze sprzedazy udziatu w lokalu
mieszkalnym na sptate wskazanych we wniosku kredytdéw zaciggnietych na wtasne
cele mieszkaniowe (pyt. 1),

-nieprawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania ww. zwolnienia w sytuacji
uniewaznienia umowy kredytu (pyt. 2).

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

19 pazdziernika 2023 r. wptyngt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku dochodowego od 0séb fizycznych w zakresie zwolnienia od
opodatkowania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

(...) 2011 r. zawart Pan umowe o kredyt mieszkaniowy z A na zakup spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu potozonego w B (Umowa nr (...)).

(...) 2011 r. zakupit Pan wyzej wymienione mieszkanie ze Srodkéw wiasnych oraz
pochodzacych z kredytu hipotecznego na potrzeby realizacji wkasnych celéw
mieszkaniowych. W mieszkaniu tym mieszkat Pan do (...) 2021 r. Od tego czasu mieszkanie
jest wynajmowane.

(...) 2019 r. wraz z matzonkg zawart Pan umowe o kredyt mieszkaniowy z C na zakup
innego lokalu mieszkalnego potozonego w B (Umowa nr (...)).

(...) 2020 r. wraz z matzonkg zakupit Pan wyzej wymienione mieszkanie ze sSrodkow
wiasnych oraz pochodzgcych z kredytu hipotecznego na potrzeby realizacji wtasnych
celdw mieszkaniowych. W mieszkaniu tym mieszka Pan od (...) 2021 r.

(...) 2023 r. otrzymat Pan do swojego majatku osobistego, w drodze darowizny od ojca, 1/2
udziatu w lokalu mieszkalnym potozonym w D.

W ciggu najblizszego roku, a wiec przed uptywem 5 lat od jego nabycia, planuje Pan
sprzedaz lokalu mieszkalnego potozonego w D i przeznaczenie catej kwoty uzyskanej ze
sprzedazy na sptate obu opisanych powyzej kredytow mieszkaniowych.

Roéwnoczesnie planuje Pan ztozy¢ pozew przeciwko C (nastepca prawny banku A) o
uniewaznienie umowy kredytu nr (...) ze wzgledu na zawarte w niej niedozwolone klauzule
umowne.

Jest Pan osobg prowadzgcg wtasng, jednoosobowg dziatalno$¢ gospodarczg, ale zadna z
opisanych powyzej transakcji i uméw nie byta z nig zwigzana.

Pytania
1. Czy wydatki poniesione przez Pana na sptate obu kredytow mieszkaniowych mogg
stanowi¢ wydatki realizujgce "wtasny cel mieszkaniowy", a tym samym spetniac
warunki zwolnienia, o ktérym stanowi art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25
pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych?

2.Czy ewentualne uniewaznienie pierwszej umowy kredytowej przez sgd mogtoby
spowodowac, ze srodki przeznaczone na sptate tego kredytu nie bedg spetniad
warunkoéw zwolnienia, o ktérym méwi art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25
pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

W Pana ocenie, w zakresie pytania 1, wydatki poniesione przez Pana na sptate obu
kredytdw realizujg ,wtasny cel mieszkaniowy”, a tym samym spetniajg warunki zwolnienia
uregulowanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych (dalej: u.p.d.o.f.)



Stosownie do postanowien art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) u.p.d.o.f. zrédtem przychoddéw
podlegajgcych opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych jest m.in.
odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a) u.p.d.o.f. moze jednak zosta¢ objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu okreslonych w ustawie warunkéw.

Zgodnie z postanowieniami art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f., wolne od podatku sg dochody
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe. Udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. Przepis ten stanowi, ze za
wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe (o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
u.p.d.o.f.) uwaza sie:

1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

[...]

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c u.p.d.o.f., na cele okreslone w pkt 1 (czyli m.in.
na nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ - art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. a u.p.d.o.f.),

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c u.p.d.o.f., na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c u.p.d.o.f., na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majacych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do



Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem art. 21 ust. 29 i 30 u.p.d.o.f.

W Pana ocenie oba kredyty spetniajg definicje opisang powyzej - zostaty zaciggniete przed
dniem uzyskania przychodu, byty zaciggniete na zakup spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu oraz lokalu mieszkalnego, a wiec na cele opisane w art. 21 ust. 25 pkt 1
oraz zostaty zaciggniete w bankach majgcych swojg siedzibe w panstwie cztonkowskim
Unii Europejskiej.

Nalezy réwniez zauwazyc¢, ze zaréwno pierwsze jak i drugie mieszkanie zaspokajato Pana
wiasne potrzeby mieszkaniowe, czego dowodem moze byc to, ze przez wiele lat w nich
mieszkat wraz z rodzing.

W zakresie pytania 2, w Pana ocenie, uniewaznienie umowy kredytowej z jednym z
bankéw przez sad nie spowoduje braku mozliwosci skorzystania ze zwolnienia, o ktérym
stanowi art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 u.p.d.o.f.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 zwolnieniu od podatku dochodowego podlega dochdd
uzyskany ze zbycia nieruchomosci, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe.

Zgodnie ze stanowiskiem opisanym w pytaniu 1, uznaje Pan, ze opisany kredyt spetnia
kryteria ,wtasnych celéw mieszkaniowych” opisanych w art. 21 ust. 25 pkt 2 u.p.d.o.f.

Zatem sptacajac catosc lub czes¢ pierwszego kredytu za pomocg srodkéw otrzymanych ze
sprzedazy udziatu w lokalu mieszkalnym potozonym w D, wypetnia Pan przestanki opisane
w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f.

Ewentualne, pézniejsze uniewaznienie kredytu przez bank nie zmienia faktu
wydatkowania przychodu na wtasne cele mieszkaniowe.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, jednym ze
zrodet przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktdrym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.



Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej - stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 tej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Na mocy art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o
ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 powotanej ustawy wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy stanowi, ze wolne od podatku s3:

dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 przytoczonej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a



takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Wedle art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W mysl art. 21 ust. 30 przytoczonej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.



Z zacytowanych przepiséw wynika, ze dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy - moze zostac objety
zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu warunkdéw okreslonych w tym przepisie.

Podkreslenia przy tym wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjgtkiem od
zasady powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw
ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie
Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie przepisow. Stad tez korzystanie z
przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi wytgcznie w sytuacji spetnienia
wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. W zwigzku z tym, tylko
wydatkowanie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy, a
szczego6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Ustawodawca w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych
~Wiasne cele mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131. Katalog
tych wydatkéw ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.

Nalezy zwrécic¢ rowniez uwage na daleko idgce konsekwencje wyptywajgce z zawartego w
przepisie dotyczgcym analizowanego zwolnienia stwierdzenia ,wtasne cele
mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i
dopisujgc ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko w
sytuacji, gdy przychéd wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zrodta
zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
~.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Ponadto, wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla, kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
natomiast jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychdod z
odptatnego zbycia nieruchomosci, musi by¢ kredytem zaciggnietym na wtasne cele
mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy. Wazne jest
rowniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze
sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje
przychdd ze sprzedazy.

Majac na uwadze opisane zdarzenie przyszte oraz zacytowane przepisy ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przychodu
uzyskanego z odptatnego zbycia udziatu w lokalu mieszkalnym potozonym w (...) na sptate
kredytdw zaciggnietych przez Pana na nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, w ktorym mieszkat Pan do (...) 2021 oraz na nabycie lokalu
mieszkalnego, w ktdrym mieszka Pan od (...) 2021 r., uprawnia Pana do skorzystania ze
zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a i ust. 30a
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.



Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Zatem Pana stanowisko w zakresie pytania nr 1 nalezato uznac za prawidtowe.

Odnoszgc sie natomiast do Pana watpliwosci zwigzanych z mozliwoscig skorzystania z
powyzszego zwolnienia w zwigzku z tym, ze planuje Pan ztozy¢ pozew przeciwko bankowi
0 uniewaznienie umowy kredytu zaciggnietego na zakup spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, nalezy w pierwszej kolejnosci zwréci¢ uwage na skutki
prawne uniewaznienia umowy.

Z tresci art. 69 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 2488 ze zm.), z ktérego wynika, ze:

Przez umowe kredytu bank zobowigzuje sie oddac do dyspozycji kredytobiorcy na czas
oznaczony w umowie kwote srodkdéw pienieznych z przeznaczeniem na ustalony cel, a
kredytobiorca zobowigzuje sie do korzystania z niej na warunkach okreslonych w
umowie, zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami w oznaczonych
terminach sptaty oraz zaptaty prowizji od udzielonego kredytu.

Zgodnie z art. 69 ust. 2 ustawy Prawo bankowe, umowa kredytu powinna by¢ zawarta na
piSmie i okresla¢ w szczegdlnosci:

-kwote i walute kredytu (pkt 2);
-zasady i termin sptaty kredytu (pkt 4).

Z kolei na podstawie art. 58 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 1610 ze zm.):

Czynnos¢ prawna sprzeczna z ustawg albo majgca na celu obejscie ustawy jest
niewazna, chyba ze wtasciwy przepis przewiduje inny skutek, w szczegélnosci ten, iz na
miejsce niewaznych postanowien czynnosci prawnej wchodzg odpowiednie przepisy
ustawy.

Natomiast stosownie do tresci art. 58 § 2 tej ustawy, niewazna jest czynnos¢ prawna
sprzeczna z zasadami wspotzycia spotecznego.

W mysl art. 385" Kodeksu cywilnego:

8 1 Postanowienia umowy zawieranej z konsumentem nieuzgodnione indywidualnie
nie wigzg go, jezeli ksztattujg jego prawa i obowigzki w sposéb sprzeczny z dobrymi
obyczajami, razgco naruszajac jego interesy (niedozwolone postanowienia umowne).
Nie dotyczy to postanowien okreslajgcych gtdwne Swiadczenia stron, w tym cene lub
wynagrodzenie, jezeli zostaty sformutowane w sposob jednoznaczny.

8 2. Jezeli postanowienie umowy zgodnie z § 1 nie wigze konsumenta, strony sg
zZwigzane umowg w pozostatym zakresie.

8 3. Nieuzgodnione indywidualnie sg te postanowienia umowy, na ktorych tres¢
konsument nie miat rzeczywistego wptywu. W szczegdlnosci odnosi sie to do
postanowien umowy przejetych z wzorca umowy zaproponowanego konsumentowi
przez kontrahenta.

8 4. Ciezar dowodu, ze postanowienie zostato uzgodnione indywidualnie, spoczywa na
tym, kto sie na to powotuje.

Z powodu abuzywnosci klauzul walutowych znajdujgcych sie w umowach o kredyt
hipoteczny, sgdy orzekajg o niewaznosci jednostkowych umoéw o kredyt hipoteczny
zawartych przez banki. Stwierdzenie niewaznosci powoduje usuniecie z obrotu prawnego
wadliwej czynnosci prawnej polegajgcej na zawarciu umowy kredytu hipotecznego.
Niewaznos$¢ umowy kredytu oznacza, ze zobowigzania stron uméw, banku i klienta, nigdy
nie powstaty, a strony zobowigzane sg zwrocic to, co Swiadczyty w zwigzku z niewazng



umowg jako Swiadczenia nienalezne. Kredytodawca winien zatem zwrdéci¢ wszystkie
Swiadczenia pobrane od kredytobiorcy, a kredytobiorca winien zwréci¢ kwote faktycznie
otrzymanego kredytu. W przypadku stwierdzenia niewaznosci umowy przez sad skutki
prawne na gruncie cywilnym wystepujg ex tunc (wstecz), a wiec od momentu zawarcia
umowy dotknietej wadliwoscig (przestanka niewaznosci), co oznacza, ze umowa kredytu
jako niewazna juz od chwili jej zawarcia nie wywotuje skutkéw prawnych. Mamy do
czynienia z sytuacjg jakby w ogdle nie doszto do jej zawarcia.

Jesli zatem - w opisanym zdarzeniu przysztym - skorzystatby Pan ze zwolnienia i kwote
dochodu zwolnionego wykazat w zeznaniu PIT-39, a nastepnie umowa o kredyt zostataby
uniewazniona przez sad, to w tej sytuacji nie mozna méwic o wydatkowaniu przychodu na
sptate kredytu zaciggnietego na wtasne cele mieszkaniowe. Skoro umowa kredytu
zostanie uznana za niezawartg i nastgpi zwrot wszelkich swiadczen wynikajgcych z
umowy, to uzasadnionym jest stwierdzenie, ze Swiadczenie kredytobiorcy (,sptate”) nalezy
uznac za niebyte.

W takim przypadku bedzie Pan zobowigzany do dokonania korekty zeznania i zaptaty
podatku od tej czesci dochodu ze sprzedazy nieruchomosci, ktéra nie korzysta ze
zwolnienia przedmiotowego. Zgodnie bowiem z cytowanym wczesniej 30e ust. 7 ww.
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, w przypadku niewypetnienia
warunkéw uprawniajgcych do omawianego zwolnienia, podatnik jest obowigzany do
ztozenia korekty zeznania i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke, ktére nalicza
sie od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, do dnia zaptaty podatku wigcznie.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.); dalej jako ,,PPSA".



Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383).
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