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- stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego oraz zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest
prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



13 listopada 2023 r. wptynat Pana wniosek z 6 listopada 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od o0séb fizycznych. Uzupetnit go
Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 14 grudnia 2023 r. (wptyw 18 grudnia
2023 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego

W dniu (...) czerwca 2020 r. A sprzedat swéj udziat wynoszacy %2 w dziatce potozonej w
miejscowosci (...) (dalej jako: Dziatka), nabyty w 2017 r. w drodze darowizny od wtasnej
matzonki z dnia (...) lutego 2017 r.

Sprzedaz nie nastgpita w ramach dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, a uzyskany przychéd w kwocie (...) zt
byt przychodem ze Zrédta przychoddw objetego zakresem art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (dalej jako: Ustawa).

W zwigzku z osiggnieciem opisanego wyzej przychodu podatkowego, A ztozyt zeznanie PIT-
39 za 2020 r. i zadeklarowat w nim przeznaczenie catosci przychodu ze sprzedazy - czyli
kwoty (...) zt na tzw. cele mieszkaniowe, objete zwolnieniem z podatku na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 Ustawy. Termin na wydatkowanie kwoty (...) zt uptywa z dniem 31

grudnia 2023 r.

W dniu (...) czerwca 2022 r. A, wraz ze swoim synem B, zakupili w udziatach utamkowych
wynoszgcych %2 dla Ai % dla B, prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego potozonego w
Hiszpanii (dalej jako: Mieszkanie w Hiszpanii). A sfinansowat ten zakup w czesci ze
Srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy udziatu utamkowego wynoszgcego 2 w prawie
wiasnosci Dziafki.

Pozostatg czes¢ przychodu ze sprzedazy udziatu utamkowego wynoszgcego 2 w prawie
wiasnosci Dziatki A przeznaczy najpézniej do dnia 31 grudnia 2023 r. na nabycie od
wiasnej matzonki w drodze umowy kupna-sprzedazy udziatu utamkowego wynoszgcego 1
/25 w prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej w (...) zabudowanej budynkiem
mieszkalnym.

W tym miejscu nalezy wskaza¢, ze nieruchomos¢, na ktérej posadowiony jest wspomniany
budynek mieszkalny zostata nabyta przez A i jego matzonke w 1997 r. do majatku
wspoélnego matzonkdéw na podstawie umowy sprzedazy.

W dniu (...) sierpnia 2008 r. A z matzonkg zawarli umowe majgtkowg matzenska, w ktorej
wytgczyli obowigzujgcg w ich matzenstwie wspdlnosé majatkowg matzenska.

W dniu (...) lutego 2017 r. Ai matzonka zawarli umowe podziatu majgtku wspdlnego, moca
ktérej nieruchomos¢, na ktorej posadowiony jest wspomniany budynek mieszkalny wraz z
umeblowaniem i wyposazeniem nabyta w catosci matzonka z obowigzkiem ustanowienia
na rzecz A bezptatnego dozywotniego prawa uzytkowania tej nieruchomosci, polegajgce
na prawie korzystania z tej nieruchomosci wraz z matzonkg jako witascicielkg tej
nieruchomosci.

W dalszej czesci wniosku nieruchomosc ta bedzie nazywana Domem Mieszkalnym w (...). A
z kolei, mocg wspomnianej wyzej umowy z (...) lutego 2017 r., nabyt majatek zwigzany z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg z obowigzkiem sptaty na rzecz matzonki kwoty (...)
zt.

A zamieszkuje w Domu Mieszkalnym w (...) na podstawie wyzej opisanego prawa
bezptatnego dozywotniego prawa uzytkowania tej nieruchomosci, polegajgcego na prawie
korzystania z tej nieruchomosci wraz z matzonkg jako witascicielka tej nieruchomosci.

Centrum interesOw osobistych A znajdowato sie w latach 2020 - 2023 roku i nadal sie
znajduje w Polsce. W Polsce znajduje sie gtdwne zrédto dochodu w ramach prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej polegajacej na Swiadczeniu ustug posrednictwa komercyjnego
obejmujgcego: wsparcie klientow w negocjowaniu umow zawieranych z dostawcami,
informowanie klientéw o produktach oferowanych przez dostawcow, utrzymywanie



ciggtego kontaktu z klientami, poszukiwanie nowych klientow dla dostawcow, wsparcie
klientow przy sktadaniu zamdwienia na produkty dostawcow.

Dodatkowo od wrzesnia 2023 roku A ma podpisang umowe o prace obowigzujgcg do
konca 2023 roku, obejmujacg obowiagzki, ktdre moga by¢ realizowane takze zdalnie.

Mieszkanie w Hiszpanii jest uzywane do celdw mieszkalnych A i jego matzonki oraz syna -
B i jego matzonki.

Od czasu zakupu mieszkania w Hiszpanii (2022 rok) A spedzit w nim okres tgcznie okoto 4
miesiecy (lipiec, pazdziernik/listopad 2022 r. oraz luty, kwiecien, czerwiec, wrzesien 2023
r.), gdzie poszczegdlne okresy pobytu miaty dtugosc okoto 17 do 21 dni kazdorazowo.

W okresach pobytu w Mieszkaniu w Hiszpanii, A Swiadczyt na rzecz swoich klientow ustugi
posrednictwa komercyjnego w trybie zdalnym z Mieszkania w Hiszpanii (czyli w tym
okresie jednoczesnie mieszkat w tym mieszkaniu i zdalnie wykonywat czynnosci
wchodzgce w zakres jego dziatalnosci gospodarczej, a tym samym zaspokajat w tym
okresie swoje potrzeby mieszkaniowe). Od wrze$nia 2023 r. w czasie pobytu w Mieszkaniu
w Hiszpanii, A moze takze z tego mieszkania wykonywac zdalnie obowigzki wchodzgce w
zakres umowy o prace, podpisanej we wrzesniu 2023 r. i obowigzujacej do korica grudnia
2023r.

A corocznie w Hiszpanii bedzie przebywac w okolicy 4-5 miesiecy, nadal funkcjonujgc w
modelu wyzej opisanym, a tym samym bedzie zaspokajat w tym okresie swoje potrzeby
mieszkaniowe korzystajagc z Mieszkania w Hiszpanii.

W uchwale z dnia 24 maja 2021 r., sygn. Il FPS 1/21, Naczelny Sad Administracyjny
wskazat, ze w przypadku przychoddéw z najmu, podnajmu, dzierzawy, poddzierzawy albo
umow o podobnym charakterze, o ile nie dotyczg sktadnikdw majatku zwigzanych z
wykonywaniem dziatalnosci gospodarczej, nalezy je kwalifikowac do zrédta przychoddéw
okreslonego w art. 1 ust. 1 pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych (czyli
do zrédta ,najem i dzierzawa"). W tresci uchwaty NSA stwierdzit, iz kluczowym dla
zakwalifikowania przychodu do okreslonego zrddta jest zamiar (decyzja) podatnika
ujawniony np. poprzez wprowadzenie lub niewprowadzenie wynajmowanego lokalu lub
budynku do majatku zwigzanego z wykonywaniem dziatalnosci gospodarczej. Z uchwaty
wynika, ze to sami podatnicy powinni decydowad, czy wynajmowana nieruchomos¢ nalezy
do majatku osobistego czy tez firmowego.

Zgodnie z uzasadnieniem uchwaty przychody z najmu, podnajmu, dzierzawy,
poddzierzawy oraz innych umoéw o podobnym charakterze, sg zaliczane bez ograniczen do
zrodta przychoddw wymienionego w art. 10 ust. 1 pkt 6 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, chyba ze stanowig sktadnik majatkowy mienia osoby fizycznej, ktéry
zostat przez nig wprowadzony do majatku zwigzanego z wykonywaniem dziatalnosci
gospodarczej.

Co istotne uchwata zostata podjeta w sktadzie 7 sedzidéw, co oznacza, ze ma moc wigzacg
dla wszystkich sgdow administracyjnych - nie mogg one wydawac orzeczen wbrew tej
uchwale.

Majac na wzgledzie tresc tej uchwaty NSA, A uwaza, ze nie prowadzi dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych w zakresie obrotu nieruchomosciami. Opisany ponizej najem okresowy
mieszkania w Hiszpanii stanowi przychdd ze zrodta ,najem i dzierzawa” i nie jest
dziatalnos$cig gospodarczg w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Mieszkanie w Hiszpanii (ktorego A jest wspoétwiascicielem w udziatach po %2 wraz ze swoim
synem) byto i bedzie w kolejnych latach przez A i jego syna B wynajmowane firmie, ktéra w
czasie nieobecnosci wtascicieli w tym mieszkaniu wynajmowata i bedzie wynajmowata to



mieszkanie osobom trzecim na pobyt krétkotrwaty. A i jego syn B (kazdy z osobna w
stosunku do swojej czesci przychoddéw) opodatkowat i bedzie opodatkowywat uzyskiwane
przychody jako przychody z najmu, a wiec ze zrédta ,najem i dzierzawa".

A prowadzit i prowadzi w Polsce dziatalnos¢ gospodarczg polegajacg na swiadczeniu ustug
posrednictwa komercyjnego i jest przedsiebiorcg zarejestrowanym w CEIDG.

Podatek od przychodéw z najmu Mieszkania w Hiszpanii byt optacany w Hiszpanii.

Na tle opisanego stanu faktycznego powstata potrzeba uzyskania przez A interpretacji
indywidualnej dotyczacej prawidtowos¢ jego stanowiska w zakresie:

-uznania poniesionych przez A wydatkdéw na zakup udziatu utamkowego wynoszgcego %
w prawie wtasnosci lokalu mieszkalnego w Hiszpanii (Mieszkania w Hiszpanii) za
wydatek na wiasne cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131, w zwigzku
z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit a i ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
w zwigzku z art. 26 ust. T umowy miedzy Rzgdem Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej a
Rzgdem Hiszpanii o unikaniu podwdjnego opodatkowania w zakresie podatkéw od
dochodu i majgtku, podpisanej w Madrycie dnia 15 listopada 1979 r.,

-uznania planowanego przez A wydatku na nabycie udziatu utamkowego wynoszgcego 1
/25 w prawie wtasnosci Domu Mieszkalnego w (...) za wydatek na wtasne cele
mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131, w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lita
Ustawy.

W pismie z 14 grudnia 2023 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, wskazat Pan, ze
przyczyna planowanego nabycia od wtasnej matzonki w drodze umowy kupna-sprzedazy
udziatu utamkowego w Domu Mieszkalnym w (...), wynoszgcego 1/25, jest taka, ze dzieki
nabyciu udziatu utamkowego (takiego, na jakiego zakup Pana sta¢ w tej chwili) zabezpieczy
Pan swoje interesy w ten sposdéb, ze utrudni Pan matzonce sprzedaz tego budynku
mieszkalnego - co wynika z tego, ze w razie sprzedazy Domu Mieszkalnego w (...) bedzie
on miat dwoch wspotwiascicieli (matzonke w 24/25 i Pana w 1/25).

Tym samym, obnizy Pan ryzyko takiej sprzedazy przez matzonke, jako ze trudniej jest
znalez¢ nabywce na udziat utamkowy, wynoszgcy 24/25, niz na cato$¢ prawa wtasnosci.

Kwestia wydatkowania czesci Srodkéw ze sprzedazy nieruchomosci dokonanej w 2020
roku na zakup udziatu wynoszgcego 1/25 nie jest wiec gtdwnym powodem planowanego
zakupu tego udziatu, ale skoro Pan ja planuje, to musi miec¢ jasnos¢, czy tego rodzaju
wydatek moze potraktowac jako wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, w kontekscie art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Pytania

1. Czy prawidtowe jest stanowisko A, ze w Swietle art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a, w zwigzku z art.
21 ust. 1 pkt 131 iart. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a oraz art. 21 ust. 27 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, w zwigzku z art. 26 ust. 1 umowy miedzy Rzgdem
Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej a Rzgdem Hiszpanii o unikaniu podwdjnego
opodatkowania w zakresie podatkéw od dochodu i majatku podpisanej w Madrycie
dnia 15 listopada 1979 r., kwota wydatku sfinansowanego z czesci przychodu
uzyskanego ze sprzedazy udziatu utamkowego wynoszacego %2 w prawie wtasnosci
Dziatki, przeznaczona na zakup udziatu wynoszgcego % w prawie wtasnosci lokalu
mieszkalnego w Hiszpanii (Mieszkania w Hiszpanii), stanowita w catosci wydatek A na
wiasne cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131, w zwigzku z art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i mogta zostacd przez A
uwzgledniona przy obliczaniu kwoty dochodu ze sprzedazy udziatu utamkowego
wynoszgcego 2 w prawie wtasnosci Dziatki, zwolnionego z podatku na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych?

2.Czy prawidtowe jest stanowisko A, ze w Swietle art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a w zwigzku z art.
21 ust. 1 pkt 131 iart. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od osbb



fizycznych, kwota wydatku sfinansowanego z czesci przychodu uzyskanego ze
sprzedazy udziatu utamkowego wynoszgcego % w prawie wtasnosci Dziatki
przeznaczona do 31 grudnia 2023 r. na zakup udziatu wynoszgcego 1/25 w prawie
wiasnosci Domu Mieszkalnego w (...) bedzie stanowita w catosci wydatek A na wiasne
cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1
lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych i bedzie mogta zostac przez A
uwzgledniona przy obliczaniu kwoty dochodu ze sprzedazy udziatu utamkowego
wynoszgcego %2 w prawie wtasnosci Dziatki zwolnionego z podatku na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie
Ad 1:

A stoi na stanowisku, ze w Swietle art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 131
iart. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ai art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, w zwigzku z art. 26 ust. 1 umowy miedzy Rzgdem Polskiej Rzeczypospolitej
Ludowej a Rzgdem Hiszpanii o unikaniu podwdjnego opodatkowania w zakresie podatkow
od dochodu i majatku, podpisanej w Madrycie dnia 15 listopada 1979 r., kwota wydatku
sfinansowanego z czesci przychodu uzyskanego ze sprzedazy udziatu utamkowego
wynoszgcego Y2 w prawie wtasnosci Dziatki przeznaczona na zakup udziatu wynoszgcego %
w prawie wtasnosci lokalu mieszkalnego w Hiszpanii (Mieszkania w Hiszpanii), stanowita w
catosci wydatek A na wtasne cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131, w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych i
mogta zostac przez A uwzgledniona przy obliczaniu kwoty dochodu ze sprzedazy udziatu
utamkowego wynoszgcego %2 w prawie wiasnosci Dziatki, zwolnionego z podatku na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W dniu (...) czerwca 2022 r. A wraz ze swoim synem B zakupili w udziatach utamkowych
wynoszgcych %2 dla A i % dla B, prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego potozonego w
Hiszpanii. A sfinansowat ten zakup w czesci ze sSrodkéw pochodzgcych ze sprzedazy
udziatu utamkowego wynoszgcego %2 w prawie wiasnosci Dziatki. Centrum intereséw
osobistych A znajdowato sie w Polsce.

Zgodne z trescig art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e tej ustawy, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe
w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe: udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, za
wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy uwaza sie
wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Jak wskazano w tresci wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 29 stycznia 2020
r. sygn. Il FSK 663/18, ,wyktadnia jezykowa nie moze prowadzi¢ do zawezenia zwrotu
niedookreslonego "wtasnych celéw mieszkaniowych", o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, lecz
wymaga indywidualnej oceny w konkretnym stanie faktycznym. Zatem rolg organéw
bedzie odniesienie sie do normatywnego zwrotu "wtasnych celéw mieszkaniowych", a nie
kreowania "wtasnych potrzeb mieszkaniowych". Skoro ustawodawca na gruncie przepisow



ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych operuje pojeciem "wiasnych celow
mieszkaniowych", to na tym nalezy poprzestac”.

Zdaniem A wskazuje na to przede wszystkim literalne brzmienie przepisu, w ktérym jest
mowa o ,wiasnych celach mieszkaniowych”: ,Wtasne cele mieszkaniowe” realizuje ten, kto
ponosi wydatki m.in. na nabycie lokalu mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu.

Jak podkreslit Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w wyroku z dnia 22
pazdziernika 2014 r., sygn. akt Ill SA/Wa 1028/14:

.(...)art. 21 ust. 1 pkt 131 nie uzaleznia zwolnienia z PIT od tego, co dalej stanie sie z
kupionym mieszkaniem. Ustawodawcy nie chodzito o to, by w nabytym mieszkaniu bgdz
domu podatnik miat od razu zamieszkac".

Za takim wnioskiem przemawia takze wyktadnia systemowa wewnetrzna.

W art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a oraz - tym bardziej - lit. ¢, Ustawa wskazuje, ze realizacja
wiasnych celéw mieszkaniowych ma miejsce takze wtedy, gdy podatnik za Srodki
pochodzgce ze zbycia nieruchomosci nabedzie - w stosownym terminie - wtasnos¢ lub
uzytkowanie wieczyste gruntu. Nabycie samego gruntu jest wiec przez ustawodawce
traktowane jako realizacja wiasnego celu mieszkaniowego, cho¢ przeciez na samym
gruncie zamieszkac nie mozna.

Na powyzszg nierestrykcyjng interpretacje wskazuje takze orzecznictwo administracyjne
(np. wyrok Naczelnego Sagdu Administracyjnego z dnia 20 kwietnia 2012 r., sygn. akt Il FSK
2067/10).

Jak wskazat Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 30 maja 2019 r., sygn. akt Il FSK
1887/17, dla ziszczenia sie przestanek zwolnienia podatkowego unormowanego w art. 21
ust. 1 pkt 131 Ustawy nie jest konieczne, by realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych
byta ograniczona do jednego lokalu. NSA w tym wyroku podzielit rowniez stanowisko, ze
zastosowaniu zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy nie stoi na
przeszkodzie oddanie zakupionego lokalu w najem, zwtaszcza jezeli tego typu aktywnos¢
podatnika nie nosi znamion dziatalnosci gospodarczej.

W $lad za Naczelnym Sgdem Administracyjnym nalezy podzieli¢ poglad wyrazony w
wyroku z 29 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3126/14, zgodnie z ktorym zwolnienia i ulgi
wprowadzone do ustawy podatkowej stuzg realizacji okreslonego, preferowanego przez
ustawodawce celu.

Zatem wyktadnia przepisu statuujgcego ulge powinna by¢ dokonywana w taki sposéb, aby
z jednej strony faktycznie nie dochodzito do rozszerzenie zakresu wyktadanego przepisu z
drugiej jednak strony nalezy mie¢ na uwadze, aby w kazdym przypadku faktyczny cel ulgi
mogt zostac zrealizowany.

W doktrynie wyrazany jest poglad akceptowany w orzecznictwie, ze zwolnienie od podatku
dochodowego dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci mieszkalnej jest normg
celu spotecznego (socjalnego), ktéra w zamierzeniach ustawodawcy realizowa¢ ma cel,
jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych obywateli. Zadaniem jakie ma
spetni¢ ta norma jest rozwoj okreslonej dziedziny zycia gospodarczego i spotecznego (R.
Mastalski. Wprowadzenie do prawa podatkowego. Warszawa. 1995 r., str. 113-114). Celem
wprowadzenia tego przepisu byto preferowanie przeznaczenia przez podatnikéw Srodkow
pienieznych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych na zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Zdaniem Naczelnego Sgdu Administracyjnego czasowe, uzasadnione obiektywnymi
okolicznosciami wynajecie zakupionych lokali mieszkalnych samo w sobie nie moze
przesadzac o tym, ze podatnik nie bedzie w nich realizowat w tych mieszkaniach wtasnych
celdw mieszkaniowych. Ustawodawca nie zastrzegt w tresci analizowanych przepiséw, ze



wiasny cel mieszkaniowy w zakupionym lokalu ma by¢ realizowany nieprzerwanie od daty
jego nabycia.

W wyrokach NSA z 14 czerwca 2017 r., sygn. akt Il FSK 1475/15, z 18 maja 2018 r, sygn. Il
FSK 1328/16, stwierdzono, ze dla zastosowania omawianego zwolnienia wystarczajgce
jest, by wydatek na cele mieszkaniowe zostat poniesiony nie pdzniej niz w okresie dwdch
lat (w aktualnym stanie trzech lat) od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie nieruchomosci i praw majgtkowych, lecz réwniez podkreslono, ze ustawa
wymaga wytgcznie celowosci dziatania podatnika.

Wyktadnia celowosciowa art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych prowadzi do wnioskow, ktére nie tylko nie stojg w sprzecznosci z wyktadnig
gramatyczng tego przepisu, ale wyktadania celowosciowa urzeczywistnia rzeczywistg
intencje ustawodawcy, w zakresie preferencyjnego traktowania wydatkéw na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

Przywotany przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych nie wymienia jakichkolwiek innych warunkéw (niz przeznaczenie Srodkéw na
wskazane cele), od ktérych uzaleznione bytoby skorzystanie ze zwolnienia.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a i ust. 27 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie wymaga, by A dla uznania wydatku na
zakup udziatu w prawie wiasnosci lokalu mieszkalnego za wydatek na wtasne cele
mieszkaniowe zamieszkiwat w tym lokalu przez caty okres bycia jego wspoétwtascicielem.

Decydujgce jest, ze zakup udziatu wynoszgcego %2 w prawie wtasnosci lokalu mieszkalnego
w Hiszpanii (Mieszkania w Hiszpanii) nastgpit w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych A i ze zamieszkiwat on w tym mieszkaniu w 2022 roku w zakresie
opisanym we wniosku, jednoczesnie mieszkajgc i wykonujgc zdalnie w czasie pobytu w
Mieszkaniu w Hiszpanii czynnosci sktadajgce sie na Swiadczone w ramach prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej ustugi posrednictwa komercyjnego w trybie zdalnym z
Mieszkania w Hiszpanii (czyli w tym okresie jednoczesnie mieszkat w tym mieszkaniu i
zdalnie wykonywat czynnosci wchodzgce w zakres jego dziatalnosci gospodarczej a tym
samym zaspokajat w tym okresie swoje potrzeby mieszkaniowe).

W tym modelu funkcjonowat bedzie A takze w kolejnych latach. Od wrzes$nia 2023 r. w
czasie pobytu w Mieszkaniu w Hiszpanii A wykonywat takze zdalnie obowigzki wchodzace
w zakres umowy o prace podpisanej we wrzesniu 2023 r. i obowigzujacej do korica
grudnia 2023 r.

Zastosowanie przepiséw art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest mozliwe, bowiem spetniony jest warunek
okreslony w art. 21 ust. 27 tej ustawy pomieszczony w stowach:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy prawne;
wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych
umow miedzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez
organ podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktoérego
terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe”.

Jak to wynika z tresci art. 26 ust. 1 umowy miedzy Rzagdem Polskiej Rzeczypospolitej
Ludowej a Rzgdem Hiszpanii o unikaniu podwdjnego opodatkowania w zakresie podatkow
od dochodu i majgtku, podpisanej w Madrycie dnia 15 listopada 1979 r.:

~Wiasciwe wiadze Umawiajgcych sie Panistw bedg wymieniaty informacje konieczne do
wykonywania niniejszej umowy, a takze informacje dotyczgce prawa wewnetrznego
Umawiajgcych sie Panstw co do podatkéw objetych niniejszg umowg w takim zakresie, w
jakim opodatkowanie, ktore one przewidujg jest zgodne z umowg. Wymienione



informacje bedg stanowity tajemnice i bedg mogty by¢ udzielane tylko osobom lub
wiadzom (w tym rowniez sgdom albo organom administracyjnym), zajmujgcym sie
ustaleniem lub poborem podatkéw wymienionych w niniejszej umowie albo
postepowaniem, wnioskami i Srodkami odwotawczymi w sprawach podatkowych.
Powotane osoby lub wiadze uzyjg informacji tylko w wymienionym celu. Mogg one ujawnic
te informacje w trakcie przewodu sgdowego lub na potrzeby decyzji sgdowych”.

Istnieje zatem podstawa do wymiany informacji podatkowej miedzy Polskg a Hiszpanig, a
zatem stanowisko A ma swoje uzasadnienie w obowigzujgcych przepisach i orzecznictwie
sgdow administracyjnych.

Ad 2:

A stoi na stanowisku, ze w Swietle art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 131
i art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, kwota
wydatku sfinansowanego z czesci przychodu uzyskanego ze sprzedazy udziatu
utamkowego wynoszgcego % w prawie wiasnosci Dziatki przeznaczona do 31 grudnia 2023
r. na zakup udziatu wynoszgcego 1/25 w prawie wtasnosci Domu Mieszkalnego w (...),
bedzie stanowita w catosci wydatek A na wiasne cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 21
ust. 1 pkt 131, w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych i bedzie mogta zostac przez A uwzgledniona przy obliczaniu kwoty
dochodu ze sprzedazy udziatu utamkowego wynoszgcego %2 w prawie wiasnosci Dziatki,
zwolnionego z podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Zgodnie z trescig art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e tej ustawy, w wysokosci,
ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow poniesionych na wtasne
cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych za
wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy uwaza sie
wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

A uwaza, ze nie stoi w sprzecznosci z objeciem zwolnieniem wskazanym w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych planowanego wydatku na
nabycie udziatu utamkowego wynoszgcego 1/25 w prawie wtasnosci Domu Mieszkalnego
w (...), fakt ze A zamieszkuje w tym Domu Mieszkalnym w (...) w oparciu o ustanowione w
dniu 13 lutego 2017 r. przez jego matzonke na jego rzecz prawo bezptatnego
dozywotniego prawa uzytkowania tej nieruchomosci, polegajgce na prawie korzystania z
tej nieruchomosci wraz z matzonkg jako wiascicielka tej nieruchomosci.

Ustanowienie tego prawa byto czescig umowy z dnia (...) lutego 2017 r. dotyczgcej podziatu
majgtku wspdlnego, moca ktérej Dom Mieszkalny w (...) wraz z umeblowaniem i
wyposazeniem nabyta w cato$ci matzonka z obowigzkiem ustanowienia na rzecz A
bezptatnego dozywotniego prawa uzytkowania tej nieruchomosci, polegajgce na prawie
korzystania z tej nieruchomosci wraz z matzonkg, jako wtascicielka tej nieruchomosci.



Przepis art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych
stanowi, ze za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 tej
ustawy uwaza sie wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub
udziatu w takim budynku.

Tak wiec nabycie przez A od matzonki udziatu utamkowego wynoszgcego 1/25 w prawie
wiasnosci Domu Mieszkalnego w (...) jest objete zakresem tego przepisu. Nabycie
wspomnianego udziatu utamkowego bedzie oznaczato faktyczny wydatek z majgtku
odrebnego A do majatku odrebnego matzonki, polegajgcy na uiszczeniu ceny sprzedazy za
nabywany udziat utamkowy. Fakt, ze A juz przed nabyciem tego udziatu utamkowego
zamieszkuje w Domu Mieszkalnym w (...) w oparciu o ustanowione (...) lutego 2017 r.
prawo bezptatnego dozywotniego prawa uzytkowania tej nieruchomosci polegajgce na
prawie korzystania z tej nieruchomosci wraz z matzonkg jako wtascicielkg tej
nieruchomosci, nie wytgcza w przekonaniu Wnioskodawcy zastosowania art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, jako ze przepis ten nie
wprowadza wymogu, aby przed nabyciem udziatu w prawie wtasnosci budynku
mieszkalnego podatnik nie zamieszkiwat w danym budynku mieszkalnym.

Po zakupie udziatu utamkowego A bedzie nadal mieszkat w Domu Mieszkalnym w (...), a
tym samym bedzie zaspokajat swoje potrzeby mieszkaniowe w oparciu o bycie
wspotwiascicielem Domu Mieszkalnego w (...).

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:

Zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

# jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem po6t roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastgpito po uptywie 5 lat liczagc od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito nabycie, nie jest Zrodtem przychodu w



rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych
uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze (...) czerwca 2020 r. sprzedat Pan - przed uptywem pieciu lat
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym doszto do nabycia w drodze darowizny -
swoj udziat wynoszacy Y2 w prawie wtasnosci dziatki potozonej w Polsce. Sprzedaz nie
nastgpita w ramach dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a uzyskany przychdéd w kwocie (...) zt byt
przychodem ze Zrodta przychoddw objetego zakresem art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W zwigzku z osiggnieciem z tytutu ww. sprzedazy przychodu podatkowego, ztozyt Pan
zeznanie PIT-39 za 2020 r. i zadeklarowat w nim przeznaczenie catosci przychodu ze
sprzedazy na tzw. cele mieszkaniowe, objete zwolnieniem z podatku na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy.

W dniu (...) czerwca 2022 r., wraz ze swoim synem, zakupit Pan w udziatach utamkowych
wynoszgcych % dla Pana i %2 dla syna, prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego potozonego w
Hiszpanii. Sfinansowat Pan ten zakup w czesci ze Srodkéw pochodzacych ze sprzedazy
udziatu utamkowego wynoszgcego %2 w prawie wiasnosci dziatki.

Pozostatg cze$¢ przychodu ze sprzedazy udziatu utamkowego wynoszgcego % w prawie
wiasnosci dziatki przeznaczy Pan najpozniej do dnia 31 grudnia 2023 r. na nabycie od
matzonki w drodze umowy kupna-sprzedazy udziatu utamkowego wynoszgcego 1/25w
prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej w (...) zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Art. 22 ust. 6¢ cytowanej ustawy stanowi, ze:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
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lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

W Swietle art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Na gruncie art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Natomiast, zgodnie z art. 30e ust. 7 tej ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktdrym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Katalog wydatkow stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat w nim cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,
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P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem
przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomos$ci i praw majatkowych dochodu wytgcznie na wtasne cele
mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Przedmiotem analizy w sprawie jest mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego w przypadku przeznaczenia czesci przychodu uzyskanego ze sprzedazy
udziatu w nieruchomosci potozonej w Polsce na nabycie do wiasnych celow
mieszkaniowych udziatu w nieruchomosci potozonej w Hiszpanii.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
witasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Na mocy art. 21 ust. 27 przywotanej ustawy:
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W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod
warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego
opodatkowania lub innych ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktérych strong
jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy informacji
podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik
ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci -
w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczeg6towo okreslone w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - pozwala na zastosowanie
przedmiotowego zwolnienia.

Wskaza¢ bowiem nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezaréw i
Swiadczen publicznych, w tym podatkow, okreslonych w ustawie. Oznacza to, ze wszelkie
odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i by¢
interpretowane Scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia wymaga fakt, ze tylko
okreslone zdarzenia prawne, badz spetnienie okreslonych przestanek, od ktérych
ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania, skutkuje zwolnieniem
przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych. Oznacza to, ze
w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnieri zabronione jest stosowanie
rozszerzajgcej wyktadni przepisow.

Zaznaczy¢ nalezy, ze ustawodawca prawo do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych uzaleznia m.in.
od wydatkowania przez podatnika w scisle okreslonym czasie sSrodkéw uzyskanych z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a-c na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Celem tym moze by¢ nabycie - w
okreslonym przepisami prawa terminie - lokalu mieszkalnego, w ktérym to lokalu
podatnik bedzie zaspokajat swoje wtasne potrzeby mieszkaniowe.

Zatem, aby mozliwe byto skorzystanie z wyzej wymienionego zwolnienia to poniesione
wydatki na cele okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sé6b
fizycznych muszg spetniac wszystkie warunki z art. 21 ust. 1 pkt 131 tejze ustawy.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego to zwolnienie byto zachecenie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw majatkowych przeznaczonych do zaspakajania ich
indywidualnych potrzeb mieszkaniowych.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia dopisujgc ten
przymiotnik, przesgdzit, ze celem nadrzednym jest mozliwo$¢ uwzglednienia przy
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.
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Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Sady administracyjne podkreslajg, ze
zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy. Wydatkowanie srodkéw na okreslony przedmiot w potaczeniu z funkcjg
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego wtasnych celéw
mieszkaniowych.

Zwolnieniem tym nie sg objete przychody ze sprzedazy nieruchomosci i praw
przeznaczone na zakup innych nieruchomosci lub praw w sytuacji, gdy czynnosci te
wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym, spekulacyjnym, inwestycyjnym lub
innym nie wskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

W Swietle powyzszego, skorzystanie ze zwolnienia od podatku dochodowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
uzaleznione jest od kumulatywnego spetnienia dwdch przestanek: wydatkowania
przychodu na cele mieszkaniowe i dokonania tej czynnosci przed uptywem trzyletniego
terminu.

W opisie sprawy wskazat Pan, ze czes¢ przychodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosci przeznaczyt Pan na zakup udziatu utamkowego wynoszgcego %> w prawie
wiasnosci lokalu mieszkalnego potozonego w Hiszpanii. W mieszkaniu potozonym w
Hiszpanii bedzie Pan przebywat okoto 4-5 miesiecy w roku. W tym okresie jednoczesnie
bedzie Pan mieszkat w tym mieszkaniu i pracowat zdalnie, a tym samym bedzie Pan
zaspokajat w tym okresie swoje potrzeby mieszkaniowe.

Jak wskazano powyzej wydatki, ktérych realizacja uprawnia do zwolnienia okreslone
zostaty enumeratywnie w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Jednym z takich celéw jest m.in. nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, potozonego w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Jednak wyjasnic nalezy, ze w przypadku ponoszenia wydatkdéw na cele mieszkaniowe w
innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej prawo do zwolnienia ustawodawca uzaleznit od istnienia podstawy prawnej
wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych
umow miedzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez
organ podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktoérego
terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

W przypadku nabycia nieruchomosci na terytorium Hiszpanii warunek okreslony w art. 21
ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych - zostanie spetniony, w mysl
bowiem art. 26 ust. 1 zdanie pierwsze umowy miedzy Rzgdem Polskiej Rzeczypospolitej
Ludowej a Rzgdem Hiszpanii o unikaniu podwdjnego opodatkowania w zakresie podatkow
od dochodu i majgtku podpisanej w Madrycie dnia 15 listopada 1979 r. (Dz. U.z 1982 r. Nr
17, poz. 127):

Wiasciwe wiadze Umawiajgcych sie Panistw bedg wymieniaty informacje konieczne
do wykonywania niniejszej umowy, a takze informacje dotyczgce prawa
wewnetrznego Umawiajgcych sie Panstw co do podatkéw objetych niniejszg umowg
w takim zakresie, w jakim opodatkowanie, ktére one przewidujg, jest zgodne z
umowa.

Majac na wzgledzie opisany we wniosku stan faktyczny oraz przedstawione powyzej
uregulowania prawne nalezy stwierdzi¢, ze skoro uzyskany przez Pana przychdd ze



sprzedazy udziatu w nieruchomosci, w okresie trzech lat liczagc od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, zostat wydatkowany na zakup %
udziatu w mieszkaniu w Hiszpanii, w ktérym zamierza Pan mieszkac i pracowac zdalnie, to
osiggniety dochdd korzysta ze zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Spetnione bowiem zostaty
okreslone w tej ustawie przestanki uprawniajgce do zastosowania przedmiotowego
zwolnienia, w tym warunek okreslony w art. 21 ust. 27 ustawy dotyczacy istnienia
podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania do
uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego
panstwa, na ktdérego terytorium bedzie Pan ponosit wydatki na cele mieszkaniowe.

Zatem, w odpowiedzi na pytanie nr 1 wniosku, nalezy uzna¢ za prawidtowe Pana
stanowisko, ze w $wietle art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 131 i art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. a i art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, w
zwigzku z art. 26 ust. 1 umowy miedzy Rzagdem Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej a
Rzadem Hiszpanii o unikaniu podwéjnego opodatkowania w zakresie podatkéw od
dochodu i majatku, kwota wydatku sfinansowanego z cze$ci przychodu uzyskanego ze
sprzedazy udziatu utamkowego wynoszacego % w prawie wiasnosci Dziatki przeznaczona
na zakup udziatu wynoszacego %2 w prawie wtasnosci lokalu mieszkalnego w Hiszpanii
(Mieszkania w Hiszpanii), stanowita w cato$ci Pana wydatek na wtasne cele mieszkaniowe,
w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131, w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych i mogta zosta¢ przez Pana uwzgledniona przy
obliczaniu kwoty dochodu ze sprzedazy udziatu utamkowego wynoszgcego % w prawie
wiasnosci Dziatki, zwolnionego z podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Przedmiotem analizy w sprawie jest takze mozliwos$¢ skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego w przypadku przeznaczenia czesci przychodu uzyskanego ze sprzedazy
udziatu w nieruchomosci potozonej w Polsce na nabycie udziatu w wysokosci 1/25 w
prawie wtasnosci nieruchomosci mieszkalnej potozonej w (...).

Jak wynika z informacji przedstawionych we wniosku i jego uzupetnieniu, w nieruchomosci
potozonej w (...) zabudowanej budynkiem mieszkalnym, zamieszkuje Pan na podstawie
ustanowionego bezptatnego dozywotniego prawa uzytkowania tej nieruchomosci,
polegajgcego na prawie korzystania z tej nieruchomosci wraz z matzonkg jako wtascicielkg
tej nieruchomosci. Z powyzszego wynika, ze w nieruchomosci tej rowniez realizuje Pan
wiasne cele mieszkaniowe. Nieruchomo$¢ ta zostata nabyta przez Pana i Pana matzonke w
1997 roku do majatku wspolnego matzonkéw na podstawie umowy sprzedazy. W 2008
roku zawart Pan z matzonkg umowe majgtkowg matzenskg, w ktérej wytgczyli Panstwo
obowigzujgcg w Panstwa matzenstwie wspdlnosé majgtkowg matzensky. Przedmiotowa
nieruchomos¢, w wyniku dokonanego podziatu majatku, stata sie wtasnoscig Pana
matzonki. Zamierza Pan jednak naby¢ udziat wynoszacy 1/25 w prawie wtasnosci tej
nieruchomosci, poniewaz dzieki nabyciu udziatu utamkowego zabezpieczy Pan swoje
interesy w ten sposdb, ze utrudni Pan matzonce sprzedaz tego budynku mieszkalnego -
co wynika z tego, ze w razie sprzedazy domu mieszkalnego w (...) bedzie on miat dwdéch
wspotwiascicieli (matzonke w 24/25 i Pana w 1/25). Tym samym obnizy Pan ryzyko takiej
sprzedazy przez matzonke, jako ze trudniej jest znalez¢ nabywce na udziat utamkowy,
wynoszgcy 24/25, niz na cato$¢ prawa wiasnosci.

Pana watpliwos¢ dotyczy zatem mozliwosci skorzystania ze zwolnienia od podatku w
sytuacji, gdy czesc¢ srodkéw uzyskanych ze sprzedazy udziatu wynoszgcego %2 w prawie
wiasnosci Dziatki przeznaczy Pan na nabycie czesci (1/25) udziatu w nieruchomosci
bedgcej majgtkiem osobistym Pana matzonki.

Celem wyjasnienia powyzszych watpliwosci nalezy odnies¢ sie do przepiséw ustawy z dnia
25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2809).

Zgodnie z art. 31 8 1 wskazanej wyzej ustawy:
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Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkow lub przez jednego z nich (majatek
wspalny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do
majgtku osobistego kazdego z matzonkow.

Na podstawie art. 33 pkt 2 cytowanej ustawy:

Do majatku osobistego kazdego z matzonkdow nalezg przedmioty majgtkowe nabyte
przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca
inaczej postanowit.

Z art. 43 8 1 tej ustawy wynika, ze:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majgtku wspolnym.
Natomiast na mocy art. 47 8 1 przywotanej ustawy:

Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspolnosc
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majatkowg lub
rozdzielnos¢ majgtkowg z wyréwnaniem dorobkdéw (umowa majgtkowa). Umowa
taka moze poprzedzac zawarcie matzenstwa.

Nalezy podkresli¢, ze przedmioty, o ktérych mowa w art. 33 Kodeksu, tj. nalezgce do
majatku osobistego danego matzonka, pomimo istnienia wspdélnoty majagtkowej miedzy
matzonkami nie stanowig ich majgtku wspdlnego. Przedmioty takie stanowig majgtek
odrebny danego matzonka. Innymi stowy sam fakt, ze miedzy matzonkami istnieje
wspdlnosc ustawowa nie czyni matzonkow wspotwiascicielami majgtku osobistego
jednego z nich.

Zatem zgodnie z przepisami prawa rodzinnego o zaliczeniu przedmiotéw majgtkowych do
wspolnego, czy tez odrebnego majatku decyduje przede wszystkim moment oraz sposob
ich nabycia. Nieruchomosci nabyte przed powstaniem wspdélnosci ustawowej, czy tez w
drodze spadku/darowizny - zgodnie z art. 33 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego -
stanowig wytgczng witasnos¢ matzonka, ktérg moze on swobodnie rozporzgdzac bez zgody
drugiego z nich.

Natomiast, na podstawie powotanego art. 47 8 1 ww. Kodeksu stwierdzi¢ nalezy, ze
matzonkowie poprzez zawarcie stosownej umowy (np. rozszerzajgcej lub ograniczajgce;j
wspolnosc ustawowg bgdz ustanawiajgcej rozdzielnos¢é majgtkowg) mogg ustanawiac
ustréj majgtkowy w sposéb odmienny od przewidzianego w przepisach o wspdlnosci
ustawowej. Umowy takie w zakresie, w jakim ustanawiajg zasade ksztattujgcg ustrgj
majatkowy, dziatajg na przysztos¢ i majg charakter organizacyjny.

Zatem, przychod uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci, wydatkowany na nabycie czesci
nieruchomosci z majatku odrebnego drugiego matzonka, moze korzystac ze zwolnienia na
zasadach okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

W tym miejscu powtorzy¢ nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia wynikajgcego z cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy, jest fakt wydatkowania poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w
okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych na wskazane w art. 21
ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Katalog wydatkow stanowigcych ,witasne
cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art. 21 ust. 25 ww. ustawy ma charakter
zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne (wyczerpujgce). Ustawodawca formutujgc
przedmiotowe zwolnienie, w sposdb jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktorych
realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Obejmujg one
m.in. wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nabycie lokalu mieszkalnego.
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Przypomnienia wymaga, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~Wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktdre poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Jak juz wskazano, wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie
zaznaczyt, ze nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe. Sady
administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochoddw opisanych w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
celdw mieszkaniowych.

Odnoszgc przedstawione powyzej uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej sprawy
nalezy stwierdzi¢, ze przywotany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od
opodatkowania z faktem przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - sSrodkéw
uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych wytgcznie na
cele wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Majac na wzgledzie opis przedstawiony we wniosku i jego uzupetnieniu oraz
przedstawione powyzej uregulowania prawne nalezy stwierdzi¢, ze skoro uzyskany przez
Pana przychdd ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci, w okresie trzech lat liczgc od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, zostanie wydatkowany przez
Pana na zakup 1/25 udziatu w nieruchomosci potozonej w (...) (stanowigcej majatek
odrebny Pana matzonki), w ktérej Pan zamieszkuje i juz realizuje wtasne cele
mieszkaniowe i zamierza nadal je tam realizowad, to osiggniety dochdd korzystac bedzie
ze zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych. Spetnione bowiem zostang okreslone w tej ustawie
przestanki uprawniajgce do zastosowania przedmiotowego zwolnienia.

Zatem, w odpowiedzi na pytanie nr 2 wniosku, nalezy uzna¢ za prawidtowe Pana
stanowisko, ze w Swietle art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 131 i art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, kwota wydatku
sfinansowanego z czesci przychodu uzyskanego ze sprzedazy udziatu utamkowego
wynoszacego % w prawie wlasnosci Dziatki przeznaczona do 31 grudnia 2023 r. na zakup
udziatu wynoszacego 1/25 w prawie witasno$ci Domu Mieszkalnego w (...) bedzie stanowita
w cato$ci Pana wydatek na wlasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131
w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych i
bedzie mogta zosta¢ przez Pana uwzgledniona przy obliczaniu kwoty dochodu ze
sprzedazy udziatu utamkowego wynoszacego % w prawie witasnosci Dziatki, zwolnionego z
podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia
-Interpretacja dotyczy:

-stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry obowigzywat w
dacie zaistnienia zdarzenia oraz

-zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry obowigzuje w
dniu wydania interpretacji.
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-Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny/zdarzenie przyszte sprawy bedgcej przedmiotem
interpretacji pokrywat sie bedzie ze stanem faktycznym/zdarzeniem przysztym
podanym przez wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w
przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu
sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewodzkiego Sgdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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