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e cel-cele mieszkaniowe

e |okal-lokal mieszkalny

® nabycie

® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
® spadek

e spadkobiercy

e zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. a

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.



Zagadnienie: e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

Zataczniki:  brak
Tresé:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

9 pazdziernika 2023 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej,
ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na
wezwanie - pismem z 2 grudnia 2023 r. (wptyw 5 grudnia 2023 r.) oraz pismem z 22
grudnia 2023 r. (wptyw 28 grudnia 2023 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis zdarzenia przysztego

Otrzymat Pan i Pana mama spadek po 1/2 czesci kazdy - Akt Notarialny (Repertorium A
nr(...)) zdnia 16 wrzesnia 2016 r., Akt PoSwiadczenia Dziedziczenia (Repertorium A nr
(...)) zdnia 16 wrzesnia 2016 r.

Nieruchomo$¢ w spadku zostata sprzedana w dniu 4 stycznia 2018 r. za tgczng kwote
(...) zt - Akt Notarialny (Repertorium A nr (...)).

W dniu 19 grudnia 2019 r. zakupit Pan z Pana mamga po 1/2 czesci lokal mieszkalny
potozony we (...) przy ul. (...) - Akt Notarialny (Repertorium A nr (...)) za kwote (...) zt.

Zakupit Pan z mamg nieruchomos¢ we (...) przy u. (...) na wiasne cele mieszkaniowe z
zatozeniem, ze zamieszkacie w mieszkaniu razem. Jednakze sytuacja losowa
doprowadzita do tego, ze Pana mama nie mogta zamieszkac z Panem z powodu
wykonywanej wowczas pracy (ponad (...) km w jedng strone) oraz zakoriczeniem
istniejgcych spraw. Pan natomiast okresowo wyjezdzat za granice w celach
zarobkowych. Mieszkat Pan w ww. mieszkaniu, gdy na state wrécit Pan do kraju.
Sytuacja ulegta zmianie w momencie znacznego pogorszenia stanu zdrowia Pana
mamy. Musiat Pan zamieszkac¢ z mamag ((...)) i sie nig opiekowac.

Dodatkowo inne zdarzenia losowe takie jak m.in. brak pracy, przejscie Pana mamy na
emeryture w roku 2022 oraz wysoka inflacja i wysokie koszty utrzymania (lekarstwa,
czynsz, energia, optaty itp.) znaczgco pogorszyty Pana budzet domowy.

W zwigzku ww. sytuacjg chciatby Pan wynajg¢ mieszkanie we (...) na czas okreslony
okoto roku.
Uzupetnienie zdarzenia przysztego

Wiascicielami nieruchomosci, tj. zabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka gruntu nr (...) o obszarze 0,0759 ha potozonej przy ul. (...) w



miejscowosci (...), dla ktorej Sgd Rejonowy w (...), (...) prowadzi ksiege wieczystg numer
(...) byli A. i O. matzonkowie P. na zasadach wspdlnosci ustawowej majgtkowej
matzenskiej.

Spadkodawca A.P zmarta dnia 18 listopada 2014 r. w miejscowosci (...), za$
spadkodawca O.P zmart dnia 17 kwietnia 2016 r. w miejscowosci (...).

Pan (P.G) oraz Pana mama B.G nabyliscie na podstawie dziedziczenia testamentowego
wprost po 1/4 czesci (kazdy z was) w ww. nieruchomosci po zmartej babci i matce A.P
oraz po 1/4 czesci (kazdy z was) w ww. nieruchomosci po zmartym dziadku i ojcu O.P,
albowiem:

8 spadek po zmartej A.P na podstawie Aktu Poswiadczenia Dziedziczenia
sporzadzonego dnia 16 wrzesnia 2016 r. w Kancelarii Notarialnej w (...), przez
notariusza (...), za nr Rep. A (...) oraz na podstawie aktu notarialnego -
testamentu, sporzgdzonego dnia 21 wrzesnia 2021 r. w Kancelarii Notarialnej w
(...), przed notariuszem ..., za nr Rep. A (...) nabyli cérka B.G oraz wnuk P.G (Pan)
w udziatach wynoszacych po 1/2 czesci kazde z was;

8 spadek po zmartym O.P na podstawie Aktu Poswiadczenia Dziedziczenia
sporzadzonego dnia 16 wrzesnia 2016 r. w Kancelarii Notarialnej w (...), przez
notariusza (...), za nr Rep. A (...) oraz na podstawie aktu notarialnego -
testamentu, sporzagdzonego dnia 21 wrzesnia 2021 r. w Kancelarii Notarialnej w
(...), przed notariuszem ..., za nr Rep A (...) nabyli cérka B.G oraz wnuk P.G (Pan)
w udziatach wynoszgcych po 1/2 czesci kazde z was.

W sktad masy spadkowej po zmartych A.P i O.P wchodzity cate przystugujgce im udziaty
wynoszgce po 1/2 czesci (kazdemu z nich, po ustaniu z powodu $mierci matzonkow
wspodlnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej) w zabudowanej nieruchomosci
gruntowej oznaczonej geodezyjnie jako dziatka gruntu nr (...) o obszarze 0,0759 ha,
potozonej przy ul. (...) w miejscowosci (...), dla ktorej Sgd Rejonowy w (...), (...) prowadzi
ksiege wieczystg numer (...), wskazanej powyzej, nadto zmarli matzonkowie nie
pozostawili po sobie zadnego innego sktadnika majatku, zatem przedmiotowa
nieruchomos¢ wyczerpata caty ich majgtek - zarowno wspalny, jak i osobisty.

Zmarli A. i O. matzonkowie P. nabyli przedmiotowg nieruchomos$¢ na zasadach
wspolnosci ustawowej majagtkowej matzenskiej na podstawie umowy sprzedazy
sporzadzonej dnia 12 maja 1966 r.

Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowita wiasnos¢ A. i O. matzonkéw P. na zasadach
wspodlnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej od dnia 12 maja 1966 r. do dnia 18
listopada 2014 r., w ktérym to dniu A.P zmarta, nastepnie wspoétwiascicielami
przedmiotowej nieruchomosci byli O.P w udziale wynoszgcym 1/2 czesci oraz P.G (Pan) i
B.G w udziatach wynoszgcych po 1/4 czesci (ktére zostaty stwierdzone dopiero po
sporzadzeniu Aktu Poswiadczenia Dziedziczenia w dniu 16 wrzesnia 2016 r.).

Zmartej A.P po ustaniu wspdélnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej (z powodu
Smierci jednego z matzonkdw) przypadt udziat wynoszgcy 1/2 czesci oraz zmartemu O.P
po ustaniu wspdélnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej (z powodu Smierci jednego z
matzonkdw) przypadt udziat wynoszacy 1/2 czesci.

Udziat, ktory przypadt Panu w przedmiotowej nieruchomosci to 1/4 czesci po zmartej
babci A.P oraz udziat wynoszacy 1/4 czesci po zmartym dziadku O.P, tj. tgcznie 1/2
czesci, spadkobiercg byta réwniez Pana mama B.G, ktérej przypadt udziat w
przedmiotowej nieruchomosci wynoszacy 1/4 czesci po zmartej matce A.P oraz udziat
wynoszacy 1/4 czesci po zmartym ojcu O.P, tj. tgcznie 1/2 czesci.

Przedmiotowg nieruchomos¢ zbyt Pan wraz z Pana mamg B.G w dniu 4 stycznia 2018 r.
na podstawie aktu notarialnego - umowy sprzedazy, sporzgdzonego w Kancelarii
Notarialnej w (...), przed notariuszem (...), za nr Rep. A (...), nastepnie 19 grudnia 2019 .
na podstawie aktu notarialnego - umowy sprzedazy, sporzgdzonego w Kancelarii



Notarialnej we (...), przed notariuszem ..., za nr Rep. A (...) nabyt Pan wraz z Pana mamg
lokal mieszkalny o nr (...), potozony przy ul. (...) w miejscowosci (...), dla ktérego Sad
Rejonowy dla (...),(...) prowadzi ksiege wieczystg numer (...), na wtasne cele
mieszkaniowe, tj. aby w nim zamieszkac.

Pienigdze (przychdd) ze sprzedazy ww. nieruchomosci zostaty w catosci przeznaczone
na wiasne cele mieszkaniowe.

Forma nabytego przez Pana i Pana mame B.G lokalu mieszkalnego o nr (...), potozonego
przy ul. (...) w miejscowosci (...) to lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wtasnosc.

Zakupit Pan wraz z Pana mamga lokal mieszkalny o nr (...), potozony przy ul. (...) w
miejscowosci (...), aby zaspokoi¢ wtasne potrzeby mieszkaniowe tj. aby w nim
zamieszkac.

Zamieszkiwat Pan oraz nadal zamieszkuje Pan w przedmiotowym lokalu, mimo iz
wyjezdza Pan okresowo do pracy poza granice Rzeczpospolitej Polskiej, jednakze Pana
statym adresem zamieszkania jest powotywany przedmiotowy lokal mieszkalny na caty
okres czasu, w ktérym przebywa Pan na terenie kraju.

Wskazat Pan, ze we wniosku nie do konca w sposéb prawidtowy sprecyzowat Pan
okolicznosci zamieszkiwania Pana mamy B.G w przedmiotowym lokalu, prawdg bowiem
jest to, ze zamieszkiwata ona czeSciowo we (...) ze wzgledu na charakter wykonywanej
pracy oraz obreb, a takze zakres dziatalnosci firmy, w ktorej pracowata, tj. (...), w ktorej
to firmie odbywata szereg spotkan biznesowych jak rowniez wizytowata kopalnie i
klientow zlokalizowanych w obrebie miejscowosci (...) oraz czesciowo zamieszkiwata w
miejscowosci (...) z uwagi na towarzyszgce temu inne okolicznosci zyciowe, takie jak
rowniez miejsce wykonywania pracy, jednakze waszym celem nadal jest catkowite
przeniesienie gospodarstwa domowego i prowadzenie go wytgcznie we (...), ktory to cel
pomoze spetni¢ wam przedmiotowy lokal, ktéry zostat na te okoliczno$¢ zakupiony.

Przedmiotowy lokal mieszkalny o nr (...), potozony przy ul. (...) w miejscowosci (...) jest w
Pana i Pana mamy nieprzerwanym posiadaniu i nie jest, a takze nie byt przeznaczany na
wynajem dtugo lub krotkoterminowy lub przeznaczany do innych celéw, anizeli
zamieszkiwanie w nim przez Pana oraz Pana mame B.G.

Pytania (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Czy moze Pan skorzystac¢ ze zwolnienia z podatku dochodowego od 0séb fizycznych z
tytutu zbycia udziatu w domu nabytym w drodze spadku przed uptywem 5 (pieciu) lat oraz
przed wejsciem w zycie przepisow z 2019 r., w zwigzku z zakupem udziatu w mieszkaniu
na potrzeby witasne, ktore czasowo, tj. na okres nie dtuzszy niz 12 (dwanascie) miesiecy
chciatby Pan wynajg¢ ze wzgledu na okolicznosci zyciowe?

Czy opisana sytuacja miesci sie w definicji ,wtasnych celéw mieszkaniowych”, jesli
wynajem ma by¢ jedynie czasowy, a w przedmiotowym lokalu mieszkalnym realizowane
bedg wtasne potrzeby zyciowe?

Czy w zwigzku z wynajeciem przedmiotowego lokalu wystgpi jednak obowigzek zaptacenia
podatku dochodowego wynikajgcego ze sprzedazy przedmiotu nabytego w drodze
spadku?

Pana stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

W Pana ocenie, odptatne zbycie udziatu w nieruchomosci nastgpito w 2018 r., przed
uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie i
rozumie Pan, ze powstatby obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku
dochodowego. Na gruncie obecnie obowigzujgcych przepiséw zwolnienie z zaptaty 19%
podatku przed uptywem 5 (pieciu) lat jest mozliwe jednak na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. W przypadku podatku
dochodowego od sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5 (pieciu) lat wystepuje ulga



mieszkaniowa, ktéra uwarunkowana jest tym, aby pozyskane ze zbycia Srodki przeznaczy¢
ponownie na cel mieszkaniowy. O ile spadkobierca nieruchomosci przeznaczy uzyskane ze
sprzedazy Srodki na realizacje witasnych celéw mieszkaniowych, moze liczy¢ na zwolnienie
z podatku dochodowego od sprzedazy. Srodki wiasne, pozyskane ze sprzedazy udziatu w
zabudowanej nieruchomosci gruntowej, przeznaczyt Pan na zakup udziatu w lokalu
mieszkalnym, w ktérym docelowo, do chwili obecnej realizuje Pan swoje potrzeby zyciowe.
Majac na uwadze niesprzyjajgce okolicznosci zyciowe, takie jak pogorszenie sytuacji
finansowej, ze wzgledu na utrate pracy, rosngcg inflacje i wysokie koszty utrzymania (tj.
lekarstwa, czynsz, energia, inne optaty), a takze chorobe Pana mamy B.G, przez ktérg
zmuszona jest ona tymczasowo przenies¢ swoje state miejsce zamieszkania do
miejscowosci (...) i ktdra wymaga opieki drugiej osoby, ktdrg jest w stanie zapewnic
wytgcznie Pan - jako najblizsza jej osoba, chciatby Pan przedmiotowy lokal czasowo
wynajac. Przepisy ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych nie precyzujg
jednakze co nalezy rozumiec doktadnie pod pojeciem ,wtasnych celéw mieszkaniowych”
oraz nie okreslajg takze kiedy te ,wtasne cele mieszkaniowe” muszg byc¢ przez podatnika
zrealizowane. Czasowe, uzasadnione obiektywnymi okolicznosciami wynajecie
nieruchomosci samo w sobie nie moze przesgdzac o tym, ze nie bedzie Pan realizowat w
tym lokalu mieszkalnym wiasnych celéw mieszkaniowych. Ustawodawca nie zastrzegt
bowiem w tresci analizowanych przepisoéw (art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych), ze wiasny cel mieszkaniowy w zakupionym lokalu ma
byc¢ realizowany nieprzerwanie od daty jego nabycia lub przez okreslong dtugos¢ czasu.
Nie udato sie Panu odnalez¢ przepiséw prawa, ktére w sposob oczywisty wskazatyby
odpowiedz na zadane przez Pana pytania. W niniejszej sytuacji, uwaza Pan, ze dochdéd
uzyskany ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci skorzysta ze zwolnienia z opodatkowania,
w zwigzku z zakupem udziatu w lokalu mieszkalnym, ktory jedynie czasowo zostanie
wynajety, tj. na okres 12 (dwunastu) miesiecy, nadto po uptywie prawie 4 (czterech) lat
podatkowych od chwili jego zakupu, w ktorym to czasie realizowat Pan w nim wtasne
potrzeby zyciowe. Nadto okolicznos¢ czasowego wynajmu przedmiotowego lokalu nie
moze powodowac powstania obowigzku zaptacenia podatku dochodowego i tym samym
niezastosowania zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, gdyz najem jest jedynie czasowy i w zaden sposéb nie
wyklucza mozliwosci realizowania wtasnych potrzeb zyciowych po uptywie okresu, na
ktéry zostat zawarty.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t. j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1509 ze zm.),

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,



— jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgca w wykonaniu
dziatalnos$ci gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie 5
lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie -
nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od o0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole nie podlega
opodatkowaniu.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oso6b
fizycznych, wskazuje, ze dotyczy przychoddéw z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw,
ktére nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarcze;.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Zgodnie z art. 922 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1610 ze zm.):
Spadek stanowig prawa i obowigzki majgtkowe zmartego, ktére z chwilg jego Smierci
przechodzg na jedng lub kilka oséb, stosownie do przepisow tej ustawy.

Stosownie do art. 924 i art. 925 Kodeksu cywilnego, spadek otwiera sie z chwilg Smierci
spadkodawcy, natomiast spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku. Oznacza
to, ze z chwilg Smierci nalezgce do spadkodawcy prawa i obowigzki stajg sie spadkiem,
ktéry podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci) spadkodawcy
ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowej. Z kolei
postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia dziedziczenia,
potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do tego spadku od momentu jego otwarcia (art.
1025 § 1 Kodeksu cywilnego).

Stosownie do art. 926 § 1 Kodeksu cywilnego, powotanie do spadku, czyli przekazanie w
spadku majatku, wynika z ustawy albo z testamentu, jednakze dniem nabycia spadku
przez spadkobierce jest data Smierci spadkodawcy.

Wobec powyzszego data nabycia przez Pana udziatu w przedmiotowej nieruchomosci, tj.
moment, w ktorym odziedziczyt Pan spadek po zmartej babci (18 listopada 2014 r.) i
zmartym dziadku (17 kwietnia 2016 r.), jest istotna dla ustalenia kiedy rozpoczat sie bieg
terminu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych.

W konsekwencji, odptatne zbycie przez Pana w 2018 r. udziatu w przedmiotowej
nieruchomosci w czesci odpowiadajacej udziatowi nabytemu w drodze spadku po zmartej
Pana babci oraz w czesci odpowiadajgcej udziatowi nabytemu w drodze spadku po
zmartym Pana dziadku, stanowi dla Pana zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - gdyz zbycie to nastgpito
przed uptywem pieciu lat liczagc odpowiednio od korca 2014 r. i 2016 r., w ktérym
nastgpito nabycie, tj. w drodze spadku po zmartej Pana babci i zmartym Pana dziadku - i
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym, przy zastosowaniu przepiséw ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w brzmieniu obowigzujgcym do 31 grudnia
2018r.



W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktéorych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 19 ust. 1 tej ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ww. ustawy:

Wartos¢ rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie na
podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego
rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia zuzycia oraz
czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6c ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyly wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkdéw i darowizn.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos¢ naktadow, o ktorych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.



Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci (udziatu) okreslonym
zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tj. wartoscia
wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy, pomniejszong o koszty odptatnego
zbycia) a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie - w przedmiotowej sprawie -
z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Tak obliczony dochéd
podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od osob fizycznych.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika zas, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Dochdd z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), moze jednak
na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych -
podlegac zwolnieniu z opodatkowania.

Stosownie do tresci przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych - w brzmieniu obowigzujgcym do 31 grudnia 2018 r.:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie dwadch lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze 29 grudnia 2020 r. weszto w zycie rozporzadzenie
Ministra Finansow, Funduszy i Polityki Regionalnej z 23 grudnia 2020 r. w sprawie
przedtuzenia terminu na wydatkowanie na wtasne cele mieszkaniowe przychodu
uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majgtkowego (t. j. Dz.
U.z 2020 r. poz. 2368).

Zgodnie z 8 1 ww. rozporzadzenia:

Przedtuza sie do dnia 31 grudnia 2021 r. termin na wydatkowanie przez podatnika na
wiasne cele mieszkaniowe przychodu uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia



nieruchomosci lub prawa majgtkowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z
2020 r. poz. 1426 ze zm.).

W uzasadnieniu do projektu ww. rozporzgdzenia wskazano, ze:

(...) W przypadku podatnikéw, ktérzy dokonali odptatnego zbycia w 2018 r.,
warunkiem zwolnienia jest wydatkowanie uzyskanych srodkéw do korica 2020 r.

Zauwazyc nalezy, ze obecna sytuacja gospodarcza, spowodowana epidemiag, w wielu
przypadkach uniemozliwia podatnikom wypetnienie warunkéw zwolnienia z przyczyn
od nich niezaleznych. Ponadto, z dniem 1 stycznia 2019 r. weszta w zycie ustawa z
dnia 23 pazdziernika 2018 r. 0 zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb prawnych oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 2159), ktéra wydtuzyta okres wydatkowania przychodu z dwéch lat,
do lat trzech. Na podstawie art. 16 wskazanej wyzej ustawy, zmiana ta obowigzuje w
odniesieniu do dochododw (przychoddw) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2019 r. Zmiana
ta oznacza, ze podatnicy, ktérzy dokonali odptatnego zbycia w 2019 r., aby skorzystac
ze zwolnienia przedmiotowego, powinni wydatkowac uzyskany przychdd do konca
2022 r. Zatem trwajgca obecnie epidemia nie wptywa bezposrednio na sytuacje
podatkowg podatnikow objetych przywotanymi zmianami.

Z powyzszych przyczyn uzasadnione jest wydtuzenie terminu na wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe podatnikom uzyskujgcym przychody ze
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych w 2018 r., co pozwoli na zastosowanie
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o
podatku dochodowym od os6b fizycznych w brzmieniu obowigzujgcym od 1 stycznia
2009 r. do 31 grudnia 2018 . (...)

Zatem, w odniesieniu do przedstawionego przez Pana zdarzenia przysztego znajduje
zastosowanie powyzszy przepis przedtuzajgcy do 31 grudnia 2021 r. termin na
wydatkowanie na wtasne cele mieszkaniowe przychodu uzyskanego w 2018 r. z
odptatnego zbycia udziatu w przedmiotowej nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochdéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochod
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na



wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w
sposob jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktorych realizacja pozwala na
zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej.

Na mocy art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w brzmieniu
obowigzujgcym do 31 grudnia 2018 r.:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci



- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjagtkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisow ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze podstawowg
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
przeznaczenie Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci (jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw majgtkowych) nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy
wiasne cele mieszkaniowe.

Obejmujg one m.in. wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
udziatu w takim lokalu, a takze nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym lokalem.

Wyjasnienia wymaga réwniez, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1
pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku dochodowego, w zamierzeniach ustawodawcy
realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na witasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochoddéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie sSrodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego wiasnych celéw mieszkaniowych.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktora np. posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci
w celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s0b, np. dzieci lub najemcéw. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu lokalu
w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania
zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkéw na nabycie, lecz konieczne
jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych.
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W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze Srodkow ze sprzedazy innej nieruchomosci
podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej nieruchomosci wiasne cele mieszkaniowe
realizowac, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem wtascicielem lub wspotwiascicielem
nieruchomosci. Nieruchomos¢, ktéra nie jest zamieszkata przez podatnika, nie jest
wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana do innych celéw
niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg jg lub zamieszkiwac¢ bedga
inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscig, ktérej zakup maogtby zosta¢ uznany za
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie domu lub lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie okresla kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytej nieruchomosci, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt nieruchomos¢ w celu zamieszkania w niej, ale w
nieruchomosci tej - z réznych powoddw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu, np.
kilku miesiecy lub po nabyciu tej nieruchomosci bedzie mieszkat tylko przez pewien czas.
W takim przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np.
przez jakis czas lokal bedzie wynajmowany.

Co istotne, nie jest wiec przeszkodg dla zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie
nieruchomosci mieszkalnej innemu podmiotowi - i to zaréwno przed realizacjg wtasnego
celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie ma znaczenia kolejnos¢
wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos$¢ zostata nabyta w celu
realizacji wiasnego celu mieszkaniowego - czy to od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie
pdzZniejszym.

Zauwazy¢ nalezy, ze w wyroku z dnia 29 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3126/14
Naczelny Sqd Administracyjny stwierdzit, ze:

Czasowe, uzasadnione obiektywnymi okoliczno$ciami wynajecie zakupionych lokali
mieszkalnych samo w sobie nie moze przesgdzac o tym, ze podatnik nie bedzie
realizowat w tych mieszkaniach wtasnych celéw mieszkaniowych. Ustawodawca nie
zastrzegt w tresci analizowanych przepisow, ze wtasny cel mieszkaniowy w
zakupionym lokalu ma by¢ realizowany nieprzerwanie od daty jego nabycia. Zgodzic
sie jednak nalezy z Sgdem | instancji, ze dla uznania spetnienia warunkow
skorzystania z ulgi nie jest wystarczajgca sama deklaracja podatnika, ze poprzez
wskazane zakupy realizuje swdj cel mieszkaniowy. Ustawodawca nie odnidst bowiem
skorzystania z prawa do zwolnienia z opodatkowania od werbalnej deklaracji takiego
zamiaru w chwili nabycia, lecz wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na
wiasne cele mieszkaniowe.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy
nabyt ten lokal mieszkalny w celu realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie
realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Pojecie celu zwigzane jest z wewnetrzng postawg cztowieka, okreslang najczesciej mianem
checi, woli, dgzenia, zamiaru, postawy motywujgcej (powodujgcej) ludzkie dziatanie.
Zatem, wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe, to wydatek dokonany w
zamiarze zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Utwierdza to w przekonaniu, ze
istotny jest zamiar nabycia nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktéry powinien
prowadzi¢ do zamieszkania w nabytej nieruchomosci.

Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu lokalu mieszkalnego w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania
zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy zatem samo poczynienie wydatkow
mieszkaniowych, lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Organy podatkowe majg prawo do wtasnej oceny
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artykutowanych przez podatnikéw subiektywnych motywdw zakupu nieruchomosci
mieszkalnych i pdzniejszych decyzji co do dalszych loséw tych nieruchomosci. Weryfikacji
takiej dokonuje sie poprzez poréwnanie obiektywnych faktow zwigzanych z zakupem i
pozniejszym wykorzystaniem nieruchomosci do deklarowanych motywow dziatania
podatnika. Przy czym motywy te muszg by¢ potwierdzone obiektywnymi faktami.

Wskazat Pan, ze przedmiotowa nieruchomos¢ zbyt Pan wraz z Pana mamg w 2018 r. W
2019 r. zakupit Pan z Pana mamg po 1/2 czesci lokal mieszkalny aby zaspokoi¢ wtasne
potrzeby mieszkaniowe tj. aby w nim zamieszkac. Zamieszkiwat Pan oraz nadal
zamieszkuje Pan w przedmiotowym lokalu, mimo iz wyjezdza Pan okresowo do pracy
poza granice Rzeczpospolitej Polskiej, jednakze Pana statym adresem zamieszkania jest
powotywany lokal mieszkalny na caty okres czasu, w ktérym przebywa Pan na terenie
kraju. Forma nabytego przez Pana i Pana mame lokalu mieszkalnego to lokal
mieszkalny stanowigcy odrebng witasnosc. Chceiatby Pan wynajg¢ mieszkanie na czas
okreslony okoto roku.

Odnoszgc powyzsze na grunt niniejszej sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze przeznaczenie przez
Pana srodkdéw pienieznych z dokonanego w 2018 r. odptatnego zbycia udziatu w
przedmiotowej nieruchomosci nabytego odpowiednio w drodze spadku po zmartej Pana
babci oraz w drodze spadku po zmartym Pana dziadku na zakup w 2019 r. udziatu w
lokalu mieszkalnym, a wiec w terminie okreslonym przepisami prawa, w ktérym realizowat
i realizowac bedzie Pan wiasne cele mieszkaniowe (jak Pan sam wskazuje we wniosku -
zamieszkiwat/zamieszkiwac bedzie Pan w nim), mimo planowanego czasowego
wynajmowania ze wzgledu na Pana sytuacje osobista/zdarzenie losowe/okolicznosci
zyciowe, mozna uznac za wydatkowanie ich na wiasny cel mieszkaniowy, o ktérym mowa
w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, co uprawnia
Pana do zastosowania zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy. Fakt czasowego wynajmowania przez Pana lokalu mieszkalnego nie wyklucza
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy, w sytuacji, gdy lokal mieszkalny (udziat) nabyt Pan w celu realizacji w nim wtasnych
celéw mieszkaniowych. Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla,
kiedy i jak dtugo podatnik powinien mieszkac¢ w nabytej nieruchomosci lub lokalu
mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym, brak jest
podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy
nabyt np. lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, przez pewien okres bedzie go
wynajmowat i w przysztosci, po zakonczonym okresie najmu, bedzie zamieszkiwat w nim
realizujgc wtasne cele mieszkaniowe. Zatem, przychéd uzyskany ze sprzedazy w 2018 r.
udziatu w przedmiotowej nieruchomosci, przeznaczony w catosci na zakup w 2019 r.
udziatu w lokalu mieszkalnym, zakupionego na zaspokojenie wtasnych celéw
mieszkaniowych, jest zwolniony z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Nie ma Pan obowigzku zaptaty
podatku dochodowego z tytutu sprzedazy udziatu w przedmiotowej nieruchomosci.
Przychdd ze sprzedazy udziatu w przedmiotowej nieruchomosci przeznaczyt Pan na
wiasne cele mieszkaniowe, tj. zakup udziatu w lokalu mieszkalnym z zamiarem
zamieszkiwania w nim.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego,
ktory obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisdw prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
wydajgcy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego.
Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu wyjasnienie
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watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego materialnego do
okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Przedmiotem interpretacji
wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.
j- Dz. U.z 2023 r. poz. 2383) jest sam przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie
wydania indywidualnej interpretacji przepisow podatkowych nie jest ustalanie stanu
faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene ewentualnego
postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki
prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego, ograniczajgc sie do analizy
okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku do tych okolicznosci wyraza swoje
stanowisko, ktére zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska)
prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawione we
whniosku zdarzenie przyszte bedzie réznito sie od wystepujgcego w rzeczywistosci,
wowczas wydana interpretacja nie bedzie Pana chronita w zakresie przedstawionego
zdarzenia przysztego. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek
elementu opisu sprawy przedstawionego we wniosku, udzielona odpowiedz traci swojg
aktualnosc.

Koncowo nalezy wskazag, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w
indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z tresci art. 14b 8 1 ustawy
Ordynacja podatkowa. W zwigzku z tym, interpretacje te wywierajg skutki prawne
jedynie w stosunku do tego podmiotu, do ktérego sg skierowane. Zatem, niniejsza
interpretacja indywidualna dotyczy Pana jako osoby wystepujgcej z wnioskiem,
natomiast nie wywotuje skutkédw prawnych dla innych oséb (Pana mamy).

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):
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-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383).
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