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® zbycie-odptatne zbycie
® zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych - jest prawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

6 listopada 2023 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej dotyczgcej
podatku dochodowego od 0sbb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 9
grudnia 2023 r. (wptyw). Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis zdarzenia przysztego

10 stycznia 2020 r. dokonat Pan wraz z Pana matkg A. A nabycia nieruchomosci za kwote
375 000 zt. llos¢ udziatébw w nieruchomosci przypadajgca nabywcom: A.A1z3,B.A2z3.

26 lipca 2021 r. podpisat Pan wspdlnie z Pana éwczesng partnerkg C. B umowe kredytowg
celem sfinansowania zakupu wspdlnego mieszkania. W umowie tej sg Panstwo solidarnie
okresleni jako Kredytobiorcy. 8 wrzesnia 2022 r. wszedt Pan w zwigzek matzenski z C. B,
obecnie C. A. W matzenstwie majg Panstwo wspdlnote majgtkowa.

31 pazdziernika 2023 r. dokonat Pan wraz z Pana matkg A. A sprzedazy nieruchomosci
nabytej 10 stycznia 2020 r. Do sprzedazy doszto za kwote 465 000 zt. Kwota z transakgji
przypadajgca na osoby w zwigzku z posiadanymi udziatami: A. A - 155 000 z, Pan - 310
000 zt. Kwota ze sprzedazy (310 000 zt) stanowi cze$¢ Pana majgtku osobistego.

Uzupetnienie wniosku

Na pytania w jakim celu nabyt Pan w 2020 r. nieruchomos$¢ z Pana matkg oraz jaki byt to
rodzaj nieruchomosci odpowiedziat Pan, ze nieruchomos¢ nabyt Pan w celach
mieszkaniowych. Byt to lokal mieszkalny.

Nieruchomos¢ byta miejscem zamieszkiwania Pana matki przez caty okres jej posiadania.

Nieruchomos¢ nabyt Pan wraz z zong w celu realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych,
jest ona miejscem Panstwa statego pobytu.

Kredyt hipoteczny zostat zaciggniety w Banku 1 majgcym siedzibe w Polsce.
Sprzedaz nieruchomosci nie nastgpita w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarcze;.
Nigdy wczesniej nie sprzedawat Pan nieruchomosci.

Nie zamierza Pan nabywac innych nieruchomosci celem ich sprzedazy.

Na pytanie, czy przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci w 2023 r. zostanie
wydatkowany przez Pana, w terminie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art.
21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych, tj. w okresie 3 lat liczgc od
korica roku podatkowego, w ktdrym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci
odpowiedziat Pan, ze w podanym terminie planuje Pan wydatkowanie dochodu (przychéd
pomniejszony o koszt nabycia nieruchomosci oraz koszty posrednictwa sprzedazy) ze
sprzedazy nieruchomosci.

Pytanie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Czy przeznaczenie dochodu ze sprzedazy nieruchomosci wchodzgcej w sktad majatku
wiasnego na sptate czesci kredytu mieszkaniowego zaciggnietego, w terminie
poprzedzajgcym powstanie matzenskiej wspolnoty majgtkowej, wspdlnie z obecng
matzonkg, na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych uprawnia do skorzystania z ulgi,
o ktorej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT?

Pana stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Pana zdaniem, przeznaczenie dochodu ze sprzedazy mieszkania na sptate czesci kredytu
mieszkaniowego, ktory zostat zaciggniety na potrzeby witasnego mieszkania (przed
powstaniem wspoélnoty matzenskiej) stanowi podstawe zwolnienia od podatku w Swietle
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.



Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych zrédtem przychodu jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od korca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Tym samym, kazda czynnos¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy, stanowi zrodto przychoddw w rozumieniu tego przepisu,
jezeli zostanie dokonana w okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje
w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce znaczenie w
kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych uzyskanego z tego
tytutu przychodu ma moment i sposdb nabycia tej nieruchomosci.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze nabyt Pan w 2020 r. wraz z matka
nieruchomosc. Pan - 2/3 udziatu, Pana matka 1/3 udziatu. W 2023 r. sprzedat Pan wraz z
matkg te nieruchomosd¢. Sprzedaz ta nie nastgpita w wykonaniu dziatalnosSci gospodarcze;j.

Skoro zatem sprzedaz ww. nieruchomosci dokonana zostata przed uptywem pieciu lat,
liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie i nie nastgpita w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, stanowi¢ bedzie dla Pana zrddto przychodu, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku od 0séb fizycznych -
stosownie do posiadanego udziatu.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym



zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przy czym stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Natomiast w mysl| art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Jak stanowi natomiast art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych moze jednak zostac
objety zwolnieniem z opodatkowania.

Umozliwia to art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
ktéry stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

W konsekwencji dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochdd zwolniony = D x (W / P) gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, P - przychdd ze sprzedazy.

Zatem w sytuacji, gdy przychdéd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na
cele mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat
ze zwolnienia od podatku dochodowego.



Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie natomiast do tresci at. 21 ust. 25 pkt 2 tej ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Nadmieniam, ze zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy wyliczenie wydatkow
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w



wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie od podatku
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Ponadto, wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Poprzedzenie wyrazenia
~Ccele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej
ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Na podstawie art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie natomiast z ust. 28 ww. przepisu:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Art. 21 ust. 29 stanowi:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktdéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Zauwazam, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od konstytucyjnej
zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegdtowy uregulowanymi



w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z ktérych podatnik
ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na nim obowigzki
wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy dokonac Scistej,
literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W zwigzku z tym, tylko
wydatkowanie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczeg6towo
okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych pozwala na
zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslam réwniez, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnieh podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy spetnieniu
wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku,
ktéry wywodzi z tego okre$lone skutki prawne. Ustawa o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nie przewiduje scisle okreslonego sposobu dokumentowania wydatku
poniesionego na cele okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy. Nie mniej, w Swietle ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, skoro podatnik zamierza skorzystac ze
zwolnienia powinien liczycC sie z koniecznoscig wykazania faktu wydatkowania srodkow ze
sprzedazy nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Organ podatkowy dla celéw
podatkowych, weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego,
uprawniony jest zgdac od podatnikow udokumentowania poniesienia wydatkéw poprzez
przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowoddw, z ktérych w sposéb niebudzacy
zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, czyli np. czy Srodki
uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego faktycznie wydatkowane zostaty przez
podatnika na wtasne cele mieszkaniowe.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zzrédta zarobkowania
badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w
wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych byto zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢
opodatkowane Srodki wydane na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy jasno wynika tez, ze kredyt, na ktérego sptate
zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego musi by¢
kredytem zaciggnietym na wtasne cele mieszkaniowe, ktdre zostaty wymienione w art. 21
ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Celem ustawodawcy
byto bowiem premiowanie zaspokojenia witasnych potrzeb mieszkaniowych przez
podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz
musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) -
co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele
okreslone w pkt 1.



Zatem w przypadku, gdy w umowie kredytu lub pozyczki nie zostat wskazany cel jej
przeznaczenia, a pozostate okolicznosci (np. jej faktyczne przeznaczenie srodkéw z niej
pochodzgcych) wskazujg, ze celem jej zaciggniecia byta realizacja przez podatnika
wiasnego celu mieszkaniowego - przy spetnieniu pozostatych warunkoéw okreslonych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 - 30 ustawy - wydatki na sptate takiego kredytu lub
pozyczki oraz odsetek od takiego kredytu lub pozyczki dajg prawo do skorzystania z ulgi, o
ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy.

Natomiast, w przypadku, gdy kredyt byt zaciggniety na cel (ktéry zostat wskazany w
umowie) inny niz realizacja wiasnego celu mieszkaniowego (np. kredyt inwestycyjny
zaciggniety w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej), nawet w przypadku
faktycznego przeznaczenia przez podatnika sSrodkéw pochodzgcych z niego na wiasne cele
mieszkaniowe, nie ma podstaw, zeby stwierdzi¢, ze wydatki takie stanowig wydatki, o
ktorych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy.

Istotne jest rowniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci.

Zgodnie z wyzej cytowanym art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy, za wydatki poniesione
na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1, czyli m.in. na nabycie
budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ww.
ustawy).

Z powyzszych przepiséw wprost wynika, ze aby kredyt mogt by¢ uznany za kredyt na
wiasny cel mieszkaniowy, to musi by¢ kredytem okreslonego rodzaju - czyli zaciggnietym
przez podatnika na nabycie/budowe m.in. budynku mieszkalnego, stanowigcego wtasnos¢
lub wspotwtasnosc tego podatnika. Zatem, wskutek zaciggniecia kredytu i jego
wykorzystania zgodnie z celem udzielenia kredytu podatnik musi naby¢ prawo wtasnosci
lub wspdtwtasnosci do tego lokalu mieszkalnego. Tylko wéwczas uzna¢ mozna, ze kredyt
spetnia ustawowe warunki, a wiec jest kredytem zaciggnietym na nabycie budynku
mieszkalnego.

Jezeli kredytobiorcy ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za zobowigzania wynikajgce z
umowy kredytowej, czyli zgodnie z umowg kredytobiorcy odpowiadajg solidarnie za
kredyt, to podatnik jako kredytobiorca solidarny za zadtuzenie wynikajgce z tej umowy
rowniez odpowiada solidarnie, a wiec do petnej wysokosci. W takiej sytuacji bez znaczenia
pozostaje fakt, iz podatnik jest wspotwitascicielem nieruchomosci i posiada % udziatu we
wspotwitasnosci. Przy obliczaniu dochodu zwolnionego mozna uwzglednic catg kwote jaka
zostata wydatkowana na sptate kredytu zaciggnietego na zakup nieruchomosci.

Z przedstawionego we wniosku opisu sprawy wynika, ze:
*w 2020 r. nabyt Pan udziat w nieruchomosci - zakup nieruchomosci wraz z matka;

*w 2021 r. zawart Pan umowe kredytowg wraz ze swojg dwczesng partnerkg - obecnie
matzonkg - na zakup mieszkanie, w ktérym realizuje Pan wiasne cele mieszkaniowe; z
umowy kredytowej wynika, ze kredytobiorcy ponoszg solidarng odpowiedzialnosc¢ za
zobowigzanie z niej wynikajgce;

*w 2023 r. sprzedat Pan udziat w nieruchomosci, ktory zostat przez Pana nabyty w 2020 r.;

«zamierza Pan czes$¢ Srodkow z ww. sprzedazy przeznaczy¢, nie pézniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, na cele

mieszkaniowe, tj. na sptate kredytu mieszkaniowego, ktéry zaciggnat Pan z 6wczesng
partnerkg na zakup mieszkania;



* kredyt hipoteczny zostat zaciggniety w Banku 1 majgcym siedzibe w Polsce.

Stwierdzi¢ nalezy zatem, ze wydatki poniesione przez Pana - w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie udziatu w nieruchomosci - na
sptate kredytu zaciggnietego uprzednio na nabycie wraz z Pana obecng zong mieszkania,
gdzie za zadtuzenie wynikajgce z zawartej umowy ponosi Pan wraz z zong
odpowiedzialnos$¢ solidarng, i w ktérym to budynku realizuje Pan wiasne cele
mieszkaniowe, mogg stanowi¢ wydatki na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w
art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i podlegac
rozliczeniu przy ustalaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania na warunkach
okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych.

Stanowisko Pana uznatem za prawidtowe, bo zgodnie z zakresem Pana zgdania
potwierdzitem, ze sptata ww. kredytu moze zosta¢ uznana za wydatek na wtasne cele
mieszkaniowe.

Zaznaczam przy tym, ze aby Pana dochdéd z odptatnego zbycia udziatu w nieruchomosci w
catosci korzystat ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych to musi Pan caty przychéd z odptatnego zbycia
przeznaczy¢ w ww. terminie na wiasne cele mieszkaniowe, a nie kwote dochodu.

Informacje dodatkowe

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretac;ji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a,

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug,

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
«Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30 sierpnia 2002 r.
Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze
zm.; dalej jako ,PPSA".



Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA) albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b § 1 ustawy z 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383).
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