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e budynek-budynek gospodarczy

® budynek-budynek jednorodzinny

e cel-cele mieszkaniowe

® garaz

e grunty-grunty rolne

e |okal-sprzedaz lokalu

® nieruchomosci-nieruchomos¢ rolna
® ulga-ulga mieszkaniowa

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. ¢

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Podstawa obliczenia i wysokos$¢ podatku.-Odptatne
zbycie nieruchomosci i innych praw majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.
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Interpretacja indywidualna

- stanowisko nieprawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

17 pazdziernika 2023 r. wptynat Pana wniosek z 29 wrze$nia 2023 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci zastosowania zwolnienia
przedmiotowego. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

23 listopada 2020 r. na podstawie aktu notarialnego (...) Wnioskodawca sprzedat lokal

mieszkalny o powierzchni uzytkowej 47,42 m? potozony w A, dla ktérego Sad Rejonowy w
A.V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr (...). Cena sprzedazy wynosita
235 000 zt. Ten lokal mieszkalny zostat przez Wnioskodawce nabyty postanowieniem Sgdu
Rejonowego w A. | Wydziat Cywilny z (...) 2017 r. w drodze spadku po zmartej (...) 2017 r.
mamie A.B., ktéra nabyta ten lokal 21 stycznia 2015 r. na podstawie aktu notarialnego nr
(...) w drodze kupna.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, z
zastrzezeniem ust. 2, Wnioskodawca jest zobligowany do zaptaty podatku od dochodu ze
sprzedazy ww. nieruchomosci.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wolne
od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychéd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych.

W 2021 r. Wnioskodawca ztozyt do urzedu skarbowego zeznanie o wysokosci osiggnietego
dochodu (poniesionej straty) w roku podatkowym 2020, na formularzu PIT-39 wskazujac:

-przychdd z odptatnego zbycia w wysokosci: 235 000 zi,
- koszty uzyskania: 0,
-dochod: 235 000 zt,

-kwote dochodu zwolnionego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w wysokosci 235 000
zt,

-podatek nalezny: 0.

31 maja 2021 r. na podstawie aktu notarialnego nr (...) Wnioskodawca nabyt prawo
wiasnosci nieruchomosci rolnej niezabudowanej, stanowigcej dziatke nr 111 o obszarze
1,5600 ha potozonej w miejscowosci B., gm. C., dla ktérej Sgd Rejonowy w D. V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr (...). Ww. dziatka nr 111 posiada dostep do
drogi publicznej. W ewidencji gruntow dla dziatki nr 111 wpisany jest symbol klasouzytku
RV - 0 obszarze 0,18 ha, £IV - 0 obszarze 0,06 ha, LSIV - 0 obszarze 0,64 ha. Wedtug



zaswiadczenia z (...) 2021 r. wydanego z upowaznienia Burmistrza C. (znak ...) ww. dziatka
nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy C., nie jest
potozona na obszarze rewitalizacji przewidzianej uchwatg, o ktérej mowa w art. 8 ustawy o
rewitalizacji, nie jest potozona w obszarze specjalnej strefy rewitalizacji, o ktérej mowa w
rozdziale 5 ww. ustawy.

Cena nabycia ww. nieruchomosci wyniosta 98 998 zt. Do ww. dziatki nr 111 zostata wydana
przez Burmistrza C. decyzja ostateczna nr(...) z (...) 2010 r. (...), w ktdérej ustalono dla
poprzedniego wtasciciela warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, garazu wolnostojgcego, dwéch budynkdéw
gospodarczych, przydomowej oczyszczalni Sciekdw oraz przytgczy infrastruktury
technicznej, na czesci dziatki nr 111 w B., gmina C..

Na wniosek Wnioskodawcy ztozony 10 czerwca 2021 r. burmistrz C. wydat (...) 2021 r.
(decyzja stata sie ostateczna (...) 2021 r.) decyzje nr (...) przenoszgcg decyzje o warunkach
zabudowy nr(...) z (...) 2010 r. (...) dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, garazu wolnostojgcego, dwoch budynkdéw gospodarczych,
przydomowej oczyszczalni sciekdw oraz przytaczy infrastruktury technicznej, na czesci
dziatkinr 111 w B., gmina C. na rzecz Wnioskodawcy. Na przedmiotowej dziatce zgodnie z
wydanymi warunkami zabudowy Wnioskodawca wybuduje budynek mieszkalny
jednorodzinny przeznaczony na zaspokojenie wtasnych celéw mieszkaniowych.

Pytanie

Czy w przedstawionym stanie faktycznym przystuguje Wnioskodawcy zwolnienie z
podatku dochodowego zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych z tytutu zakupu dziatki nr 111 o obszarze 1,5600 ha potozonej w
miejscowosci B., gm. C.?

Pana stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy, w przedstawionym stanie faktycznym zakupiona przez
Whnioskodawce 31 maja 2021 r. na podstawie aktu notarialnego nr (...) nieruchomosc rolna
niezabudowana, stanowigca dziatke nr 111 o obszarze 1,5600 ha potozona w
miejscowosci B., gm. C., dla ktérej wydana jest decyzja o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, garazu
wolnostojgcego, dwdch budynkdéw gospodarczych, przydomowej oczyszczalni Sciekéw
oraz przytgczy infrastruktury technicznej, na ktérej Wnioskodawca zamierza wybudowac
dom, w ktérym zamieszka na state, miesci sie w katalogu wydatkéw na cele mieszkaniowe
okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i uprawnia
Whnioskodawce do skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.

ustawy.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 analizowanej ustawy wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych za
wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:



a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

-potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej.

Zakupu dziatki wraz z wydanymi warunkami zabudowy Wnioskodawca dokonat w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych, tj. wybudowania na niej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i zamieszkania w nim na state. Charakter gruntu okresla
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a w razie jego braku - decyzja o
warunkach zabudowy. Ww. dziatka nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy C.. Przy podejmowaniu decyzji o zakupie dziatki mozliwos¢
wybudowania na niej budynku mieszkalnego (wydane warunki zabudowy i dostep do
drogi) byty dla Wnioskodawcy kwestg priorytetowg. Dlatego Wnioskodawca uwaza, ze
nabyta przez niego dziatka miesci sie w katalogu wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe
zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych i
poniesiony wydatek zwigzany z jej zakupem uprawnia Wnioskodawce do skorzystania ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U.z 2020 r. 1426 ze zm.):

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 analizowanej ustawy za wydatki poniesione na cele, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:



a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
witasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym parstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

Natomiast w mysl| art. 21 ust. 25a przywotanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktorymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Z tresci przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
wynika, ze ustawodawca uzaleznia skorzystanie z przedmiotowego zwolnienia od
wydatkowania przez podatnika w okreslonym terminie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Ww. zwolnienie jest wyjgtkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i byc
interpretowane Scisle z jego litera.

Ponadto zwolnienie okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych jest regulacja, ktéra nie ma na celu zwalnia¢ kazdego wydatkowania
Srodkoéw na zakup nieruchomosci, jest bowiem normg celu spotecznego, ktéra w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika. Przy tym ,witasne cele mieszkaniowe” w takim przypadku
nalezy rozumiec jednoznacznie, zgodnie z wyktadnig literalng. Realizacja wtasnych celéw



mieszkaniowych powinna polegac na tym, ze w przypadku nabycia nowej nieruchomosci
to w niej podatnik faktycznie powinien takie cele realizowac.

Podkresli¢ nalezy, ze z zacytowanego powyzej art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych wynika jednoznacznie, ze cele mieszkaniowe
uprawniajgce do zastosowania ww. zwolnienia przedmiotowego obejmujg m.in. nabycie
gruntu pod budowe budynku mieszkalnego. Realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych
powinna wiec polegac na tym, ze w przypadku zakupu gruntu w celu budowy budynku
mieszkalnego podatnik bedzie faktycznie te budowe realizowat.

Ocena skutkéw podatkowych Pana sytuacji

Biorgc powyzsze pod uwage, wydatkowanie przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia
lokalu mieszkalnego na nabycie - w celu realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych - tej
czesci nieruchomosci, ktéra zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy bedzie stuzyta
realizacji inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
uprawnia Pana do zastosowania zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Natomiast do zastosowania ww. zwolnienia nie uprawnia poniesienie przez Pana wydatku
na nabycie pozostatej czesci nieruchomosci.

Przy czym wolny od podatku dochodowego jest dochéd z odptatnego zbycia
nieruchomosci w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe (tj. tej czesci nieruchomosci
przeznaczonej w decyzji o warunkach zabudowy pod budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego) w przychodzie ze sprzedazy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego
obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
«Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z



dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA”.

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 &8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383).



