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Treść:
Interpretacja indywidualna

– stanowisko nieprawidłowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, że Pani stanowisko w sprawie oceny skutków podatkowych opisanego stanu 
faktycznego jest nieprawidłowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

12 października 2023 r. wpłynął Pani wniosek, o wydanie interpretacji indywidualnej, który 
dotyczy skutków podatkowych sprzedaży nieruchomości. Uzupełniła go Pani – w 
odpowiedzi na wezwanie – pismem z 22 listopada 2023 r. i 27 listopada 2023 r. (data 
wpływu do tutejszego organu).

Treść wniosku jest następująca:

Opis stanu faktycznego
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W 2018 r. sprzedała Pani wraz z mamą i braćmi dom rodzinny. W 2019 r. złożyła Pani PIT-
39, w którym zaznaczyła Pani, że pieniądze ze sprzedaży przeznaczy na własne cele 
mieszkaniowe. Faktury, które potwierdzają wydatkowanie tej kwoty (ze względu na 
pandemię COVID-19) wrzuciła Pani do urny przy Urzędzie Skarbowym w 2020 lub 2021 r. 
(nie pamięta Pani dokładnie, ale na pewno do daty rozliczenia się z PIT-39) .

Niedawno otrzymała Pani telefon z urzędu skarbowego, że nie rozliczyła się z podatku. Nie 
ma w systemie Pani faktur. Na drugi dzień dowiedziała się Pani, że nie jest Pani 
właścicielem działki, na której stoi dom, w którym wraz z mężem Pani mieszka od 2009 r. 
(a małżeństwem są Państwo od 2003 r.). Małżonek otrzymał działkę w darowiźnie od 
swoich rodziców w 2012 r. i w najbliższym czasie planuje wnieść swój odrębny majątek do 
majątku wspólnego (nie mają Państwo rozdzielności majątkowej).

Doprecyzowanie opisu stanu faktycznego

Udziały w nieruchomości (dom rodzinny), który wraz z mamą i braćmi sprzedała Pani w 
2018 r., nabyła Pani w spadku po zmarłym tacie w 2015 r. Przy sprzedaży nieruchomości 
przedstawiony został Akt poświadczenia dziedziczenia Repertorium (...) z dnia (...) marca 
2018 r. Rodzice zakupili tę nieruchomość w 1977 r.

Zbycie ww. nieruchomości nie nastąpiło w wykonywaniu działalności gospodarczej w 
rozumieniu przepisu art. 5 ust. 6 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych.

Prowadziła Pani działalność gospodarczą w latach 2014-2016, która nie była związana z 
obrotem nieruchomościami.

Środki ze zbycia udziału w ww. nieruchomości wydatkowała Pani na remont i wykończenie 
domu, który znajduje się na działce Pani męża i w którym to domu mieszkają Państwo 
razem od 2009 r., aż do teraz.

Wydatki poniosła Pani w 2019 r. i posiada Pani oryginały faktur potwierdzających 
poniesienie tych wydatków.

Faktury obejmują: usługę remontowo-budowlaną, projekt łazienki oraz nabycie płytek i 
wyposażenia oraz niezbędnych materiałów do wykończenia łazienki.

Nieruchomość, na którą poniosła Pani wydatki położona jest w Polce.

Nie jest Pani właścicielem/współwłaścicielem działki, na której stoi ten dom, działkę tę mąż 
Pani otrzymał w darowiźnie od swoich rodziców ale planuje włączyć ją do Państwa 
majątku wspólnego.

Środki ze zbycia udziału w domu rodzinnym poniosła Pani na realizację własnych celów 
mieszkaniowych. Tak jak wyżej Pani podała, mieszka Pani w tym domu od 2009 r. 
nieprzerwanie.

Nieruchomość, na którą wydatkowała Pani środki uzyskane ze zbycia udziału w domu 
rodzinnym nigdy nie była i nie będzie przeznaczona na cele rekreacyjne oraz na cele 
mieszkaniowe innych członków rodziny.

Pytanie

Czy wydatki na wykończenie i remont domu dokonane przed rozszerzeniem wspólności 
majątkowej małżonków stanowią wydatki na własne cele mieszkaniowe, o których mowa 
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Wskazuje Pani, że Wojewódzki Sąd Administracyjny we Wrocławiu w wyroku z 21 maja 
2014 r. sygn. akt I SA/Wr 99/14 orzekł, że nie można stwierdzić, jak to zrobił organ 
podatkowy, że podatnik musi posiadać tytuł własności budynku lub mieszkania w dacie 
ponoszenia wydatków na własne cele mieszkaniowe, dlatego Pani zdaniem, zgodnie z 
treścią art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych zwalnia 
się z opodatkowania podatkiem dochodowym dochody z odpłatnego zbycia 
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nieruchomości i praw majątkowych, o których mowa w art. 30e, w wysokości, która 
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziału wydatków poniesionych na własne cele 
mieszkaniowe w przychodzie z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych, 
jeżeli począwszy od dnia odpłatnego zbycia, nie później niż w okresie trzech lat, od końca 
roku (kalendarzowego) podatkowego, w którym nastąpiło odpłatne zbycie, przychód 
uzyskany ze zbycia tej nieruchomości lub tego prawa majątkowego został wydatkowany 
na własne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele 
uwzględnia się do wysokości przychodu z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw 
majątkowych.

Z definicji tej wynika, że zwolnione z opodatkowania podatkiem dochodowym są środki 
wydane na własne cele mieszkaniowe, a Pani zdaniem takim celem było wydatkowanie 
środków na remont i wykończenie domu, w którym Pani mieszka od 2009 r.

Ocena stanowiska

Stanowisko, które przedstawiła Pani we wniosku, jest nieprawidłowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osób 
fizycznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegają wszelkiego rodzaju dochody, z 
wyjątkiem dochodów wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodów, od 
których na podstawie przepisów Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W myśl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:

Źródłem przychodów jest odpłatne zbycie, z zastrzeżeniem ust. 2:

a) nieruchomości lub ich części oraz udziału w nieruchomości,

b) spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub użytkowego 
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej,

c) prawa wieczystego użytkowania gruntów,

d) innych rzeczy, - jeżeli odpłatne zbycie nie następuje w wykonaniu działalności 
gospodarczej i zostało dokonane w przypadku odpłatnego zbycia nieruchomości i 
praw majątkowych określonych w lit. a-c- przed upływem pięciu lat, licząc od 
końca roku kalendarzowego, w którym nastąpiło nabycie lub wybudowanie, a 
innych rzeczy – przed upływem pół roku, licząc od końca miesiąca, w którym 
nastąpiło nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszą się do każdej z osób 
dokonującej zamiany.

Art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych formułuje 
generalną zasadę, że nienastępująca w wykonaniu działalności gospodarczej sprzedaż 
nieruchomości, jej części lub udziału w nieruchomości oraz praw określonych w tym 
przepisie przed upływem pięciu lat, licząc od końca roku kalendarzowego, w którym 
nastąpiło nabycie lub wybudowanie, rodzi obowiązek zapłaty podatku dochodowego.

Zatem decydujące znaczenie w kwestii opodatkowania dochodu z tej sprzedaży ma 
moment ich nabycia.

Z wniosku wynika, że nabyła Pani udziały w nieruchomości w spadku po ojcu, który zmarł 
w 2015 r.

Zgodnie z art. 922 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny:

Prawa i obowiązki majątkowe zmarłego przechodzą z chwilą jego śmierci na jedną lub 
kilka osób stosownie do przepisów księgi niniejszej.

W myśl art. 924 Kodeksu cywilnego:

Spadek otwiera się z chwilą śmierci spadkodawcy.
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Zgodnie z art. 925 Kodeksu cywilnego:

Spadkobierca nabywa spadek z chwilą otwarcia spadku.

Oznacza to, że dniem nabycia spadku jest data śmierci spadkodawcy.

Natomiast zgodnie z art. 1025 § 1 Kodeksu cywilnego:

Sąd na wniosek osoby mającej w tym interes stwierdza nabycie spadku przez 
spadkobiercę. Notariusz na zasadach określonych w przepisach odrębnych sporządza 
akt poświadczenia dziedziczenia.

Wskazać należy, że na mocy art. 1 pkt 4 ustawy z dnia 23 października 2018 r. o zmianie 
ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od 
osób prawnych oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r. poz. 2159) dodano m. in. 
art. 10 ust. 5.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych:

W przypadku odpłatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomości lub praw 
majątkowych, określonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o którym mowa w tym 
przepisie, liczy się od końca roku kalendarzowego, w którym nastąpiło nabycie lub 
wybudowanie tej nieruchomości lub nabycie prawa majątkowego przez spadkodawcę.

Dodany przepis art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych stanowi, 
że w przypadku zbycia nieruchomości nabytych w drodze spadku, 5-letni okres liczony jest 
od daty nabycia nieruchomości lub praw majątkowych przez spadkodawcę.

Stosownie do art. 16 ww. ustawy zmieniającej:

Przepisy ustaw zmienianych w art. 1-3, w brzmieniu nadanym niniejszą ustawą, 
stosuje się do dochodów (przychodów) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2019 r., z 
wyjątkiem art. 6 i art. 6a ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu nadanym niniejszą 
ustawą, oraz art. 7b ust. 2 ustawy zmienianej w art. 2, w brzmieniu nadanym niniejszą 
ustawą, które stosuje się do dochodów (przychodów) uzyskanych od dnia 1 stycznia 
2018 r.

Przepisy art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, w brzmieniu 
nadanym ustawą zmieniającą, stosuje się zatem do dochodów (przychodów) uzyskanych 
od 1 stycznia 2019 r.

W przedstawionym stanie faktycznym, przepis art. 10 ust. 5 nie ma zastosowania, 
ponieważ sprzedaż nieruchomości przez Panią nastąpiła w 2018 r. Wobec powyższego za 
datę nabycia przez Panią udziałów w nieruchomości należy uznać moment, w którym 
nabyła Pani spadek po zmarłym w 2015 r. ojcu, czyli datę jego śmierci.

Sprzedaż udziałów w nieruchomości, która została dokonana w 2018 r., czyli przed 
upływem 5 lat licząc od końca roku, w którym nastąpiło ich nabycie, stanowi źródło 
przychodu, o którym, mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osób 
fizycznych, podlegającego opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Na podstawie art. 30e ust. 1 wskazanej ustawy:

Od dochodu z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw określonych w art. 10 ust. 1 
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, że:

Podstawą obliczenia podatku, o której mowa w ust. 1, jest dochód stanowiący różnicę 
pomiędzy przychodem z odpłatnego zbycia nieruchomości lub praw określonym 
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6c i 6d, powiększoną o 
sumę odpisów amortyzacyjnych, o których mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych 
od zbywanych nieruchomości lub praw.

W świetle art. 19 ust. 1 tej ustawy:
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Przychodem z odpłatnego zbycia nieruchomości lub praw majątkowych oraz innych 
rzeczy, o których mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartość wyrażona w cenie 
określonej w umowie, pomniejszona o koszty odpłatnego zbycia. Jeżeli jednak cena, 
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartości rynkowej tych rzeczy lub 
praw, przychód ten określa organ podatkowy w wysokości wartości rynkowej. Przepis 
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje się odpowiednio.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy:

Wartość rynkową, o której mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majątkowych określa się na 
podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego 
rodzaju i gatunku, z uwzględnieniem w szczególności ich stanu i stopnia zużycia oraz 
czasu i miejsca odpłatnego zbycia.

W myśl art. 22 ust. 6d ww. ustawy, w brzmieniu obowiązującym do 31 grudnia 2018 r.:

Za koszty uzyskania przychodu z tytułu odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 10 
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodpłatny 
sposób, uważa się udokumentowane nakłady, które zwiększyły wartość rzeczy i praw 
majątkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwotę zapłaconego podatku od 
spadków i darowizn w takiej części, w jakiej wartość zbywanej rzeczy lub prawa 
przyjęta do opodatkowania podatkiem od spadków i darowizn odpowiada łącznej 
wartości rzeczy i praw majątkowych przyjętej do opodatkowania podatkiem od 
spadków i darowizn.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokość nakładów, o których mowa w ust. 6c i 6d, ustala się na podstawie faktur VAT 
w rozumieniu przepisów o podatku od towarów i usług oraz dokumentów 
stwierdzających poniesienie opłat administracyjnych.

Na mocy art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych:

Po zakończeniu roku podatkowego podatnik jest obowiązany w zeznaniu 
podatkowym, o którym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazać:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odpłatnego zbycia nieruchomości i 
praw majątkowych określonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczyć należny 
podatek dochodowy od dochodu, do którego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 
pkt 131, lub

2) dochody, o których mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych wynika, że:

Dochodu z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych określonych w art. 
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie łączy się z dochodami (przychodami) z innych źródeł.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, że:

W przypadku niewypełnienia warunków określonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik 
jest obowiązany do złożenia korekty zeznania, o którym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i 
do zapłaty podatku wraz z odsetkami za zwłokę; odsetki nalicza się od następnego 
dnia po upływie terminu płatności, o którym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia 
zapłaty podatku włącznie.

Dochód ze sprzedaży nieruchomości i praw majątkowych, o których mowa w art. 10 ust. 1 
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, może jednak zostać 
objęty zwolnieniem z opodatkowania. Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o 
podatku dochodowym od osób fizycznych, w brzmieniu obowiązującym do 31 grudnia 
2018 r.:

Wolne od podatku dochodowego są dochody z odpłatnego zbycia nieruchomości i 
praw majątkowych, o których mowa w art. 30e, w wysokości, która odpowiada 
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iloczynowi tego dochodu i udziału wydatków poniesionych na własne cele 
mieszkaniowe w przychodzie z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych, 
jeżeli począwszy od dnia odpłatnego zbycia, nie później niż w okresie dwóch lat od 
końca roku podatkowego, w którym nastąpiło odpłatne zbycie, przychód uzyskany ze 
zbycia tej nieruchomości lub tego prawa majątkowego został wydatkowany na własne 
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzględnia się 
do wysokości przychodu z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych.

W tym miejscu wskazać należy, że z dniem 29 grudnia 2020 r. weszło w życie 
rozporządzenie Ministra Finansów, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 23 grudnia 2020 
r. w sprawie przedłużenia terminu na wydatkowanie na własne cele mieszkaniowe 
przychodu uzyskanego w 2018 r. z odpłatnego zbycia nieruchomości lub prawa 
majątkowego (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2368). Zgodnie z § 1 ww. rozporządzenia:

Przedłuża się do dnia 31 grudnia 2021 r. termin na wydatkowanie przez podatnika na 
własne cele mieszkaniowe przychodu uzyskanego w 2018 r. z odpłatnego zbycia 
nieruchomości lub prawa majątkowego, o którym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osób fizycznych (Dz.U. z 
2020 r. poz. 1426, z późn. zm.) (w brzmieniu z dnia 1 stycznia 2009 r., Dz.U. z 2008 r. 
poz. 1316).

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o których mowa w ust. 1 pkt 131, uważa się wydatki 
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego części lub udziału w takim budynku, lokalu 
mieszkalnego stanowiącego odrębną nieruchomość lub udziału w takim lokalu, a 
także na nabycie gruntu lub udziału w gruncie albo prawa użytkowania 
wieczystego gruntu lub udziału w takim prawie, związanych z tym budynkiem lub 
lokalem,

b) nabycie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub 
udziału w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni 
mieszkaniowej lub udziału w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowę budynku mieszkalnego lub udziału w takim gruncie, 
prawa użytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziału w takim prawie, w 
tym również z rozpoczętą budową budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego 
gruntu lub udziału w gruncie, prawa użytkowania wieczystego gruntu lub udziału 
w takim prawie, jeżeli w okresie, o którym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten 
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowę budynku mieszkalnego,

d) budowę, rozbudowę, nadbudowę, przebudowę lub remont własnego budynku 
mieszkalnego, jego części lub własnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowę, nadbudowę, przebudowę lub adaptację na cele mieszkalne własnego 
budynku niemieszkalnego, jego części, własnego lokalu niemieszkalnego lub 
własnego pomieszczenia niemieszkalnego

- położonych w państwie członkowskim Unii Europejskiej lub w innym państwie 
należącym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji 
Szwajcarskiej.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy – w brzmieniu obowiązującym do dnia 31 grudnia 
2018 r.:

Przez własny budynek, lokal lub pomieszczenie, o których mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i 
e, rozumie się budynek, lokal lub pomieszczenie stanowiące własność lub 
współwłasność podatnika lub do którego podatnikowi przysługuje spółdzielcze 
własnościowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spółdzielni 
mieszkaniowej lub udział w takich prawach.
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Podkreślić należy, że art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od osób 
fizycznych zredagowano w oparciu o przymiotnik „własny”, co oznacza, że zakres 
omawianego zwolnienia został ograniczony do budynków (lokali), do których podatnik 
posiada odpowiedni tytuł prawny (pozwalający na uznanie danego budynku (lokalu) 
mieszkalnego za jego własność i wobec których podatnik poniósł wydatki na budowę, 
nadbudowę, rozbudowę lub remont.

Zważywszy na fakt, że Pani mąż planuje dokonać rozszerzenia wspólności majątkowej 
małżeńskiej o nieruchomość stanowiącą składnik jego majątku odrębnego, to należy 
odnieść się także do przepisów ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i 
opiekuńczy (Dz. U. z 2020 r., poz. 1359 ze zm.).

Stosownie do art. 31 § 1 przywołanej ustawy:

Z chwilą zawarcia małżeństwa powstaje między małżonkami z mocy ustawy wspólność 
majątkowa (wspólność ustawowa) obejmująca przedmioty majątkowe nabyte w czasie 
jej trwania przez oboje małżonków lub przez jednego z nich (majątek wspólny). 
Przedmioty majątkowe nieobjęte wspólnością ustawową należą do majątku 
osobistego każdego z małżonków.

Z art. 33 pkt 2 Kodeksu rodzinnego i opiekuńczego wynika, że:

Do majątku osobistego każdego z małżonków należą przedmioty majątkowe nabyte 
przez dziedziczenie, zapis lub darowiznę, chyba że spadkodawca lub darczyńca inaczej 

.postanowił

Jak stanowi art. 47 § 1 cytowanej ustawy:

Małżonkowie mogą przez umowę zawartą w formie aktu notarialnego wspólność 
ustawową rozszerzyć lub ograniczyć albo ustanowić rozdzielność majątkową lub 
rozdzielność majątkową z wyrównaniem dorobków (umowa majątkowa). Umowa taka 
może poprzedzać zawarcie małżeństwa.

Jest to zatem umowa, której celem jest ustanowienie ustroju majątkowego między 
małżonkami w sposób odmienny od przewidzianego w przepisach o wspólności 
ustawowej. Umowa ta reguluje stosunki majątkowe małżonków przez czas trwania ich 
związku małżeńskiego.

Naczelny Sąd Administracyjny w wyroku z dnia 13 maja 2016 r., sygn. akt II FSK 1110/14, 
stwierdził, że: „małżonkowie mogą przez umowę zawartą w formie aktu notarialnego 
wspólność ustawową rozszerzyć lub ograniczyć albo ustanowić rozdzielność majątkową 
lub rozdzielność majątkową z wyrównaniem dorobków (umowa majątkowa). Umowa 
rozszerzająca wspólność majątkową małżeńską uregulowana została w art. 47 § 1 
Kodeksu rodzinnego i opiekuńczego. Jest to umowa, której celem jest ustanowienie 
ustroju majątkowego między małżonkami w sposób odmienny od przewidzianego w 
przepisach o wspólności ustawowej. Umowy o rozszerzenie wspólności ustawowej w 
zakresie, w jakim ustanawiają zasadę kształtującą ustrój majątkowy, są stricte umowami 
majątkowymi małżeńskimi, działają na przyszłość i mają charakter organizacyjny (wyrok 
Sądu Apelacyjnego w Łodzi z dnia 7 sierpnia 2015 r. (…). Tak więc, skoro z chwilą objęcia 
nieruchomości wspólnością majątkową nie następuje jakiekolwiek wydzielenie części 
nieruchomości, a żadnemu z małżonków (współwłaścicieli) nie przysługuje własność 
fizycznie wydzielonej części rzeczy, to nie można przyjąć, że z chwilą rozszerzenia 
wspólności majątkowej (wspólności ustawowej) strona takiej umowy (…) wyzbyła się 
prawa do tej rzeczy”. Tożsamej oceny dokonano w szeregu innych wyroków Naczelnego 
Sądu Administracyjnego (przykładowo: wyrok z dnia 22 marca 2017 r., sygn. akt II FSK 456
/15, wyrok z dnia 7 kwietnia 2016 r., sygn. akt II FSK 313/14 oraz wyrok z dnia 9 kwietnia 
2002 r., sygn. akt III SA 2717/00).

Zatem wydatkowanie środków ze sprzedaży nieruchomości i praw, o których mowa w art. 
10 ust. 1 pkt 8, na własne cele mieszkaniowe związane z remontem nieruchomości, która 
uprzednio należała do majątku odrębnego małżonka, a następnie weszła do majątku 
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wspólnego małżonków – na podstawie zawartej pomiędzy małżonkami umowy 
rozszerzającej wspólność majątkową, co do zasady uprawnia do skorzystania ze 
zwolnienia przedmiotowego wynikającego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku 
dochodowym od osób fizycznych. Wydatki poniesione na nieruchomość stanowiącą 
uprzednio majątek odrębny małżonka mogą być zakwalifikowane jako wydatki na własne 
cele mieszkaniowe, niezależnie od tego, czy zostały poniesione przed, czy po zawarciu 
umowy rozszerzającej małżeńską wspólność majątkową.

Jednak, jak wynika z powołanego art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 
osób fizycznych oraz § 1 rozporządzenia Ministra Finansów, Funduszy i Polityki 
Regionalnej z dnia 23 grudnia 2020 r. w sprawie przedłużenia terminu na wydatkowanie 
na własne cele mieszkaniowe przychodu uzyskanego w 2018 r. z odpłatnego zbycia 
nieruchomości lub prawa majątkowego – aby skorzystać z omawianego zwolnienia, 
podatnik począwszy od dnia odpłatnego zbycia, nie później niż do 31 grudnia 2021 r., tj. w 
okresie trzech lat od końca roku podatkowego, w którym nastąpiło odpłatne zbycie 
powinien spełnić wszystkie warunki – w tym również warunek dotyczący własności 
budynku, na który zostały poniesione wydatki mieszkaniowe.

Skoro w opisanym stanie faktycznym budynek – na remont i wykończenie którego 
wydatkowała Pani środki ze sprzedaży udziałów w budynku mieszkalnym nabytych w 
spadku po ojcu – należał do majątku odrębnego Pani męża, to dla zastosowania 
omawianego zwolnienia powinna Pani zawarzeć umowę rozszerzającą wspólność 
majątkową małżeńską do 31 grudnia 2021 r.

Warunek ten nie został jednak spełniony, bowiem właścicielem tej nieruchomości nadal 
pozostaje Pani mąż. Z uwagi na powyższe nie przysługuje Pani prawo do skorzystania z 
omawianego zwolnienia przedmiotowego.

Samo wydatkowanie przez Panią środków ze sprzedaży udziałów w odziedziczonym 
budynku mieszkalnym na remont i wykończenie budynku mieszkalnego posadowionego 
na działce gruntu wchodzącego w skład majątku odrębnego Pani męża oraz fakt, że od 
2009 r. zamieszkuje Pani w tym budynku nie są zatem wystarczające do zastosowania 
zwolnienia wynikającego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osób 
fizycznych 

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygnięcia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, który Pani przedstawiła i stanu prawnego, który 
obowiązywał w dniu zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

• Funkcję ochronną interpretacji indywidualnych określają przepisy art. 14k-14nb ustawy 
z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.). 
Interpretacja będzie mogła pełnić funkcję ochronną, jeśli: Pani sytuacja będzie zgodna 
(tożsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przyszłego i zastosuje się Pani do 
interpretacji.

• Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisów art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje się, jeśli stan faktyczny lub 
zdarzenie przyszłe będące przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem 
czynności, które są przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w związku z wystąpieniem nadużycia prawa, o którym mowa w art. 5 ust. 5 
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług;

3) z zastosowaniem środków ograniczających umowne korzyści.
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• Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisów art. 14k-14n nie stosuje się, jeżeli korzyść podatkowa, stwierdzona w 
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania się do utrwalonej praktyki 
interpretacyjnej, interpretacji ogólnej lub objaśnień podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretację

Ma Pani prawo do zaskarżenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewódzkiego Sądu 
Administracyjnego. Zasady zaskarżania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postępowaniu przed sądami administracyjnymi – Dz. U. z 
2023 r. poz. 1634, ze zm.; dalej jako „PPSA”).

Skargę do Sądu wnosi się za pośrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skargę 
należy wnieść w terminie trzydziestu dni od dnia doręczenia interpretacji indywidualnej 
(art. 53 § 1 PPSA):

• w formie papierowej, w dwóch egzemplarzach (oryginał i odpis) na adres: Krajowa 
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biała (art. 47 § 1 PPSA), albo

• w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres 
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie 
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretację indywidualną może opierać się wyłącznie na zarzucie naruszenia 
przepisów postępowania, dopuszczeniu się błędu wykładni lub niewłaściwej oceny co do 
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sąd jest związany zarzutami skargi oraz 
powołaną podstawą prawną (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawą prawną dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b § 1 ustawy z 
dnia 29 sierpnia 1997 r. – Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).

10


