Interpretacja indywidualna

ID informac;ji:
Kategoria informacji:
Status informacg;ji:
Data publikac;ji:

Tytut (teza):

Autor informagji:

Data wydania:
Sygnatura:

Stowa kluczowe:

Przepis:

Zagadnienie:

Zataczniki:
Stan prawny:

Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

573550

Interpretacja indywidualna
Aktualna
2023-12-20T12:34:00.658

Zwolnienie od podatku dochodu ze sprzedazy nieruchomosci
w zwigzku z wydatkowaniem przychodu na witasne cele
mieszkaniowe (nabycie od meza udziatu w nieruchomosci).

e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej

2023-12-15T08:24:29.029
0115-KDIT1.4011.602.2023.2.DB

e cel-cele mieszkaniowe

® majatek-rozdzielnos¢ majgtkowa

e matzonkowie-majgtek wspdlny matzonkow
® nieruchomosci-zbycie nieruchomosci

e sptata

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
2023-12-15T12:30:40.371
Tres¢:

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego i zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest

prawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

24 sierpnia 2023 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry
dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita Pani
whniosek - na wezwanie organu - 17 listopada 2023 r. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego i zdarzenia przysztego

W 2009 r. Wnioskodawczyni z mezem wprowadzili w matzenistwie notarialnie
poswiadczong rozdzielnos¢ majatkows (bez podziatu dotychczasowego majgtku).
Zamieszkujg wspodlnie.

W 2018 r. rodzice Wnioskodawczyni podarowali Jej dziatke, na ktérej wybudowata dom
blizniak - z myslg o sobie i dorostych dzieciach. Ze wzgleddw finansowych
Whnioskodawczyni musiata go sprzedac w 2022 r.

Od 1996 r. Wnioskodawczyni wraz z mezem posiadajg wspodlnie inny dom w innej
lokalizacji. Dom ten mimo jego stabego stanu technicznego Wnioskodawczyni uzytkuje na
cele mieszkaniowe, poniewaz pracuje w jego okolicy (ustugi ogrodnicze o charakterze
sezonowym). Dotgd maz Wnioskodawczyni nie wyrazat zgody na remont ww. domu i nosi
sie z zamiarem jego sprzedazy.

Za pienigdze uzyskane ze sprzedazy domu-blizniaka Wnioskodawczyni chciataby sptacic
meza i wyremontowac ten uzytkowany przez siebie dom, na co mgz wyraza zgode.

W zwigzku z tym, ze Wnioskodawczyni chciataby te nieruchomosc¢ zamieszkiwad, zalezy Jej
na uzyskaniu petnego, niepodzielonego tytutu wtasnosci, tak aby mogta w petni nim
dysponowac, remontowac i uzytkowac wedtug swoich potrzeb mieszkaniowych.

Uzupetnienie wniosku

Whnioskodawczyni uzytkuje na cele mieszkaniowe % nieruchomosci, ktorg nabyta wraz z
mezem w 1996 r.

Whnioskodawczyni mieszka takze w innych lokalizacjach, tj. w domu w gospodarstwie w A.
oraz od niedawna w mieszkaniu we B..

Sformutowanie ,,zamieszkiwac¢” Wnioskodawczyni rozumie w ten sposéb, ze mieszka i
pracuje w danym miejscu przez znaczng czesc roku nie w celach rekreacyjnych tylko
normalnie, stale zamieszkuje.

W 1996 r. Wnioskodawczyni z mezem zakupili nieruchomos¢ bedgc we wspdlnosci
matzenskiej. Obecnie od kilkunastu lat nie posiadajg juz wspdlnosci majatkowej, a
nieruchomoscig, ktérg Wnioskodawczyni chciataby wykupic¢, matzonkowie dzielg sie po
potowie na podstawie ustnego porozumienia miedzy nimi.

Nabycie przez Wnioskodawczynie petnej wtasnosci tej nieruchomosci nie bedzie wynikiem
podziatu catego majatku, a jedynie tego sktadnika. Wnioskodawczyni z mezem nie
posiadajg wspdlnego majatku ruchomego w postaci pieniedzy, obligacji itp.

Do majatku wspolnego nalezy jeszcze nieruchomosc w gospodarstwie w A., ktora nie jest
przedmiotem sporu pomiedzy Wnioskodawczynig a Jej mezem.

Whnioskodawczyni chce wykupi¢ %2 nieruchomosci w gospodarstwie w U., poniewaz maz
chce jg koniecznie sprzeda¢, a Wnioskodawczyni - jak wczesSniej wspomniata - uzytkuje jg
na cele mieszkaniowe - obecnie w potowie, a chciataby w catosci. Nieruchomosc jest
Whnioskodawczyni niezbedna do dalszego zamieszkiwania, poniewaz zajmuje sie
zawodowo zielenig parkowg, gtownie zabytkowg i na terenie, na ktérym potozone jest
gospodarstwo wykonuje czes¢ swojej pracy (dtugoterminowych zlecen rewitalizacji parkow
w miejscowosciach (...)), podobnie jak w okolicy drugiego Jej domu w gospodarstwie w A..
Oba gospodarstwa sg scalone, posiadajg wspadlny regon i Wnioskodawczyni nie chce
czesci sprzedawac. Dlatego tez Wnioskodawczyni chce wykupi¢ udziat meza, bo maz nie



jest nim zainteresowany i chciatby je sprzeda¢, nawet osobie trzeciej, a to uniemozliwi
Whnioskodawczyni realizowanie w petni Jej potrzeb mieszkaniowych w tej nieruchomosci
(petnego uzytkowania, remontu itp.).

Whnioskodawczyni nie zamierza zbywac tej nieruchomosci, ani pozwoli¢ na jej sprzedaz
osobie trzeciej, w szczegblnosci z powodu wykupienia przez Nig w kwietniu 2022 r. od
KOWR kawatka gruntu nalezgcego do gospodarstwa, na zasadach sptaty w 15 ratach
rocznych na rzecz KOWR.

Na dzien dzisiejszy Wnioskodawczyni nie planuje innych sptat, ani doptat na ktérgkolwiek
ze stron oproécz sptaty udziatu %2 na rzecz meza. Mgz nie domaga sie sprzedazy pozostatej
nieruchomosci, wybudowanej na gruncie bedgcym darowizng od rodzicow
Whnioskodawczyni.

Po ustaniu wspdélnosci majgtkowej udziat, ktéry Wnioskodawczyni chce wykupi¢ od meza
nalezy do jego majgtku odrebnego.

Whnioskodawczyni w przesztosci sprzedata jedno mieszkanie w bloku o powierzchni 48 m?,
ktére dostata w darowiznie od rodzicow w 1988 r., jako panna, na cele mieszkaniowe.
Mieszkanie to Wnioskodawczyni sprzedata w grudniu 2003 r., aby za te $rodki
kontynuowac budowe domu w gospodarstwie w A. (grunt rolny przekazany w darowiznie
od Jej rodzicdw w 1999 r.), w ktérym do dzi$ zamieszkuje i ktérego nie zamierza zby¢.

Whnioskodawczyni zakupita do majgtku odrebnego mieszkanie o powierzchni 40 m? we B.,
ktérego na pewno nie zamierza zbyc.

Pytanie
Czy zakup udziatu %2 w nieruchomosci od meza w obecnym stanie rozdzielnosci

majatkowej jest zgodny z przepisem o wydatkowaniu srodkéw na witasne cele
mieszkaniowe?

Pani stanowisko w sprawie

Srodki uzyskane w wyniku sprzedazy nieruchomosci Wnioskodawczyni przeznaczy na
notarialnie potwierdzony zakup czesci nieruchomosci dotgd wspoétdzielonej i bedzie mogta
swobodnie decydowac o jego remoncie i uzytkowaniu.

Srodki ze sprzedazy Wnioskodawczyni przeleje z wkasnego konta na konto meza.

Whnioskodawczyni uwaza, ze taka sptata jest zgodna z przepisem o wydatkowaniu Srodkéw
na wiasne cele mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:



Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na podstawie art. 21 ust. 28 ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.



Warunkiem skorzystania z tzw. ulgi mieszkaniowej jest wydatkowanie rownowartosci
(odpowiednio w catosci lub czesci) przychodu osiggnietego z odptatnego zbycia na
okreslone cele mieszkaniowe w terminie trzech lat liczac od konca roku podatkowego,
w ktérym nastgpito zbycie nieruchomosci.

W rozpatrywanej sprawie rozstrzygniecia wymaga kwestia czy przeznaczenie przez Panig
po ustanowieniu rozdzielnosci majgtkowej matzenskiej sSrodkoéw ze sprzedazy
nieruchomosci na zakup od meza udziatu w nieruchomosci, ktérej jestescie Panstwo
wspotwiascicielami w udziatach wynoszacych %, stanowi¢ bedzie dla Pani wydatki
poniesione na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z
art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W mysl art. 47 8 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z
2020 r. poz. 1359 ze zm.):

Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspdlnosc
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majatkowa lub
rozdzielnos¢ majgtkowg z wyréwnaniem dorobkow (umowa majgtkowa). Umowa taka
moze poprzedzac zawarcie matzenstwa.

Natomiast w mysl art. 50" Kodeksu:

W razie ustania wspolnosci, udziaty matzonkdw sg réwne, chyba ze umowa majatkowa
matzenska stanowi inacze;.

Z przywotanych przepisdw wynika zatem, ze z chwilg ustania wspdlnosci majatkowej
miedzy matzonkami wspdtwiasnosc tgczna zostaje zastgpiona przez wspotwiasnosé w
czesciach utamkowych, a kazdy z matzonkéw posiada prawo wtasnosci do udziatu %2 w
majatku wspdlnym, ktérym to udziatem moze swobodnie dysponowac.

Biorgc powyzsze pod uwage, przeznaczenie przez Panig przychodu ze sprzedazy w 2022 r.
domu na nabycie od meza udziatu w nieruchomosci jest wydatkiem poniesionym przez
Panig na wtasne cele mieszkaniowe, o ktorym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 w zwigzku z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, o ile faktycznie
bedzie Pani w tej nieruchomosci realizowac swoje wtasne cele mieszkaniowe, tj. mieszkac.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego
obowigzujgcego w momencie zaistnienia zdarzenia oraz zdarzenia przysztego, ktore
Pani przedstawita i stanu prawnego, ktdéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

*Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.



Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383).



