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brak
Tres¢:

- stanowisko w czeSci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowna Pani,



stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od osdéb fizycznych jest:

-prawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego
od dochodu ze sprzedazy nieruchomosci w odniesieniu do wydatkéw na budynek
mieszkalny,

-nieprawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia
przedmiotowego od dochodu ze sprzedazy nieruchomosci w odniesieniu do
wydatkow na catg dziatke siedliskowg, w tym budynki produkcyjno-ustugowe i
gospodarcze dla rolnictwa.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

25 maja 2023 r. wptynat Pani wniosek z 25 maja 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sob fizycznych w zakresie
mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego od dochodu ze sprzedazy
nieruchomosci. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - 18 lipca 2023 r. Tres¢
whniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni pozostaje w zwigzku matzenskim. W roku 2020 zakupita udziat 1/2 w
nieruchomosci zabudowanej. Udziat ten, zostat zakupiony przez Wnioskodawczynie za
fundusze osobiste do jej majgtku osobistego. Drugim wspotwiascicielem tej
nieruchomosci zostat jej maz. Réwniez w jego przypadku zakupit on w roku 2020 udziat 1
/2 w tej nieruchomosci za fundusze osobiste do jego majatku osobistego.

Zarowno Wnioskodawczyni, jak i jej maz sprzedali swoje udziaty w kwietniu 2022, tj. przed
uptywem pieciu lat liczac od dnia nabycia. Srodki uzyskane z tej nieruchomosci wraz z
mezem postanowili przeznaczy¢ na wtasne cele mieszkaniowe, tj. na zakup innej
nieruchomosci. Zakupu innej nieruchomosci dokonali w czerwcu 2022 r. kupujgc dziatke
zabudowang budynkiem mieszkalnym oraz trzema budynkami produkcyjno-ustugowymi i
gospodarczymi dla rolnictwa. Cena zakupu okreslona jest za catos¢ siedliska, akt
notarialny nie wyodrebnia wartosci domu i poszczegdinych budynkdéw. Zakupiona
nieruchomos¢ weszta do odrebnego majagtku meza. Zgodnie z aktem notarialnym
nabywajgcym byt mgz Wnioskodawczyni.

W chwili obecnej Wnioskodawczyni i jej maz planujg dokonanie rozszerzenia majgtkowe;j
wspolnosci matzenskiej o zakupiong w czerwcu 2022 r. nieruchomosc.

W pismie z 18 lipca 2023 r., stanowigcym uzupetnienie, Wnioskodawczyni wskazata, ze:

Rozszerzenie majatkowej wspdlnosci matzenskiej nastapi do 30 listopada 2023 r.
Rozszerzenie nastapi przed uptywem okresu, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Nieruchomos¢ zostata zakupiona w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych
Whnioskodawczyni oraz jej meza. Wnioskodawczyni mieszka i bedzie mieszka¢ w opisane;
we wniosku nieruchomosci.

Pytanie

Czy wydatek na zakup dziatki, na ktorej znajduje sie dom mieszkalny oraz wskazane wyzej
budynki, ktory to zakup przed rozszerzeniem wspoélnosci majgtkowej matzonkdw zostat
dokonany do majgtku osobistego jej meza, jest dla Wnioskodawczyni wydatkiem na
wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Whnioskodawczyni uwaza, iz wydatek na zakup dziatki, na ktorej znajduje sie dom
mieszkalny oraz wskazane we wniosku budynki, ktéry to zakup przed rozszerzeniem
wspolnosci majgtkowej matzonkdéw zostat dokonany do majgtku osobistego jej meza, jest



dla Wnioskodawczyni wydatkiem na jej wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Dla rozstrzygniecia omawianej sprawy w pierwszej kolejnosci istotne jest ustalenie, czy
wigczenie opisanej we wniosku nieruchomosci stanowigcej majgtek osobisty meza
Whnioskodawczyni do majatku wspolnego matzonkéw w drodze umowy rozszerzajgce;j
wspolnos¢ majatkowg bedzie stanowic nabycie przez Wnioskodawczynie i wywotuje skutki
podatkowe dla zastosowania zwolnienia przedmiotowego wskazanego w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. W tej sytuacji nalezy odwotac sie
do przepiséw ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekunczy.

Zgodnie z art. 31 8 1 ustawy - Kodeks rodzinny i opiekuniczy z chwilg zawarcia matzenstwa
powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdlnos¢ majgtkowa (wspolnosé
ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej trwania przez oboje
matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek wspdlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete
wspolnoscig ustawowg nalezg do majatku osobistego kazdego z matzonkdéw. Do majatku
osobistego kazdego z matzonkdéw nalezg miedzy innymi przedmioty majgtkowe nabyte
przed powstaniem wspolnosci ustawowej, przedmioty nabyte przez dziedziczenie, zapis
lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit (art. 33 ust. 1 2
ww. Kodeksu).

Jak stanowi art. 43 § 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego, oboje matzonkowie maja
réwne udziaty w majatku wspdlnym.

Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspolnosc
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowi¢ rozdzielnos¢ majgtkowg lub
rozdzielnos$¢ majatkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majgtkowa). Umowa taka
moze poprzedzac zawarcie matzenstwa (art. 47 8 1 ww. ustawy).

Na podstawie powyzszego przepisu stwierdzi¢ nalezy, ze matzonkowie poprzez zawarcie
stosownej umowy (np. rozszerzajacej lub ograniczajgcej wspolnos¢ ustawowg bgdz
ustanawiajgcej rozdzielnos¢ majgtkowg) moga ustanawiac ustréj majgtkowy w sposéb
odmienny od przewidzianego w przepisach o wspdlnosci ustawowej. Umowy takie w
zakresie, w jakim ustanawiajg zasade ksztattujgcg ustrdj majgtkowy, dziatajg na przysztosc
i majg charakter organizacyjny.

W tym miejscu nalezy wskazac¢ na jednolicie uksztattowang linig orzeczniczg, zgodnie z
ktérg wigczenie do majgtku matzonkéw w drodze umowy rozszerzajgcej ustawowa
wspolnos¢ majgtkowg nieruchomosci lub praw majatkowych stanowigcych majgtek
odrebny jednego matzonka na zasadach i w sposéb okreslony przez ustawe Kodeks
rodzinny i opiekunczy, nie jest nabyciem tej nieruchomosci lub prawa majgtkowego przez
drugiego matzonka, w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Wigczenie do majatku wspdlnego nieruchomosci lub prawa majgtkowego wchodzgcej
uprzednio w sktad majgtku osobistego matzonka nie stanowi nabycia tej nieruchomosci
lub prawa w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Datg nabycia nieruchomosci lub prawa majgtkowego przez kazdego z
matzonkdw jest data nabycia przez tego matzonka, ktéry te nieruchomos¢ lub prawo
wigczyt do majatku wspdlnego.

Powyzsze oznacza, ze za date nabycia przez Wnioskodawczynie nieruchomosci, ktéra
stanowita wczesniej majatek odrebny meza, nalezy przyjg¢ dzien, w ktérym matzonek
nabyt te nieruchomos$¢ do majatku odrebnego.

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wolne od
podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia



odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Uszczegdtowienia wiasnych celéw mieszkaniowych, o ktérych stanowi art. 21 ust. 1 pkt
131 u.p.d.o.f. ustawodawca dokonat m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a u.p.d.o.f.

Zgodnie z tym przepisem za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131,
uwaza sie wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w
takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.
Za wydatki mieszkaniowe korzystajgce ze zwolnienia uznane zatem zostaty wydatki
zaréwno na nabycie budynku mieszkalnego, jak i wydatki na nabycie gruntu lub udziatu w
gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
zwigzanych z tym budynkiem.

Przepis ten nawigzuje do cywilnoprawnej koncepcji z art. 48 Kodeksu cywilnego, zgodnie z
ktérg do czesci sktadowych gruntu nalezg w szczegdlnosci budynki i inne urzadzenia
trwale z gruntem zwigzane, jak réwniez drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub
zasiania (zasada superficies solo cedit). Ponadto w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c u.p.d.o.f. za
wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe uznano nabycie gruntu pod budowe
budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa uzytkowania wieczystego
takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku
mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego. Z
regulacji tych wynika, ze pozwalajg one na uznanie za wydatki poniesione na wtasne cele
mieszkaniowe rowniez takich, ktére dotyczg nie tylko samej substancji mieszkaniowej, ale
takze gruntu (zaréwno w postaci prawa wiasnosci jak i prawa uzytkowania wieczystego).
Zgodnie z tg zasadg los prawny gruntu jako jego czesci sktadowej dzielg takze trwale z nim
zwigzane budynki.

Procz zatem formalnego powigzania budynkéw mieszkalnego i gospodarczego
potozonych na jednej nieruchomosci gruntowej, nalezy dodatkowo podkresli¢ ich
powigzanie funkcjonalne. Potwierdza to takze zapis & 3 pkt 8 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie zgodnie, z ktérym przez budynek
gospodarczy nalezy rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi, sprzetu i ptodéw
rolnych stuzgcych mieszkanncom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania
zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie
zagrodowej przeznaczony rowniez do przechowywania srodkéw produkcji rolnej i sprzetu
oraz ptoddéw rolnych.

W orzecznictwie wskazano zas, ze budynek gospodarczy co do zasady petni funkcje
stuzebng wobec budynku mieszkalnego, a wtasciwie dla mieszkarncéw tego budynku (por.
wyrok WSA w Krakowie o sygn. akt Il SA/Kr 1382/18, publ. CBOSA).

Trzeba réwniez podkresli¢, ze w chwili obecnej pomieszczenia gospodarcze (w tym takze
stanowigce odrebne budynki) sg dla mieszkancéw réwnie niezbedne jak piwnica, strych,
czy suszarnia zlokalizowane w budynku mieszkalnym. Dotyczy to zatem zaréwno
budynkdéw wielorodzinnych z wyodrebnionymi wieloma lokalami mieszkalnymi, jak i
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych. Pomieszczenia gospodarcze spetniajg bowiem
takie same stuzebne funkcje wobec lokali i budynkéw mieszkalnych jak piwnice czy
strychy.



Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991
r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, uznac nalezy takze te przeznaczone na
nabycie nieruchomosci gruntowej, w sktad ktorej jako czes¢ sktadowa procz budynku
mieszkalnego wchodzg réwniez inne budynki. Stanowisko takie znajduje potwierdzenie m.
in. w Wyroku Naczelnego Sagdu Administracyjnego z dnia 4 listopada 2021 r. Il FSK 360/19.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis stanu faktycznego oraz powotane
przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze Wnioskodawczyni jest uprawniona do skorzystania ze
zwolnienia od podatku, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych w odniesieniu do catosci przypadajgcego na nig wydatku
na zakup dziatki, na ktérej znajduje sie dom mieszkalny wraz ze wskazanymi we wniosku
budynkami gospodarczymi, ktory to zakup przed rozszerzeniem wspdélnosci majgtkowej
matzonkdéw zostat dokonany do majgtku osobistego jej meza.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest:

-prawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego
od dochodu ze sprzedazy nieruchomosci w odniesieniu do wydatkéw na budynek
mieszkalny,

-nieprawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia
przedmiotowego od dochodu ze sprzedazy nieruchomosci w odniesieniu do
wydatkow na catg dziatke siedliskowg, w tym budynki produkcyjno-ustugowe i
gospodarcze dla rolnictwa.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy:
Jednym ze zrédet przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:



Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Na gruncie art. 30e ust. 4 wskazanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkdéw okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli
poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochod
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania



wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie zas do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tresc art. 21 ust. 26 cytowanej ustawy wskazuje, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Watpliwosci Pani budzi kwestia, czy zakup przez Panig przed rozszerzeniem wspdlnosci
majatkowej matzonkdw dziatki, na ktorej znajduje sie dom mieszkalny oraz trzy budynki
produkcyjno-ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa jest dla Pani wydatkiem na cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodu od
0s6b fizycznych.



Dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy w pierwszej kolejnosci istotne jest zatem
ustalenie, czy wigczenie nieruchomosci (nabytej w czerwcu 2022 roku), stanowigcej
majatek osobisty Pani meza, do majgtku wspdlnego matzonkéw w drodze rozszerzenia
wspolnosci majgtkowej stanowito jej nabycie przez Panig w rozumieniu powotanego
przepisu.

Stosunki majgtkowe miedzy matzonkami zostaty uregulowane w ustawie z dnia 25 lutego
1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1359 ze zm.). W mys| art.
31 8 1 tej ustawy:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek
wspolny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspolnoscig ustawowg nalezg do
majgtku osobistego kazdego z matzonkow.

Stosownie natomiast do tresci art. 33 pkt 1 i 2 ww. Kodeksu:
Do majatku osobistego kazdego z matzonkdw naleza:
1) przedmioty majgtkowe nabyte przed powstaniem wspolnosci ustawowej;

2) przedmioty majgtkowe nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze
spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit;

3) prawa majgtkowe wynikajgce ze wspolnosci tgcznej podlegajgcej odrebnym
przepisom;

4) przedmioty majgtkowe stuzgce wytgcznie do zaspokajania osobistych potrzeb
jednego z matzonkdw;

5) prawa niezbywalne, ktére mogg przystugiwac tylko jednej osobie;

6) przedmioty uzyskane z tytutu odszkodowania za uszkodzenie ciata lub wywotanie
rozstroju zdrowia albo z tytutu zadoscuczynienia za doznang krzywde; nie dotyczy to
jednak renty naleznej poszkodowanemu matzonkowi z powodu catkowitej lub
czesciowej utraty zdolnosci do pracy zarobkowej albo z powodu zwiekszenia sie jego
potrzeb lub zmniejszenia widokdw powodzenia na przysztos¢;

7) wierzytelnosci z tytutu wynagrodzenia za prace lub z tytutu innej dziatalnosci
zarobkowej jednego z matzonkéw;

8) przedmioty majatkowe uzyskane z tytutu nagrody za osobiste osiggniecia jednego
z matzonkéw;

9) prawa autorskie i prawa pokrewne, prawa wtasnosci przemystowej oraz inne
prawa twaorcy;

10) przedmioty majgtkowe nabyte w zamian za sktadniki majgtku osobistego, chyba
ze przepis szczegdblny stanowi inacze;.

W Swietle art. 43 § 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majatku wspdinym.
Z kolei zgodnie z art. 47 8 1 Kodeksu:

Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspdlnos¢
ustawowg rozszerzyc¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majgtkowg lub
rozdzielno$¢ majatkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majatkowa). Umowa
taka moze poprzedzac zawarcie matzenstwa.

Na podstawie powyzszego przepisu matzonkowie - poprzez zawarcie stosownej umowy
(np. rozszerzajgcej lub ograniczajgcej wspdlnos¢ ustawowg bgdz ustanawiajgcej
rozdzielnos¢ majgtkowg) - mogg ustanawiac ustréj majgtkowy w sposéb odmienny od
przewidzianego w przepisach o wspdlnosci ustawowej. Umowy takie w zakresie, w



jakim ustanawiajg zasade ksztattujgcg ustréj majgtkowy, dziatajg na przysztosc¢ i maja
charakter organizacyjny.

W tym miejscu nalezy wskazac¢ na jednolicie uksztattowang linie orzeczniczg, zgodnie z
ktérg wigczenie do majgtku matzonkéw w drodze umowy rozszerzajgcej ustawowa
wspolnos¢ majgtkowg nieruchomosci lub praw majatkowych stanowigcych majgtek
odrebny jednego matzonka na zasadach i w sposéb okreslony przez ustawe Kodeks
rodzinny i opiekunczy nie jest nabyciem tej nieruchomosci lub prawa majgtkowego
przez drugiego matzonka w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zarowno darowizna do majatku wspdlnego matzonkdw, jak i umowa rozszerzajgca
wspolnos¢ matzenskg majatkowg wywotuje takie same skutki na gruncie art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ww. ustawy. Wigczenie do majgtku wspdlnego nieruchomosci lub prawa
majatkowego wchodzgcych uprzednio w sktad majgtku osobistego matzonka nie
stanowi nabycia tej nieruchomosci lub prawa w rozumieniu tego przepisu. Datg nabycia
nieruchomosci lub prawa majatkowego przez kazdego z matzonkdw jest data nabycia
przez tego matzonka, ktéry te nieruchomos¢ lub prawo wigczyt do majatku wspdinego.

Powyzsze oznacza, ze za date nabycia przez Panig nieruchomosci, ktéra zgodnie z
aktem notarialnym stanowita majgtek osobisty Pani meza nalezy przyjgc dzien, w
ktorym matzonek nabyt te nieruchomos¢ do majatku osobistego (tj. czerwiec 2022 r.).

Przechodzgc do analizy warunkdw skorzystania ze zwolnienia, o ktorym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych nalezy podkreslic, ze
zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnos$ci opodatkowania,
dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak rowniez
ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie
przepisow. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi
tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie
prawa.

Ponadto nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu
wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku,
ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

W tym miejscu wyjasnienia wymaga, ze z tresci przepisu (art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy)
wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia
wynikajgcego z tego przepisu jest wydatkowanie (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia,
nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie) Srodkéw z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na
~Wiasne cele mieszkaniowe” podatnika okreslone w art. 21 ust. 25 wskazanej ustawy.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celdw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza - wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie - ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".

Katalog wydatkow stanowigcych wtasne cele mieszkaniowe wskazany w art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest to
wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie w sposéb
jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktorych realizacja pozwala na zwolnienie z
opodatkowania dochodu z odptatnego zbycia.

Jako wiasny cel mieszkaniowy, realizacja ktérego uprawnia do zwolnienia wynikajgcego z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, ustawodawca w
art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych wymienia m.



in. nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, a takze
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem.

Do celéw mieszkaniowych wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania z analizowanego
zwolnienia, ustawodawca zakwalifikowat m.in. wydatki poniesione na nabycie budynku
mieszkalnego i gruntu albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu, zwigzanych z tym
budynkiem.

W opisie wniosku wskazata Pani, ze w czerwcu 2022 r. zakupita Pani wraz z mezem dziatke
zabudowang budynkiem mieszkalnym oraz trzema budynkami produkcyjno-ustugowymi i
gospodarczymi dla rolnictwa. Cena zakupu okres$lona jest za catosc siedliska, akt
notarialny nie wyodrebnia wartosci domu i poszczegdlnych budynkéw. Nieruchomos¢
zostata zakupiona w celu realizacji Pani wtasnych celéw mieszkaniowych oraz Pani meza.
Mieszka i bedzie Pani mieszka¢ w opisanej we wniosku nieruchomosci.

Odnoszac sie do sytuacji przedstawionej we wniosku w kontekscie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wskazuje, ze wydatkowanie
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci (w kwietniu 2022 roku) na zakup budynku
mieszkalnego stanowi wydatek na cele mieszkaniowe, uprawniajgcy do zastosowania
zwolnienia przedmiotowego wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Natomiast, w odniesieniu do zakupu catej dziatki siedliskowej, obejmujgcej réwniez trzy
budynki produkcyjno-ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa wskazac nalezy, ze pojecie
.dziatka siedliskowa” nie zostato zdefiniowane w przepisach prawa, jednakze Sady
Administracyjne wielokrotnie wypowiadaty sie jak nalezy je rozumiec. | tak NSA w wyroku z
dnia 2 lutego 2016 r. sygn. akt | OSK 417/15 stwierdzit, ze oczywistym jest, ze dziatka
siedliskowa jest czyms innym niz dziatka budowlana. Dziatka uznana bowiem za
siedliskowg jest gruntem rolnym, na ktorej istnieje mozliwos¢ zabudowy zwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Przyktadow definicji siedliska i dziatki siedliskowej
dostarcza rowniez orzecznictwo Sgdu Najwyzszego. | tak w uchwale z dnia 8 czerwca 1977
r., sygn. akt Ill CZP 40/77 ww. Sad stwierdzit: siedliskiem jest ta cze$¢ nieruchomosci, na
ktérej znajdujg sie budynki na dziatce rolniczej - mieszkalne oraz stuzace wytgcznie
produkgji rolniczej, czyli dom mieszkalny wraz z zabudowaniami gospodarczymi.
Natomiast w uchwale z dnia 8 sierpnia 1973 r., sygn. akt Il CZP 45/73 Sad Najwyzszy
wyjasnit, ze za dziatke siedliskowg uznaje sie dziatke pod budynkami wchodzgcymi w sktad
gospodarstwa rolnego (budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzgdzeniami
stuzgcymi wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu) lub
inaczej - dziatke, na ktorej stoi dom mieszkalny, przy czym dom mieszkalny bedacy
sktadnikiem gospodarstwa rolnego spetnia jednoczesnie dwie funkcje: zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe w znaczeniu ogdlnym oraz utatwia wiascicielowi, zamieszkatemu w
gospodarstwie rolnym, racjonalne prowadzenie tego gospodarstwa.

Majgc na uwadze powyzsze nie sposob wywodzi¢, ze do przedmiotowego zwolnienia
uprawniajg wydatki poniesione na zakup catej dziatki siedliskowej, w tym trzech
budynkdéw ustugowo-produkcyjnych i gospodarczych dla rolnictwa. Bowiem, do celow
mieszkaniowych - wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych - ustawodawca nie zakwalifikowat nabycia budynkéw
niemieszkalnych (np. ustugowo-produkcyjnych, gospodarczych).

W tym miejscu ponownie nalezy wskazag, ze katalog wydatkdéw stanowigcych wiasne cele
mieszkaniowe wskazany w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca
formutujgc przedmiotowe zwolnienie w sposdb jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe,
ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu z odptatnego zbycia.
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W konsekwencji, do wydatkéw uprawniajgcych do zastosowania zwolnienia
przedmiotowego wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
os6b fizycznych moze Pani zaliczy¢ wydatek poniesiony ze Srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy w 2022 r. nieruchomosci na zakup budynku mieszkalnego - proporcjonalnie do
wydatkéw poniesionych na zakup tego budynku. Natomiast do ww. zwolnienia nie
uprawniajg wydatki, ktére poniosta Pani na zakup catej dziatki siedliskowej, w tym trzech
budynkéw produkcyjno-ustugowych i gospodarczych dla rolnictwa.

Przy czym wolny od podatku dochodowego jest dochéd z odptatnego zbycia
nieruchomosci, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktory obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
m.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Admlnlstracyjnego( ). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 S|erpn|a 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 259 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).
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Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a, art. 14b 8 1 i art. 14r
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
zm.).
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