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Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe



Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od osdéb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

26 maja 2023 r. wptynat Pani wniosek z 26 maja 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
obowigzku zaptacenia podatku w zwigzku ze sprzedazg nieruchomosci. Uzupetnita go
Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 10 lipca 2023 r. (wptyw 10 lipca 2023 r.).
Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni (podatniczka) w dniu 27 lutego 2019 roku nabyta na podstawie aktu
poswiadczenia dziedziczenia spadek po zmartym xx listopada 2018 roku wujku. W sktad
otrzymanego przez podatniczke spadku wchodzit udziat wynoszacy 1/4 w prawie
wiasnosci nieruchomosci - gospodarstwa potozonego w (...), stanowigce dziatke gruntu
nr X, dla ktérej prowadzona byta KW nr (...). Gospodarstwo stanowito wtasnos¢
spadkodawcy od 20 grudnia 1990 roku. Pozostate udziaty w gospodarstwie rolnym
nabyli: 1/4 - brat Wnioskodawczyni, 1/2 - kuzynka Wnioskodawczyni.

W dniu 19 czerwca 2019 roku Wnioskodawczyni nabyta od kuzynki udziat w
nieruchomosci wynoszacy 1/2, w konsekwencji posiadata udziat wynoszacy 3/4.

W dniu 8 lipca 2020 roku Wnioskodawczyni otrzymata zgode Dyrektora Generalnego
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa na sprzedaz udziatu w gospodarstwie rolnym.
Wiasciciele gospodarstwa - Wnioskodawczyni oraz jej brat dokonali podziatu
nieruchomosci na dwie dziatki (objete jedng KW nr (...)): dziatke o nr Y o obszarze (...) m2
oraz dziatke o nr Z o obszarze (...) m2.

W dniu 14 marca 2023 roku Wnioskodawczyni oraz jej brat sprzedali obie dziatki, ktére
powstaty z podziatu odziedziczonego gospodarstwa:

a) Zabudowang dziatke gruntu nr Z o pow. (...) m2 za cene (...) ztotych (Rep. A (...))

b) Niezabudowang dziatke gruntu nr Y o pow. (...) m2 za cene (...) ztotych (Rep A (...)) -
ta dziatka zostata odtgczona z KW (...).

Whnioskodawczyni otrzymata z tytutu sprzedazy nieruchomosci kwote (...) ztotych, a jej
brat kwote (...) ztotych, stosownie do posiadanych udziatdw w nieruchomosci.

Whnioskodawczyni w dniu 24 maja 2023 roku przeznaczyta srodki finansowe
pochodzgce ze sprzedazy obu dziatek na zakup mieszkania potozonego w (...), dla
ktérego prowadzona jest KW nr (...) - celem zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

W uzupetnieniu wniosku, w odpowiedzi na wezwanie, Wnioskodawczyni wskazata
ponizsze informacje:

Whnioskodawczyni nie prowadzi i nie prowadzita dziatalnosci gospodarczej.

Dziatka nr Y wchodzita w sktad gospodarstwa rolnego. Dziatka nr Z wchodzita w sktad
gospodarstwa rolnego.

W ocenie Wnioskodawczyni na skutek sprzedazy dziatki nr'Y grunty nie utracity
charakteru rolnego - Swiadczy o tym klasyfikacja w ewidencji gruntéw. Nie jest
Whnioskodawczyni znany doktadny zamiar nabywcy dotyczgcy zakupionej
nieruchomosci. Przypuszcza, ze nabywca chce sie na tej ziemi osiedli¢ i zatozy¢ na niej
ogrod oraz sad.

W ocenie Wnioskodawczyni na skutek sprzedazy dziatki nr Z grunty nie utracity
charakteru rolnego - Swiadczy o tym klasyfikacja w ewidencji gruntéw. Nie jest



Whnioskodawczyni znany doktadny zamiar nabywcy dotyczgcy zakupionej
nieruchomosci. Przypuszcza, ze nabywca chce sie na tej ziemi osiedli¢ i zatozy¢ na niej
ogrod oraz sad.

Dziatka nr'Y sklasyfikowana jest jako grunty orne "Lzr"- grunty zadrzewione i
zakrzewione na uzytkach rolnych, "R"- grunty orne, "S-R"- sady, grunty orne.

Dziatka nr Z sklasyfikowana jest jako grunty orne "Br-r"- grunty rolne zabudowane, "S-R"
- sady, grunty orne.

Dziatka nr'Y potozona jest na terenie juz czesciowo zurbanizowanym, lezgcym w
granicach miasta. Na ulicy x dziatalno$c rolnicza nie jest juz prowadzona w
intensywnym zakresie, dodatkowo ksztatt catej nieruchomosci, w ktérg wchodzi tez
dziatka nr Z sprawiat trudnos$ci w odpowiednim przywrdceniu jej rolnego charakteru
(19m x 550m). Dlatego z powyzszych wzgledéw Dyrektor Generalny KOWR wyrazit
zgode na zbycie wyzej wymienionych nieruchomosci.

Dziatka nr'Y byta wykorzystywana przez Wnioskodawczynie do zbioru siana.

Dziatka nr Z zabudowana jest budynkiem gospodarczym dla rolnictwa, o jednej
kondygnacji naziemnej o powierzchni zabudowy 72 m2 oraz budynkiem mieszkalnym o
jednej kondygnacji naziemnej o powierzchni zabudowy 16 m2 i porosnieta jest starym
sadem.

Whnioskodawczyni nigdy nie dzierzawita ani nie wynajmowata dziatki nrY.
Whnioskodawczyni nigdy nie dzierzawita ani nie wynajmowata dziatki nr Z.
Sprzedaz dziatki nr Y odbyta sie za posrednictwem biura nieruchomosci.
Sprzedaz dziatki nr Z odbyta sie za posrednictwem biura nieruchomosci.
Nabywca na dziatke nrY zostat pozyskany przez biuro nieruchomosci.
Nabywca na dziatke nr Z zostat pozyskany przez biuro nieruchomosci.

Na dziatce nr Y nie byta nigdy prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza. Na dziatce nr Z nie
byta nigdy prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza.

Pytanie
Czy konieczne jest zaptacenie podatku od sprzedanej nieruchomosci w sytuacji gdzie

Srodki pozyskane ze sprzedazy zostaty w catosci przeznaczone na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych Wnioskodawczyni?

Pani stanowisko w sprawie

W ocenie Wnioskodawczyni (podatniczki) nie jest ona zobowigzana do zaptaty podatku
dochodowego od przychodu ze sprzedazy nieruchomosci - odziedziczonego
gospodarstwa rolnego, dla ktérego prowadzona byta KW (...) poniewaz catos¢ sSrodkow
pochodzacych ze sprzedazy nieruchomosci, to jest kwota (...) ztotych, ktéra zostata
przeznaczona na zaspokojenie jej potrzeb mieszkaniowych, to jest zakup mieszkania, w
ktérym Wnioskodawczyni zamierza mieszkac.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktora wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy.

Zgodnie z jego trescia:



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 9 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Dochodem ze zrddta przychodéw, jezeli przepisy art. 230, art. 23u, art. 24-24b, art.
24c, art. 24e, art. 30ca, art. 30da oraz art. 30f nie stanowig inaczej, jest nadwyzka
sumy przychodow z tego zrédta nad kosztami ich uzyskania osiggnieta w roku
podatkowym. Jezeli koszty uzyskania przekraczajg sume przychoddw, rdéznica jest
stratg ze zrodta przychodow.

Z ww. przepisow wynika, ze opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych
podlegajg wszelkiego rodzaju dochody uzyskane przez podatnika z wyjgtkiem tych, ktore
zostaty enumeratywnie wymienione w katalogu zwolnien przedmiotowych, zawartym w
ww. ustawie, bgdz od ktérych zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrédtami przychodéw sa:
odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastgpito po uptywie 5 lat liczagc od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie nie jest zrédtem przychodu w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych
uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie definiuje pojecia ,nabycia”; nalezy
zatem odwotac sie do przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2022 r. poz. 1360 ze zm.), a w szczegolnosci do art. 155 § 1, ktory stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Jednoczes$nie, w mysl art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub
praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub



wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majgtkowego przez
spadkodawce.

Z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych wynika, ze jezeli
nieruchomosci lub prawa majagtkowe okreslone przez art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c tej
ustawy zostaty nabyte w drodze spadku, to ich odptatne zbycie (dokonane poza
dziatalnoscig gospodarczg) stanowi przychéd podlegajacy opodatkowaniu, jezeli
nastgpito ono przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie tej nieruchomosci badz nabycie prawa
majgtkowego przez spadkodawce.

Do wyliczenia 5-letniego okresu, od ktdrego uzaleznione jest opodatkowanie sprzedazy
nieruchomosci lub praw majgtkowych nabytych w drodze spadku, wliczany jest zatem
nie tylko okres wtasnosci nieruchomosci (praw majgtkowych) przez spadkobierce, ktéry
dokonuje sprzedazy, ale takze okres wtasnosci nieruchomosci (praw majgtkowych)
spadkodawcy. Jezeli od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie nieruchomosci bgdz nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce,
do momentu odptatnego zbycia nieruchomosci (praw majatkowych) przez
spadkobierce uptyneto 5 lat - to sprzedaz nie podlega opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-cw
zwigzku z art. 10 ust. 5 ww. ustawy (czyli nabytych w drodze spadku), decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od osdb fizycznych ma
forma prawna ich nabycia oraz moment nabycia przez spadkodawce.

Z zawartego we wniosku opisu zdarzenia przysztego wynika, ze w 2019 roku
Whnioskodawczyni otrzymata w spadku 1/4 udziatéw w gospodarstwie rolnym, tego
samego roku nabyta od kuzynki udziaty w nieruchomosci w skutek czego posiadata 3/4
udziatéw w gospodarstwie. Pozostate udziaty posiadat brat Wnioskodawczyni. W 2020
roku nastgpit podziat nieruchomosci na dziatki o nr'Y oraz Z. W tym samym roku
Dyrektor Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa wyrazit zgode na sprzedaz
gospodarstwa.

Podstawowg formg nabycia nieruchomosci lub jej czesci jest zawarcie umowy kupna-
sprzedazy, zamiany, darowizny lub innej umowy, w ktérej dotychczasowy witasciciel
zobowiazuje sie do przeniesienia prawa wtasnosci do nieruchomosci na jej nabywce.
Przy czym umowa zobowigzujgca do przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci
powinna by¢ dla jej waznosci zawarta w formie aktu notarialnego.

Dla kwestii podatkowych zatem nie majg znaczenia okolicznosci o charakterze
geodezyjnym, kartograficznym czy administracyjnym jak podziat dziatek, ich scalenie,
zmiana kwalifikacji dziatki. Nie sg to bowiem okolicznosci wptywajgce na moment
nabycia. Na skutek zmiany ewidencyjnej dziatki, w postaci jej podziatu, nie zmienia sie
witadztwo nad nieruchomoscig. Wcigz jest to ten sam wiasciciel i nadal moment nabycia
wyznacza akt notarialny dokumentujgcy moment nabycia.

Zatem podziat dziatki nr X na dwie odrebne dziatki (tj. dziatke nr Y oraz Z) nie spowodowat
aby zmienito sie wtadztwo nad nieruchomoscia.

Zatem stwierdzi¢ nalezy, ze w Pani przypadku 5-letni okres, o ktdrym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c w zwigzku z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych w odniesieniu do udziatéw w wysokosci 1/4 w nieruchomosciach nrYi zZ
otrzymanych w drodze dziedziczenia niewatpliwie minat. Jak wynika bowiem z tresci
whniosku, gospodarstwo nalezato do spadkodawcy od 20 grudnia 1990 r., a wiec od konca
1990 r. do sprzedazy przez Panig w 2023 r. ww. udziatow uptyneto ponad 5 lat.

W konsekwenciji, sprzedaz w 2023 r. udziatéw w wysokosci 1/4 w nieruchomosciach nrY i
Z, ktére Pani odziedziczyta nie bedzie podlegata opodatkowaniu podatkiem dochodowym
od os6b fizycznych.



Natomiast, sprzedaz w 2023 r. udziatéw w wysokosci 1/2 w nieruchomosciach nrYi Z,
nabytych przez Panig w drodze zakupu w 2019 r., bedzie dla Pani zrédtem przychodu,
podlegajgcym opodatkowaniu podatkiem dochodowym od fizycznych ze wzgledu na to, ze
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie (tj. od konca roku 2019) do
momentu zbycia w 2023 r. nie uptynat piecioletni okres, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Dochdéd uzyskany ze zbycia nieruchomosci, co do zasady, podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych, na zasadach okreslonych w art. 30e
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Jednakze od tej zasady ustawodawca przewidziat wyjgtek wskazany w art. 21 ust. 1 pkt
28 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, zgodnie z ktérym:

Wolne od podatku sg przychody uzyskane z odptatnego zbycia nieruchomosci, ich
czesci lub udziatu w nieruchomosciach, wchodzgcych w sktad gospodarstwa rolnego;
zwolnienie nie dotyczy przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia gruntow, ktore w
zwigzku z tym odptatnym zbyciem utracity charakter rolny.

Z art. 2 ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych wynika, ze:

llekro¢ w ustawie jest mowa o gospodarstwie rolnym, oznacza to gospodarstwo
rolne w rozumieniu przepisdw ustawy o podatku rolnym.

Art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 333)
stanowi, ze:

Za gospodarstwo rolne uwaza sie obszar gruntéw, o ktérych mowa w art. 1, o tgcznej
powierzchni przekraczajacej 1 ha lub 1 ha przeliczeniowy, stanowigcych wtasnos¢ lub
znajdujacych sie w posiadaniu osoby fizycznej, osoby prawnej albo jednostki
organizacyjnej, w tym spotki, nieposiadajgcej osobowosci prawne;j.

Wedtug natomiast art. 1 przywotanej ustawy:

Opodatkowaniu podatkiem rolnym podlegajg grunty sklasyfikowane w ewidencji
gruntow i budynkéw jako uzytki rolne, z wyjatkiem gruntéw zajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej innej niz dziatalnos$c rolnicza.

W celu ustalenia, jakie rodzaje gruntéw wchodzg w sktad gospodarstwa rolnego, co
decyduje o zakresie zwolnienia od podatku dochodowego przychodu ze sprzedazy



gruntéw, nalezy odniesc sie do klasyfikacji zawartej w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoiju,
Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkoéw (Dz. U.
22021 r. poz. 1390 ze zm.) oraz zatgcznika Nr 1 tego rozporzadzenia.

Tresc¢ 8 8 ust. 1 pkt 1 cytowanego rozporzgdzenia wskazuje, ze:
Uzytki gruntowe wykazywane w ewidencji dzielg sie na nastepujgce grupy:
1)grunty rolne;
2)grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione;
3)grunty zabudowane i zurbanizowane;
4) grunty pod wodami;
5)tereny rozne.
Natomiast § 9 ust. 1 przytoczonego rozporzgdzenia stanowi, ze:
Grunty rolne, o ktérych mowa w 8 8 ust. 1 pkt 1, dzielg sie na:
1)uzytki rolne, do ktorych zalicza sie:
a)grunty orne, oznaczone symbolem R,
b)taki trwate, oznaczone symbolem &,
c) pastwiska trwate, oznaczone symbolem Ps,
d)sady, oznaczone symbolem S,
e)grunty rolne zabudowane, oznaczone symbolem Br,
f)grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, oznaczone symbolem Lzr,
g)grunty pod stawami, oznaczone symbolem Wsr,
h)grunty pod rowami, oznaczone symbolem W;
2) nieuzytki, oznaczone symbolem N.
Ponadto z 8 9 ust. 2 wskazanego rozporzadzenia wynika, ze:

Grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione, o ktérych mowa w 8§ 8 ust. 1 pkt 2,
dzielg sie na:

1)lasy, oznaczone symbolem Ls;
2)grunty zadrzewione i zakrzewione, oznaczone symbolem Lz;
3)grunty pod rowami, oznaczone symbolem W.

Wobec powyzszego, zastosowanie zwolnienia, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 28
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, uzaleznione jest od tgcznego
spetnienia nastepujgcych przestanek:

-zbywane grunty muszg by¢ sklasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty
pod stawami, grunty pod rowami oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych, z wyjatkiem gruntéw zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej innej niz dziatalnosc rolnicza,

-muszg stanowi¢ gospodarstwo rolne (tj. obszar gruntéw o tgcznej powierzchni
przekraczajacej 1 ha lub 1 ha przeliczeniowy, stanowigcych wtasnos¢ lub
znajdujgcych sie w posiadaniu osoby fizycznej, osoby prawnej albo jednostki
organizacyjnej, w tym spotki, nieposiadajgcej osobowosci prawnej) lub jego czes¢
sktadowa,

-wskutek odptatnego grunty nie mogg utracic zbycia rolnego charakteru.



Jezeli zatem zostang zachowane wszystkie powyzsze warunki, przychéd uzyskany z
odptatnego zbycia nieruchomosci (udziatdw w nieruchomosciach) bedzie mogt
korzystac ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Wyjasni¢ nalezy, ze podstawowym warunkiem uznania gruntéw za gospodarstwo rolne
jest ich powierzchnia okreslana jako norma obszarowa. Jezeli tgczna powierzchnia
bedgcych wiasnoscig lub znajdujgcych sie w posiadaniu osoby fizycznej, osoby prawne;
lub jednostki organizacyjnej, w tym spétki nieposiadajgcej osobowosci prawnej,
gruntow sklasyfikowanych jako uzytki rolne, niezajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej innej niz dziatalno$c¢ rolnicza, przekracza 1 ha lub 1 ha przeliczeniowy,
stanowig one gospodarstwo rolne w rozumieniu cytowanego wyzej art. 2 ustawy o
podatku rolnym. W sytuacji, gdy grunt nie spetnia normy obszarowej, nie moze by¢
uznany za gospodarstwo rolne.

Ponadto jak wskazano powyzej, jedng z przestanek wymienionych w przepisie art. 21
ust. 1 pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest réwniez
koniecznos¢ zachowania charakteru rolnego gruntu. Dla oceny, czy dokonana
transakcja skutkuje utratg charakteru rolnego gruntu decydujgcy jest cel jego nabycia,
faktyczny zamiar nabywcy, co do dalszego przeznaczenia nieruchomosci, bgdz inne
okolicznosci zwigzane z dang transakcjg. Cel nabycia gruntéw moze wynikac
bezposrednio z aktu notarialnego, z charakteru nabywcy, jak rowniez z innych
zwigzanych z transakcjg okolicznosci. Ich catoksztatt moze wskazywac na utrate
charakteru rolnego nabywanego gruntu nawet wéwczas, gdy nieruchomosc taka jest
sklasyfikowana w ewidencji gruntow i budynkow jako uzytki rolne, czy tez
umiejscowiona jest w planie zagospodarowania przestrzennego jako nieruchomos¢
potozona na terenach upraw rolnych. Nalezy ponadto wskazac, ze utrata charakteru
rolnego w zwigzku z odptatnym zbyciem moze wystgpic¢ bezposrednio po zbyciu, ale
takze moze nastapi¢ dopiero w przysztosci, jednakze w momencie dokonania zbycia
strony umowy winny by¢ Swiadome celu zakupu i przeznaczenia gruntow.

Okolicznos¢ czy dana nieruchomos¢ w wyniku odptatnego zbycia nie utracita charakteru
rolnego podlega weryfikacji przez organ podatkowy w toku ewentualnego
postepowania podatkowego. Zastosowanie zwolnienia z opodatkowania lezy w
interesie podatnika, wiec to po jego stronie spoczywa obowigzek wykazania, ze spetnia
przestanki do zwolnienia, czy to w postepowaniu prowadzonym w trybie art. 14b
Ordynacji podatkowej, czy tez w postepowaniu podatkowym. R6znica polega na tym, ze
w postepowaniu podatkowym organ podatkowy prowadzi postepowanie dowodowe w
celu ustalenia doktadnego stanu faktycznego, zas indywidualng interpretacje wydaje
jedynie w oparciu o stan faktyczny opisany przez wnioskodawce. Niemniej, w obu tych
postepowaniach, dla zastosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 28 ww.
ustawy, spetnione muszg byc¢ te same przestanki okreslone w tym przepisie.

Z faktu, ze - co Wnioskodawczyni zawarta w tresci nadestanej korespondencji stanowigce;j
odpowiedzZ na wezwanie - nie jest Wnioskodawczyni znany doktadny zamiar nabywcy
dotyczacy zakupionej nieruchomosci, a jedynie Wnioskodawczyni przypuszcza, ze
nabywca chce sie na nich osiedli¢ i zatozy¢ na niej ogrdd oraz sad, nie sposéb wywodzic,
ze przychdd uzyskany z jej sprzedazy objety jest zwolnieniem przedmiotowym
wynikajgcym z art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.
Wazna jest rowniez przestanka, ze grunty nie mogg utraci¢ wskutek odptatnego zbycia
rolnego charakteru. Natomiast, odpowiadajgc na zadane w wezwaniu pytanie, dotyczgce
opisania zamiaru nabywcy co do sposobu wykorzystywania dziatek nr'Y oraz Z oraz
wskazania okolicznosci, ktére potwierdzajg ten stan - Wnioskodawczyni w uzupetnieniu
wniosku wskazata, ze: ,W mojej ocenie na skutek sprzedazy dziatki nr'Y grunty nie utracity
charakteru ro/nego Swiadczy o tym klasyfikacja w ewidencji gruntow. Nie jest mi znany
doktadny zamiar nabywcy dotyczgcy zakuplonej nieruchomosci, przypuszczam ze
nabywca chce sie na tej ziemi osiedlic i zatoZyc na niej ogrod oraz sad.



W mojej ocenie na skutek sprzedazy dziatki nr Z grunty nie utracity charakteru rolnego -
Swiadczy o tym klasyfikacja w ewidencji gruntow. Nie jest mi znany dokfadny zamiar
nabywcy dotyczgcy zakupionej nieruchomosci, przypuszczam Zze nabywca chce sie na tej
ziemi osiedlic¢ i zatozy¢ na niej ogrod oraz sad.”.

Zatem, w niniejszej sprawie Wnioskodawczyni nie jest znany doktadny cel nabycia
nieruchomosci. Okolicznosc¢ ta wskazuje, ze w przedstawionym zdarzeniu przysztym nie
mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze w zwigzku z ww. sprzedazg przedmiotowe
nieruchomosci nie utacity charakteru rolnego. W tej sytuacji, nie sposéb uzna¢, ze do
przychodu z tej sprzedazy znajdzie zastosowanie zwolnienie wynikajgce z art. 21 ust. 1 pkt
28 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, jezeli nie zostata spetniona jedna z
przestanek, okreslonych w tymze przepisie.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art.

21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania
przy spetnieniu warunkdéw okreslonych w tym przepisie.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sa:

dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy zatem obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochdd zwolniony = D x (W / P)

gdzie:

D - dochéd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci, uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania,
wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:



a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

W mysl art. 21 ust. 25a omawianej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Przy czym, zgodnie z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wkasnosc¢ lub wspdtwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od konstytucyjnej zasady
réwnosci i powszechnosci opodatkowania, w sposéb szczegétowy uregulowanymi w
przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z ktérych podatnik
ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzgce na nim obowigzki
wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy dokonac
Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W zwigzku z
tym, tylko wydatkowanie srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczego6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Nalezy réwniez wskazac, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych:
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Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Z przywotanego wczesniej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wynika,
ze podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu ww. zwolnienia jest fakt
wydatkowania w terminie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktdrym nastgpito
odptatne zbycie, Srodkéw z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na
wskazane w ustawie ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika. Katalog wydatkow
stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art. 21 ust. 25
ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca
formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat realizacje celow
mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania
dochodu ze sprzedazy. Przy czym w ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychéd
ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,witasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wiasnych” potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub
zdobywanie zrédta zarobkowania bgdz zapewnienie dachu nad glowg innym osobom
niz podatnik. Wyraz ,,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy
odnosi¢ podmiotowo do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami
wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie
przedmiotowym. Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, byto zachecanie
podatnikéw do nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci,
innych nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych
potrzeb mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego. Powyzsze wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego
powyzsze zwolnienie.

Ponadto nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu
wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku,
ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Reasumujac, okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z art.
21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy jest fakt wydatkowania (nie pozniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycia) przychodu
ze sprzedazy nieruchomosci i praw na wskazane w art. 21 ust. 25 ustawy cele
mieszkaniowe, w tym m.in. na nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc¢ zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Dochdd uzyskany ze sprzedazy udziatéw w wysokosci 1/2 w nieruchomosciach nrYi zZ,
Whnioskodawczyni przeznaczyta na nabycie w 2023 r. lokalu mieszkalnego. Mieszkanie
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zakupione zostato celem zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych
Whnioskodawczyni.

Majac na uwadze powotane wyzej przepisy prawa oraz przedstawione zdarzenie przyszte
stwierdzi¢ nalezy, ze w przypadku wydatkowania przychodu uzyskanego przez
Whnioskodawczynie ze sprzedazy udziatdw w wysokosci 1/2 w nieruchomosciach nrY i Z na
zakup lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa we wniosku, wypetni dyspozycje art. 21 ust. 1
pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych co bedzie uprawniato Panig do zastosowania przedmiotowego zwolnienia.

W zwigzku z powyzszym, réwniez uzyskanie przychodu ze sprzedazy udziatéw w
wysokosci 1/2 w nieruchomosciach o numerach Y oraz Z nie bedzie skutkowato
koniecznoscig zaptacenia podatku dochodowego od o0s6b fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktoéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 259 ze. zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).
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Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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