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Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanych
zdarzen przysztych w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

26 maja 2023 r. wptynat Pani wniosek z 25 maja 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od osdb fizycznych. Uzupetnita go
Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 29 czerwca 2023 r. (wptyw 30 czerwca
2023 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis zdarzen przysztych

W pazdzierniku 1999 r. zawarta Pani zwigzek matzenski. Wraz z mezem od dnia slubu
pozostaje Pani w matzenskiej wspdlnosci majatkowej. W trakcie trwania matzenstwa
Pani maz, na podstawie aktu notarialnego umowg darowizny otrzymat od babci
spotdzielcze wtasnosciowe mieszkanie, w ktorym obecnie mieszka Pani z mezem.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa stanowi ono majatek osobisty Pani meza.
W mieszkaniu tym, mieszka Pani wraz z mezem i dzieckiem od czerwca 2000 r. -
wszyscy jestescie w nim zameldowani. Prowadzi Pani z mezem wspdlne gospodarstwo
domowe i wspdlnie je utrzymuje z dochoddw uzyskiwanych z tytutu zatrudnienia.

Przed zawarciem zwigzku matzenskiego, od potowy lat 90-tych (niestety nie pamieta
Pani doktadnie, kiedy zostata zameldowana w nowo wybudowanym przez rodzicoéw
domu) mieszkata Pani wraz ze swoimi rodzicami i siostrg w domu jednorodzinnym, w
miejscowosci (...). Dom wybudowali rodzice, ktdrzy pozostawali w matzenskiej
wspolnosci majgtkowej. Pani ojciec zmart w kwietniu 2013 r.

W dniu 13 lipca 2019 r. w kancelarii notarialnej sporzgdzony zostat akt poswiadczenia
dziedziczenia (...), na podstawie ktérego prawo do potowy domu w wyniku dziedziczenia
przypadto po 1/3 dla Pani, 1/3 dla Pani matki oraz w 1/3 dla Pani siostry. Pozostaty
udziat procentowy w domu nie podlegat dziedziczeniu, gdyz z mocy prawa przypadat
Pani matce jako wspotwiascicielowi.

19 sierpnia 2021 r. dla przedmiotowej nieruchomosci, aktem notarialnym (...) dokonano
dziatu spadku, podziatu majatku wspdlnego oraz sporzgdzono umowe darowizny, w
wyniku ktérego procentowy udziat czesci we wspotwiasnosci nieruchomosci nabyta Pani
(dziat spadku bez sptaty Pani siostry), natomiast pozostatg procentowg czes¢
nieruchomosci aktem darowizny otrzymata Pani od Pani matki i tym samym stata sie
Pani jedynym wtascicielem nieruchomosci.

Pani matce zostata ustanowiona stuzebnos¢, polegajgca na prawie dozywotniego
mieszkania w przedmiotowej nieruchomosci oraz korzystania z niej bez ograniczen.

Wartos¢ domu na dzien sporzadzenia aktu notarialnego okreslona zostata na poziomie
(...). Dom stanowi Pani majatek osobisty. Podatku od spadkéw, darowizn oraz
ustanowienia stuzebnosci nie pobrano w oparciu o art. 4a ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca
1983r.

29 lipca 2022 r. zmarta Pani matka - (...), na ktérg byta ustanowiona stuzebnos¢ i ktéra
fizycznie mieszkata w domu, ktérego czes¢ aktem darowizny przekazata Pani.



Dom potozony jest od Pani centrum zyciowego, miejsca gdzie Pani mieszka i pracuje od
2000 r. okofto (...) km. Aby stan techniczny spetniat obowigzujgce wymogi prawne,
wymaga zainwestowania duzych srodkow finansowych w szczegdlnosci na wymiane
Zrodta ciepta, ocieplenie oraz wymiane pokrycia dachowego (obecnie kryty jest
eternitem).

W 2021 r. wraz z mezem nabyliscie Panstwo nieruchomos¢, zabudowang domem
catorocznym, w ktérym spedzacie wolny czas. Dom jest potozony ok. (...) km od Pani
centrum zyciowego. Ma ok. (...) powierzchni uzytkowej. Trudno go okresli¢ jako
nieruchomos¢, w ktérej jest Pani w stanie zamieszkac i dojezdzac do pracy.

Ani Pani, ani Pani maz nie prowadzicie dziatalnosci gospodarczej. JesteSmy Panstwo
zatrudnieni na umowe o prace (...).

Odziedziczony dom zamierza Pani sprzedac, gdyz w chwili obecnej nie posiada Pani
wystarczajgcych srodkéw finansowych na jego remont, jak rowniez nie wyobraza sobie
Pani dojazdéw do pracy oraz nie wigze z nim w przysztosci mozliwosci zamieszkania m.
in. ze wzgledéw emocjonalnych. Najrozsgdniejszym w Pani ocenie jest jego sprzedaz i
poczynita Pani w tym kierunku kroki, a mianowicie znalazta Pani kupca, ktory jest chetny
odkupi¢ dom za kwote (...).

W uzupetnieniu wniosku z 29 czerwca 2023 r. udzielita Pani nastepujgcych odpowiedzi
na zadane w wezwaniu pytania:

1)kiedy Pani maz otrzymat od babci na podstawie aktu notarialnego umowg darowizny
spotdzielcze wtasnosciowe mieszkanie (prosze wskazac konkretng date)?

Odpowiedz: Pani maz otrzymat od babci na podstawie aktu notarialnego umowg
darowizny spotdzielcze wtasnosciowe mieszkanie w dniu 2 kwietnia 2008 r.

2) kiedy (prosze wskazac date) zostata nabyta przez Pani rodzicow do majgtku wspdlnego
nieruchomos¢, ktéra jest przedmiotem wniosku, a ktérg zamierza Pani sprzedac?

Odpowiedz: Wedtug danych z ksiegi wieczystej wynika, ze nieruchomos¢, ktéra jest
przedmiotem wniosku, zostata nabyta przez Pani rodzicéw do majgtku wspdlnego w lutym
1992 r. Przedmiotowy dom zostat przez nich wybudowany na dziatce, ktéra wg danych
zawartych w ksiedze wieczystej byta w ich posiadaniu w ramach uzytkowania wieczystego
od czerwca 1987 r. Na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. grunt, na ktérym wybudowany
zostat budynek, w lutym 2020 r. zostat przeksztatcony we wtasnos¢. Optata zostata
whniesiona jednorazowo.

3) czy w sktad spadku po zmartym ojcu, oprécz domu wchodzity inne sktadniki majgtkowe?
Jesli tak nalezy wskazac jakie sktadniki majgtkowe wchodzity w sktad masy spadkowej
po zmartym ojcu i kiedy zostaty one nabyte przez ojca?

Odpowiedz: W sktad po zmartym ojcu poza przedmiotowym budynkiem mieszkalnym
weszta takze dziatka o powierzchni (...), na ktérej usytuowany jest dom, bedacy
przedmiotem wniosku o wydanie indywidualnej interpretacji.

4) czy wartos¢ rynkowa nabytych przez Panig sktadnikow majgtkowych (w tym udziat w
przedmiotowej nieruchomosci) w wyniku dziatu spadku po ojcu nie przekroczyta
wartosci Pani udziatu w catej masie spadkowej po zmartym ojcu?

Odpowiedz: W wyniku dziatu spadku po ojcu wartos¢ rynkowa nabytych przez Panig
sktadnikdw majatkowych Pani udziatu w catej masie spadkowej przekroczyta wartos¢ Pani
udziatu w masie spadkowej wynikajgca z obowigzujgcych przepiséw prawa. Nieruchomos¢
o ktorej mowa (dom wraz z dziatkg, na ktérej usytuowany jest dom) byta wtasnoscig Pani
rodzicow - matzenska wspotwitasnos¢ majatkowa. W wyniku Smierci Pani ojca, potowa
domu podlegata masie spadkowej. Poza Panig, spadkobiercg byta Pani matka oraz Pani
siostra. Zatem z mocy prawa kazda z was odziedziczyta po 1/3 czesci masy spadkowej. W
wyniku dziatu spadku, Panstwa wspdlng rodzinng decyzjg ustalono, ze cze$¢ masy
spadkowej przypadajgca na Pani matke oraz Pani siostre zostaje przekazana na Panig,



stad stata sie Pani w 1/2 wiascicielem domu w wyniku dziatu spadku, a nastepnie tym
samym aktem notarialnym, Pani matka umowg darowizny przekazata Pani swojg 1/2 czes¢
domu, ktora byta jej majatkiem. Akt notarialny zostat sporzgdzony w dniu 20 sierpnia 2021
r. W ramach zabezpieczenia interesu Pani matki zapewnienia jej dozywotnio miejsca
zamieszkania ustanowiona zostata stuzebnos$¢ polegajgca na dozywotniej mozliwosci
korzystania przez Pani matke z catego domu. Wartos¢ roczna prawa okreslona zostata na
poziomie (...). Dziat spadku i podziat dokonany zostat bez sptat i optat. Pani matka po
ciezkiej chorobie, ktdra zostata zdiagnozowana w maju 2022 r., zmarta w lipcu 2022 r.

5)w jakiej wysokosci (w jakiej czesSci) zamierza Pani naby¢ udziat w nieruchomosci bedacej
wiasnoscig Pani meza (spotdzielczego wtasnosciowego mieszkania)?

Odpowiedz: Zamierza Pani naby¢ od Pani meza udziat w jego majatku osobistym, t;.
spotdzielczym wiasnosciowym mieszkaniu w 1/3 czesci.

6) czy udziat w nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Pani meza nabedzie Pani w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych - czy bedzie Pani w tej nieruchomosci
zamieszkiwata?

Odpowiedz: Udziat w nieruchomosci bedgcej osobistym majgtkiem Pani meza ma Pani
zamiar naby¢ w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Od 2000 r. mieszka
Pani w przedmiotowej nieruchomosci i nadal ma zamiar mieszka¢. Miejsce to stanowi Pani
centrum zyciowe.

7)dlaczego nie zawarta/nie zawrze Pani z mezem umowy majgtkowej rozszerzajgce;
ustawowg wspolnos¢é majatkowg matzenska na majatek nabyty przez Pani meza w
drodze darowizny?

Odpowiedz: Z uwagi na sytuacje rodzinng i osobistg nie zawarta Pani i nie zamierza Pani
zawrzec z mezem umowy majgtkowej rozszerzajgcej ustawowg wspolnos¢ majgtkowa
matzenskg na majatek nabyty przez Pani meza w drodze darowizny, poniewaz w
uzasadnionych przypadkach prawo pozwala na odwotanie darowizny. Zakup udziatu w
nieruchomosci Pani meza za pienigdze pochodzgce ze sprzedazy nieruchomosci
bedgcej Pani majgtkiem osobistym, spowoduje, ze zakupiony udziat w jego mieszkaniu
bedzie stanowit Pani majgtek osobisty i jednoczesnie zrealizuje Pani wiasne cele
mieszkaniowe.

Pytania

1)Czy w zwigzku ze sprzedazg w 2023 r. nieruchomosci, stanowigcej Pani majatek
osobisty, przychdéd do opodatkowania w oparciu o art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych powstanie tylko w odniesieniu do czesci
tej nieruchomosci, ktérg nabyta Pani w drodze darowizny od Pani matki, tj. 1/2 catej
nieruchomosci oraz tej czesci nieruchomosci, ktéra w ramach przeprowadzonego
dziatu spadku przekroczyta Pani udziat w catej masie spadkowej, tj. zamiast 1/3 masy
spadkowej otrzymata Pani catos¢? (pytanie ostatecznie sformutowane w uzupetnienie
wniosku)

2) Czy uzyskany dochéd ze sprzedazy nieruchomosci, ktdra stanowi Pani majgtek
osobisty, moze Pani przeznaczy¢ na odkupienie, najpdzniej w terminie 3 lat
podatkowych od daty zbycie nieruchomosci, od Pani meza czesci jego mieszkania, w
ktorym obecnie wspdlnie Paristwo mieszkacie i ktére stanowi jego majgtek osobisty,
realizujgc tym samym wtasne cele mieszkaniowe i skorzystac ze zwolnienia z podatku
dochodowego uzyskanego z dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci w oparciu
o art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0sob fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie
Ad. 1. (stanowisko ostatecznie sformutowane w uzupetnienie wniosku)



Na podstawie art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
przychdd w wysokosci 1/6 uzyskany przez Panig ze sprzedazy nieruchomosci nie
podlega opodatkowaniu, bowiem w mys| obowigzujgcych przepiséw prawa w
przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw
majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy, okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majagtkowego przez spadkodawce.
Dom zostat wybudowany przez Pani rodzicow w 1992 r.

Ad. 2.

W Pani przekonaniu, odkupujgc od meza, za pienigdze uzyskane ze sprzedazy domu
stanowigcego Pani majatek osobisty, czesci praw do mieszkania, ktére stanowi jego
odrebny majatek osobisty, bedzie Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe i bedzie
mogta Pani skorzystac ze zwolnienia z podatku dochodowego od uzyskanego dochodu
z odptatnego zbycia nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z
dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, mieszkanie to
bowiem od niemal 20 lat stanowi Pani centrum zyciowe, z ktérym od lat jestem Pani
zwigzana i z ktérym wigze Pani swojg przysztos¢ przez kolejnych kilkanascie lat, bowiem
obecny stan prawny mieszkania (wtascicielem jest wytgcznie Pani maz) nie gwarantuje
Pani mozliwosci mieszkania w nim. Odkupienie udziatu w mieszkaniu Pani meza,
pozwoli Pani zabezpieczy¢ swojg przysztos¢ i zapewnic tzw. dach nad gtowg, w miejscu
w ktorym Pani zyje i pracuje od ponad 20 lat. Zakup odrebnej nieruchomosci na terenie
(...), czy pobliskich okolic jest dla Pani i Pani rodziny ekonomicznie niezasadne i
finansowo nieosiggalne, biorgc pod uwage ceny na rynku nieruchomosci oraz
niepewnos¢, jesli chodzi o rynek kredytowy.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:

Zrédtami przychodéw sg odptatne zbycie z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

d)innych rzeczy,

— jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i

zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku

kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -

przed uptywem pét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w

przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej

czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
ww. ustawy, przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym



nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty
podatku dochodowego. W konsekwencji, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw nastepuje po uptywie pieciu lat, liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie - nie jest zrodtem przychodu
w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a
tym samym kwota uzyskana z odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci lub praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz
udziatu w nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
a-c ww. ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

W tym miejscu nalezy wskazac, ze ustawg z dnia 23 pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r. poz. 2159) do ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych dodano art. 10 ust. 5, ktéry stosuje sie do dochoddéw
(przychodoéw) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2019 r.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw
majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majagtkowego przez
spadkodawce.

Tym samym od dnia 1 stycznia 2019 r. piecioletni okres, po uptywie ktérego nie powstanie
obowigzek uiszczenia podatku dochodowego z tytutu sprzedazy nieruchomosci nabytych
w drodze spadku, liczony jest od korca roku, w ktérym spadkodawca jg nabyt lub
wybudowat, a nie tak jak w stanie prawnym obowigzujgcym do dnia 31 grudnia 2018 r. -
od konca roku, w ktorym zostat otwarty spadek (w ktérym zmart spadkodawca). Zmiana
obejmuje zatem wszystkich, ktérzy dokonajg zbycia nieruchomosci po dniu 31 grudnia
2018 r. - bez wzgledu na date odziedziczenia nieruchomosci.

Do wyliczenia 5-letniego okresu, od ktérego uzaleznione jest opodatkowanie sprzedazy
nieruchomosci lub praw majagtkowych nabytych w drodze spadku, wliczany jest nie tylko
okres wtasnosci nieruchomosci (praw majgtkowych) przez spadkobierce, ktéry dokonuje
sprzedazy, ale takze okres wtasnosci nieruchomosci (praw majatkowych) spadkodawcy.
Jezeli od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie
nieruchomosci badz nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce, do momentu
odptatnego zbycia nieruchomosci (praw majatkowych) przez spadkobierce uptyneto 5 lat -
to sprzedaz nie podlega opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-cw
zwigzku z art. 10 ust. 5 ww. ustawy (czyli nabytych w drodze spadku), decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od osdb fizycznych ma
forma prawna ich nabycia oraz moment nabycia przez spadkodawce.

Ustawa o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych nie reguluje kwestii wtasnosci
nieruchomosci oraz prawa wieczystego uzytkowania gruntu w zwigzku z czym nalezy
odniesc¢ sie do przepiséw prawa cywilnego.

Zgodnie z art. 232 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1360 ze zm.):

Grunty stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa a potozone w granicach
administracyjnych miast oraz grunty Skarbu Panstwa potozone poza tymi granicami,
lecz wtgczone do planu zagospodarowania przestrzennego miasta i przekazane do
realizacji zadan jego gospodarki, a takze grunty stanowigce wtasnos¢ jednostek



samorzadu terytorialnego lub ich zwigzkéw mogg by¢ oddawane w uzytkowanie
wieczyste osobom fizycznym, i osobom prawnym.

W przypadku przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego, przystugujgcego osobom
fizycznym bedgcym dotychczasowymi uzytkownikami wieczystymi, w prawo witasnosci, za
date nabycia nieruchomosci, od ktérej uptywa piecioletni termin okreslony w
przywotanym art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, nie
mozna uzna¢ momentu przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo
wiasnosci na podstawie aktu administracyjnego, jakim jest decyzja administracyjna. Jest to
bowiem tylko zmiana formy prawnej faktycznego prawa do nieruchomosci. Natomiast
nabycie prawa do nieruchomosci nastepuje w chwili zawarcia umowy o ustanowieniu
(nabyciu) prawa wieczystego uzytkowania. Wobec powyzszego, ww. przeksztatcenie nie
jest zdarzeniem prawnopodatkowym, ktére nalezy utozsamiac z nabyciem, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Kwestie zwigzane z dziedziczeniem regulujg przepisy ustawy Kodeksu cywilnego.
Przepis art. 155 8 1 ustawy Kodeks cywilny stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wiasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Zgodnie z art. 922 § 1 Kodeksu cywilnego:

Prawa i obowigzki majgtkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng
lub kilka 0séb stosownie do przepiséw ksiegi niniejsze;.

Wedtug art. 924 omawianego Kodeksu:
Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy.

Z kolei art. 925 cytowanego Kodeksu stanowi, ze:
Spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku.

Oznacza to, ze z chwilg Smierci nalezagce do spadkodawcy prawa i obowigzki stajg sie
spadkiem, ktory podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci)
spadkodawcy ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowe;j.

Stosownie do art. 1025 8 1 ww. Kodeksu:

Postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia
dziedziczenia potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do tego spadku od momentu
jego otwarcia.

Stosownie do art. 926 8 1 ww. Kodeksu:
Powotanie do spadku wynika z ustawy albo z testamentu.

Na podstawie art. 924 i art. 925 przywotanej ustawy, spadek otwiera sie z chwilg Smierci
spadkodawcy, natomiast spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku.

Natomiast zgodnie z art. 1025 § 1 ww. ustawy:

Sad na wniosek osoby majgcej w tym interes stwierdza nabycie spadku przez
spadkobierce. Notariusz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
sporzadza akt poswiadczenia dziedziczenia.

Z przepisu tego wynika zatem, ze prawomocne postanowienie sgdu o nabyciu spadku, czy
tez akt poswiadczenia dziedziczenia sporzgdzony przez notariusza, potwierdzajg jedynie
prawo spadkobiercy do tego spadku od momentu jego otwarcia.

Z instytucjg dziatu spadku mamy do czynienia w sytuacji, w ktérej spadek przypada kilku
spadkobiercom.



Stosownie do art. 1035 Kodeksu cywilnego:

Jezeli spadek przypada kilku spadkobiercom, do wspdlnosci majagtku spadkowego
oraz do dziatu spadku stosuje sie odpowiednio przepisy o wspotwiasnosci w
czeSciach utamkowych z zachowaniem przepiséw niniejszego tytutu.

Artykut 1037 § 1 ww. ustawy stanowi, ze:

Dziat spadku moze nastgpi¢ bgdz na mocy umowy miedzy wszystkimi
spadkobiercami, bgdz na mocy orzeczenia sgdu na zgdanie ktéregokolwiek ze
spadkobiercow.

W mysl art. 210 § 1 Kodeksu cywilnego:

Kazdy ze wspotwiascicieli moze zadac zniesienia wspotwiasnosci. Uprawnienie to
moze by¢ wytgczone przez czynnos¢ prawng na czas nie dtuzszy niz lat piec. Jednakze
w ostatnim roku przed uptywem zastrzezonego terminu dopuszczalne jest jego
przedtuzenie na dalsze lat pie¢; przedtuzenie mozna ponowic.

Zgodnie z art. 211 Kodeksu cywilnego:

Kazdy ze wspodtwiascicieli moze zgdac, azeby zniesienie wspotwtasnosci nastgpito
przez podziat rzeczy wspdlnej, chyba ze podziat bytby sprzeczny z przepisami ustawy
lub ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggatby za sobg
istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci.

Jezeli zniesienie wspotwiasnosci nastepuje na mocy orzeczenia sgdu, wartosé
poszczegblnych udziatdw moze by¢ wyréwnana przez doptaty pieniezne. Przy
podziale gruntu sgd moze obcigzy¢ poszczegdlne czesci potrzebnymi stuzebnosciami
gruntowymi. - (art. 212 8 1 Kodeksu cywilnego).

Art. 212 § 2 Kodeksu cywilnego stanowi, ze:

Rzecz, ktdra nie daje sie podzieli¢, moze by¢ przyznana stosownie do okolicznosci
jednemu ze wspotwiascicieli z obowigzkiem sptaty pozostatych albo sprzedana
stosownie do przepiséw kodeksu postepowania cywilnego.

Z ww. przepisdw wynika zatem, ze na skutek dziatu spadku poszczegdlni spadkobiercy
stajg sie podmiotami wytgcznie uprawnionymi wzgledem przyznanych im praw
majatkowych, stanowigcych do chwili dziatu przedmiot wspdlnosci i nastepuje
konkretyzacja sktadnikow masy spadkowej przypadajacych poszczegdlnym
spadkobiercom.

W wyniku dziatu spadku lub zniesienia wspdétwiasnosci dochodzi do nowego
uksztattowania prawa wtasnosci poprzez odebranie temu prawu cechy wspdlnosci.

Za date nabycia nieruchomosci lub prawa - w przypadku ich sprzedazy, ktére przypadty
danej osobie w wyniku dziatu spadku lub zniesienia wspoétwiasnosci, nalezy zatem przyjac
date ich pierwotnego nabycia, jezeli wartos¢ otrzymanej przez dang osobe nieruchomosci
lub prawa w wyniku dziatu spadku lub zniesienia wspotwiasnosci miesci sie w udziale, jaki
przystuguje tej osobie w majatku objetym wspdtwtasnoscia.

Gdy w wyniku dziatu spadku lub zniesienia wspdtwitasnosci udziat danej osoby ulega
powiekszeniu, mamy do czynienia z nabyciem, gdyz zwieksza sie stan jej majgtku
osobistego.

Tak wiec, co do zasady, dziat spadku i zniesienie wspdtwiasnosci jest formg nowego
nabycia tylko wéwczas, gdy w wyniku tej czynnosci podatnik otrzymuje nieruchomos¢,
ktérej wartos¢ po dokonanym podziale przekracza wartos¢ udziatu jaki pierwotnie
podatnikowi przystugiwat.



Zatem, jezeli przy dokonaniu dziatu spadku lub zniesienia wspdtwtasnosci wystgpito
przysporzenie majgtku ponad posiadany udziat przed ich dokonaniem, oznacza to, ze dla
udziatu w nieruchomosci nabytego w drodze dziatu spadku lub zniesienia wspdtwiasnosci,
dniem nabycia bedzie dzien, w ktérym nastgpito zniesienie wspotwiasnosci.

Natomiast wedtug art. 888 § 1 ustawy Kodeks cywilny:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swego majatku.

Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi do skutku w drodze umowy
jednostronnie zobowigzujgcej, ktérej trescig jest zaréwno zobowigzanie darczyncy do
spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz obdarowanego, czyli do dokonania
rozporzadzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i oSwiadczenie obdarowanego o
przyjeciu darowizny. Jezeli przedmiotem darowizny jest nieruchomos¢, to umowa
darowizny pod rygorem niewaznosci, powinna mie¢ forme aktu notarialnego. Tym samym
zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej wtasnosci na
obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktérym darczynca daruje te
nieruchomos¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuije.

Z przedstawionego opisu sprawy oraz jego uzupetnienia wynika, ze przed zawarciem
zwigzku matzenskiego, od potowy lat 90-tych mieszkata Pani wraz ze swoimi rodzicami i
siostrg w domu jednorodzinnym, w miejscowosci (...). Dom wybudowali rodzice, ktérzy
pozostawali w matzenskiej wspdlnosci majagtkowej. Wedtug danych z ksiegi wieczystej
wynika, ze nieruchomos¢, ktéra jest przedmiotem wniosku, zostata nabyta przez Pani
rodzicéw do majatku wspolnego w lutym 1992 r. Przedmiotowy dom zostat przez nich
wybudowany na dziatce, ktéra wg danych zawartych w ksiedze wieczystej byta w ich
posiadaniu w ramach uzytkowania wieczystego od czerwca 1987 r. Na mocy ustawy z
dnia 20 lipca 2018 r. grunt, na ktérym wybudowany zostat budynek, w lutym 2020 r.
zostat przeksztatcony we wiasnos¢. Pani ojciec zmart w kwietniu 2013 r. W dniu 13 lipca
2019 r. w kancelarii notarialnej sporzgdzony zostat akt poswiadczenia dziedziczenia (...),
na podstawie ktérego prawo do potowy domu w wyniku dziedziczenia przypadto po 1/3
dla Pani, 1/3 dla Pani matki oraz w 1/3 dla Pani siostry. Pozostaty udziat procentowy w
domu nie podlegat dziedziczeniu, gdyz z mocy prawa przypadat Pani matce jako
wspotwitascicielowi. W sierpniu 2021 r. dla przedmiotowej nieruchomosci, aktem
notarialnym dokonano dziatu spadku, podziatu majatku wspdlnego oraz sporzadzono
umowe darowizny, w wyniku ktérego procentowy udziat czesSci we wspotwtasnosci
nieruchomosci nabyta Pani (dziat spadku bez sptaty Pani siostry), natomiast pozostatg
procentowg czes¢ nieruchomosci aktem darowizny otrzymata Pani od Pani matki i tym
samym stata sie Pani jedynym wtascicielem nieruchomosci. W wyniku dziatu spadku po
ojcu wartos¢ rynkowa nabytych przez Panig sktadnikow majgtkowych Pani udziatu w
catej masie spadkowej przekroczyta wartos¢ Pani udziatu w masie spadkowej
wynikajgca z obowigzujgcych przepisow prawa. Dom wraz z dziatkg, na ktore;j
usytuowany jest dom, stanowi Pani majgtek osobisty. Odziedziczony dom zamierza
Pani sprzedad, gdyz w chwili obecnej nie posiada Pani wystarczajgcych srodkéw
finansowych na jego remont, jak rowniez nie wyobraza sobie Pani dojazdéw do pracy
oraz nie wigze z nim w przysztosci mozliwosci zamieszkania m.in. ze wzgledow
emocjonalnych. Ani Pani, ani Pani maz nie prowadzicie dziatalnosci gospodarczej.
JesteSmy Panstwo zatrudnieni na umowe o prace (...).

W Swietle powyzszego i opisanego zdarzenia przysztego stwierdzi¢ nalezy, ze w zwigzku
z planowang w 2023 r. sprzedazg nieruchomosci, nienastepujacej w wykonaniu
dziatalnos$ci gospodarczej, stanowigcej Pani majatek osobisty, przed uptywem pieciu lat,
liczac od korca roku kalendarzowego, w ktérym nastapito jej nabycie, przychéd do
opodatkowania w oparciu o art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0séb fizycznych, powstanie dla Pani tylko w odniesieniu do cze$ci tej nieruchomosci,



ktéra nabyta Pani w drodze darowizny od Pani matki oraz do czeSci nieruchomosci,
ktéra w ramach przeprowadzonego dziatu spadku przekroczyta Pani udziat w catej
masie spadkowej.

W konsekwencji, Pani stanowisko w zakresie pytania nr 1 jest prawidtowe.
W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 19 ust. 1T ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ww. ustawy:

Wartos$¢ rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig, np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikdw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychad.

Kosztéw odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Na podstawie art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

Jak stanowi art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
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majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Wedtug art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Natomiast, zgodnie z art. 30e ust. 7 tej ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktdrym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac¢ objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
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na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem
przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych dochodu wytgcznie na wtasne cele
mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychdod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1.wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego
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- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnosc¢ lub wspotwiasnosc albo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto art. 21 ust. 28 przywotanej ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisow ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepisdw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Pani watpliwos¢ dotyczy mozliwosci skorzystania z ww. zwolnienia w sytuacji, gdy srodki
uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci bedgcej Pani majgtkiem osobistym przeznaczy Pani
na nabycie czesci (1/3) spétdzielczego wtasnosciowego mieszkania bedgcego majgtkiem
osobistym Pani matzonka.

Celem wyjasnienia powyzszych watpliwosci nalezy odniesc¢ sie do przepiséw ustawy z dnia
25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2020 r., poz. 1359, z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 31 8 1 wskazanej wyzej ustawy:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnosc ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe



nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich (majgtek
wspolny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspolnoscig ustawowg naleza do
majgtku osobistego kazdego z matzonkow.

Na podstawie art. 33 pkt 2 cytowanej ustawy:

Do majgtku osobistego kazdego z matzonkdw nalezg przedmioty majgtkowe nabyte
przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca
inaczej postanowit.

Nalezy podkresli¢, ze przedmioty, o ktérych mowa w art. 33 Kodeksu, tj. nalezgce do
majatku osobistego danego matzonka, pomimo istnienia wspdlnoty majagtkowej miedzy
matzonkami nie stanowig ich majatku wspdlnego. Przedmioty takie stanowig majatek
odrebny danego matzonka. Innymi stowy sam fakt, ze miedzy matzonkami istnieje
wspolnos¢ ustawowa nie czyni matzonkdéw wspoétwiascicielami majgtku osobistego
jednego z nich.

Zatem zgodnie z przepisami prawa rodzinnego o zaliczeniu przedmiotéw majgtkowych do
wspodlnego, czy tez odrebnego majatku decyduje przede wszystkim moment oraz sposéb
ich nabycia. Nieruchomosci nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej, czy tez w
drodze spadku/darowizny - zgodnie z art. 33 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego -
stanowig wytgczng wtasnos¢ matzonka, ktérg moze on swobodnie rozporzgdzac bez zgody
drugiego z nich.

Zaznaczam zatem, ze przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci, ktérg jeden z
matzonkdéw nabyt do majagtku odrebnego - wydatkowany na nabycie czesci spotdzielczego
wiasnosciowego mieszkania z majatku odrebnego drugiego matzonka, moze korzystac ze
zwolnienia na zasadach okres$lonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia wynikajgcego z cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy, jest zatem fakt wydatkowania poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych na wskazane w art. 21
ust. 25 i ust. 30a ww. ustawy wtasne cele mieszkaniowe. Katalog wydatkéw stanowigcych
~wiasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art. 21 ust. 25 ww. ustawy ma
charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne (wyczerpujgce). Ustawodawca
formutujgc przedmiotowe zwolnienie, w sposéb jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe,
ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.
Obejmujg one m.in. wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych nabycie lokalu mieszkalnego.

Wyjasnienia wymaga réwniez, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy
realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w diuzszym okresie
czasu. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma
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charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie Srodkow na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego niezaspokojonych celow mieszkaniowych.

Odnoszgc przedstawione powyzej uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej sprawy
nalezy stwierdzi¢, ze przywotany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od
opodatkowania z faktem przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - sSrodkéw
uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych wytgcznie na
cele wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Z przedstawionego opisu sprawy oraz jego uzupetnienia wynika, ze zamierza Pani
naby¢ od Pani meza udziat w jego majatku osobistym, tj. spotdzielczym wiasnosciowym
mieszkaniu w 1/3 czesSci w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Od
2000 r. mieszka Pani w przedmiotowej nieruchomosci i nadal ma zamiar mieszkac.
Miejsce to stanowi Pani centrum zyciowe. Z uwagi na sytuacje rodzinng i osobistg nie
zawarta Pani i nie zamierza Pani zawrze¢ z mezem umowy majgtkowej rozszerzajgcej
ustawowg wspolnos¢ majatkowg matzenskg na majatek nabyty przez Pani meza w
drodze darowizny, poniewaz w uzasadnionych przypadkach prawo pozwala na
odwotanie darowizny. Zakup udziatu w nieruchomosci Pani meza za pienigdze
pochodzgce ze sprzedazy nieruchomosci bedgcej Pani majatkiem osobistym
spowoduje, ze zakupiony udziat w mieszkaniu Pani meza bedzie stanowit Pani majgtek
osobisty i jednoczes$nie zrealizuje Pani wiasne cele mieszkaniowe.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku i jego uzupetnieniu opis zdarzenia
przysztego oraz powotane przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przez
Panig uzyskanego przychodu z planowanej sprzedazy nieruchomosci stanowigcej Pani
majatek osobisty, w okresie nie pdzniej niz w ciggu trzech lat, liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktérym dokona Pani odptatnego jej zbycia, na zakup czesci (1/3)
spotdzielczego wtasnosciowego mieszkania stanowigcego majgtek osobisty Pani meza,
by zaspokoi¢ wtasne cele mieszkaniowe, bedzie uprawniato Panig do skorzystania ze
zwolnienie od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. b
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Podsumowujac, w przypadku sprzedazy wskazanej we wniosku nieruchomosci
stanowigcej Pani majatek osobisty, przed uptywem 5 lat od jej nabycia, bedzie Pani
zwolniona z podatku dochodowego, jezeli doch6d uzyskany ze sprzedazy tej
nieruchomosci przeznaczy Pani - w okresie nie pdzniej niz trzech lat od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpi sprzedaz tej nieruchomosci - na zakup czesci (1/3)
spétdzielczego whasnosciowego mieszkania stanowigcego majatek osobisty Pani meza
na wiasne cele mieszkaniowe, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1
lit. b ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Tym samym, Pani stanowisko w zakresie pytania nr 2 jest prawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzen przysztych, ktére Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktoéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Koncowo zaznaczam, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw
prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Wydajgc indywidualng w trybie art. 14b ustawy
Ordynacja podatkowa, opieramy sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego/zdarzenia
przysztego podanym we wniosku - nie prowadze postepowania dowodowego. Przy
wydawaniu niniejszej interpretacji dokonatem wiec wytgcznie analizy okolicznosci
podanych we wniosku. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej
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interpretacji przepiséw podatkowych nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawione we
wniosku stan faktyczny/zdarzenie przyszte jest zgodny ze stanem rzeczywistym.
Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domene ewentualnego postepowania
podatkowego. To na Podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi On dla siebie korzystne
skutki prawne. Jezeli zatem przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte roznic sie
bedzie od wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie
Pani chronita w zakresie rzeczywiscie zaistniatego zdarzenia przysztego.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
m.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem zdarzen przysztych i zastosuje sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z

dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;
3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasniert podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Admlnlstracyjnego( ). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 S|erpn|a 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 259 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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