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Wydatkéw poniesionych przez Panig na wykup mieszkania od
spotdzielni mieszkaniowej oraz prowizje posrednika przy
sprzedazy mieszkania nie sposéb uznad za wydatki poniesione
w ramach wydatkéw na dokonczenie budowy, wykonczenie

i podstawowe wyposazenie catego budynku mieszkalnego

o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.

e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej
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e cel-cele mieszkaniowe

® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
® remonty

® zbycie-odptatne zbycie

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Pozostate zwolnienia.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko w czesci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowna Pani,



stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego jest:

® nieprawidtowe - w czesci dotyczgcej zaliczenia poniesionych wydatkéw na wykup
mieszkania od spotdzielni mieszkaniowej oraz prowizje posrednika przy sprzedazy
mieszkania jako wydatkow na wykonczenie budynku mieszkalnego o ktérym mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

® prawidtowe - w pozostatym zakresie.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

16 kwietnia 2023 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwania - pismem wystanym 20 czerwca 2023 r.
(wptyw 20 czerwca 2023 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

Pozostaje Pani w zwigzku matzenskim i pomiedzy Panig i Pani mezem istnieje ustroj
wspolnosci majgtkowej matzenskiej. Jest Pani w si6dmym miesigcu cigzy.

Otrzymata Pani w 2021 roku od swoich rodzicéw darowizne do Pani majgtku odrebnego w
postaci mieszkania spétdzielczego wtasnosciowego. Mieszkanie to wykupita Pani w 2022
roku od Spoétdzielni Mieszkaniowe;j.

Pani maz otrzymat w 2022 roku od swoich rodzicow darowizne do swojego majatku
odrebnego w postaci dziatki z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego.

Wszystkie formalnosci dotyczgce tych darowizn wzgledem Urzedu Skarbowego i innych
urzedow zostaty zgtoszone i ostatecznie zatatwione.

Z uwagi na planowane za dwa miesigce powiekszenie sie Panstwa rodziny, Pani mgz
podjat decyzje, aby przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego rozszerzy¢ Panistwa
wspolnos¢ majgtkowg ustawowg o otrzymang od rodzicdw darowizne - dziatke z
rozpoczeta budowg budynku mieszkalnego. Zatem oboje bedziecie Parstwo ujawnieni
jako wtasciciele w tresci ksiegi wieczystej dotyczgcej tej nieruchomosci.

Nastepnie Pani (w blizej nieokreslonym czasie, uzaleznionym od znalezienia nabywcy)
sprzeda otrzymane w darowiznie mieszkanie i przeznaczy w ciggu trzech lat liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpi zbycie, catg kwote ze sprzedazy na
dokonczenie budowy i wykonczenie Paristwa wspolnego domu w celu zamieszkania w
nim.

Bedzie to wowczas jedyna posiadana przez Panig i Pani meza nieruchomosc¢ i jedyne
miejsce Panstwa wspdlnego zamieszkania.

Sprzedaz mieszkania nie nastgpi w ramach wykonywanej dziatalnosci gospodarczej.

Zgodnie z pozwoleniem na budowe powstaje budynek mieszkalny jednorodzinny z
lokalem ustugowym i garazem w bryle budynku, wraz ze wszystkimi instalacjami.

Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku to 298 m?. Cze$¢ mieszkalna to 70 %
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku, a 30% to czesS¢ ustugowa. Obie te czesci nie sg
architektonicznie trwale wydzielone, sg potgczone drzwiami. Cze$¢ ustugowa nie bedzie
odrebnym lokalem, obie czesci bedg miaty jedng wspdlng dla dziatki i catego domu
jednorodzinnego ksiege wieczystg, tych samych witascicieli (Pani maz i Pani), wspdlnie



wykonane i wspdlnie opomiarowane media (jeden wspdlny dla catego domu licznik wody,
pradu i gazu, jeden kociot gazowy).

Bedzie Pani wraz z mezem realizowac w tym budynku wtasne cele mieszkaniowe i oboje
bedziecie Panstwo tez w nim prowadzi¢ w przysztosci dziatalnos¢ gospodarczg. Do tego
czasu powierzchnia ustugowa budynku bedzie wykorzystywana na Panstwa cele
mieszkaniowe.

Na dzien dzisiejszy dom ma wymurowane $ciany, zrobiony dach i wstawione okna.
Wymaga jeszcze czesci prac budowlanych, ocieplenia potaci dachowej, wykonczenia
strychu, zrobienia elewacji oraz podbitki, wykonania instalacji, zrobienia tynkdw i wylewek,
wstawienia drzwi zewnetrznych i bramy garazowej oraz zrobienia wszystkich prac
wykonczeniowych wewnatrz i zakupu podstawowego wyposazenia.

Na dokonczenie budowy, wykonczenie i wyposazenie domu planuje Pani przeznaczyc
Srodki uzyskane ze sprzedazy mieszkania.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu zdarzenia przysztego

W uzupetnieniu wskazata Pani wykaz wydatkow, ktore zostang poniesione na wykornczenie
budynku mieszkalnego, tj.: (...)

W zwigzku z wykoriczeniem budynku mieszkalnego nastepujgce wydatki bedg poniesione
przez Panig na zakup i montaz: (...).

Oswiadcza Pani, ze posiada dokumenty potwierdzajgce wydatkowanie srodkow ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego na dokonczenie budowy/wykonczenie budynku
mieszkalnego (domu), np. faktury VAT, rachunki, paragony.

Faktury wystawione bedg tylko na Pani nazwisko.

Pytanie

Czy wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy mieszkania, ktére stanowi Pani
majatek osobisty, na wiasne cele mieszkaniowe polegajgce na dokonczeniu budowy,
wykonczeniu i podstawowym wyposazeniu catego (opisanego powyzej) budynku
mieszkalnego objetego wspdlnoscig majatkowg matzeriska, powoduje mozliwosé
uwzglednienia 100% wydatkéw w ramach ulgi mieszkaniowej (na postawie art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych)?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedzZ na pytanie w czesci dotyczacej prawa
do ulgi mieszkaniowej w zakresie mozliwosci zaliczenia do katalogu kosztow poniesionych
na cele mieszkaniowe wydatkéw na wykonczenie budynku mieszkalnego, tj. wykup
mieszkania od spétdzielni mieszkaniowej; prowizja posrednika przy sprzedazy mieszkania;
projekt wykonczenia wnetrza; dobudowanie Scianek dziatowych; wewnetrzna instalacja
wodno-kanalizacyjna; wewnetrzna instalacja elektryczna - sie¢ przewoddw; instalacje:
alarmowa, monitoringu, domofonowa, internetowa, RTV wraz z osprzetem; wewnetrzna
instalacja gazowa; wykonanie tynkdw wewnetrznych; instalacja grzewcza podtogowa;
wykonanie wylewek podtogowych; instalacja elektryczna - montaz osprzetu elektrycznego
(gniazda, wytgczniki); instalacja wodno-kanalizacyjna - montaz osprzetu; instalacja
fotowoltaiczna; instalacja klimatyzacyjna: jednostki zewnetrzne 2 sztuki, jednostki
wewnetrzne 4 sztuki; instalacja wentylacji mechanicznej; parapety wewnetrzne; rolety
antywtamaniowe: 11 sztuk; ocieplenie budynku styropianem; elewacja zewnetrzna;
wykonanie podbitki dachowej; schody strychowe; ocieplenie strychu PUR; wyposazenie
kottowni (kociot, zasobnik, pompa ciepta); drzwi wejsciowe gtdéwne; drzwi do garazu;
brama garazowa; drzwi wejsciowe boczne; drzwi wewnetrzne 22 szt.; wykonczenie Scian:
malowanie, tapetowanie, oktadziny Scienne, flizy; lustra trwale (klejone) przymocowane do
sciany; wykonczenie podtog: panele, wyktadziny PVC, flizy; wykonczenie schoddéw: drewno,
flizy, wyktadzina PVC; wyposazenie tazienek: wanna 1 sztuka, prysznice 3 sztuki, sedesy 4



sztuki, umywalki 7 sztuk, armatura do tych urzadzen; zlewozmywak w zabudowie
kuchennej z armaturg; grzejniki tazienkowe 2 sztuki; zlewozmywak z zabudowie kuchennej
z armaturg oraz zwigzku z wykonczeniem budynku mieszkalnego wydatki bedg réowniez
poniesione przez Panig na zakup i montaz: kuchenki mikrofalowej w zabudowie; suszarki
oraz zamrazarki.

W zakresie pytania w czesci dotyczgcej pozostatych wydatkéw na dokonczeniu budowy,
wykonczeniu i podstawowym wyposazeniu catego (opisanego powyzej) budynku
mieszkalnego zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pani stanowisko w sprawie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (Dz. U.
22022 r. poz. 2647) wynika, ze wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, za
wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 uwaza sie wydatki
poniesione m.in. na: budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.

Z uwagi na fakt, iz ustawa o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych nie definiuje
pojecia budynku mieszkalnego, nalezy odwotac sie w tym przypadku do rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112, poz. 1316 ze zm.), zgodnie z ktérg budynki
mieszkalne sg to obiekty budowlane, ktérych co najmniej potowa catkowitej powierzchni
uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych.

W przypadku, gdy mniej niz potowa catkowitej powierzchni uzytkowej wykorzystywana jest
na cele mieszkalne, budynek taki klasyfikowany jest jako niemieszkalny, zgodnie z jego
przeznaczeniem.

Natomiast stosunki majgtkowe pomiedzy matzonkami zostaty uregulowane w ustawie z
dnia 25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U z 2020 r. poz. 1359).

Zgodnie z art. 31 8 1 ww. ustawy z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy
matzonkami z mocy ustawy wspoélnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca
przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez
jednego z nich (majagtek wspaolny).

Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majgtku osobistego
kazdego z matzonkow.

Do majagtku osobistego kazdego z matzonkéw nalezg m.in. przedmioty majgtkowe nabyte
przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca inaczej
postanowit (art. 33 pkt 1 ww. ustawy).



Sam fakt, ze miedzy matzonkami istnieje wspolnos¢ ustawowa nie czyni matzonkdéw
wspotwiascicielami majatku osobistego jednego z nich. Co do zasady zatem, przedmioty
nabyte w darowiznie stanowig majgtek odrebny matzonka.

Zgodnie z art. 47 8 1 ww. ustawy matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu
notarialnego wspdlnos¢ ustawowg rozszerzyc.

Ustréj wspdlnosci ustawowej uksztattowany zostat przez ustawodawce jako wspolnosé
taczna, bezudziatowa. Wspdlnosc ta charakteryzuje sie tym, ze w czasie jej trwania
matzonkowie nie majg okreslonych udziatéw w majgtku wspdlnym, nie mogg zatem
rozporzadzac udziatami, a takze nie mogg zgdac podziatu majgtku objetego wspdlnoscig
(art. 35 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego).

Zgodnie natomiast z art. 43 § 1 tejze ustawy, oboje matzonkowie majg rowne udziaty w
majatku wspdlnym.

Powyzsze przepisy ww. ustawy, okreslajg charakter prawny majgtkowej wspolnosci
ustawowej matzonkow jako wspotwiasnosci tgcznej co znaczy, ze udziaty w tej wspolnosci
nie sg okreslone w okresie jej trwania. Inaczej méwigc z bezudziatowego charakteru
matzenskiej wspdlnosci ustawowej wynika bezudziatowy charakter wspétposiadania
sktadnikdw majatku wspdlnego.

Reasumujac, podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
jest fakt wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) Srodkéw z
odptatnego zbycia nieruchomosci na wskazane w ustawie "wtasne cele mieszkaniowe"
podatnika. ktére zgodnie z art. 21 ust. 25 ustawy obejmujg m.in. budowe wtasnego
budynku mieszkalnego, czyli zgodnie z PKOB, takiego budynku, ktérego co najmniej
potowa catkowitej powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych.

Zgodnie z przytoczonymi powyzej przepisami prawa, budowany przez nas budynek
mieszkalny jednorodzinny z lokalem ustugowym i garazem w bryle budynku, bedzie
budynkiem mieszkalnym (ponad potowa powierzchni jest mieszkalna), bedzie objety
bezudziatowg wspolnoscig majatkowg matzenska, bede realizowac w nim wtasne cele
mieszkaniowe, a kwote ze zbycia mieszkania przeznacze w ciggu okreslonych prawem
trzech lat na dokonczenie budowy catego opisanego budynku mieszkalnego.

Uwaza Pani, ze zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2647) spetnia Pani wszystkie warunki do skorzystania w
catosci z tzw. ulgi mieszkaniowe;j.

Pani zdaniem, wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy mieszkania na
dokonczenie budowy, wykoriczenie i podstawowe wyposazenie catego opisanego powyzej
budynku mieszkalnego powoduje mozliwos¢ uwzglednienia 100% wydatkéw w ramach
ulgi mieszkaniowej.

W zwigzku z powyzszym, jezeli przychdd ze zbycia Pani mieszkania, bedgcego
przedmiotem majgtku osobistego, zostanie wydatkowany (w ciggu trzech lat od konca
roku, w ktérym nastgpito jego zbycie), na dokoriczenie budowy, wykonczenie i
podstawowe wyposazenie catego budynku mieszkalnego (w ktérym ponad potowa to
cze$¢ mieszkalna) nalezgcego do majatku wspdlnego Pani i Pani meza, to nie ma w tej
sytuacji przeszkéd prawnych, aby przychdd ten w catosci korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.

Uwaza Pani, ze cel mieszkaniowy zostaje spetniony w odniesieniu do catej kwoty
wydatkowanej na dokonczenie budowy. Srodki, ktére pochodzity ze sprzedazy Pani
majatku osobistego zostang wydatkowane na wiasne cele mieszkaniowe, czyli na budowe
budynku mieszkalnego, ktéry wchodzi w sktad Pani i Pani meza majatku wspdlnego.



Prawidtowos¢ Pani powyzszego stanowiska potwierdzaja:

Interpretacja Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 17.10.2017 r. Nr IPPB4/415-
558/13/17-9/S/)M,

Interpretacja indywidualna Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 27 kwietnia
2021 r.Nr 0115- KDIT1.4011.48.2021.2JG.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére Pani przedstawita we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktdra wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy.

Zgodnie z trescig ww. przepisu:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od korica roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem poét
roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany
okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujace znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z przedstawionego we wniosku opisu stanu faktycznego wynika, ze w 2021 r. od rodzicéw
otrzymata Pani darowizne do Pani majgtku odrebnego w postaci mieszkania
spotdzielczego wiasnosciowego. Mieszkanie to wykupita Pani w 2022 r. od Spétdzielni
mieszkaniowej. Zamierza Pani (w blizej nieokreslonym czasie, uzaleznionym od
znalezienia nabywcy) sprzedac otrzymane w darowiznie mieszkanie.



Zgodnie z art. 888 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 326):

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majgtku.

Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi do skutku w drodze umowy
jednostronnie zobowigzujgcej, ktérej trescig jest zaréwno zobowigzanie darczyncy do
spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz obdarowanego, czyli do dokonania
rozporzadzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i oSwiadczenie obdarowanego o
przyjeciu darowizny.

Jezeli przedmiotem darowizny jest nieruchomos¢, to umowa darowizny pod rygorem
niewaznosci, powinna mie¢ forme aktu notarialnego. Tym samym zawarcie umowy
darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej wiasnosci na obdarowanego z chwilg
zawarcia aktu notarialnego, w ktorym darczynca daruje te nieruchomos¢ obdarowanemu,
a obdarowany darowizne przyjmuije.

W zwigzku z powyzszym planowane odptatne zbycie nieruchomosci lokalowej, ktora
otrzymata Pani w 2021 r. w darowiznie od rodzicéw, stanowi zrédto przychodu w
rozumieniu powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych podlegajacego opodatkowaniu, bowiem zostato dokonane przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychéd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nleodp’ratny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia



poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika.

Przez ciezary spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez
podatnika dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy
zwykte i polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe,
zaspokoit roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktadow, o ktorych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku witgcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, i tak:

1)Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a



takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktéorych mowa w lit. a lub b,

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

3)wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany znajdujgcego sie
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej:

a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
lub

b) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych prawach, lub

c)gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku mieszkalnego, w tym



réwniez gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa wieczystego uzytkowania
gruntu lub udziatu w takim prawie z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
lub

d)gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym w lit. a.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktorymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspoétwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na mocy art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych umow miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Zgodnie z art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czesS¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.



W mysl art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Stosownie do art. 21 ust. 30a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia lub prawem majatkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkg).

Ww. zwolnienie jest wyjgtkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i byc
interpretowane Scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkow
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegotowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak rowniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

WSrdod wydatkdw na wirasne cele mieszkaniowe wymieniono w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont
wiasnego budynku mieszkalnego.

Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych nie definiuje ,remontu”. Dla
wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc¢ sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w
jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$ budynku lub
urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”. Synonimami tego
pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

~Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie lokalu
mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo
wybudowanego lokalu.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.). Zgodnie z tym przepisem:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumiec wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robo6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.
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Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie odwotuje sie do
ww. przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku jako nieruchomosci i jej czesci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢
odtgczone od niego bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia
lub istotnej zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku we
wiasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji
jego elementdéw sktadowych. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku
mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego
takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych
elementdw trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

Z uwagi na fakt, iz ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie definiuje
pojecia budynku mieszkalnego, nalezy odwotac sie w tym przypadku do rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112, poz. 1316 ze zm.):

Zgodnie, z ktorg budynki mieszkalne sg to obiekty budowlane, ktérych co najmniej
potowa catkowitej powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych.
W przypadku, gdy mniej niz potowa catkowitej powierzchni uzytkowej wykorzystywana
jest na cele mieszkalne, budynek taki klasyfikowany jest jako niemieszkalny, zgodnie z
jego przeznaczeniem.

Pani watpliwos¢ dotyczy mozliwosci skorzystania z ww. zwolnienia, w sytuacji, gdy srodki
uzyskane z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego nabytego od Pani rodzicow w drodze
darowizny do Pani majatku odrebnego przeznaczy w ciggu trzech lat od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpi zbycie, na dokonczenie budowy, wykonczenie i
podstawowe wyposazenie catego budynku mieszkalnego objetego wspdlnoscia
majatkowg matzenska - celem realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Celem wyjasnienia powyzszych watpliwosci, nalezy odniesc sie do przepiséw ustawy z
dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2140.).

Zgodnie z art. 31 8 1 ww. Kodeksu:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspolnosc
majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majagtkowe nabyte w czasie
jej trwania przez oboje matzonkow lub przez jednego z nich (majgtek wspdiny).
Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku
osobistego kazdego z matzonkow.

Jak wynika z art. 33 pkt 2 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Do majatku osobistego kazdego z matzonkdw nalezg przedmioty majgtkowe nabyte
przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynhca inaczej
postanowit.

Nalezy podkresli¢, ze przedmioty, o ktérych mowa w art. 33 Kodeksu, tj. nalezgce do
majatku osobistego danego matzonka, pomimo istnienia wspdlnoty majgtkowej miedzy
matzonkami nie stanowig ich majatku wspdlnego. Przedmioty takie stanowig majatek
odrebny danego matzonka. Innymi stowy sam fakt, ze miedzy matzonkami istnieje
wspolnos¢ ustawowa nie czyni matzonkdw wspoétwiascicielami majgtku osobistego
jednego z nich.
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Zatem zgodnie z przepisami prawa rodzinnego o zaliczeniu przedmiotéw majatkowych do
wspolnego czy tez odrebnego majgtku decyduje przede wszystkim moment oraz sposéb
ich nabycia. Nieruchomosci nabyte w drodze darowizny - zgodnie z art. 33 Kodeksu
rodzinnego i opiekunczego - stanowig wytgczng wtasnos¢ matzonka, ktérg moze on
swobodnie rozporzgdzac bez zgody drugiego z nich.

Ustawa o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych dopuszcza mozliwos¢ skorzystania ze
zwolnienia podatkowego poprzez przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w
tej ustawie cele mieszkaniowe, o jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Do celéw mieszkaniowych wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania z ww. zwolnienia,
ustawodawca zakwalifikowat wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego
czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie
albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w
innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Z opisu sprawy wynika, ze zamierza Pani sprzedac lokal mieszkalny, ktory w 2021 r.
otrzymata Pani od rodzicédw w darowiznie. Zamierza Pani ponie$¢ wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe, tj. dokoriczenie budowy, wykonczenie i podstawowe wyposazenie catego
budynku mieszkalnego objetego Pani i Pani meza wspdlnoscig majgtkowg matzenska. Na
dokonczenie budowy, wykoriczenie i podstawowe wyposazenie catego budynku

mieszkalnego planuje Pani przeznaczy¢ srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Przedstawione przez Panig wydatki poniesione na wykonczenie budynku mieszkalnego, tj.
projekt wykonczenia wnetrza; dobudowanie Scianek dziatowych; wewnetrzna instalacja
wodno-kanalizacyjna; wewnetrzna instalacja elektryczna - sie¢ przewodéw; instalacje:
alarmowa, monitoringu, domofonowa, internetowa, RTV wraz z osprzetem; wewnetrzna
instalacja gazowa; wykonanie tynkow wewnetrznych; instalacja grzewcza podtogowa;
wykonanie wylewek podtogowych; instalacja elektryczna - montaz osprzetu elektrycznego
(gniazda, wytgczniki); instalacja wodno-kanalizacyjna - montaz osprzetu; instalacja
fotowoltaiczna; instalacja klimatyzacyjna: jednostki zewnetrzne 2 sztuki, jednostki
wewnetrzne 4 sztuki; instalacja wentylacji mechanicznej; parapety wewnetrzne; rolety
antywtamaniowe: 11 sztuk; ocieplenie budynku styropianem; elewacja zewnetrzna;
wykonanie podbitki dachowej; schody strychowe; ocieplenie strychu PUR; wyposazenie
kottowni (kociot, zasobnik, pompa ciepta); drzwi wejsciowe gtdéwne; drzwi do garazu;
brama garazowa; drzwi wejsSciowe boczne; drzwi wewnetrzne 22 szt.; wykonczenie Scian:
malowanie, tapetowanie, oktadziny scienne, flizy; lustra trwale (klejone) przymocowane do
sciany; wykonczenie podtog: panele, wyktadziny PVC, flizy; wykoriczenie schodoéw: drewno,
flizy, wyktadzina PVC; wyposazenie tazienek: wanna 1 sztuka, prysznice 3 sztuki, sedesy 4
sztuki, umywalki 7 sztuk, armatura do tych urzgdzen; zlewozmywak w zabudowie
kuchennej z armaturg; grzejniki tazienkowe 2 sztuki; zlewozmywak z zabudowie kuchennej
z armaturg oraz zwigzku z wykonczeniem budynku mieszkalnego wydatki bedg rowniez
poniesione przez Panig na zakup i montaz: kuchenki mikrofalowej w zabudowie; suszarki
oraz zamrazarki, ktére poniesie Pani w terminie trzech lat od kornca roku podatkowego, w
ktérym nastgpi odptatne zbycie ze sSrodkow uzyskanych ze sprzedazy lokalu mieszkalnego
nabytego w drodze darowizny od rodzicow do Pani majgtku osobistego, spetniajgce
definicje remontu uprawniajg do skorzystania przez Panig ze zwolnienia, o ktérym mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 131 przywotanej ustawy.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy nalezy stwierdzi¢, ze wydatkowanie
przychodu uzyskanego z planowanego w najblizszym czasie odptatnego zbycia lokalu
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mieszkalnego stanowigcego Pani majatek odrebny, w okresie nie pézniej niz trzech lat od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie, w sytuacji, gdy zbycie to
nie nastgpi w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, na dokonczenie budowy, wykonczenie
i podstawowe wyposazenie catego budynku mieszkalnego objetego wspdlnoscia
majatkowg matzenskg - celem realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych, bedzie
uprawniato Panig do zwolnienia od podatku dochodowego z odptatnego zbycia ww.
gruntéw na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ww.

ustawy.
Pani stanowisko w tej czesci uznano za prawidtowe.

Natomiast wydatkow poniesionych przez Panig na wykup mieszkania od spoétdzielni
mieszkaniowej oraz prowizje posrednika przy sprzedazy mieszkania nie sposob uznac za
wydatki poniesione w ramach wydatkéw na dokonczenie budowy, wykonczenie i
podstawowe wyposazenie catego budynku mieszkalnego o ktdrym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych.

Wydatki te bowiem sg zwigzane ze sprzedanym lokalem mieszkalnym i moga by¢ one
rozpatrywane jako ewentualne koszty odptatnego zbycia lub koszty uzyskania przychoddow
z tytutu sprzedazy tego lokalu mieszkalnego.

Stanowisko Pani w tej czesci uznano za nieprawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pani przedstawita i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Majac na uwadze, ze wniosek o wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego
zostat ztozony przez Panig, zaznacza sie, ze interpretacja nie wywiera skutku prawnego
dla Pani meza.

Dodatkowo nalezy nadmienic¢, ze odnos$nie mozliwosci zastosowania zwolnienia
przedmiotowego w odniesieniu do wydatkow, ktére zostang poniesione wykonczenie
budynku mieszkalnego, tj. pawlacze, szafy wnekowe i regaty trwale zwigzane ze
Scianami oraz na zakup i montaz ptyty indukcyjnej w zabudowie; piekarnika w
zabudowie; zmywarki w zabudowie; pralki; lodowki bez zamrazarki; szafki stanowigcej
mocowanie umywalek w komplecie z umywalkg; oswietlenie sufitowe i Scienne
wewnetrzne w tym oczka halogenowe i tasmy LED; pod szafkowy okap kuchenny i
pochtaniacz; meble, ktére charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym,
wykonanie na indywidualne zlecenie tj. szafy wnekowe, pawlacze, zabudowa garderoby,
regaty w spizarni, a takze meble w zabudowie kuchennej wydane zostanie odrebne
rozstrzygniecie.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2651 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani
sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:
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1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
® Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...).

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia
2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z 2023 r. poz.
259; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego.

Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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