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e kredyt

® mieszkanie
e ulga

e zwolnienie

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 2-lit. a

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tres¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest nieprawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

16 maja 2023 r. wptynat Pana wniosek z 24 kwietnia 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych. Uzupetnit go
Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 19 czerwca 2023 r. (wptyw 26 czerwca
2023 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego

W stanie faktycznym sprawy cérka Wnioskodawcy dnia 2 lipca 2012 r. nabyta z
wykorzystaniem kredytu hipotecznego mieszkanie potozone w (...). Cérka Wnioskodawcy
zawarta dnia 20 listopada 2008 r. umowe kredytowg nr (...), z przeznaczeniem uzyskanej
kwoty kredytu na zakup mieszkania od dewelopera. Kredyt hipoteczny zaciggniety zostat
w (...). Nie byto dodatkowych aneksow do ww. umowy. Na ww. nieruchomosci nabytej w
2012 r. potozonej w (...) zostata ustanowiona hipoteka, o ktérej informowat dziat (...).

Dnia 10 sierpnia 2015 r. umowg darowizny cérka darowata ww. mieszkanie obcigzone
kredytem hipotecznym swojemu ojcu (bedgcemu Wnioskodawcg) na realizacje jego celéw
mieszkaniowych. Bank udzielajgcy kredytu hipotecznego na zakup ww. mieszkania nie
wyrazit jednak zgody na dopisanie Wnioskodawcy jako wspotkredytobiorcy ani na
zastgpienie dotychczasowego kredytobiorcy z uwagi na brak zdolnosci kredytowej
Whnioskodawcy, wskazujgc jednoczesnie, ze osoba bedgca wiascicielem mieszkania
obcigzonego hipoteka (czyli Wnioskodawca) staje sie rowniez dtuznikiem hipotecznym i na
nim cigzy obowigzek sptaty. Dlatego tez notariusz w akcie notarialnym umowy darowizny
Rep (...) wpisat Wnioskodawce jako dtuznika hipotecznego. Innymi stowy, po otrzymaniu
darowizny Wnioskodawca stat sie wtascicielem mieszkania przy (...) oraz cigzyt na nim
obowigzek zaptaty naleznosci kredytowych wynikajgcych z umowy kredytowej zawartej w
zwigzku z owg nieruchomoscia. Oznacza to, ze z dniem otrzymania darowizny
Whnioskodawca byt osobg gtéwnie odpowiedzialng otrzymanym majgtkiem za sptate
kredytu zaciggnietego w zwigzku z otrzymanym w darowiznie mieszkaniem, ktére
zaspokajato wowczas jego wtasne potrzeby mieszkaniowe.

Whnioskodawca zamieszkiwat w nim od dnia podpisania umowy darowizny.

Dnia 28 lutego 2018 r. (a wiec przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie) Wnioskodawca zbyt otrzymane w drodze darowizny
mieszkanie obcigzone kredytem hipotecznym, przeznaczajgc jednoczesnie petng kwote
uzyskang ze sprzedazy na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego w zwigzku ze
zbywanga nieruchomoscia. Zgodnie z 8 4 aktu notarialnego z dnia 28 lutego 2018 r.,
kupujacy przekazali kwote ze sprzedazy: (...). Kwota ze sprzedazy mieszkania pokryta tylko
i wytgcznie wysokosc¢ kredytu hipotecznego zaciggnietego w zwigzku ze zbywang
nieruchomoscig. Wnioskodawca nie otrzymat zatem jakiegokolwiek realnego
przysporzenia majgtkowego w zwigzku ze sprzedazg lokalu.

Zbycia ww. lokalu Wnioskodawca dokonat jako osoba fizyczna.

Pytanie

Czy wydatki poniesione przez Wnioskodawce na sptate kredytu zaciggnietego przez
darczynce w zwigzku ze zbywang nieruchomoscig moga stanowi¢ wydatki realizujgce
~Wwiasny cel mieszkaniowy”, a tym samym spetnia¢ warunki zwolnienia, o ktérym
stanowi art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 oraz w zwigzku z art. 21
ust. 30a u.p.d.o.f.?

Pana stanowisko w sprawie

W ocenie Wnioskodawcy, wydatki poniesione przez Wnioskodawce na sptate kredytu
zaciggnietego przez darczynce w zwigzku ze zbywang nieruchomoscia stanowig wydatki
realizujgce ,wtasny cel mieszkaniowy”, a tym samym spetniajg warunki zwolnienia
uregulowanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 oraz art. 21 ust.
30a u.p.d.o.f.



Stosownie do postanowien art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) u.p.d.o.f. zrédtem przychoddéw
podlegajgcych opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych jest m.in.
odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a) u.p.d.o.f. moze jednak zosta¢ objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu okreslonych w ustawie warunkéw.

Zgodnie z postanowieniami art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f., dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe. Udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. Przepis ten stanowi, ze za
wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe (o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
u.p.d.o.f.) uwaza sie:

1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowy, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, witasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

-potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c u.p.d.o.f., na cele okreslone w pkt 1 (czyli m.in. na
nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ - art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. a u.p.d.o.f.),

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym



mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c u.p.d.o.f., na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym
mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c u.p.d.o.f., na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem art. 21 ust. 29 30 u.p.d.o.f.

Odnoszgc zatem powyzsze regulacje na grunt przedmiotowej sprawy nie ulega
watpliwosci, ze intencjg ustawodawcy byto zwolnienie od podatku dochodowego
przychodu przeznaczonego na sptate kredytu (pozyczki) zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia. Bez wptywu na ocene mozliwosci skorzystania z ulgi
mieszkaniowej w niniejszej sprawie, powinien by¢ w ocenie Wnioskodawcy fakt, iz kredyt
zaciggniety w zwigzku ze zbywang nieruchomoscia, zaciggniety zostat przez corke
Whnioskodawcy, ktéra nastepczo darowata Wnioskodawcy to mieszkanie na realizacje
wiasnych celéw mieszkaniowych Wnioskodawcy. W stanie faktycznym niniejszej sprawy,
Whnioskodawca z uwagi na brak zdolnosci kredytowej nie mégt stac sie
wspotkredytobiorcg, poniewaz bank ktory udzielat kredytu zaciggnietego w zwigzku ze
zbytg nieruchomoscig, odmowit mu prawa do uzyskania statusu wspotkredytobiorcy.
Innymi stowy, Wnioskodawca nie posiadat zdolnosci do zaciggniecia takiego zobowigzania,
choc jako obdarowany finalnie za nie odpowiadat. Tym samym Wnioskodawca odpowiadat
za sptate kredytu zaciggnietego przez swojg cérke catym swoim majgtkiem, w zwigzku z
czym wartosc tej sptaty w sposdb oczywisty catkowicie niwelowata mozliwos¢ uzyskania
przez niego jakiegokolwiek realnego przychodu.

Co istotne réwniez na gruncie niniejszej sprawy, sama kwestia zasadnosci wydatkowania
przychodu ze zbycia nieruchomosci na sptate kredytu zaciggnietego w zwigzku z tg
nieruchomoscia - jako wypetniajgca warunki omawianego zwolnienia - zostata ostatecznie
rozstrzygnieta na mocy ustawy z dnia 29 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz. 2105).

Z dniem 1 stycznia 2022 r. w zycie wszedt art. 21 ust. 30a u.p.d.o.f. Przepis ten stanowi o
tym, ze ,Wydatki, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscig lub prawem majagtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1, w
tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c, ktore sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkg)”.

W odniesieniu za$ do mozliwosci zastosowania wprowadzonej normy z art. 21 ust. 30a u.p.
d.o.f. do standw faktycznych zaistniatych przed dniem 1 stycznia 2022 r. (a wiec
dotyczgcym réwniez Wnioskodawcy) wypowiedziat sie natomiast Minister Finanséw w
pisSmie z dnia 1 kwietnia 2022 r. nr DD2.8202.5.2020, stanowigcym interpretacje ogolng
przepiséw prawa podatkowego w zakresie kwalifikacji na gruncie przepiséw u.p.d.o.f. w
brzmieniu obowigzujgcym do 31 grudnia 2021 r., wydatkéw poniesionych na sptate
kredytu (pozyczki) zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ lub prawa majatkowe, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c tej ustawy, jako wydatku stanowigcego
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 u.p.d.o.f.

Zgodnie ze stanowiskiem Ministerstwa Finanséw wyrazonym w interpretacji ogolnej
przepiséw prawa podatkowego ,wyrazng intencjg ustawodawcy byto zwolnienie od
podatku dochodowego przychodu przeznaczonego na sptate kredytu (pozyczki)



zaciggnietego na zbywang nieruchomosc. Przyjgc nalezy wiec, ze zgodnie z powyzszym
zatozeniem wydatki takie stanowig realizacje wtasnego celu mieszkaniowego”.

Minister Finansow w uzasadnieniu swojego stanowiska powotat sie na przebieg prac
legislacyjnych poprzedzajgcych uchwalenie przywotanego zwolnienia od podatku.
Pierwotny ksztatt ulgi mieszkaniowej zaproponowany zostat bowiem w rzgdowym
projekcie ustawy o zmianie ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych oraz o
zmianie niektorych innych ustaw (druk 1075 w Sejmie VI kadencji).

Jako jeden z wydatkdw warunkujgcych zastosowanie zwolnienia przy opodatkowaniu
przychodow z odptatnego zbycia nieruchomosci projekt wymieniat ,wydatki poniesione na
sptate kredytu lub pozyczki a takze odsetek od kredytu lub pozyczki zaciggnietych na
nabycie lub wybudowanie zbywanej nieruchomosci lub prawa majgtkowego w banku lub
w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z wyjgtkiem odsetek od
kredytu lub pozyczki, ktére zostaty odliczone od podstawy opodatkowania”.

Zakres zwolnienia poszerzony zostat w toku prac senackich nad uchwalong przez Sejm na
posiedzeniu w dniu 23 pazdziernika 2008 r. ustawg o zmianie ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz
niektérych innych ustaw. Senat w drodze uchwaty podjetej w dniu 30 pazdziernika 2008 .
w sprawie ustawy o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b prawnych oraz niektérych innych ustaw (druk 1232 w
Sejmie VI kadencji) dokonat zmiany przedmiotowego przepisu.

W odniesieniu do wydatkéw poniesionych na sptate kredytu lub pozyczki Senat uznat za
nieuzasadnione, zeby dotyczyty one tylko kredytu lub pozyczki zaciggnietych na nabycie
lub wybudowanie zbywanej nieruchomosci lub prawa majgtkowego. Z tego wzgledu Senat
wprowadzit poprawke, ktéra jak wskazane w uzasadnieniu ,rozszerza mozliwos¢
korzystania ze zwolnienia od podatku poprzez objecie wydatkéw przeznaczonych na
sptate kredytéw innych niz zbywana nieruchomos$c¢”. Dodatkowo ,,z uwagi na istniejgce na
rynku finansowym elastyczne formy kredytowania”, Senat wprowadzit poprawke, w
wyniku ktérej zwolnieniem zostaty objete rowniez kredyty refinansowe oraz
konsolidacyjne. Zaproponowane przez Senat zmiany zostaty przyjete przez Sejm w
uchwalonej 6 listopada 2008 r. ustawie o0 zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. Nr 209, poz. 1316 z pézn. zm.).

Zatem - jak wskazat Minister Finanséw w przywotanej interpretacji ogélnej z dnia 1
kwietnia 2022 r. - wyrazng intencjg ustawodawcy byto zwolnienie od podatku
dochodowego przychodu przeznaczonego na sptate kredytu (pozyczki) zaciggnietego na
zbywang nieruchomosc. Przyjac nalezy wiec, ze zgodnie z powyzszym zatozeniem wydatki
takie stanowig realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

W interpretacji ogélnej zauwazono réwniez, ze literalne brzmienie przepiséw u.p.d.o.f. nie
daje podstaw do tego, by kwestionowac charakter wydatkéw na wiasne cele
mieszkaniowe w postaci sptaty kredytu zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢. ,W u.p.d.
o.f. zawarto katalog wydatkow spetniajgcych przestanki zwolnienia podatkowego, w
ktérym znalazty sie m.in. wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) zaciggniete np.
na nabycie budynku lub lokalu mieszkalnego, przy czym jedynym warunkiem wskazanym
w u.p.d.o.f. jest zaciggniecie kredytu (pozyczki) przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia. W u.p.d.o.f. nie zastrzezono natomiast warunku, zgodnie z ktorym,
zeby wydatek na sptate kredytu (pozyczki) stanowit realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego, kredyt (pozyczka) ten musi by¢ zaciggniety na inng (nowg)
nieruchomosc”.

Wobec powyzszego, dla celéw podatku dochodowego od 0séb fizycznych, w stanie
prawnym obowigzujgcym do 31 grudnia 2021 r., a wiec dotyczgcym réwniez



Whnioskodawcy, wydatek na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki), zaciggnietego na sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z nieruchomoscig
bedacg przedmiotem odptatnego zbycia, miesci sie w pojeciu wydatkéw na wiasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. Stanowisko to pozostaje w
zgodzie z intencjg ustawodawcy, co potwierdza réwniez zmiana wprowadzona z dniem 1
stycznia 2022 r. w zakresie omawianej ulgi mieszkaniowej, polegajgca na dodaniu ust. 30a
w art. 21 u.p.d.o.f.

Zmiana przesadza, ze wydatki na cele mieszkaniowe okreslone w ust. 25 pkt 1 u.p.d.o.f,
obejmujg takze wydatki na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze zbywang nieruchomoscig lub prawem majgtkowym
na cele okreslone w art. 25 pkt 1 u.p.d.o.f., jak miato to miejsce w niniejszej sprawie.

Zdaniem Wnioskodawcy, kluczowe znaczenie dla oceny mozliwosci skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia winno mie¢ nie to czy Wnioskodawca miat formalnie status
kredytobiorcy, ale to czy kredyt, ktorego sptaty dokonat ze Srodkéw pochodzacych ze
sprzedazy mieszkania miat zwigzek ze zbywang nieruchomoscig. Warto przy tym
podkresli¢, ze norma z analizowanego art. 21 ust. 31a wyraznie wskazuje, ze w
przeciwienstwie np. do art. 21 ust. 25 pkt 2 nie jest wymagane, aby podatnik rozliczajgcy
zbycie nieruchomosci byt tym podmiotem, ktory zaciggnat kredyt. W rezultacie jedyny
wymaog ustawowy zastosowania zwolnienia sprowadza sie do tego, aby istniat zwigzek
pomiedzy zaciggnietym kredytem a zbywang nieruchomoscia. W niniejszej sprawie nie
ulega natomiast watpliwosci, ze taka sytuacja miata miejsce.

Zgodnie bowiem z § 4 aktu notarialnego z dnia 28 lutego 2018 r., na mocy ktérego doszto
do zbycia mieszkania otrzymanego uprzednio w darowiznie, kupujgcy przekazali kwote ze
sprzedazy: (...) (a wiec zaptata nastgpita na poczet kredytu zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia).

Kwota ze sprzedazy mieszkania pokryta tylko i wytgcznie wysokos$¢ kredytu hipotecznego
zaciggnietego w zwigzku ze zbywang nieruchomoscia, zatem nie przyniosta Wnioskodawcy
zadnego przychodu.

W ocenie Wnioskodawcy - wyjasnienia zawarte w przywotanej interpretacji ogolnej
przepisow prawa podatkowego aktualne sg zatem réwniez na gruncie stanu faktycznego
zaistniatego w niniejszej sprawie i winny skutkowac uznaniem, ze przeznaczenie przez
Whnioskodawce Srodkéw ze zbycia nieruchomosci na sptate kredytu zaciggnietego w
zwigzku ze zbywang nieruchomosciag korzysta ze zwolnienia, o ktérym stanowi art. 121
ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 oraz art. 21 ust. 30a u.p.d.o.f.

Na koniec Wnioskodawca pragnie wyraznie zastrzec, ze ztozony wniosek dotyczy sprawy,
ktéra byta juz przedmiotem oceny przez organ wydajgcy interpretacje indywidualng
(interpretacja indywidualna z dnia (...)), przy czym ani Wnioskodawca w swym pierwotnym
wniosku ani tez organ wydajgcy interpretacje nie dokonywali wyktadni art. 21 ust. 30a u.p.
d.o.f.

Stad majac na uwadze to, ze:

a)w poprzednim wniosku nie wystepowano o dokonanie interpretacji art. 21 ust. 30a u.p.
d.o.f,

b) organ interpretujgcy nie odnidst sie w zadnej mierze do tresci wskazanej normy,

c)brzmienie wskazanego przepisu ma istotne znaczenie w sprawie, catkowicie zmieniajgce
postrzeganie analizowanego zwolnienia z podatku,

d) tres¢ wydanej interpretacji ogélnej Ministra Finanséw ma istotne znaczenie z punktu
widzenia dopuszczalnosci zastosowania normy z art. 21 ust. 30a u.p.d.o.f. réwniez do
stanu faktycznego zaistniatego u Wnioskodawcy

uznac nalezy, ze wydanie nowej interpretacji co do oceny zaistniatego stanu faktycznego
przez pryzmat regulacji art. 21 ust. 30a u.p.d.o.f. jest ze wszech miar pozadane i zasadne.



Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1509 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu
lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, stanowi zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu i rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne
zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po
uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie
lub wybudowanie - nie jest Zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle
nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze 28 lutego 2018 r. sprzedat Pan lokal mieszkalny
(nieruchomos), ktéry zostat nabyty przez Pana 10 sierpnia 2015 r. W zwigzku z tym,
sprzedaz przedmiotowego lokalu mieszkalnego stanowi zrédto przychodu podlegajgce
opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, poniewaz sprzedaz nastgpita przed uptywem 5 lat liczonych od
korica roku, w ktérym nabyto nieruchomosc.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:



Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem musi istniec¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszajg przychdd.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposdb szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nleodp’ratny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn.

W mysl art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:



Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
dwéch lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Stosownie do § 1 rozporzadzenia z dnia 23 grudnia 2020 r. Ministra Finanséw, Funduszy
i Polityki Regionalnej w sprawie przedtuzenia terminu na wydatkowanie na wtasne cele
mieszkaniowe przychodu uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia nieruchomosci lub
prawa majgtkowego (Dz. U. z 2020 r. poz. 2368):

Przedtuza sie do dnia 31 grudnia 2021 r. termin na wydatkowanie przez podatnika
na wiasne cele mieszkaniowe przychodu uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majgtkowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z
2020 r. poz. 1426, z p6zn. zm.) (w brzmieniu z dnia 1 stycznia 2009 r., Dz. U. z 2008 r.
poz. 1316).

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada

udziatowi poniesionych wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub wymienionych praw
majatkowych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych byt w catosci zwolniony z podatku dochodowego, caty przychéd ze zbytej
nieruchomosci lub ww. praw musi by¢ wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe,
wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy, w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:



1.wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2.wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

W mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Zgodnie natomiast z art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkdéw poniesionych na:



1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Jak stanowi art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktdrym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Jak wynika z art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Natomiast zgodnie z powotanym przez Pana przepisem art. 21 ust. 30a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia lub prawem majatkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych
w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkga).

Jednakze podkresli¢ nalezy, ze przepis ten zostat dodany przez art. 1 pkt 13 lit. f ustawy z
dnia 29 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz. 2105) i ma zastosowanie do dochodéw (przychoddéw)
uzyskanych od dnia 1 stycznia 2022 r. - stosownie do art. 70 pkt 1 ww. ustawy
zmieniajgcej. Aby zatem zastosowac przywilej wynikajacy z przytoczonej regulacji,
przychdd uzyskany ze zbycia lokalu musiatby zostac¢ uzyskany w 2022 roku lub w latach
kolejnych.

W konsekwencji ww. art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
nie ma zastosowania w przedmiotowej sprawie, a wiec przychodu uzyskanego przez Pana
w 2018r.

Nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem, oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkoéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.
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Ponadto tres¢ art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
wskazuje, ze oprdcz czasu, w ktérym przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma
zosta¢ wydatkowany, istotny jest rowniez cel, na ktory zostat wydatkowany. Ustawodawca
w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych ,witasne cele
mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Katalog
tych wydatkéw ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca
formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposob jednoznaczny wskazat realizacje celéw
mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania
dochodu ze sprzedazy. Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w
stwierdzeniu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym
jest zwolnienie tylko takiego przychodu, ktory wydatkowany zostanie na zaspokojenie
~wiasnych celéw mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu
nad gtowg. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od
podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub
zdobywanie Zrddta zarobkowania bgdz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz
podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosic
podmiotowo do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania
przychodu, a nie do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.
Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych, byto zachgcanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny byc
opodatkowane srodki wydane na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
whnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika wigc, ze kredyt, na ktorego sptate
zostanie przeznaczony przychod z odptatnego zbycia nieruchomosci musi byc kredytem
zaciggnietym na udokumentowane wtasne cele mieszkaniowe, ktdre zostaty wymienione
w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Celem
ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia witasnych potrzeb mieszkaniowych
przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem
(pozyczka), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem
kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety
przez podatnika na cele okreslone w pkt 1. Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt
(pozyczka) majg by¢ zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe
oraz, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy
lokalu mieszkalnego i aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktdora uzyskuje przychod
ze sprzedazy (podatnika).

Jednym z celdw, ktérych realizacja uprawnia do zwolnienia jest wskazana w art. 21 ust. 25
pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, sptata kredytu (pozyczki)
oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na
cele okreslone w pkt 1, w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej,
majacych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.
Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.
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Podatnikiem jest za$ osoba, u ktdrej powstat z tytutu sprzedazy nieruchomosci obowigzek
podatkowy. To oznacza, ze sptata kredytu, ktory zostat zaciggniety przez inng niz podatnik
osobe - na nabycie przez nig nieruchomosci - nie stanowi w Swietle powotanego przepisu
wydatku na wtasne cele mieszkaniowe.

Z tresci wniosku wynika, ze Pana corka zawarta z bankiem 20 listopada 2008 r. umowe
kredytowg na zakup lokalu mieszkalnego od dewelopera. Po otrzymaniu darowizny od
corki w 2015 r. stat sie Pan dtuznikiem hipotecznym z obowigzkiem zaptaty naleznosci
kredytowych oraz wszystkich innych naleznosci z tym zwigzanych. Bank udzielajacy
kredytu hipotecznego na zakup ww. mieszkania nie wyrazit jednak zgody na dopisanie
Pana jako wspotkredytobiorcy, ani na zastgpienie dotychczasowego kredytobiorcy z uwagi
na Pana brak zdolnosci kredytowej wskazujac, ze osoba bedgca wiascicielem mieszkania
obcigzonego hipotekg (czyli Pan) staje sie rowniez dtuznikiem hipotecznym i na nim cigzy
obowigzek sptaty. 28 lutego 2018 r. (a wiec przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie) zbyt Pan otrzymane w drodze darowizny
mieszkanie obcigzone kredytem hipotecznym, przeznaczajgc jednoczesnie petng kwote
uzyskang ze sprzedazy na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia. Mieszkanie zaspokajato wowczas Pana wiasne potrzeby
mieszkaniowe i zamieszkiwat Pan w nim od dnia podpisania umowy darowizny.

Nalezy podkresli¢, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych dopuszcza
mozliwosc¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego poprzez przeznaczenie przychodu ze
sprzedazy na wskazane w tej ustawie cele mieszkaniowe, o jakich mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy. Niemniej jednak, aby podatnik
mogt wywodzi¢ prawo do zastosowania przedmiotowego zwolnienia, a tym samym z
niego skorzystac, musi bezwzglednie spetni¢ wynikajgce z tego przepisu warunki.

W opisanym we wniosku stanie faktycznym warunek wydatkowania przychodu na wtasne
cele mieszkaniowe nie zostat spetniony, jako ze uzyskany przez Pana przychod przeznaczyt
Pan na spfatg kredytu, ktérego Pan nie zaciggnat. Kredytobiorca jest w tym przypadku
Pana corka. Taki sposob wydatkowania przez Pana przychodu nie wypetnia dyspozycji
wydatkowania przychodu na wtasne cele mieszkaniowe, o czym wprost stanowi przepis
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych. Darowizna lokalu mieszkalnego z obcigzeniem hipotecznym
zabezpieczajgcym sptate kredytu zaciggnietego przez Pana corke na zakup tego lokalu
mieszkalnego, nie jest wystarczajgcym warunkiem uprawniajgcym Pana do skorzystania z
takiego zwolnienia. Nie zmienia to bowiem okolicznosci, ze kredyt nie zostat zaciggniety
przez podatnika (Pana), ktory chce skorzystac ze zwolnienia. Natomiast uczestniczenie w
sptacie kredytu po dokonaniu darowizny nie jest réwnoznaczne z zaciggnieciem przez
Pana kredytu na nabycie lokalu mieszkalnego. Mégtby Pan uzyskany dochdd z odptatnego
zbycia przeznaczyc tylko na sptate kredytu, ktéry zostatby przez Pana zaciggniety na
nabycie lokalu mieszkalnego. Zostat Pan wprawdzie witascicielem lokalu mieszkalnego z
obcigzeniem hipotecznym zabezpieczajgcym sptate dtugu z kredytu, ale otrzymat go
tytutem darmym, bo w drodze umowy darowizny. To oznacza, ze nie sptacit Pan kredytu
zaciggnietego na nabycie przez Pana prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego, skoro udziat
otrzymat Pan w sposob nieodptatny. Teoretycznie wiec, przeznaczenie pieniedzy na sptate
kredytu mieszkaniowego pozwala na skorzystanie z ulgi, ale zwolnieniu podlega sptata
kredytu zaciggnietego przez podatnika. Podatnikiem w tym przypadku jest Pan, bo to Pan
ma zaptaci¢ podatek z tytutu sprzedazy lokalu mieszkalnego. Jednak kredyt zostat
zaciggniety przez Pana cérke, wiec sptata tego kredytu nie pozwala na skorzystanie z ulgi
mieszkaniowej wynikajgcej z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, skoro kredyt hipoteczny obcigzajgcy mieszkanie nie zostat zaciggniety na
Pana wtasne cele mieszkaniowe. Pan dokonat jedynie sptaty Srodkami ze sprzedazy
mieszkania kredytu zaciggnietego na jego nabycie przez darczyrnce (Pana corke).

Jednoczesnie majgc na wzgledzie, ze uzyskany przez Pana przychdd zostat przeznaczony
na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego przez Pana corke na zakup sprzedanej
nieruchomosci wyjasnic nalezy, ze w interpretacji ogélnej z 1 kwietnia 2022 r. nr DD2.
8202.5.2020 Minister Finanséw wskazat, ze ,katalog wydatkdéw, ktére mozna
zakwalifikowac jako poniesione na wiasne cele mieszkaniowe, znajduje sie w art. 21 ust.
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25 przywotanej ustawy. Zgodnie z pkt 1 tego przepisu, mogg to by¢ wydatki poniesione m.
in. na nabycie, budowe, rozbudowe lub remont witasnej nieruchomosci. Witasne cele
mieszkaniowe stanowig réwniez wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) wraz z
odsetkami od tego kredytu (pozyczki), w tym takze tzw. kredytu refinansowego i
konsolidacyjnego, zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci na sfinansowanie wtasnego celu mieszkaniowego (art.
21 ust. 25 pkt 2 i ust. 29 ww. ustawy). Intencjg ustawodawcy byto zwolnienie od podatku
dochodowego przychodu przeznaczonego na sptate kredytu (pozyczki) zaciggnietego na
zbywang nieruchomos<. Przyjgc nalezy wiec, ze zgodnie z powyzszym zatozeniem wydatki
takie stanowig realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. (...). Wobec powyzszego, dla
celéw podatku dochodowego od 0séb fizycznych, w stanie prawnym obowigzujgcym do
31 grudnia 2021 r., nalezy uzna¢, ze wydatek na sptate kredytu (pozyczki), w tym kredytu
konsolidacyjnego i refinansowego, oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego
na sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z nieruchomoscig bedacg przedmiotem
odptatnego zbycia, miesci sie w pojeciu wydatkédw na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 25 przytoczonej ustawy” (...).

Zatem, w Pana przypadku, interpretacja ogé6lna Ministra Finanséw nr DD2.8202.5.2020 w
sprawie wydatkéw poniesionych na sptate kredytu zaciggnietego na zbywana
nieruchomos$¢ lub prawo majatkowe jako wydatku stanowigcego realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego, w stanie prawnym obowigzujagcym do 31 grudnia 2021 r. - wobec tego,
ze kredyt hipoteczny na nabycie mieszkania nie zostat zaciggniety na Pana wtasne cele
mieszkaniowe - nie znajdzie zastosowania.

Jeszcze raz nalezy bowiem podkresli¢, ze z tresci przepisu art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze za wydatki poniesione
na wiasne cele mieszkaniowe uwaza sie wydatki poniesione na sptate kredytu oraz
odsetek od tego kredytu zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci, na cele okreslone w art. 21 ust 25 pkt 1
ww. ustawy. Oznacza to, ze zaréwno czynnosc i cel zaciggniecia kredytu, jak i uzyskanie
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci/udziatu w nieruchomosci musi dotyczy¢
tego samego podatnika a nie innych oséb (co nie ma miejsca w niniejszej sprawie).

Zatem w celu skorzystania z omawianego zwolnienia, kredyt - sptacony sSrodkami
uzyskanymi ze sprzedazy darowanej nieruchomosci - musiatby by¢ zaciggniety przez
Pana oraz na realizacje Pana wtasnych celéw mieszkaniowych. Tymczasem, co
bezspornie wynika z opisu sprawy, kredyt hipoteczny nie zostat zaciggniety przez Pana,
lecz przez Pana cérke, a co za tym idzie - stuzyt zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
kredytobiorczyni, gdyz to ona byta wtascicielem wyzej opisanej nieruchomosci. Pan
zostat wiascicielem tejze nieruchomosci dopiero w nastepstwie darowizny od cérki.

Wyjasnienia réwniez wymaga, ze wskazanie przez Pana, iz przedmiotowe mieszkanie
zaspokajato wéwczas Pana witasne potrzeby mieszkaniowe oraz, ze zamieszkiwat Pan w
nim od dnia podpisania umowy darowizny nie daje podstaw prawnych, aby moégt Pan
zakwalifikowad przychéd ze zbycia mieszkania do wydatkéw wskazanych w art. 21 ust. 25
pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ktére uprawniajg do
zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, skoro kredyt hipoteczny
obcigzajgcy mieszkanie nie zostat zaciggniety na Pana witasne cele mieszkaniowe. Pan
dokonat jedynie sptaty sSrodkami ze sprzedazy mieszkania kredytu zaciggnietego na jego
nabycie przez darczynce (Pana corke).

Jak juz tez sygnalizowano powyzej, wszelkie zwolnienia podatkowe sg wyjatkiem od
zasady powszechnosci opodatkowania i w zwigzku z tym wyktadnia tego typu przepiséw
musi byc¢ Scista, co oznacza, ze nie moze ani zmniejsza¢, ani powiekszac¢, grona
uprawnionych do skorzystania z dobrodziejstwa zwolnienia. Pomimo zatem, ze
obowigzek opodatkowania uzyskanego dochodu moze by¢ wytgczony przez odstepstwo
przewidziane wtasnie w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych, to omawiane zwolnienie jest regulacja, ktéra nie ma na celu
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zwalnia¢ kazde wydatkowanie srodkéw na sptate kredytu oraz odsetek. Ze zwolnienia
tego wyptywa bowiem daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu wtasne cele
mieszkaniowe. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢
opodatkowane srodki uzyskane z odptatnego zbycia nieruchomosci wydane na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze wynika wprost z brzmienia
przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Zatem, wydatkowanie przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia mieszkania przed
uptywem pieciu lat od konca roku kalendarzowego, w ktérym Pan je nabyt w drodze
darowizny na sptate kredytu, nie uprawnia Pana do zastosowania zwolnienia
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
, zuwagi na fakt, ze nie byt on kredytem zaciggnietym przez Pana na Pana wtasne cele
mieszkaniowe, lecz w celu nabycia tego mieszkania przez darczynce (Pana cérke).

Podkresli¢ nalezy, ze na niniejsze rozstrzygniecie nie ma wptywu powotany przez Pana
przepis art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych oraz
interpretacja ogolna Ministra Finanséw nr DD2.8202.5.2020, gdyz jak juz wyjasniono
powyzej, nie znajdujg one zastosowania w przedstawionym stanie faktycznym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze wydatki poniesione przez Pana na sptate kredytu
zaciggnietego przez darczynice (cérke) w zwigzku ze zbywanga nieruchomoscia nie
stanowig wydatkdw realizujgcych Pana ,wiasne cele mieszkaniowe”, a tym samym nie
sg spetnione warunki zwolnienia, o ktérym stanowi art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Tym samym Pana stanowisko jest nieprawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje



ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 259 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwodch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretac;ji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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